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La recherche ava i t  pour  bu t  dans  les  deu i i
p r e m i * r ' e s  p a r t i e = ,  e n  p r e m i e r  I i e u  d e  d É g a g e r  u n e  d É { i n i t r o n  c l a i r e  d u
l o t i s s e m e n t  à  p a r t i r  e s s e n t i e l l e m e n t  d e  E r n  h i s t o i r e  i u r i d l g u ë "  F u l t r
l É Ë o r r d n e  à  l a  d é n i a r c h e  g é o g r ' a p h i q u e o  Ë ' É Ë t  l ' i m a g e  f  i n e l e  d u  l o t i s s e m e n t
qr-t i  {ai t  I  'obiet de I  a présente Étr-rde et pl  us pant icr- t l  iÈrement I  e
deve loppement  pav i l lonna i re  durant  ces  tnente  dern iènes  années.  Le  Esn=
cir-t rnut l o t i s s e m e n t ,  q u i  d é s i g n a i t  i n i t i a l e m e n t  L t n e  d i r . i s i n n
p a r c e l l a i r " e .  s ' e s t  a p p l i q u é  p e u r  à  p e u  a u  b â t i .  E ' e s t  c e l u i - c i  q u i  { a i t
l ' r i b . i e t  d e  I a  d é f  i n i t i s n  d u  l o t i s s e m e n t  d a n s  l ' e n q u È t e  r n e n é e  p a r  N i c r i e
L i l t i  e n  i ç 7 5  p û u r  l e  c o r n p t e  d e  l a  t l , B . E .  d e  I a  [ " l o e e ] l e t l ) .  P l Ê m e  i ; t
[ i  . 8 . E .  p r e n d  c e t t e  d É f i n i t i o r r  à  s o n  c o m p t e :  " L e  l o t i s s e m e n t  n ' e s t  p a s  u i r
s i m p l e  d é c a u p a g e  f o n c i e r ,  c ' e s t  L r n e  v É r i t a b l e  o p É r a t i o n  d ' n r b a n i E m e " i l ) .
En secorrd I  ieu o suivant unÊ démarche purement géograph ic lue, I  ; r
i  oca ' l  i sa t iË ln  des  I  o f  i ssemcts  ën  l " lose l  I  e  o  I  eur  descr ip t iun  danE LrnË
persper t  i ve  dynamique nous  on t  condu i t  à  une typu l  os ie  regroupant
que l  ques  f  ami l  I  es  on ig ina l  es  marquÉes par  I  ' évo l  u t ion .  Jusqu ' i c i  ,  r - l t rL (E
âvons mis  en  lumière  les  mécan ismeE ju r id iques  e t  obçervÉ la  t race  de  se
bât i  o r ig ina l  ËLr t .  la  car te  e t  6ur  le  Faysâger  en  sommË,  un  ieu  de
con=t ruc t ion  oû  ia  p rocÉdure  a  commandé un pe t i t  ensernb le  o r rg ina i
p a n t i c u l a n i s É  a u s s i  p â F  E o n  s i t e ,  E a  E i t u a t i o n .
H a i s  a u  d e l à  d u  c o n t e n a n t ,  c e  s o n t  a u s g i  d e s , n i l l i e r s  d e  p e t i t ç  u n r v e r r
qu i  son t  nés ,  abr i tan t  L rne  popu la t ion  nouve l  le .  [ tEns  ce t te  t ro iE ième
par t ie ,  noLrs  nous  pFopt rsonË d 'é tud ie r  les  carac tères  or ig inaur r  de  la
popr - r l  e t i sn  des  I  o f  i ssements ,  de  dÉmont rer  que ce  type  d 'hab i ta t  ,  t rÉ=
s e s n É g a t i f ,  n e  r é p o n d  p à Ë  a u x  b e s o i n E  n É e l s  d e s  p o p u l a t i o n s  e t  q u ' i l  e c l
ie  pnodu i t  de  no t re  sya tème po l  i t i co -économique.  t tÈs  lo rsn  que l  1e
rnéthode adopter pour rneneF Lrne anal yse r igoLrreuse et aussi  ext iaust i  vs
q L t e  Ë o s s i b l e  d e  c e t t e  p o p u r l a t i o n ?  l J n e  É t u d e  d e  t n u s  l e s  l o t i E s e m e n t s  n e
p a r a l t  p a s  v n a i s e m b l a b l e  c a F  i l  n ' e s t  p a s  e n v i s a q e a b l e  d ' e n g a B e r
p imu l  tanérnent  des  inves t iga t ions  dans  tous  I  es  I  o f  i ssements  .  f lanË,  Ëof r
e n q u é t e  c i t É e  p r É c e d e m m e n t . '  N i c o l e  L i l t i  a v a i t  c h o i E i  u n  é c h a n t i l l C I n  d e
t r -e i re  I  o f  i ssements  :sep t  dans  I  a  rés ion  mess ine ,  c inq  dans  I  a  r 'Èsrun
thionviI  I  oise et un à Sanreguemines en negnoupànt dans i  e terrne
génér ique de  lo t i ssement  les  permis  çnoupÉs e t  les  permis  de  cons t ru i r ' *
i n d i v i d u e l  s  e n  I  o t i s s e m e n t  ( 3 )  .

{ 1 }  L i l t i ( N . ) .  R e s p o n s a b l e  d u  C . I . E . E . E . H . L .  E t u d e  d ' o p i n i o n s  s l t r
I ' h a b i t a t  e n  l o t i s s e m e n t ,  1 9 ? 5 .
( t )  t l . t l .E .  du  Var .  Comment  concevo i r  un  lo t i ssement? ,  l9?9 .
(3 )  Pour  év i te r  tou te  con{us ion  rnous  pnéc isons  ic i  I  es  te rmes d i f  {Éren+*=.
u t i l i sÉs  pan les  d i f fé ren ts  agents  poun dés ignen les  deux  pnocÉdures .

Tv'pe d'  intenvenant ! Premiène procÉdure
I

. . t a a

1 )  E . n . E .  H o E e l  I  e I  Fenmis  de  cons tnu i re
I gnoupÉ
!
I

2 ) H i n i s t è n e  d e  l ' U n b a - !  I n d i v i d u e l  g r o u p é
nisme et du Logement I

3 ) N i c o l e  L i l t i

4 )Arch i tec te  l in ie r  à
Tal ange

! Eeuxième pnocÉdure
t . , . .
!  Fermis  de  cons t ru ine
I  i n d i v i d u e l  e n  I o t i s -
!  sement .
,

I  I n d i v i d u e l  p u r
I
I: . . . .

Lot issement I  Lot issement
. . . . !

!  Lo t isse f i ren t  I ibne
I
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f i " ' l  u r td t  que c l ' r *ngager  dss  enquÉtes  dans  de  nc . i lnbreuu, ;
I o f  i s s e m e n t s  d i v u r - t i i { i é s  q e ï e ç r " Ë r p h i t J r r e r n E * n i -  s t - r n  I e  L e r r r i t u j . r ' ' r . . . r

t J r - r  dÉpar t *n re- * r r t .  nÈrL lË  avcJnË c l - iu i= i  d 'o l rs .e rv r -+r -  p1u*

i :a r ' ' t i r : : r - r ' i  iÈ remr+nt  p l  u rs ieLr ru  I  o f  i sEementg  Ë$r "âËt* r i s t i c l l re*s  i . l .L :
r e p r ' é s e n t a t : i { s  d e  ç r a n d Ë g  f a n r i l l e s u  t c i u L ,  e r i  r r ' Ë } i c l l i a n t  p â Ë .
L u e r t e { n i s  d e , : s i ,  r " e { É r " r * n c e r ;  à  d ' e r u r t r e s  l o t i s s e m e n t g  "  Ë e  c h u i . r ;
s ' e s t  f  a i t  à  p a r t i r  d e  1 a  t y p n l  o g i e  d é g a ç é e  â L t  t e r r n *  d e  I  a
de l$ l  iÈ rne  par t  ie  q r - r i  s 'appur ie  sLr r  I  es  c r i tÈneg s t - r i van  L ,s  :
; . : r n c É d u r e  o  F é n * r a t i u n ,  s i t u r a t i o n  n  t y t r e  d e  m a f  t r e  d ' o n v r ' à g e ,
s t a n d i r i g .  L e  I  i e n  i n t i m e  e n t r e  I  e  c o n t e r i u  e t  I  e  c n n t e n a n t .  Ë l t l
r J É g * g e  p a r t  i c u l  i è n e r n e n t  d a n s  I  ' a n c h i t e c t u r e  d e  I  ' h a b  i t a t  q l r i
tnadur i t  p , r l r - rs  que n ' imponte  qure l  au t re  ob . ie t  de  cc lnÉÉtnrnâ t iu r r
l a  p ' : : s i t i o n  s o c i a l e  d e r  I ' i n d i v i d r - r .  L e r Ë i  l o t i E s e m e n t s  r e t e t r t - t t , ;
f t : n t  l ' o b j e t  d ' u r i  i n v e n t a i r e  g u c c i n t  q u i  { i g u r e  à  l a  = u r i i . t ' :
d e  c e t t e r  i n t n o d u c t i u n .
Ë ! u * r n t -  à  I  ' o r i q l i n e  d e s  s o u r c e s ,  I  ' i n f  s n r n a t i u n  c - c i n g i d é r = r b i  ç - r
r ' . r g s e r n t i l É e  p â r '  I ' I N S E Ë  n ' e s t  q l l e  p e u  e r : p l o i t a b ' l  e  a L . t  n i v e a l r
Êerograph i  q l re  s  i  non  poun des  cornparâ  i  gong t  I  es  È isFàËËrs
r 'ç: tr+nlrË pàr '  i  l  c l ts clLl  qutant iers ne ËDrt ' 'e5pondent pâs à i :ÉLt l i
de  no t re  é tude.  Le  mèrne prab l  Èrne  se  pnsa i t  pc lu r -  I  ' é t r - rc ie  çJ*
' l  

a  Z . U . F .  d e  Ë o r n y { 1 ) .  F a r  a i l l e u r E r  F E L I  d ' é t u d e s  o n t  é t Ê }
r ' É * r l  i ç r S s * s  s , l t r  l e r s  l o t i s E e m e n t s  É r n  t a n t  c ; L r e  t e i s "  L ' é t r - r d e  r . J i +
f ' l i c h ê l  e  B e s s o n  ( 3 )  ,  c h a r g é e  d e  s o u r s  à  I  a  F a c u l  t é  d e  B r ' Ë i i t  e i ;
Sc  iences  Econorn ic l l rËË de Nancy  r  sÉ borne âLr l i  aspec ts
, j l r r " i cJ  j .qures  

"  L r+s  dnnnées ELr r  I  eç  I  o f  igeements  sont  t r * f ' " *
*p ; r rses ,  f  ounn ies  pâr  deg orgân i=meg éconorn iques  LJLr
a r c l  m i r r l s ; t r * à t i { s "  L e  l o t i s s e m e n t  â  L r n Ë  t a i l l e  t r o p  r * d u r i i : . e ; :
FoLr r  avc l l r '  "L rn  e f  f  e t  de  rÉgonance"  cornrne  L tne  Z .U,F  ,  .
P c i u r t a n t r  i l  c o n s t i t r - r s r  a c t u e r l l e m e n t  i e  c r é r r e a u  d e
c o n s t r u r c t  i o n  1  e  p ' l  r - t s  i m p o r t a n t  e t  c e r t a i n e s  â s Ë c l c  i a t  i u n g
Ë u r n r T e  T  e  C . O . V  "  I  . S . E  " 1 " 1 .  ( Ë o n c e r t a t  i o n  d e s  V i  1  I  a g e g  d u r  S u d  E r t -
d r - r  Sr - rd -E.s t  Mess in  )  ,  de  c rÉat  ion  nécente  ,  r 'Ëgr roLrpant  d  i s  n t *u r {
Ë c : r n m u n e Ë  d e  

' l  
a  p ê r i p h é r i e  d e  I  ' a g q l  o m É r ' a t i o n  n r e s s i r r *  u

ve l r l  en t  rnont re r  ges  "e { {e ts  pÊt^verÉ"  .
L a  m é t h o d e  d e  n e c f i e r c h e  a  c o m r n a n d É ' l  e s  o u r t i l ç  d r *  t r a v a i l  .  L p :
c s u r r o l n t  m o d e r n e  p e y c h o - s o c i o l  o g i q u t e  n  i n s p i r É  p a r  I  "  " E r u l  e  d r r
E l - r i c a g o " n  i n E i s t e  s u r  l e  c a r a c t è n e  s u b . i e c t i f  d e  l ' e n q u r * t r * ,
E i i  c e l  I  e - c i  v e u r t  ê t n e  a u t h e n t i q u e .  L ' h o m m e  d o i t  é t r e  o b s e r v r i
d*rns sa qlrot i  d i  ennetÉ Émot i  ve ,  dans Llne Ëorr{  rontat i  orr  ctvrJr: .
I ' e Ë p a c e  e t  l e  s o c i a l  q u i  r É v è l e  E Ë n  i d e n t i t é .  U n e  t e l l e
a p p n o c h e r  e t . r i  e n p l o r " e  l a  s e n s i t l i l i t é  d e s  h a h : i t a n t s  p â r '
I  ' i n t É r i e u r ,  d e m a n d e  L r n  s é j o u n  p n o l  o n g é  d r - r  c h e r c h e u n  p a r m i
l a  F o p u l a t i o n  q u ' i 1  é t u d i e .  " I l  f a l r t  p r i v i l é s i e n  l e  q u a r t r e r
rJu  Ëoer - r t ^  e t  des  Émot ions  f  o r tes  déda igné jusqu 'à  p rÉsent  t rà r -
l  a  s o c i o l  o g i e "  ( 3 )  .  I l  s ' a g i t  e n  f a i t  d ' É n u m é n e r  i  e s
r : c c a s i o n s  o d r  l e s  h a b i t a n t s  s e  v o i e n t  e t  E e  c o t o i e n t o  l e  l i e n
É t a n t  1 e  s u p p o r t  p h y s i q u e  d e  c e s  é v è n e m e n t s .  L ' e n q u Ë t e  d *
N i c o l e  L i l t i  s ' i n r p i r e  d e  c e  c o u r a n t  s u i v a n t  l e E  m é t h o d e s ,  d e
L . F e s t j . n g E F r  E l  . E : a t t ,  M . t t r - r v e r g e t . ,  F . L a e a n s f e l d  * t
l " l - R o s e n b e r g  ( c i t é s  p a r  I  ' a u t e u r )  .  5 a  d é m a r c h e  e g t  b a s É e

' t i  :  i -

t  1 )  G u É n e a l r  ( 8 . F .  )  .
Ë É o g r a p h i e ,  L 9 7 3 .

L a  Z  . U . F  .  d e  B o n n y  r  H a l , t n i s e  d e

( ! )  B Ë E s o n  ( M .  )  .  I  e s  L o t  i s s e n e n t s  o  E d  . F e n g e r  L e v n a u l  t  ,  1 9 ? 1  "
( 3 ) N o s c h i s ( l i a i ) .  S i g n i f  i c a t i o n  a f f e c t i v e  d u  q u a r t i e r . ,  F a n i + u
l . - i b r a i r ' i e  d e s  M É n i d i e n s ,  1 9 8 4 .
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, :
H n i q L r Ê : i n É r n t  Ë L r r ' d e E  i n t e r v i e w =  à  p a r t i r  d ' u n  g u i d e - e n t r e t i r . * n
e t  Ë f l r r * ç l i s t n é e s  { i d è l e m e r n t  p a n  { n ë g n é t o p h u n e ( r ' i r e s ,
o n u m a t u p é e =  u  a t t e i l t e s .  "  . l  !  1 a  { o r m u l  a t i u r t  É t a n t  d i + + é r ' e n t c *
d  'L rne  pe ' rsËnnÉ à  1  'au t t rs r  ,  Les  tex  tes  sunt  ensu i  te  dÉcoutpÉe
e t  r æ t r a n s c r i t s  t s u , i o u r ' s  f i d è l e m e n t  p a r  t h è m e .  " ï l  n e  s ' a q l i t
p â s ,  d i t - e l l e , '  r l a n s  t r e  t y p e  d ' e n q u é t e ,  d e  J n ë s t l r Ë r
q u a n t i t a t r v e r m e n t  d e s  o p i n i o n s  t u  d e s  a t t i t u t d e s ,  m a i s
d ' o b t e n i r  d e s  i n f o r m a t i o n s  d ' o r d n e  q u a T  i t a t i +  .  .  .  L e s
{ o r m u l  a t i o n s  d e s  q u e s t i o n s  e t  d e s  r É p o n s e s  n ' é t a n t  p Ë . r Ë
i d e n t  i q u e i s  d ' n n e  i n t e n v i e w  â  l  ' a L r t r e "  .
t " l a i s  i a  t e n d a n c e  1 a  p l u r s  c o u n a n t e  d e s  é t u r d e s  s u c i o l n g i q u t e : ' .
c e l l e  a r J o p t é e  p a F  l e s  g é o g n a p h e s  d a n s  l ' é t u d e  d ' u t n  m i l i e l t
d o n n é ,  c Ë n Ë i E t e  à  d é g a g e r  I  e =  c o m p o s a n t e s  p o l t r  e n g u t i t n
pr { . lposÉr r  une c l  ass i f  i ca t  ion  .  Eeç  t ravaux  on t  recoLr r 'Ë  âLr } i
donnÉes. démograph i  gures et àLrx cal  cul  * ;  stat i  st  i  qur*= Ël{JLlr*
exp l  nner  1  a  c t rns is tance du t  concept  .  Le  vÉct - t  qu to t  j .d  ien  i l r :
| ' h a b i t a t  p e u t  d o n c  ê t r e  â L t E s i  c o r n p r i e  p à r  d e s  p a r a r n é t r * s
â n o n y r n Ê Ë ,  d e s  d o n n é e s  s t a t i s t i q r - r e s  d ' o r d r e  d É m o g r a p h i q u t e  * t
s o c  i â l  "

t tang I  'Étude prÉsente ,  ncLrs âvong eLr reËot-rrs ÀLrl i
c je l rx  démarches  n  nous  appuyant  n  d  "  L lne  pant  ,  Ëur  I  ' é t t - tde  c ie
N i r : o l  e  L i l  t i  r  d ' a u t n e  p a n t ,  Ë u r  L r n  q n e s t i o n n a i r e  p e r e o n n e Ï
q u r i  o n t  p e r m i a  L r n e  a p p r o c h e  E o u s  t n s i g  a s p e c t s :  T  e : ;
c a r " a c t * r i s t i q r - r e s  d e  1 a  p o p r - r l  a t i o n  d e s  I  o f  i s s e m e n t s ' '  ! à Ë t { r i
c o n d i t i a n E  d e  v i e o  s o n  v é c t r r  c ë  t r o i s i è m e  a s p e c t  r ' c + ç r u u t p a n { :
I  e s  a s p e c t s  q u a l  i t a t i f  s .  A u - d e l  à  d ' u r n  c e n t a i n  n o m b r e  d ç r
t h è r n e s  e s ç i e n t i e l s  c û r n r n e  l ' a t o r n i s a t i o n  d e  l a  f a m i l l e r r  l a
s É q r é g a t i o n  s o c i a l  e ,  I  e  r n o n o l  i t h i s m e  d É r n o g r a p h i q l t e r ,  1 e
c L r r s u s  r é s i d e n t  i e l  ,  c e  s o n t  a u Ë É i  I  e s  c o n s i s t * r n c e s  d * - r
e n s e m b l e s  Ë o r n r n L r n a L r t a i n e s  q u r ' i l  f a u d r a  È v a l u e n .  A  L t n  a l t t r e
n i v e a u r ,  l e  c h s n g e a r e n t  d u  r n o d e  d e  v i e  d e p u t i =  l ' i n g t a l ï a ' t i n n
Ëan I  of  issemen t  devra ten i t '  cornp{: .e der I  "  espact+ ec'L tJs+
' l  ' env  j . ronnerment  soc ia l  .  On f  e r "a  re f  é rence ic i ,  pc lL r r  p l  u ts  c i * l
c l a r t É ,  a L r  p s y c h o - s o c i o l o g u e  l : . a j  l r l o s c h i E ( 1 ) : " L e  q l t a r t i e r  e s t
a i n s i  s l r b . j e c t i v e m e n t  I ' e n s e m b l e  d e s  Ë , Ë c â 6 i o n s  q L t J .  Ë Ë +
pnÉsenten t  à  I  a  perËonne pour '  se  con{nonter  âLrx  au tneg dan: l
I  es  espaceË proches  de  Ëon I  ogernent  oûr  i  I  a l  j . rnente  Ec l t l
i d e n t i t É ,  t a n d i s  q u ' o b i e c t i v e m e n t  I  e  q u a r t i e n  p e l t t  É t r e
d é l  i m i t é  c u r r n u l  a t  i v e m e n t  p a r  I  ' e n g e m b l  e  d e s  I  i e u t x  s ù  I  e ; ,
m Ë m e s  p Ë r * s o n n e s  E e  c ô t o i e n t  c o n s t a m m e n t .  .  . L a  n a i s s a n c e  d ' u t n e
c o m r n u r n a u t é  d é p e n d r a  d e g  I  i e n s  q u i  E e  t i s s e n t  e n t r e  I  e s
h a b i t a n t s  q u r i  I  e s  c o n d u i s e n t  à  p o r r r s n i v n e  d e s  b l t t s  c o m r n u r n s  à
p a r t i r  d u  c o n s t a t  q u ' i l  s  F a n t a g e n t  L r n  r n ê r n e  d e s t i n  d a n s  I  e
q u r o t i d i e n .  L o n s q u e  I  e s  o c c a s i o n s  s o n t  f  r u s t e s  e t  F a r e r s ,  l . *
s i g n i f  i c a t i o n  a f  f e c t i v e  d u  q r - t a n t i e r  s e n a  p a L i v r e " .  L ' é t u t d e  d e
c Ê r  p r e m i e r  c h a p t t n e  d o i t  n o u r  c o n d u i n e  à  L r n  b i l  a n  c e n t r é
e s g e n t i e l  I  e m e n t  E U F  I  e  t a u x  d e  s a t i s f a c t i o n  e t  d e
1 ' É m e r g e n c e  d e  c e t t e  n o u r v e l  l e  c o r n m u n a u t é  q u i  a u t  d é p a n t  é t a i t
u n e  c ' l  i e n t È l  e  c i b l  é e  p a r  I  e s  " . n a r c h a n d s  d e  l  o t i s Ë e t n e n t s "  .

A p r è s  l ' é t u d e  d u r  t i s g u  s o c i a l  d e s  l o t i s s e m e n t s ,
s ' r u v t ^ e  l a  n e c h e r c h e  f o n d a m e n t a l e  d e  c e t t e  t h é s e  o ù  l ' o n  E e
t o u n n e r a  v e r s  l e s  a u t e u r s  d e  É a  " f a b n i c a t i o n " .  O n  a n a l y s e r a
l e s  f a c t e u n s  d e  c o n t r a i n t e  p o l  i t i q u e  r e s p o n s â b l e s  d e  l a

(  I  )  I b i d .
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f L f r i l t È r  a c L , L r e l ' l  e e  t J s  c E  t y F e  i J ' h = r b i t ; r t o  r l a n s  L t n Ë  h i s t o i n e  o ù
i+ ,â?  â  *hÉ L(n  gnand tnurnant  dâns  I  'ex tens i t rn  de  I  a  tnê i t ; r : t t t
j . r r d i v i d r - r e r l  i  ç r  F à r '  u n  c l - i a n g e n i e n t  r a d i c a l  d e  p u l  i t i q u e  d F
' l  ' h a h i t a t ,  1 ' r  p r é n c u u t p a t i o n  d e  1 a  q u a l  i t e !  d e  I  a  v i e  5 Ê r
s u r b s t i t u a r r t  à  r e l  1 e  d e  " ç : a t h o l  s g i e  s o c i a l  e "  (  1 J  .  Û n  a n a ' i  y ' s * t r ' a
I  e s  s t n a t É q i e g  d e s  d i f  + É r e n t s  a g e n t s  É c o n o m i q u t e s  o  5 ' i r n p o s a n t
p l  r - rs  L lL r  f io ins  à  I  ' ' r - rsager  par  i  a  réa l  i sa t ian  e t  I  a  ge- .s t ian  d i t
l o t i s s e m e n t  â v e c  l ' c i b j e c t i f  d ' à E Ë L l r " e r  I a  r é r n u n é r a t i r : n  i J l t
c a p i t a l  .  O n  p e u t .  a i n s i  c o n c e v o i r ,  d a n s  u n  s y s t è m e  à  f  i r i a l  i t d +
Ë a F  t t a t  i s t e  s t  c e n t n a l  i s a t e L t r  r i g  i d e  o  s ù  p { r L r v u i r s  p o l  i t  r q u e s
e t  é c s n o m i q u r e  s o n t  i n r b n i q u t é s ,  I  a  n e c h e r c h e  v r : l  o n t a i r e  d *
|  ' u b ç o l  e Ë c e n c e  d u  c u r ^ s L t Ë  n é s i d e n t i e l  e t  d e  I  a  s É g r É g a t : i u n

d ' n n  c e r t a i n  t y p e  d e  g r o L r F e s  g o c  i a u x  r é p o n d a n t  à  I  a  s n c  i * t r *
de  masËe qr - t i  penmet  âLr i . :  agents  économiq l tes  de  v ivne  { f ,L t  de
r j " e r r l r i c h i r '  â L t l t  d é p e n d s  d t - t  c c l n Ë û r n r n a t e u r .  C e  i a i s a n t - i  Ë u i r
d e r n i * r s  " ' t a b r i c l - t e n t "  L t n  t i s s u  u n b a i n  o u  r u r a l  m a i s  â L I E E i  d e
nûuvËâLr l i  compor tementg  dans  I  a  necherche de  cer ta i r te i i
u i  i e n t è l  e s .  L . ' h a b  i t a t  p e u t - i  I  É t r e  L t n  o b , j e t  d e  c o n s o m m a t  i a n  "
a l  n rs  r . f  L re  sâ  vocat  ion  a  va l  eur  d ' l t sags? La  pr l  a re  c lh i
I  ' h a h i t a t  e s t - e l  I  e  i s o l  é e  d a n s  I  a  v i e  E o c i a l  e ?  E t a n s  

' l  
e  c a d r s r

d e  v i e  o  I  a  v i e  c o m p t e r a i t - e l  I  e  p l  u t s  q u e  1 e  c a d r e ?
C " e s t  e t n  d e r n i e r  r e s s o r t  I  a  s o c i é t é  q u t i  â L t r ' â  d o n c

i c i  s o n  m o L  à  d i r e ,  f t a n s  l a  p e r s p e c t i v e  d e  l ' é v u l u t t i o r - r  d e
r -e t ta*  sûc  ié té ,  q l re l  serâ  I  'aver l  i r  du t  I  o f  i  EEemen t ' i ]

(  1 )  T 'enme
rny the  de
F F â n c e "  ,

emp I  oyé paF Mon i  que Etagnautd
l a  q u a l i t é  d e  l a  v i e  e t  l a

E o l  I  e c t i o n  H o u t o n ,  1 q 7 1 .

dans  Eon
p o l  i t i q u r e

ËLlvr 'ôgË "  LË
urba ine r  Ë r ' i
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Schémà-tF-yre Ce T enti=ét1en util-jsé par :licole f:.fti d.ans son
enquête  dans  les  " lo t i ssenents ' r  pour
^  -  -  n  -  . i  ,  / 4 J - ) q \
\ u . - L . 5 . U c ) . . 1 . i J e  \  t 7 (  ) l

l e  co iuc te  de

*.[ s{j*

nvous faisons wE enaùâE pote h, hiteetiott DépætenentuLe æ
L'Eqtipunent de MoseLLe sur Les latiseqnents. rVoas qineybns
en pæLer qùec tous et a;oin loæe point ôe oue f'ur ùoize Tavia-
senent. Bien entendt but eeei est ourrymen.
'Pour_ pæLe? plul Li.\nanent.et niâtt wu,e écouten, je ne pnerdtai
pas de toæa, ,r,<rls i,enregisLze ttotre comsercattbn. VoG oo,rrcez
enEuifu oous têécouten. En cEtslnrz fapn ilotne nan qptozitîao

- Depuis @nbien de tarcs âEs-tous en btiseqtqÉ ?nwir ei ptattïcr occtwtt tiu po:il|an, et ai LrirstuLkiiott
a cottæïàé auee La nyi,se en eemtiee &t Tatieeersni,,

- Potæ qtzlles nqùsons @)ez1)cu.s cioisi'ce latiseqat ?
hoir s,!L y o eu clæb entue plutieæe |âtlissementa, et
essaAer fu sq:oit ltê1ânent qui e détutqriné La décisëon,

- qel était lz tWe de votze hebiehbî prée&ente ?
,,eh.erclæt à sduoit gi ltzntemsietÉ était Taeatal-rz ow =r:o-
priétuîre, et s,il a céjà eu tru eqfuiev.ce pai1 iormà=e.
Faïre âJentuclleneni ptéeiset 'lB 

ga,tbt, dtoriginen.
- Pouoez=tous ne faire eoætcf,tne utve qpîéahion gén&a?e

sn Ic Tntiesement ?
nfaî.ne préciser Le narbre ce pauillons, l,rinpteeaion ie tciL't;
qpæente dt Lotïesenezt, éoentæLLqwû L rentldtcrmqnetzt ei
pton)nité innediate : tilla4e,,.

- conttent t?ow)ez4)orts L,ïstpleÉaibn dee 
-tatissenEats 

?
"ehæehet à cownttrc La æiLLe dzs pæeeLlæs, Lrootltist s-æ
L'ùtploÉattbt et Ltcl=ect æe,\iæcttæaL d.ee pattiT-Lons, 7.a
Tagetz d.es mtes, dee tyoFtains. Sansoit stit A a clusie-"ee
tgpes de pcuil1nr,s à i.tinténieæ &t Tntiesenent. Euoauet Les
clâtunes des iædus, |,,aspecë estWtique, lce semsùùies
popres canz elÂttæes, etc... Ltartenfutinn âes ncisans Les
wrirs pct rqport ans artreEtt.

- Auez-)oue des espacee ou âes qiz'es de ietu eolLectifs ?
"! e-tll dze pî.æes, des iégoganente ? Où jouerzc Les
enfoùe ? Faite'ëtoqter assi î.e problàne de la "^etéwzdsts Les es?aces eonr* ts : p|,oz-atiofls et æbnes.
Dnoder gt Les téeee,æ d"e distriirutiæte diuersee so77t en
eoutewain ou en aérbn, ei êoer.inteTLetent voit ei oa! est
eensiblc à des effo*E d,esthéti,qte en tatière dtécla-hzgen.

- Qtele eont Les équipanèmta pto2)?ee &t latiesanent ?,,où eont Les cannençotts, iL y a paù-âtne dee eomnerçante
onbulants.
Elsoquer ks trorcpotte en cononpt, La aiàtdion de Lrécole
(ou Le Tqrrasoge seo'lzite). fléceeei,ié drasoï,t tpte deusiè- .
ne ooittpe".

- L,inatulTattbn en lntisement a-tlt chotsé ootve node d.e
tie et eeLui de tuute totze fadlLe ? 

-

"Otientenh. discuaetbn ueîe Lea ooieine ptop?es à La naieà
indùstÀu.elle, at latieeqent, et prittcipalàæt eur Les
rypozta eoeiqp atee Lee tsoisine. bisiæ ee dé.rte.l,ovoen'|tintemssnttbn 

sp, ee point (on eetùne see ooieîne, ïn ne
peut pae lce aqpntet, etc...)n.

- QæLe sonë Les rqpotts asee Le oil,Tage ?
- A,Jezt)oue des rulieaæee (Lwuit, deur, etc...) Cete ce

lntieeenent ?
'\/oir si nlea ehïzta et la. bndstsett eott érsoqée epontoté-
nent, 7a, ciaeulatbn interne, efÆ...n.

- Si b- ptw.blùæ dce aetoiatd,ee et du caH,ez, ded clwgee nra
pas êté évoqté pnéc&anent, onettæ la, æmseteatïort Eu;" ae
dawinê afin de oott ei Ics eontuqintee eont brbn bl&éee.

- Vërifbn ai wte- -ortgiwlité prcpte an lotï.eeenent eet qpré-
eiée (eapæe yiétott, places plantées, etc...).

- C-onment voyezl)oua ootæ Tatieeetwtt dow uittgt ste ?t'eherehen à sauoin éga|arcnt ei eteet wte ineiaLTattbn
&fùdtùte ou tD'te é@e.
Le latiaeqnent æa-tll elwtgé ?n,

- @L est, à ùoæe @)és, Le lptiseqqtt idéal ?'tMe-qas hâeitæ à encounaget L,ùbmtiaué à Cé*ite ee 4ti Lui
senibTendt âtue qt feit L,endroit otl ïL déeite*,cit habiæ"t,.



JUr'5rrutllfATKE Efrnuurrn !TTLI-- rt7fF) Er rKFsÈNrE rruuE

f,o du lcmcteur :
Pcofcsal.m du Pèra : Â4P :

E r o f a s g l o n d e l a ! b . :  À g a r  - l 5 i -

lonbrc ôroûfaots s

Àç des enfasts 3

late draclrèvsoert d. le Bl'st !
' Ilate drocculntiæ :

' 
BÈes-youn Ie lrenler lrotcldtslra dc lg oeLEæ ?:

G r a o d e u r d e l a u a l s o n :  1 4  ;  F 5  F 6

quafs tyT€s da factlttés vous cù 6té æccerl&È lracbat ?
Erraluation: 1)

2 )

, )
Quc rcabor:rg€z-_vctul 9ac noia ?

leadast oobion de tenF /

Àvaoca à lraôbt /

Èlr dâ la naleæ :

Èl,r du tertaln :

Pourquôi evaz-vcua cboill c. tygc tltbabltat ?

;.Polr Ètre PoPlétalæ
-Pcnrr tevendre et falre Xroflt
-Pos das ralsons fantllaleg

-Porc des laisoû pofeaslomcller
' -Pour des raiÉoc écologiques

-ÀutÉg raisott

Quel tyle ilrhsbitat ocorplez-vmr avant ?

- locstlf æ popiéta'i.rc

+111e qr csa3agu

-collcctlf qr l.ldtvtdttcl

Dlstalce du travall

::i:
. -Songez-vous un Jcnlr à qulttcr cet babitat ?

Si orl' , porr quellâs Eal,s6s Flæitai$.
-Faalllale

rDeofersl@.LIi

4hançnert ôè 31te

4tangrocnt d. stawllng

Qucl t1r7e drhabitat rqrhaltar ios-vcnrs avolr ?
- l{elsqr aDcl€DDê
- llalsæ neure dans Ea..trtrle lstLsshÊtrù drun rsillclE BtaEÂjlg
-Vllla lsoIés à le ^-uls€nc

- Àutrr oboir

Ilistarlce de ltecole

Distance du co@o:rca Ic pllr pocbo

Quof tygc dc lialsæ avlz-votr! avcc la villc ?
.4ulturcllc -Dlatraotlrc

-Èoferlonallc -soolrlre

- Adolalstrativo

héguracc des déplaceoonta vârr liLèz !
I fols 1rr raoalne Zluslaril foi. fora lcs jogs
lang lcg Jdussetllî !3 rllm-^hc

Quslc adrt.lcr tyaco ds rclrtlo. avrc le volala ?
' Servicea rcadus r Erdqucutattc fad,llàa.:

héquentatio è lrætrblour ôr lottsrc@rt :
Sdrhait€z+ous dcr éq,rrtpcneuts or péforez vour quo votrc lotlsseqeat
rerte z@ê nisld€ûtteU. ?
Èrsta - t - ir uri. ânrÉtlon ? ttcr - van favæblê à Lu aÉéêtiæ
drasaoalatl@r or pét6rez : e@r fs{qE trtc! b. asloor,attons
at l.s Eerrlce! dc !.E vlllo ?

Qucla t34ns dc raLctr@! arrz - vora 8ilro rr vtlego aualen ?
Iatégratlo or rcJct ?
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I t  Les Genê ts r t  à Tatange .
j :-' -l

ce ' lot issercentn d.e l2 logenents est situé dans Le t issu

urbain récent de Itag;lonération talangeoise, entre Ie rr i l lage et La Dgi 3.

Ctest un groupe d.thabitat ions nouvelle génération:al ignement en band.e d.e

pari et dtautre d'tune rue avec d.écrochereent irnportant d.es neisons les wres

par rapport aux autres et architecture ldentique.sa caractérist ique est di

être abond'a^m;:reat fleuri et agréroenté d.e bouquets arbustifs bien appropriéo

rehaussant  l resthét ique de l tensemble.

Irtopératicn ternlnée en 19T6, a fait i"t""r"rr j .r la nunlcipali té come lotis-

seurr I\{.C.Rizzo:1 coE}me pronoterrr-ruaftre drourmage et le Cabinet Krier con-

me architecte-urbaniste nattre d.roeuvre.

Ie groupe dthabitaticns nles Genôtsrr à. Tal.ange:,*le

rue bord.ée d,e pavillons jointifs en enfilad.e, dé-

crochés les r:ns par rapport aux autres.

?hoto E. P. Guéneau (Ne43 ).



ftta Cimenterietr à Amnéville.

Ce groupe dthabitat ions est s i tué d.a.ns La région si-

tlérurgique, à Ia li.mite entre ].es tissus r:rbains dtAnnérille et d.e Rombas,

sur la Dg.crest un ensemble d.e logis à deux étages, en band.es, avec d.écro-

chements et ef fets répét i t i fs(entrée fernr ière, chien assis),  corresponda.nt

à la générat ion de rr lot issementstr  actuel le.Chaque habitat  a son garage atte-

aant,  un bac végétat i f  sur Ie devant et généralement,  Ie pet i t  potager à l t

arr iàre.Les parcel les ont une superf ic ie d.e 3 à g ares.

Cet te  opéra t j -on  récente(1983) ,  es t  née de  Ia  vo lon té  communale  e t  de  I rac-

t ion d.tun t tbrain-trust[(archi tecte, banque, entreprise).EIIe tend. à répon-

dre à r :n tr ip le intérêt:écologique(intégrai ion dans le tLssu, indlust iÉ.e].) ,

soc i .a l (p r ix  favor isan t  l raccess ion  à  la  p ropr ié té  à  des  couches mod.es tes) ,

économique(ensemble en band.es écononisant Ie terrain).

0n remarquera Ia tal l le i r . rposante des bat isses d.e l tancienne ci té ind.ustr lel-

Ie dans laquel le est intégré le tr lot issementt t  qui  tend. à rapet isser celui-ci

e t  à  1 l é c r a s e r .

cité industriel le et groupe cthabitations rr la cimenterien

à Amnérri11e.

Photo E.P.Guéneau(N 942)  .
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tt le Clos d.es lrl lasrt à i i larly. . l  -.-t j

Itie Clos d,es lilasn fait parti d.es 2Onlotissementsi cors-

truits sur Ie ban cle I'{arly, vlllage étabIi sur une anciertne rrilla gallo-ro-

maine au su'1, de lrÏetz, au croisement cie la Seille et ile la D1134 (fieiz-PeL-

tre).Marly est devenue plu.s qurune clté:résid.entlel le avec ses nombrerrn é-

qulpenents et sa poprrlat lon de 9490 habitants en lgBZ(2O14 en 1968).

tlle Clos cles LiLast est d.u type lottssement libre appclé encore Bogenez clu

nom Cu propriétalre d,u terraln.Celrri-cl a été lotl en 55 parcelles relatlve-

ment lmportantes(13 à 20 ares) sur lesquelles ont été construj-tes cles nai-

sons toutes partiorrlières, de grend. standl.ng(va].errr reférence:1 ml.l1l.on cle

NF) r d.e styles béténoclites nals masquées par rrne végétatton particrdlère-

ment abondante.Ce lotissement est consldéré comme une d.es rarcs erceptions

d.e tlottssementn d.e rlches.

Derrx autres lotissenents tlu nôrne style, d,ont 1es terrains appartenalent au

même proprit l taire, ont fait  srr l te : rr leg AccacLasn:Et-.r1,es TiLlep;1sF.

nÏ,€ CIos d.es lrLlasn d.it aussi |tBogenezrt

rares r lot lssenentsn staCressant â d.es

Ihoto E. p. Guéneau (fu s4+) ,

à l;iar1y, un d,es

c lasses  a tsées .
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t t le Breui l r t  à Tatange.

Ce groupe d. I  habitat ions d.e 20 unit  és ,

tué , i .ans Ie quartier récen t d.e lalange appelé nle

Les traits d orainants propres à cette épo que sont

habitat ions, d. t  autre part  lerrr  ident i té-Ires bandes

Les sont égatpment un rappel d.e cette époguc.

* -

I

nLe

qui d ate

Bre [L ln .

d. t une part

j aune s ou

,  t ' . . .  - . .

i ....' '.i'

d.e  1969 ,  es  t  s i -

Ia d.i spersi on d.e s

bleues h,orizoï"Lts,-

Irroriglnali té de Itensenble résid.e d.ans la conception jr:neIée d.es habitats et

son Lntégration d.ans un qua:rtier récent où stest d.éveloppé r:n'arba^nisme très

vari-é aussi bien de na-isons particulières que d.e collectif.

Ce nlotissenentr, entrepris par le Créctit Imnobilier d.e la ldose1le, avalt per-

mis aux ouvriers d.e la région sicténrgique, erxcore prospère, d.raccéd.er à Ia

propriété grâee à rrn tarrx dteffort constant ei relativement faible à l tépo-

que:210r00F d,e remboursement nensuel qui représentait 18% da salaire moyen

d.es accéd.ants qrrl  srélevait à 1t7grgg3.

l
I

i
I

Breuiln

récen t  e t

," *,rd' -'J

à Talante r in-

diversi f i  é .

il
I
I
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I
I
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nËrOrée d.es Fleu:rsn à ldar ly.

Comme ItLe Clos d.es Li laslr ,  ce nlottssemcntrt  est s l tué à

l,{arIy.

Comrnrrnénent appelées rchaland.onnettesn, les maisonsrau nombre d.e 715,

ôonstituent la p::enière génération d.tensembles en série, corresponclant à

la politique sociale favorisant Itaccés à la naison ind.Lvid.uetle lnargu-

rée par lll.Chaland.on.

foutes 1es maisons sont sernblables et correspond.ent à r:n label résultant

d.run Concours de la l , ' laison Individ.u.el le, remporté en 1971 par Ia soci.été

SIi,iLrOR.!a constrrrction stest effectuée suivant rrn procéd.é d.e préfabrj.ca*

iÉon d.ont les pannearur de béton vlbré sont fabriqués sur prace

0n peut noter la t lensité impoz,tante d.es habitations(5a par famil le), I t

entassement ayant toutefois été peu à peu atténué par r-ure végétation d.en-

se qui Basque parfois ra maison, la privant d,tair et d.e lumière.

Lt irabitat en série d.es tt0haland.onnettes tt d.u groll- ,

pe d. t habitations l?it Orée rl.es Hlellrs rt à i.:arly .

Pho to  E .  P ,  Guéneau  (W g41  )  .
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{ :HËIF ' ITRE I  LE T ISSU SÛCIAL t rHS LOTISSEHENTS.

I  . l - e + l i  c a r " a c t É n i ç t  i q u e s  d e  I  a  p u p l r l  a t  i o r r  d e s  I  o f  i s s e m e n t E .

1 .Un negr "c l l rpement  de  f  ami l  I  es  con ju rga l  es  our
r .es t re  i  n tes  "

La  f  a rn i  I  1  e  "nL(c l  Éa iFÊ"  ,  nep l  iée  t i l r r .  e r l  I  e -m&nre ,
e g t  f  i n s t i t u t i r : n  f o n d â r n e n t a t e  d e  t o u t  q u à n t i e r

c o n t e m p o r e i n  e t  à  f  o n t i o r ' i  d e  t o L r s  I  o f  i s r c m e n t s .  t t r r . i è g  e i -
Sennet t  r  soc  io l  ogures  conternpora ins  ,  on t  mont ré  I  e  car .ac tè r ' ç :
re la t i vernent  nÉcent  d l t  regroupernent  par  { { fyer  con ju tga l  e t  I  e
r e p l i  d e  l a  f a m i l l e  r e s t r e i n t e  Ë u n  s o i .  A n i è s  d a r r s  , , L é t

{ a m i l l e  c o n t n e  l a  v i l l e " ( 1 9 8 t r } r  n o t e  L r n e  e g q t - r i s s e  r j e  c È r
r e p l  i  d e " i à  a u  X U I  I  I è m e  s i è c l  e  e t  e n p l  i q u r e  c e t t e  é v o l  u t  i o n
" p â r '  I ' É c o l e  e t  d a n s  I ' a { f e c t i o n  d è s  I o r s  n É c e s s a i r e  d e s
p a r e n t s  p o L r r  I  Ë s  e n { a n t s "  .

a )  I n d i v i d u a l  i s a t i o n  d e  d e u l t  t r a n c h e s  d ' à q e  e t
r n o n o l  i t h i E r n e  d e  I  a  p o t r u l  a t i o n .
L e s  p y r a m i d e s  d e s  â g e s  d e s  s i x  l o t i s g e m e n t s

É t r - r d i é s  ( Ë r a p h i q u e s  n ' ?  à  1 ? )  { o n t  â p t r à r Â f  t r - e
I  ' i n d i v i d r - r a l  i s a t i o n  d e  d e u u <  t r a n c h e s  d ' â g e  h o m o g È n e s  q l t i
c o r n e s p c l n d e n t  à  c e l  1  e  d e s  p a r e n t s  e t  à  c e l  l  e  d e s  e n f a n t s .  L e
I o f i s e e m e n t  e s t  d o n c  b i e n  u n  t y p e  d ' h a b i t a t  r É E e r v ê  À  I a
f  a m i l  I e - c o u r p l e ,  p h é n o m è n e  q u i  v a  d a n s  I e  s e n s  d e  I ' é v o l u t i o r r
a c t u t e l  I  e  d e  n o t r e  s o c i É t É  d e  c o n Ë o l n J n a t i o n  i n d i v i d u a l  i s t e .
t e s  d e u x  t r a n c h e s  d ' A g e  s e  s i t u e n t  l ' l r n e  d a n s  l a  p o p u r t a t i u n
j e l t n e ( t - t - 1 g t n t ,  ,  I  ' a u t r e  d a n s  I  a  p o p u l  a t i o n  a c t i v e ( 3 t l - 6 t _ i â r i s )  "I e  l o t i s g e m e n t  É t a n t  u n  p h é n o m è n e  d ' e x p a n s i o n  r é c e n t  ( 1 ? 6 9 )  .
I  a  popur l  a t ion  des  personneË âgées es t  donc  exc l  ue  r  cÉ3 qr_ t i
c o n { i r m e  l e  p h é n o m è n e  d ' é c l a t e m e n t  d e  I a  f a m i l l e  a u  E i E n Ë
I  a r g e .
Fan hypothèse,  on  peut  supposen que le  negroupernent  de
p e n s o n n e g  d u  m é m e  â g e t  a p p e l É e s  à  v i e i l t i r  e n s e m b l e  d a n s  L r n
des t in  coJnrnun e t  donc  à  nencontner  leg  mêmes pnob lèrnes  cJans
I  ' é v o l  r - r t i o n  d u  l o t i s s e m c n t  e t  d e  s a  d é m o g r - a p h i e ,  p e u t  * t n e
u n  f a c t e u r  d e  s o l  i d a r i t É  f a v o n a b l  e  a u x  é c h a n g e s ,  à  l ; i
c o m r n | . r n i c a t i o n  e t  d é b o u c h e n  s u r  I ' é m e r g e n c e  d ' n n e  c o r n m l r n a u t é
c o t n m e  d a n s  l e s  a n c i e n s  v i l l a s e s  o ù  e : < i s t â i t  L r n e  c o m r n u t n , a u t *
v i l  I  a g e o i s e  a g r i c o l  e .  E e t t e  d i f  + é r e n c i a t i o n  d e  d e u r x  t n a n c h e g
d ' â g e  p r É s e n t e  t o l r t e { o i s  q u e l  q u e s  p a n t i c u l  a r i t é s  p â r
I  o f  i  s E e m e n  t ,
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-  1? t l -

E l  I  e  e s t  a t t É n r - r É e  a L r  " C l  o s  r J e E  L i  1  a s "  d L r  f  a i t  d u r  p r i n  É 1  e v *
d ' a c c e g e i o n  à  1  a  F r o p F i é t é  d ' u r n e  c 1  i e n t è l  e  q u i  E u r  I  a
t r a , i e c t a i r " e  s o c  i a l  e  a  d e j à  a t t e i n t  L r n  c e r t a i n  é c h e l  a l r  ,  ç r ' a d s ;
e t  n ivea l r  soc io -Éconorn ique e t  p rÉsente  donc  Lrne  p l  u rs  gnandut
d  i v e r s i t É  d ' â g e  d a n s  I  a  p o p u l  a t  i o n  a d u l  t e  e t  d a n s  I  a
Ë r o p t - t l  a t i o n  d e s  . i e l r n e s .  E l  1 e  e s t  a t t É n u É E  â L r s Ë i  e n  r a i s Ë r T
d ' n n e  a c c É r s s i o n  p l u s  É c h e l o n n é e ( e n t r e  1 9 7 ?  e t  1 9 g I )  q r - r e  d a n s
l e s  a u t L , r ' e r s  l o t i E s e m e n t s  r . r ù  1 e  p l r - r s  s o u v e n t  t o u t  l e  m c r r d r :
u c c u p e  E â  r n a i g o n  l e r  m ê r n e  a n n é e .
L e  g F o L l p e  d ' h a b i t a t i o n s  " L Ë  B n e n i l  "  à  T a l  a n g e  q r - r i  a  1 7  â n s
e r ' r  i 9 8 4 0  p r é s e n t e  b i e n  l e s  d e u : . t  t r a n c h e s  d ' â g e  m a i s  I a
F r o p L t l  a t  i o n  â  v i e i  l  l  i  e t  e s t  r e s t é e  s t a b l  e  ( a L r c u n
d É m é n a g e m e n t )  n  s i  b i e n  q u e  c e n t a i n s  e n { a n t s  o n t  d É j à  d É p a s = É
I  a  

' l  
i m i t e  d A g e  q u i  d É f  i n i t  u n  e n f  a n t  d a n s  u n  m é n a g e ( î 5  a n s i  "

L e  t a b l  e a u  n ' 1 1  m e t  e n  É v i d e n c e  I  ' u n i ' f  o r m i t é  d e s  d e n x
t r a n c h e s  d ' â g e  d o m i n a n t e s  m a i s  a v e t r  l e u n s  É c a r t s  r e s p e c t i { =
d a r r s  1 e s ,  s i x  l o t i s s e m e n t s  é t u r d i É s .

b  )  Une popr - r l  a t  ion  "neuve"  ,
L a  p y r a m i d e  d e g  â g e s  d e s  l o t i s s e m e n t s  s e

c a n a c t é r ' i s e  p â r  s o n  a b g e n c e  d ' h i s t o i r e .  O n  n e  v o i t  p . { s
à p p a r â I t r e  t r o r n , n e  p o L r  u n  v i l  I  a g e ,  I  e  v i e i l  I  i s g e m e n t  d e  1  a
p o p u l a t i o n  e t  I ' e x o d e  n u n a l  ,  o u  c o . n { n e  p û L l n  u n  p a y Ë ( Ë r a p h i q n e
n ' 1 3 )  o r - r  L r n e  v i l l e ( G i n a p h i q u e  n ' 1 4 ) ,  l e s  é p i s o d e s  d e  Ë Ë n
p a s s é : c l  a s s e s  c t ^ e L r s e s  d e  6 5 - ? t l  a n Ë ,  p e n t e s  d e  I  a  s e c o n d e
g u e r  t ^ e  r n o n d  i a l  æ  e t  d é {  i c  i t  d e e  n a i g s a n c e e , n e p r i s e  d e  I  a
n a t a ' l  i t é  e n  1 9 4 5  e t  b a i s s e  d e  l a  f é c a n d i t é  à  p a n t i n  d e  1 9 ? 4 .
E l l e  n e  f a i t  p a s  a p p à n a f t n e  n o n  p l n s  l e s  p e r t e s  p F o g F e s s i v e s
d ' e f f e c t i f s  d e  c h a q u e  c l  a s g e  p a n  d é c É s  a i n s i  q u e  1  E s ,
p h É n o m ê n e g  . n i g n a t o i n e s  .
Ë ' e s t  L r n e  p y n a m i d e  d e  p o p u l  a t i o n  " n e L r v e " ,  a n t i f  i c i e l  I  e m e n t
ionméer  à  L rn  rnornent  donné,  que I  'on  peut  rapprochen de  c t * l  I  es
d ' a l r t n e s  e n s e m b l  e s  c r É e s  d e  I  a  m È r n e  r n a n i è r e ,  t e l  I  ' e n s e m b l  e
d e  I  a  Z  . U . F .  d e  E o n n y  ( G n a p h  i q u r e  n '  1 5 )  o u r  e n c û r . e  I  ' e n s e m i r l  i *
c s l  I  e c t i f  I L N  d e  E e l  1  e c r o i x  ( Ë n a p h i q u e  n ' l 6 )  ,  q u i  p n É s e n t e n t
I  e u r  o r i g i n a l  i t É  d é m o g n a p h i q u r e  p n o p n e : p o p u r l  a t i o n  d é g r e s s i v e
d e  I  à  6 t l  a n s ,  t n È g  h a c h É e  a v e c  l ' a b s e n c e  d e  c l a s s e c  d ' â F e *
a L r  d e s s u s  d e  é 0  a n s  p o L u ^  I  a  Z  . U . F .  d e  B o n n y ,  c l  â s Ë Ê + g
h o m o g è n e s  d e  I  à  6 ( l  a n s  p r é s e n t a n t  d e u x  e x c F o i s s a n c e s o  1  à
5  à n s  e t  3 5  à  3 0  a n s . '  e t  d  i m i n u t  i o n  . i u s q u ' à  B 5  a n Ë  p o l l r
I  ' e n s e m b l  e  I L N  d e  B e l  I  e c n o i x  .

c )  U n e  p o p u l  a t i o n  j e u n e .
* O b s e n v a t i o n  d e s  t n o i s  t n a n c h e s  d ' â g e : C t - 1 ?  â n Ë . l  3 O - f 6  à n s r
p ï u s  d e  6 t l  a n s .
L e  g r a p h  i q u e  n '  1 7  q u i  m e t  e n  c o . n p â F à i E o n  I  '  i m p o r t a n c e  d e
c h a c u r n e  d e e  t r o i s  t n a n c h e s  d ' à g e  e v e c  d ' a u t n e s  e n s e m b l e s
o n i g i n a u : . r  { a i t  a p p a n a f  t n e :

- L e  p o i d s  é c r a s a n t  d e  j e u n e s  d e  0  à  i 9
a n s  r 4 3 , 3 5 i {  ( m o y e n n e  d e s  è  |  o f  i s s c m o n t s }  g o i t  I  e s  7 / 3  d e  I  a
p o p u l a t i o n  t o t a l e ,  a l o n g  q u ' i l s  n e  r e p n é s e n t e n t  q n ' u n  p e r - t
p l u s  d u  q u a n t  d e  I a  p o p u l a t i o n  f n a n ç a i s e ( ? E , 7 L , .  S u n  I e
g r a p h i q u e  n ' 1 8  p a r  l o t i s s c m a n t ,  o n  o b s e r v e  q u ' a u  l o t i E s e m e n t
" L e Ë  6 e n é t s " ,  l a  p o p u l a t i o n  j e u n e  r e p r é s e n t e  p l l r s  d e  â Q 7 .  d e
l a  p o p u l a t i o n  t o t a l e  e n  r a i s o n  d e  l ' i m p o n t a n c e  d e s  f a m i l l e s
n o m b n e u s e s  q u r i  a  é t É  e L r  d é p a n t  L r n e  c o n d i t i o n  { a v o n a b l  e  à
l ' a c c e s s i o n  à  l a  p r o p n i é t é ,  a l o n s  q u ' a u  " C l o s  d e s  L i l a E " ,
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:L ' l  E  nË r 'ËprÉ* ;Ér i t t ln t  q r - r '  1 /5  d t - t  tn taT "  f tans  Ëe I  o f  i  ssemen t  ,
l e s  c l a s s e s  * r u  d e g s L r g  d e  1 3  a n s  n e s t e n t  n o r n b n e l t g e s  e n  r a i s a n
d e  1 a  p o u r r s u i t e  d e E  é t r - r d e s .  " A L t  B r e u t i l  " ,  o ù  l e s  p a n e n t a  g s n t

d é . j à  r e l a t i v e m e n t  â g É s ( e n t r e  4 9  e t  & 4  Â n s  e n  1 9 8 4 )  r  1 e s
i e u n e s  d e  m o i n s  d e  1 9  ë n E  F e p F é s e n t e n t  e n c c l r e  p l  u t s  d u t  t i e r s
d e  

. i a  p o p u r l a t i o n "  Ë e l a  s ' É x p l  i q u r e  p a t ^  l a  c o n d i t i o n  o L l v l ^ i È r e
e t  I  ' o t - i g  i n e  r n é d  i t e r n a n é e n n e  d e s  f  a r n i  I  I  e s  t r a d  i t  i o n n e l  1  e m e n t
a t t a c h É e s  À  l a  f a m i l l e  n o m b r e L t s e .
C e  Ë r o i d s  i r n p o r t a r r t  d e s  i e L t n e s  d a n E  I e s  l o t i s s e m e n t g  a  É t É  l e i
p rern ien  nÉvé l  a teur  des  pnob l  èmes posés  dans  I  e  domaine  deç ;
équr  i  pements  Eco l  a  i  nes  e t  des  t ranspor ts  en  pant  i  cu l  i  e r  .  F 'a r -
a i l l e r - r r e r  Ê ê  s o n t  p o s é s  l e s  p n o b l è m e E  s p É c i f i q u e s  à  l t n e  m É i l - r e
t r a n c h e  d ' â q e  r e n d a n t  p a r  l a  s u i t e  c e n t a i n s  é q u i p e r n e n t s
c a d u r c E ( É c o l  e s  m a t e r n e l  I  e s " .  . )  .

-L  "  absence des  personnes àgées i  t ranche d  'âçs+ der
p l  us  de  6 l - l  ans)  .
L e  m a n q u e  d e  n e p n É s e n t a n t s  d e  c e t t e  t r a n c h e

d '  âqJe c lans ,  
. l  

es  I  o f  i  ssemen tg  cans t  i  tue  Lrne  I  asune rJ râve  ËLt r "
I  e  p l  a n  s o c i o l  o g i q u t e  p a r  I  e  r Ô l  e  q L t e  l  e s  p e r s o n n e s  à $ É e s
p e u r v e n t  a v o i r  d a n s  I  a  t r a n s m i s s i o n  d e s  a c q u i s ,  r n a i s  a u : i s i

F â r  l e  n ô 1 e  m É d i a t e u n ,  d e  m o d È l e  e t  d ' a g e n t  r n o r a l  e t
a f  f  e c t i f  s e n v a n t  d ' É q u i l  i b n e  à  I  a  v i e  d u  c o u t p l  e .

- R a p p n o c h e m e n t  d e  l a  t r a n c h e  d ' â g e  d e  3 t ] - é t l  a n s
d e  c e l l e  d e  I a  l ' l o s e l l e  e t  d e  I a  F r a n c e  e n
i r n p o n t a n c e  n e l  a t i v e ( 5 5 r 5 7  e t  . 5 ? r E l Z )  .
E n  f a i t  c e t t e  t n a n c h e  d ' â g e t  à  I ' o b g e n v a t i o n  d e s

d i + + é r e n t e s  c l  a s s e g  q u i  I  a  c o m p o s e n t ,  o f f n e  u n Ë r  f o r t e
{ f , p p o Ë i t  i o n  e n t r e  I  a  p o p u l  a t i o n  { n a n ç a i s e  e t  c e l  I  e  d e s
l o t i s s e m e n t g  o ù  l e s  c l a s s æ g  s e  t r o u r v e n t  c o n c e n t r é e s  v Ë r ' Ë  l t l
[ : a s .  L a  F r i s e  e n  c o n s i d é n a t  i o n  d ' a u t r e s  I  i m i t e s  m e t  Ë n
é v i d e n c e  I  a  j e u n e s s e  d e  I  a  p o p u l  a t i o n  a c t i v e  d a n s  1 e - =
l o t i s e e m e n t s  à  p a r t i r  d e  I ' o b s e r v a t i o n  d u  t a b i e a l t  n ' 1 3 "
l ' lÉrne "ALr Enect i  I  "  où I  a popul at  ion parental  e à Ltne rnoyÉnnË
d ' É g e  t o u t c h a n t  I  a  " c  i n q u a n t a i n e "  ,  I  a  p o p u t l  a t  i o n  e s t  e n c o n e
p l  u rs  ieune que I  a  t ropu l  a t  ion  f  nança ige .  La  popur l  a t  ion  " f lL t
V i l  l  a u p n ê "  e r s t  d a n s  Ë â  t o t a l  i t é  e n  d e g e o u g  d e  l  a  b a n r e  d e s
39 ans  e t  compnend 5{ tZ  de  popu l  a t ion  de  3 t t  à  3ç
e n s  ( p o p u r l  a t  i o n  p a n e n t a l  e )
a n s  ( p o p u r l  a t  i o n  f  i  I  i a l  e )  .
a s s u r É e .

â A f ,  d e  p o p u l  a t i o n  d e  I  à  1 ç
nenouvel I  erne,nt y est iuste

L ' i r n p o n t À n c e  d e  l a  i e u n e s s e  e t  l e  c a n a c t è n e  i e u n e  d e  l a
p o p u t l  a t i o n  d e s  I  o f  i  E s e m e n t s  p a n  I  ' e x c l  u s i o n  d e s  c l  a s s e s
A g é e s n  c o n s é q u e n c e  d e  l a  n É d u c t i o n  d u  r n É n a € e  à  l a  c e l l u t l e
c o n i u g a l  e ,  s e  r e t r o u v e n t  d a n s  I  e E  d i f f É r e n t s  t y p e s  d e +
q u a r t i e r s  n e u f s  c o n t e m p o n a i n g  i l l u s t n É s  e n t r e  a u t n e g  p â r  i e
g u a n t i e n  S a i n t  E l o i  à  W o i p p y  o u  l a  Z . U . P .  d e s  H a u t g  d e
E l  É m o n t  à  M e t z  ( G r a p h i q u e  n ' 1 ? )  t  e n c o F e  q u e  d a n s  c e s
q u a n t i e n s  l e s  m É n a g e i s  r n o n o p a n e n t a u x  y  s o i e n t  f r É q u e n t s ( a l o r s
q u '  i  l  s  s o n t  i n e x  i E t a n t s  d a n s  I  e s  I  o f  i  s r m e n t r )  .
E n  p e u t  m o n t n e n  I  ' É v o l  u t i o n  d é m o g r a p h i q u e  d e  I  a  t n a n c h e
d ' â g e  d e s  i e u n e E  à  p a r t i n  d e  I  ' i m p o r t â n c e  n e l  a t i v e  d e s
e n { a n t s  d e  c h a g u e  c y c l  e  s c o l  a i n e  d a n s  d i + f É r e n t s
I  o f  i  s s e m e n  t g  d e  I  ' é t u d e .  E t a n g  I  e  g n a p h  i q l r e  p â F  c o l  o n n e ç
Ëonnespt rndant  au ; {  quatne  cyc l  es  gco l  a ineg r  matenne l  ,
p r i m a i r e  ,  c o l  I  è g e  e t  I  y c É e  ( Ë r a p h  i q u e  n ' 2 1  )  r  t r n  F e { n â r q L t Ê
I ' i n v e r E i o n  e n t r e  I e s  I o f i s s e m e n t s  n é c e n t s  " L e  V i I  I a u p r é "

e t
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e t  " L e Ë  Ë e n È t g "  t : d r  d o m i n e n t  d e s  e n f a n t s  d " â g e  m a t e r n e l  * t
I  r . , l s  I  o f  i  s=emen tE  p ' l  r - rs  anc  ie f i s  "L 'û rÉË des  {  I  eL t rs "  rJLr  "LË
Ë r e u i  I  "  Ê u  d o m i n e n t  d e s  e n f a n t E  d u  c y c l  e  I  y c É e .  L a
Ë i l t r L l l  a t i C I n  d e s i .  j e n n e s  d e s  l  o t  i g s e m e n t s  " L e  Ë l  o s  d e s  L i  l a e "
e t  " L a  C i m e n t e r i e "  a p p a r a f  t  e n c É r e  a c t u e l  I  e r n e n t  r n i Ë L t r r
É q u i l  i b r é e  d a n g  l a  r É p a n t i t i o n  e n t n e  I e s  q u a t r s  c y Ë l e s ,  I l a i s
e l l e  É v o l u e r a  d a n g  l e s  p r o c h a i n e s  a n n É e s  p a r  l a  d i s p a n i t i s : n
p r o g n e s s i v e  d e s  q u a t r e  c y c l  e s  d e  I  a  m a t e n n e l  I  e  v e n s  I  e
I  y c é e .  C e t t e  É v o l  u t i o n  e s t  d é j à  { o r t e m e n t  e n g a € é e  " A L r
Ë r e n i l  "  o ù r  l a  c l a s s e  d ' â g É  c o n r e s p o n d a n t  a L (  c y t r l e  m a t e r n e l  a
p r a t i q u r e m e n t  d i s p a n u ,
f t a , n s  c e  d e r n i e r  l o t i s s e m e n t  ( 6 r a p h i q u e  n '  Ë t ) ) ,  c l n  c r
r e p r é s e n t é  I  a  p y r a m i d e  d e s  â g e s  à L r  r n o m e n t  d e' l  ' s c c e s s i o n  (  1 ? 7 È )  r  Ê f ,  1 9 8 4  e t  e n  I  ' a n  l t : ) û ( l  .  O n  v o i t  d o n c
b i e n  l e  d É p l a c e m e n t  v e F E  l e  h a u t  d e s  d e u n  t r a n c h e s  d ' â ç e
d o m i n a n t e s  ( f  i  I  i a ï  e  e t  p a n e n t a l  e )  Ë o F r e s p o n d a n t  à  I  e u r
v i e i i l i s s e m e n t .  O n  p e u t  c o n s i d é n e r  q u t ' e n  l " â n  l { l { l Ë o  l a
t r o t r l r l  a t i o n  E e  r é d u i r a  à  1 a  t n a n c h e  d u  h a u t  ( 6 0 - 8 O  a n s )  s ' i l
n  ' y  à  Fas  de  renonve l  l  ement  démograph ique , '  l  a  pop l r l  a t  i  on
+ i l  i a l  e  a y a n t  a l  o n g  p n a t i q u e m e n t  d é c o h a b i t é  p u i s q u ' e l  1 e  â L r r â
e n t r e  l 5  e t  4 5  â n s .
L a  c o u n b e  d ' é v o l  u t  i o n  { G r a p h  i q u e  n ' 2 ? }  d e  1  ' â g e  r n o y e n  d e ' F
a c c é d a n t s  à  1 a  p r o p r i é t é  c - r n  l o t i s s e m e n t  a u  C r é d i t  I m m o b i l i e r "
de  I  a  l ' l ose l  I  e  rnont re  un  ra t1eun issement  impor tan t  des
c l  i e n t è l  e s  j u s q u ' e n  l 9 Ê l t l  p u i s  u n e  s t a b i l  i s a t i o n  a u t o u r  d e  i  a
t r e n t a i n e  d e p u i s  c e t t e  d a t e .  L e s  m a n c h a n d e  d e  m a i s n n s
i n d i v i d u e l l e g  o n t  a t t e i n t  l à  u n  p a l l i e r  e n  d e s g o u r s  d u q u e l  i l
e E t  d i + +  i c i l  e  d e  d e s c e n d n e .  E e t  é p r . r i e e m e n t  p n o B n e s s i {  d e s
c l i e n t è l e e  d e s  s t n a t e s  d É m o g r a t r h i q u r e s  s u p é n i e u n e s  v e t r Ë  l e s
s tna tes  in {Ér ieu t res  es t  L rne  des  Eauses  de  I  a  c r ise  qL(e
s u b i s s e n t  I  e s  r n a r c h a n d s  d e  m a i s o n g  i n d i v i d u e l  l  e s
ac tue l  I  ement  (  cec  i  Eerâ  démontné dans  I  e  deur ' t  i  Ème chao l t re  de
ï a  p n é s e n t e  p a r t i e ) .

* V i e i l  I  i s s e m e n t  d e s  I  o f  i  s s e m e n t s  d a n s
I  ' h y p o t h è s e  d ' u n e  s t a b i l  i t É  n é s i d e n t i e l  I  e .
E r e  1 9 7 5  à  1 9 8 ? ,  1 a  p o p u l a t i o n  d e s  1 1 - 1 9  a n s  d ' O s y

a {on tement  augmenté  du  f  a i t  de  I  a  cons t ru tc t  ion  dur
I  o f  i  cEemen t  e t  donc  de  I  'appont  de  4F jeunes  e iLu  LrnÉ
p o p u r l  a t i o n  t o t a l e  d e  1 . 5 1  h a b i t a n t s .  F e n d a n t  l a  m ê m e  p é n i o d e o
l a  r n È m e  t n a n c h e  d ' â g e  à  l ï a r l y  o ù  d o m i n e n t  l e s  l o t i E s e m e n t s  a
d i m i n t - r é  d e  4 r A Z .  ( G n a p h i q u e  n ' ? 3 )  .  C e  q u r i  v e u t  d i r e  q l r Ë
beautcoup d 'en{an te  deE co l rp les  qu i  ava ien t  e rnrnéna€é en  Lq77.
on t  dépassé l  ' âge  de  l  ?  ans  .  Cet te  Évo l  c r t  i  on  5 'accentLrer .à
d a n s  I e  s e n s  d ' u n  v i e i l l i s s e m e n t  g l o b a l  d e s  g É n é n a t i o n s  g u t i
o n t  o c c r - r p É  e n s e m b l e  l e  l o t i s g e m e n t  à  u n  m o m e n t  d o n n É ,  d a n s
l a  r n e s u r e  o ù  l a  p l u s  g n a n d e  p a r t i e  d e s  f  a m i l  l e s  d e  c o n d i t i a n
m o d e s t e  r e s t e r a  d a n s  1 e  l o t i s s e m e n t  j u t s q u ' à  l a  f i n  d e  E e g
j o u t r s .

d ) L e  n o m b n e  d ' e n f a n t s  d e E  f a m i l l e e  d e s
I  o f  i  s s c m e n t s .
I l  f a u t  d ' a b o r d  d É f i n i n  c l a i n e m e n t  l a  I  i m i t e

d ' à g e  d e  c e  q u ' o n  a p p e l  I  e  L t n  e n { a n t  .  L '  I N S E E  d  i E t  i n g l r e  I  a
f  a m i l 1 e - c o u p l e  o u  f n o n o p a n e n t a l e  q u i  c o m p r e n d  l e s  e n f  a n t s  n c i n
m a n i É s  d e  m o i n s  d e  ? 5  a n s  e t  I  e  m É n a g e  c o n s t  i t u r É  d e
I ' e n s e m b l e  d e s  p e n Ë o n n e s  h a b i t a n t  u n  m è m e  l o g e m e n t
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d a n ' [  I  a  { . r n i r l  I e *  p r f  i n c i p a l  e  e s t  " 1 â  f  a m i l  ]  r +  t l e  1 a  p e r s o n n e  r j *
n e { É r ' e n c s  d r - r  r i l é T r à r r p " -  " r l É n Â g Ê  d s n t  I  a  { a m i l  I  e  p r i n c i p a l  e  r * t ; t
rT lonc lpàr 'Ën ta l  p - r "  L lu  "mÈrràgF+ dor r t  I  a  #ant i  I  I  e  r . l r - i r tu  ipa i  g  ee t  L t t - l
c o u t r l  E r " -  u É r  I  ' c : n  n e  p r e n d  E n  c u m p  t  e  q u e  1  e  n o m b r e  d ' e n { a n  t : ;
de  tn f i inË i  d r i  1É ân5.  Fruur r  la  sgn i r : rd i t *  de  I ' t *xËrusÉr  l . r f , lL i :Ë
i - n d i q l r e r o n s  1 e  n u r n b r e  d ' e n { a n t s  d a n s  i e s  d e u x  c à Ë  d e  f  i ç I l t r e
e r i  p r é c i = , a n t  q u ' i l  g ' a - q i r ' a  d e  I  a  f  a m i l  T  e  q u t a r i d  i l n  Ë r e n d r a  I  e i
n o r n h r e  d ' e n f  a n t s  d e  m r : i n s  d e  3 F  à n E  e t  d e  r n é n a g e  q l t a n d  i  i
s  '  aF  i  ra  du  r rs rnbre  d  'en f  an ts  de  ms i  r rs  de  i  É  Ë inË "
I J e n r . t  p h é n u r n È n e s  n o l r Ë  p â r a i s s e n t  i n s t r i l c t i f s  d a n ç  c e t t t *
A't-r-rrJer , I e nornbre tnoyen d ' ' en{ antsi F}âr coutpl ei et 

' l 
u

p o u r u e n t a g e  r e s p e c t i f  d e  c o u p l e s  s u i v a n t  1 e  n s n t h r e
d  ' e n {  a r r t s  .

- L e  n o r n b r e  f i l o y e n  d ' e n f a n t s  p a n  c o u p l e .
L e  t a b l e a u  n " 1 3  t r e r m e t  d ' é t a b l i r  p l l t s j . Ë L t r ' Ë
c o n s t a t a t  i o n s  ;
f t  ' a b c t r d  I  '  i r n p o n t a n c e  d u  n o m b r e  d ' e n {  a n t s  p ë r

C:ur - rEr ' l  e  dar is  tËus  Ies  I  o f  i ssements .  f " iÈme j  a  rnoyenne c l l r
I  o f  i  ggement  "LÉ! '  V i l  I  = r l rËrÉ"  es t  g r - tper ieu tn t r  À  |a  û ic - ) ' r r6 ' r1 ' , l r t ' o
n a t i o n a l e .  [ - r : n s  d e  l ' a c c e g s i o n  à  l a  p r o p r i é t é ,  l a  { a m i i l e
e s t  d é , j à  s t a b  i  I  i s é e  p â r '  I  e  { a i t  g L r Ê l  I  ' o b t e n t  i o n  d e  Ë e r t â  j . r i s

a v a n t a g e ç  Ë { f L u  1  ' a c c e ' s s i o n  e s t  I  i é e  a L (  n o m b r e  d ' e n { a n t s  I
l - ' " 4  " F  .  ( F r é t  A i d é  à  I  a  F ' e r s n n n e )  ,  A . F  . L  "  ( A i d e  F e n s u n n a ï  i s É e
au Loçer ren t l  "
E n s u r i t e  I  ' i . d e n t i t é  d e s  r n o v e n n e E  e n t r e  " { a m i l  I  e s "  Ë ' - t
" r l é r l Ë r g r * ' 5 "  d à r l E  c e r t a i n s  I o f i E E e m e n t s  c o n L r a s t * i t i t  ê v r i Ë  I * i
d i f  + É r e n c e  a c c e n t l r é e  d a n s  d ' a u t r e s  q u i  t n a d l t i t  I  a " t t r
v i e i l l i s s e m e n t : i r n p o r t a n c e  d e s ,  1 6 - Ë 5  â n s  A  " L ' û r - é s *  r l Ë Ë i
F l e L r r g " .  c t r - r  " Ë l o s  d e s  L i l a s "  Ë J L r  a L t  " B f ' Ë L t i l " .
Ë r r { i n u  l ' i d e n t r t É  d e  l a  m o y e n n é  d ' e n f a n t s  p â r ' '  " { à m i l i p "
e n t n e  I  e  q u a r t  i e n  d e  S a i n t  E l  u i  à  h l o i p p y  e t  I  e  g r o t - t t r Ë *
c J ' h a b  i t a t  i o n s  " L e  F r e u r i  I  "  ( 4  . 3 )  i  Ë n s e r n b l  e s  p a p u l  a i n e E ;  A
{ o r t e  n a t a i  i t é .  L a  d i m i n u r t i o n  d u r  n o r n b n e  d ' e n { a n t s  s r - r i v a n t
i ' É l é v a t i o n  s o c i a l e ' ,  q u i  e s t  e n  r È g l e  Ë u r  l e  p l a n  r r à t r . û r r Ë . i  "
; ' u b Ë e r v e  a L l s s i  d a n E  l e s  l o t i s E e m e n t E  ( T a b l e a u  n " 1 4 ) .

- F o u n c e n t a g e  r e s p e c t i f s  d e  m é n a g e g  g u i v a n t -  1 e
nornbre  d  'en f  an ts  (  Tab l  e laLrx  n  '  15  e t  1É )  .
L e  r é s u l  t a t  e s t  d i + + é r ' e n t  E u t i v a n t  q L r e  I  ' o n

c o n s i d è n e  I  a  c o J n p o s i t i o n  f  i 1  i a l  e  e n  d e s s o u E  d e  1 6  â n E  Ë f , i r n r n e :
dans  I  es  recense,nents  INSEE ou en  deEsout r i  de i  15  âns .  f ta r is
I  e s  t a b l  e a u ; t  1 5  e r t  1 6  : ; o n t  É t u d i É s  I  e s  d e u r i  c â s  d e  {  i g u r ' e .
f t a n s  l e  p r e f t r e t ^  c a s ( m o i n s  d e  1 6  a n s ) ,  l e  t a u r i  d e g  { a m i ' l  l e s ;
Ë â n s  e n { a n t s  d e v i e n t  É v i d e m r n e n t  i m p o n t a n t  d a n s  i  e s
I  o f  i  s s e m e n  t s  a n s  i e n s  e t  s e  r a p p r o c h e  d n  t . a u x  n a t  i o n a l  (  " Ë  i  u ' E
d e s  L i l a s "  o  " O n É e  d e s  F l e u t r Ë " ,  " B n e u i l  " )  .  I l  y  â  p e L (  d e
f  c l f T r  r .  I  i  e s  n o m b r e u s e s  d a n s I r * s  l o t i s s e m e n t s
r é c Ë n t s  (  " V i l  I  a u p r é "  r  " 6 e n è t s "  ,  " E i m e n t e r i e "  )  o ù  d o m i n e n t  I  e g
f a m i l l e s  d e  2  o u  3  e n { a n t s ,  c h i f f r e  i d é a l  p o L l n  b é n É f r . c i . c r r
c l e s  a v a n t a g e s  f i n a n c i e n s  p e r m e t t a n t  I  ' a c c É s  à  I  a  m a i s n n
i n d i v i d l r e l  I  e  e i n  I  o t i E E e m e n t .
f t a n g  l e  d e u : t i è m e  c a s  ( m o i n s  d e  1 5  a n s ) ,  l e  t a b l e a u  n ' 1 6  { a r h
â p t r a r ' â f t r e  d i s t i n c t e m e n t  l a  d o m i n a n c e  d e s  { a m i l l e s  d e  t  o u r  3
e n i a n t s  d a n s  I  e s  I  o f  i  e s e m e n t s .
l " l a i s  o n  n o t e n a  à  n o L r v e a u  I  ' e x  i s t e n c e  d e  f  a n r i i  I  e g  p 1 l r s
r tu rnhrenses  dans ,  I  es  I  o f  i sEementg  p l  r - rs  popr - r l  a i rns  Ëornrne  "1 . . { :
F r e u r i l " ,  " L ' O t ^ é e  d e s  F l e u t ^ g "  t : L t  " L e Ë  G e n è t s "  e t  p l u s
r ' é d u r i t e s  a u t  " V i l  I  a u p r é "  à  O e y  e u i  a  a c c u e i l  l  i  p l  u r t d t
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r i se ,  c i  * s ' : eg  t n i : yÊnnes .  Le rs  {a rn i ' l  I  es
i . ne i :  i : ; t * r r t t *E ;  c j a r r i . s  | ( , , t ;  I  g t  i s semen ts .

-- I çi-)-

Ë à r r Ë  e n {  a n t s  Ë u n  L

+ : + i L + - :  I o f  i s s e m e n t u  { a c t e l t r  d t :  d * c c t l r , s b i L a t i o n .
-La  décohab i  ta t  i  an  e=t  1  e  F l - rénomène d  ' '  éc  I  a ten ten t

d e  i a  f a m r l l e  a t . r  s e n s  d ' L t n  e n s e i n b l e  d e  p e r s c l n n Ë s  g r n u p È
autolrr* d '  urn che{ de rnénage et hab i  tant dans Ltn I  ogermeri t :
c û J n m L r n .  f t a n s  I  e s  F E c e n s e m e n È s  f  r a n ç a i s  r  1 e  m é n a g e  e s l ,
I  ' - e n s e f l i b l e  d e s  p e r s o n n e s  h a b i t a n t  L r n  r n ë m e  l u g e m e n t  q u e l s  q l t e
s a i e n t  l e s  l i e n s  q u t i  l e s  u n i s s e n t ,  l e  I o g e r n e n t  é t a n t  L l f i
I  o c a l  s é p a r É  e t  i n d É p e n d a n t  ,  u r t  i  I  i s É  p û u r '  1  ' h a b  i t a t  i r : n  "
S É p a r ' é  s i ç n i f i e  g u ' i l  d o i t  é t r e  c o r n p l è t e m e n t  { e r r n É  p â r  d e : s
J r r - r r s  o u  d e s  c l o i s o n Ë ;  i n d é p e n d a n t  s i ç n i { i e  q t t ' i i  d o i l .
r :oEsÉder  L rne  en tnÉe i  ndépendante  donnan t  accÉs s i - t r '
I  ' e u t É r i e L l r .  i  E o i t  d i r e c t e r n e n t ,  s r : i t  p â r  I  ' i n t e r r n Ê ' d i a i r e *  d e s
p a r t  i e s  c o m r r t L t n e s  d e  I  '  i m m e u b l  e  u  s à n s  q u '  i  I  s o i t  n é c e s s a i r e  u
I lËLu sor t  i . r  du  I  oçement  ,  de  t ravenser  L ln  aur t re  I  oca l  Ë lcËt - tË i+
Ë â r '  d ' a u t r e s  p Ê r Ë o n n e s .  U n  l o g e m e n t  o c c l t p é  p â r  u n  m É n â g e "  e n
t e r r n e  d e  n Ê c e n s e . n e n t  o  e s t  I  a  r é s i d e n c e  p n i n c i p a l  e .  L e  n i v e " i t - t
d e  c o h a b i t a t i o n  5 e  c a l c u l e  e n  d i v i s à n t  I a  p o p u t l a t i o n  p à r  i e
n o i n b r e  d e  r é s i d e n c e E  p r i n c i p a l e s  o u  d e  m é n a ç e s  o L l  s n c o r ' e  d H
i  o g e r n e n t s .

- L e  t a u x  d e  d é c o h a b i t a t i o n  d é p e n d  d e  t r o i s  t v p e s
d e  f a c t e u r s ,
f t  ' a b o n d  d é m o g n a F h i q u r e s  p a r  I  ' i m p o r t â n c e  d ' L t n e

F r a r t  d u r  s o l d e  m i ç r a t o i r e ,  d ' a u t t r e  p a r t  d e  
' l  ' â r " r i v é e  d e =

t r a n c h e s  d ' â g e  â u  t e r m e  d e  l a  c a h a b i t a t i o n  p a n e n t a l e '  Ë i
l ' o n  c o n s i d è r e  q u e  c e t  A g e  e s t  e n  m o y e n n e  d e  1 3  a n Ë r  É n  p e l t t
d j . r - e  q u e  l e s  c l a s s e E  d ' A g e  r é s L t l t a n t  d e  I ' e r t t r l o s i r : i n
d é m o g r a t r h i q l r e  d e  l ' A p r è s - E u e r r e  s o n t  a n r i v É e s  s L l r  i e  m a r = c i t *
d u  l u g e r n e n t  v e t ^ s  l e s  a n n É e s  1 ? 6 8 - t 9 7 t - t .  L e s  g n a n d s  e n s e m b l t p s
t  1 9 6 ( l -  1 9 7 3  )  !  p u r  i  s I ' e ; < t e n E i o n d e s e n ç e m b  I  e s
p a v i  I  I  o n n a i n e E  ( a p r è s  1 ç 6 9 )  r é p o n d a i e n t  d o n c  b  i e n  à
d ' i m p o r t a n t s  b e s o i n E .

E n s u i t e  s o c i â u : { ,  p â t  l ' a s p i n a t i o n  d e  p l u t s  e n
p ' l  u r s  g r ' a n d e  d u  c o u p l  e  d e s  E â  f  o r m a t  i o n  à  ê t n e  i n d É p e n d a n t
d e s  t u r t e l  I  e s  t r a n e n t a l  e s  ( p h é n o m è n e  d e E  f  a m i  I  I  e s  r e s t r e i n t e ' ;
m o n t n é  p n é c É d e m m e n t )  ,  p a r  1  a  p n o p e n s i o n  g n a n d i E s a n t e  d e
j e u n e s  c É l  i b a t a i n e s  à  p n e n d n e  u n  1  r : s e m e n t  e n  v i l  I  e  F â r '
o b 1  i q a t i o n  p n o { e s s i o n n e l l e  o u  s c o l a i n e t  d u  f a i t  d e i Ë i
r n u t a t i o n s  p l u s  n o r n b r e u r s e s  d e s  l i e u x  d e  t r a v a i l u  r J e
I  ' a l  I  o n g e m e n t  d e  I  a  s c o l  a r i t é  r n a i s  â L t s g i  p a n { o i s  d u t  r e . j e t  d l t
I  o f  i s s e m e n t ,  p â r  I  a  p r o g r " e s s i o n  a c c é l  é r é e  d e s  d i v u r " ç e g  u r { . .
donc  des  mÉnageE rnonopârentaux  .  E le  L973 à  1993 r  I  e  nombre  de
f  ami l  I  eE rnont rparenta l  es  eg t  passÉ de l104t l  à  16?Ëi l
{ a c c r o i s s e m e n t  d e  5 l Z }  d o n t  1 4 3 8 0  f e r n m e s  ( B E ' 7 7 )  ( 1 ) .

E n f  i n  1  ' h a b i t a t ,  p a n  I  a  c o n s t n l t c t i o n  r n a s s i v e  d e
I  o g e m e n t s  s o c i a u x  d e  1 9 5 8  à  1 9 7 3  e t  I  ' a c c e s s i o n  à  1  a
t r F o p r i é t é  i n d i v i d u r e l  I  e  d i t e  " s o c i a l  e r "  e n  I  o f  i s s e m e n t  à
pant  i r  de  1971 qr - r i  on t  ser 'v i  de  suppont  âL t ; {  f  ac te l t rs
p n é c é d e n t s .

- L ' a c c É l ê r a t i o n  d e  l a  b a i s s e  d e  n i v e a u  d e
c o h a b i t a t i o n  d e p u i s  1 ? 5 8  e s t  d u e  d a v a n t a g e  à  l a
{ a c i l  i t é ,  à  p a n t i n  d e  c e t t e  d a t e t  d e  t n o u v e r
d e s  l o g e m e n t s  q u ' à  l a  c o m p o s a n t e  d é m o e n a p h i q u e '

( 1 ]  S o u r c e  I N S Ë E .
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E n  . L l ' 5 8  u  e n  F r a n c e ,  
' l  

e  s u l  d e r  r n i g r a t n r r Ë J  É i
f  ur l r*rrref l ' l :  b* i issé (  l2t- i  ( - i i : i r : i  c je 1?SB à 19?5 contr* l { : i {J t-}{ j { -}  de
1 5 ! i ! ï  à  1 ç Ë Ë ) "  A  c e t t e  d a t e u  l a  v â g u Ë  d é m u g r a p l - r i q u r e *
c r n * ; ç ! c u È - i v e  ë { L r  b a b y - b o o m  d e '  I ' A p r è s - E u e r r e ,  a r r i . v e  Ë L t r  l t +
marc l ' r *  du  

' l  
sgemen ' t -  "  l te  1ç54 à  1ç&3,  I  e  rv t f im*  n rû : /Ër i  dEs

inénageg l :L (Fp l  Énrenta i reç  é ta i t  de  148 { l0 { l  dunt  3 t : ,  t , { l t }  r l *
n ro ing  de  3( : i  ânË e t  118 t l t l i ,  de  p i  u r=  de  3Ç ànË. .  I te  19 t rË  È.
1975"  se  rv thme é ta i t  de  281 O{ i t i  dc tn t  1O( l  (J { : r ( : i  de  mnins  de  3{ : }
àr lË t+t 1Ë1 t luË ds: pl  u= de St-t  ans. Le nornbre de nrênaqeg r i t i i r
p l  t - rs  de  3{J  €1ns  s 'es t  donc  aLrss i  f  o r tement  âccrLr  (+é3 t :J ( l l j }
r rc ln t r .an t :  L r ien  c lL le  T  a  ba igse  dur  n iveau d* r  cohab i t . r t iu r i  e :+1 . .
l i * e  e q a l e m e n t  à  I a  { a c i l i t é  p 1 t - t s  , t r a n d e  d e  t r o u t v e r  L i n
l u ç e r r e n t  a p r È s  1 9 6 Ë  ( 1 ) . ( Ë r a p h i q u e  n ' 1 4 ) .

- C e  p h É n o r n è n e  d e  d i m i n u r t i o n  d u  n p m b r e *  d e  p e F s o t - i n Ë g
Ëi{r '  rnÉnage Ëst g*néral  et  Ëe retrguve à tc l l t ' -+ i  e:" i
n iveaur : . i  rdépar te rnenta l  o  cantonna l  o  i :o rn rn t - rna l  .Four  1a  l " lnË;e l  | * , t  "
l  a  Ë r o Ë r u l  a t i o n  n ' a  a u g r n e n t É  q L r e  d e  3  5 7 5  h a b i t a r r t Ê i  d ç  1 ? ' ' : î  . i
1 ç 8 t  ( 1  ( l { } 7  4 : ( } - l  r ) { ) 3  8 4 5 = 3  5 7 5 } .  O n  l e  n s m b r e  d e  m t l n a s e ' E
nc lL rvËJâLr ] {  ,  donc  de  nés  i  dences  pr  i  nc  i  pa ' l  es  ,  a  a l tgment4  c ix
3 1 f i 3 t j  t : ç B  F 3 { l  m é n a s e s  e n  1 ç 7 5  c o n t r e  3 3 ( l  û É L }  e n  1 ç 8 ? } .  L e
lr  i  ve*rLr de cohab i  tat  i  orr  en I ' losel I  e est dsnc passÉ dt,r  3 ç:3di i r
3 o t - i F  t b a i s s e  6 l E  t - t n 3 1  p € r g c t n n e s  p a r  m É n a g e ) ,  I 1  é t a i t  d e  3 " ï Ë
e n  1 ? ô 3  e t  d e  3 , 8 6  e n  1 9 5 4  e n  L u n r " a i n e  ( 3 i  .  t e t t e  c t r u t e
c o n Ë Ë l r n e  t o L r t e s  I  e s  c o m r n L r n Ë s  d e  I  a  H o s e l  1 e  s â n s  e x c e p t i u n .
I  i  est dsnc i  ntéressant de montrer '  dar is gr-tel  ' l  er t i leËLtFËr ,  I  e ' ;
I  o f  i  s g e m e n  t s  i n t e r v i e n n e n t  d a n s  Ë Ë :  Ë h É n u r n è n e  ,  e t  d ' " r b u r " t l  à
p . r a r ' ' t i r  d u r  t a b I e a u  n ' 1 ? .

E n  1 9 ? 5 r  E Ê  t a b l e a u  f a i t  r e s g o r t i r  l e  c û n t r a s t e
t r È s  n e t  e n t r s  d e u u r  n i v e a u l *  d e  c o h a b i t a t i o n  e r t t r ' È r n e ' s  n  c e i l t i
d e  

' l  , *  v i l  l  e  d e  P l e t s  q u r i  e E t  i e  p l u r s  b a s : I 1 9 ù { l  e  p l  u t ;  L i a . ' l ;  d æ
toutes  l  c rs  uo inmunes de  I  a  l " lose l  1e)  ,  e t  i :e l  l t i  d t - t  v i l  I  aç le
d ' û q y  q u i  e s t  l e  p l u s  é l ç + v é : 4 n t 1 9 ( p a r m i  l e  p l n s  é 1  e v *  a u t g : i j ,
de  tun tes  I  es  cc l rn rnLrneÉ moss l  1  aneg)  .  L ; t  barsse  du  n  tvÉâLt  de
c o h a b i t a t i c : n  e ç t  d o n c  1  i é e  à  I  ' u n b a n i s a t i o n ,  I  e  r n i l  i e u r  r u t r a ' l
tendant  encone à  cc lnsËt^veF Lrn  hab i  ta t  t rad  i  t  i  onne l  q r - t  i
a h n i t e r  p ' l  u t s i e u r s  g é n é r ' a t i o n s  s o u g  I  e  m é r n e  t o i t .  L e  v i l  I  a ç e
d 'Of l l '  I r  ' à  pàs  €rnËore  de  I  o f  i  ssemen t  à  ce t te  da te  e  l .  c l  Lu" i i : :
t r o p t - r l a t i o n  d e  1 3 1  h a b i t a n t s  p o u r n  3 1  h a b i t a t i o n s .
O n  p e u t  c h o i s i r  I  a  d a t e  d e  1 9 B I  ( r é s u l  t a t s  d e s  r ' e c e n s Ë r n e r i t s .
I N S E E )  p o u r  { a i n e  â p p a r â l t n e  d e s  c h a n g e m e n t s  s u r v e n L t E  à L t
n i v e a u  d e  l a  c o h a b i t a t i o n  d e p u i s  1 9 7 5 r  E f l  l i a i s o n  a v e Ë  l e
d é v e l  u p p e m e n t  d e s  I  o f  i s E e m e n t s  d u n a n t  c e t t e  p é r " i o d e .  [ J n  p e t t l :
Ë o n s i d é r e r  t r o i s  t y p e s  d e  d É c o h a b i t a t i o n  

' l  
i é s  à L r  p h é n o m è n t *

de  déver i  t r t rDement  des  I  o f  i  seements :
f l  ' â b o n d  e n  m i l  i e u  r u r a l  ,  l ' a b a i s s e m e n t  d u r  n i v e . i l i

d e  c o h a b i t a t i o n  e s t  d d t  e n  p a n t i e  à  I  ' É t a b l  i s s e m e n t  e n
I  o f  i s s e m e n t s  d e  { a m i l  I  e s  " e } i r g è n Ë Ë "  o  f  a m i l  I  e s  r e s t r - ' e l i n L . r * 1 .  n
i e u n e s ,  a v a n t  p e L r  d ' e n { a n t s .  O n  o b s e n v e  s t . t n  l e  t a b l e a u  n " 1 7
g u Ë r  I  e s  p r l  u s  f  o n t e s  b a i s s e s ç  â L r  n i v e a u  d e  I  a  c o h a b i t ; r t i o r r .
a f { e c t e n t  1 e E  c o m r n l r n e s  n u n a l e g .  D a n s  I ' e x e m p l e  d u  v i i I a g e
d ' t g y o  l a  c o n s t r u c t i o n  d ' r r n  l o t i g s e m c n t  o ù  l a  n r Ë v e n r i Ë ! '
d ' e n { e n t g  p a r  c o l r p l  e  e s t  n e l  a t i v e m e n t  f  a i b l  e - m o i n s  d e  :
e n f a n t s  p a n  c o u p l  e -  a  e n t r a f n é  I  a  b a i s s e  1  a  p l  u r s  i m p o r t a n t e
d l r  n i v e a u  d e  c o h a b i t a t i o n  ( f t  

" Ë 1 7 )  .  a l  o r s  q u e  I  e  c a n t o n  d e

( 1 ) Ë o r r r c e  I N S E E .
( l )  S o u n c e  I I ' J S E E .
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F snqler dc:r i t  rel  èr 'e cel-- te c{:}rnint-rne ,  resté ËnËore rurral  rJ*rnç
I  ' ' c - r r ' : s e n r i : r T r * ,  r ' i ' e n r Ë q i s t r . e  q L r ' ' u n e  L r a i s s Ë ?  t r È s  { a i h l e { r - i " 1 l ) .
Ë n  r n i l i e u  r L r r ' È l  l "  c ' e Ë t  d o n c l a  r u n s t r u c t i u n  d ' L r r i
l o t i s s e m e n t  q u r i  u n l - r ' ' , r i n e  l a  c h n t e  d u  n i v e a u  d e  c o h a b i t a t i u n ,
Ë ë r  I  ' â r ' f  i v é e  d ' u r r r e  p o p r - r T  a t i o n  d e  " { à m i l  I  e s  c o r i j u g â l  e Ë ' ,
v Ë n L r É :  d " a i l  I  e i u r r s  a v e c  L r n e  m o y e n n e  d ' e n f  a n t s  p e u r  É l  e v é s .

E n s u r i t e  d a n s  I  a  n é g i o n  E i d É r u r . g i q u e ,  I  a  b a i s s e  d u r
n i v e a u  d e  c o h a b i t a t i o n  a p p a r a l t  d a v a n t a g e  c o m r n e  L r n e  n é a l  i t É
touchant  I  a  popur l  a t  ion  "endogène"  ,dâr rË  I  a  f l lesL l rÊ  où  I  ; r
p r r p u l  a t i o n  v e n u e  d e  I  ' e r t t é r i e u n  a p p a n a f  t  m o i n s  i m p o n t a n t r *  e n
v a l  e u r  r e l  a t i v e  p a n  n a p p o n t  a  I  a  p o p u l  a t i o r r  e x i s t a n t e ,  d a r i s
ï  a  me=nne eLrss i  où  1  'on  ass is te  à  L rn  e f  f  on t  I  oca l  impr : r tan t
d Ë s  c u t r s t n u t c t i o r i  d e  l a  m a i s o n  i n d i v i d u r e l l e  Ë n  l o t i s s e m e n t
c o r n J n e  l  e  m o n t n e  b  i e n  l  e  t a b l  e a u  n '  1 8 .
S i  I ' o n  p r e n d  l ' e : < e m p l e  d e  l a  c o r n r n u n e  d ' A m n é v i l l e r  o r i
c o n s t a t e  q u e  c e t t e  d e n n i è n e  a  p e r d u  7 5  h a b i t a n t E ,  s o i t  à  p e r . r
p r è s  I  a  v a l  e u r  d e  1 E  I  o g e r n e n t s  e n t r e  1 9 7 5  e t  1 g Ê I  i o n
{ : o n s i d È r e  q t - l e  1 a  d i m i n u t i o n  d e  l a  p o p r _ r t a t i o n ,  1 i É e
e s s e n t  i e l  I  e m e n t  à  I  a  c n i s e ,  e s t  d u e  à  d e s  d é p a r . t s  p c r L r r
r a i s r : n g  p n o f e s s i o n n e l  I  e s )  .  O n  I  e  n o m b r e  d e  I  o g e m e n t s
n c t L l v e â L l ) {  e s t  d e  f ô l  q u i  g o n t  p o u r '  1 a  p l u r s  ç r a n d e  p a n t i e  d e s
p a v i l  l f i n s i  e n  l o t i e s e m e n t .  C ' e s t  d o n c  e n  f  a i t  : ? g  r " É s i d e n r e s
g u r i  o n t  É t é  d i s p o n i b l e s  e t  o c c u p é e s  F a r  d e  n o u v e â x  m é n a g e s "
I L  y  â  d o n c  e u  7 7 9  d É c o h a b i t a t i o n s ( 1 ) .  L e  m è m e  p h é n o m È n e :
E ' o b s e r v e  â L t  n i v e a u  d e s  c a n t o n s  d e  I  a  n é g i o n  s i d É n r - r r . g i q u r ç :
Ë lL rÊ I  'on  peut  opFosËr  au  canton  de  F ,ange en  i lone  r l r ra l  e i  .
P t : l r r '  l e  c a n t o n  d e  R o m b a s ,  à  l a  p e r t e  d e  ? 4 9 ?  h a t r i t a n t ' s
cË} r r .E lEpondant  à  env inon 6 t l9  rnénages ou  logements ,  s 'à . jo r - r ten t
9 ô 4  n o L r v e a u l i  I o g e m e n t s ,  c u i  s o n t  I à  a u s s i  p o u r  I a  p l r _ r p a r l _
d c l s  p a v i l l o n s  e n  l o t i e s e m e n t .  L e  c a n t o n  d e  R o m f : a s  e : : t  c l o n r :
a f f e c t é  p â r '  1 : i 7 3  d é c o h a b i t a t i o n s .  A l o n : s  q u Ê  l e  c a n t o n  d r *
F a n g e  g â g n e l  3 7 4 8  h a b i t a n t g  ( v a l e u n  g g l  m É n a g e s ) ,  i l  n e
s ' a c c r o f  t  q u Ë  d e  1 3 1 7  n o u v e l  I  e s  r é s i c l e n c e s  1  e  p l  u s  g r : u r v e n t
er l  I  o f  i ssements ,  e t  es t  donc  a f  f  ec té  en  r .éa l  i té  qLrË uàr .  :Ë : i {_ j
d É c o h a b  i  t a t  i  o n s  .
L - ' i m p o r t à n c e  t l u t  p h É n o m è n e  d e  d É c o h a b i t a t i o n  d a n s  I  a  r - É g i o n
s i d é n u n q i q u e  r  I i é e  à  l a  p o u n s u i t e  d ' u n  p n o g r â m r n e  i r n p o r t a n t .
d e  c o n s t r u c t i o n E  a l o r s  q u e  l a  p o p u l a t i o n  d i m i n L r e ,  i l  I r - t s t r e
L r n e  p o l  i t  i q u e  d e  b e a u c o u p  d e  m u n  i c  i p a l  i t é s  d r - r  Ë a s s i r r
5 i d é n u r g i q u e  q u i  v i e e  à  j u g u l  e n  I  . h é m o n n a g i e  d e  E à
t r o p u l  a t i o n  e n  u t i l  i s a n t  I  e  m y t h e  d e  

' l  ' a c c É s  à  I  a  p r o p r i É t Ê ; f
p o u r -  l e s  c l a s s e s  o u v r  i è r e s  e t  m o d e s t e s  p â r  I e s  f a c i l i t e s
a c c o r d é e s .

E n f  i n ,  d a n s  l e  l o t i s e c m c n t  l r - r i - r n é m e . ,  l e  p h é n o r n È n e .
d e  d é c o h a b i t a t i o n  Ë e  c o n c r é t i E e a  p a F  I  e  v i e i l  I  i = s e n r e r r t  d e *  t  a
n o p n l  a t i o n .  I l  e s t  d é . j à  v i s i b l  e  d a n s  d e r - r x  I  o f  i  E s e m e n t s  c l e
n o t r e  é t u d e !  a L r  " B n e u i l " ,  l e  n i v e a u  d e  c o h a b i t a t i o n  é t a i t  Ë r r
| S T A  d e  E r é 5 r  Ë ! n  1 9 8 3  i l  n . e s t  p l u s  q u e  d e  4 r 3 F l  A  1 , , ' O n É e
d e s  F l e u r ' s " o  I e  n i v e a u  d e  c o h a b i t a t i o n  e e t  e n c o r e  I e  p l u s
é l e v é  d e  t o u s  l e s  e n s e m b l e E  é t u d i é s ,  m a i e  l ' a b a i s E e m e n t  p â r
n a p p o n t  à  1 9 7 5  e s t  i m p o n t a n t .  D a n s  c e Ë  d e u x  l o t i s s e m e n t s ,
b e a l t c o r - r p  d e  j e u n e s  s o n t  d É j à  a n n i v é s  à  l , â g e  d u  l o g e m e n t r  e t
l e  p h é n o m è n e  d e  c o h a b i t a t i o n  n e  { e n a  q u e  e ' a m p l i f i e r .  d a n s
l e s  a n n é e e  à  v e n i n .

{ 1 ) f t a n s  c e  c a l c u r l  ,  n c l u s  n ' a v o n s  p à s  f a i t  a p p a r . { * l . t r e  l e s
c o m p o s a n t e s  d u r  s o l  d e  m i g r a t o i r e .
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f  ) L r +  l o t i E s e m e n t  d a i l s
env  i  ro r rnar r t  -
A o p a r e r n r n e n t o  e t  1 a

- r9É*

' l  
u .  t  i çs l r  hnmain

p r è s e n t e  é t u d e  j  u r s q u ' à
F r t * , n n t  I e  I a i s s e r " a i t  p e n s e r ' "  c l r a q n e  l o t i s s e m e n t  a p p a r * , a r t
Ëuf l r rnË Lrn  pe t i t  ensemt l l  e  a rch i tec tuna l  ,  rassembl  an t  L ln  pe t i t
m o n d e  c l  o s  a y a n t  L r n Ë  c o m p o s i t i o n  d É J n o s r a p h i q l r e  b i e l t ' t
p " { r ' ' t i u u r  j  i È r " e  "  C e c i  e s r t  v r a i  p o u r -  c e r t a i n s  I  o f  i  s s e m e n t s ,
t r r f , ln rne  "Le  E l  os  des  L i l  as"  pâr  e l . :empl  e ,  qu i  cons t i te te  cÊr r Ï t l Ï lÉ t
u r i  f l o t  d a n s  l e  t i s s u  u r b a i n r  e n t n e  l ' a g g l o m é n a t i o n  m e s i n e
e t  1  ' e r r s e m b l  e  u r r b a i n  d e  l ' l a r l  y .  I ' l a i s  c e r t a i n s  I  o f  i s s e m e n t g
s o n t  m é l  a n g é s  à  d e s  t  i s s u s  e n v i n o n n a n t s . '  s o i t  p a n  c o n t  i n l t i t É
à  L r n  t  i s s u  u n b a i n  o L r  r u n a l  o r é e x  i g t a n t  - c ' e s t  I  e  c â E  c i e s
I  o f  i s s e m e n t s  d e  E a E s e - H a m  o L l  d  r O q y  t E r a p h i q l t e s  n  " 3 5  e t  Ë 7 )  "
so i t  qLre  depur is  I  eur  congt ruc t  ion  I  es  espaces  T  ibnes  or r l -
{ a i t  i  ' o b j e t  d e  c o n s t n u c t i o n s  p a n t i c r - r l  i à r e s  o r u x q u r e l  I  e s  E É t
s o n t  a i s u t é e s  à  I  a  p é r i p h é r ' i e  d ' a u t r " e s  e n s e r n b l  e s  c l L t
b â t i m e n t s  c u l l e c t i { s .  C ' e s t  a i n s i  q u e  g ' e s t  É d i f i É  I t *
q u a r t i e r  d u  " B t ^ e u i l  "  ( G r a Ë h i q u e  n ' ? é )  n ù  I  ' i r n p r e s s i o r t  d e
r É p É t i t i v i t É  a n c h i t e c t u n a l  e  d u  d É b u t ,  e s t  c o n f o n d u e
m a i n t e n a n t  d a n s ,  u n  e n s e m b l  e  d e  p a v i l  I  o n s  d ' a r c f t i È e r c t u t r e
h é t É r o e è n e .  I l  e n  v a  d e  m ê m e  d e  I E r  c o r n p o s i t i o n  g o c i a l e  e t
d é m s ç r a p h i q u e  d o n t  I  ' o r i ç i n a l  i t é  d i s p a r a î t  d a n E  I  e  n o u v e ' l
ensembl  e .  t le t te  évo l  u r t  ion  aura  de  f  on tes  rÉpercuss iong ËLt r '
I  eg  cornpuntementg  soc  io l  og  iques  au  n  i veau en  pant  i cu l  ie r  der
l a  n a i g s a n c e  d ' u n e  c e r t a i n e  v i e  c o m m u n s u t a i r e .
f t a n - -  I  e g  t r o i s  e r : e m p l  e s  d e  F a s s e - H a r n ,  d u  " E n e L t i l  "  e t  d  " O g y ,
nËLrs  âvûnr  supenposé sur  I  es  g raph i  ques  n  '25  

,  2â  e t  27  I  a
cornpoË i t  ion  dérnograph ique du  I  o f  i  sEemcn t  ËLrT '  ce l  I  e  de
I  ' e n E e m b l  e  e n v i n o n n a n t .  A i n s i  a p p a r a f  t  a u  q u a r - t i e r  t J l r
"E t reu i  I  "  o  L rn  ensernb l  e  démograph ique t r 'èE "ha t rhé"  avec
a b s e r n c e  d e  t n a n c h e s  d ' â g e  d e  p e F s o n n e g ;  â g é e s  d e  p l l t s  d e  6 5
a n s  g L r e  l ' o n  p e u t  n a p p r o c h e r  d e  T ' e n s e r n b l e  d e  l e  Z . U . F "  d e
E l o n n \ r .  A  F a s s e - H a m  e t  à  O s y r  o n  o b s e r v e  d e s  e n s e m b l e s  p l u t s
é q u r i l i b n é s  o ù  1 e  l o t i s s e m e n t  a  c s n t r i b u É  à  i u ç { u r i e r '
I  ' hémornag ie  des  jeuneE Ên pant  i cu l  ie r  des  1( - t - I { - )ans  (1  a
p y r a m i d e  d e E  â g e s  d e  F a s s e - H a m  f a i t  a p p a r â t t n e  l ' e n i s t e n c e
d '  au tnes  I  o f  i  ssemen ts  par  I  ' e : l  açÉr 'e r t  i  on  de  de l rx  t re rnche=
d ' â g e  ( 3 t - r - 4 0  a n e  e t  t ] - l O  a n e )  .

? . U n e  p o p u l  a t i o n  s t a b i l  i s É e .
L a  p o p u l a t i o n  q u i  a c c è d e  à  l a  p n o p n i é t é  e n

I  o f  i s s e m e n t  a  e n  s é n é n a l  a t t e i n t  
' l  

e  p l  a f  o n d  à L r  p u i n t  d e  v t - r u
d u  n o m b r e  d ' e n f a n t E .  Ë e l  u i - c i  e e t  e n  e f { e t  I  e  m o t i {
e s s e n t i e l  d ' a c c e s E i o n  d u  f  a i t  q u e  c ' e g t  L r n  c e r t a i n  n o r n b r e
d ' e n f a n t s  q u i  d É t e n m i n e r a  I ' o c t r o i  d e  c n É d i t s  " d É v a l u n i s É 5 " .
Veng 3r-)  ans, I  es ménages ne sont pag encone err rnegune
d ' a v â n c e F  u n e  s o r n m e  c o n s i d É n a b l e  e t  n e  p e u v e n t  s ' e n g a g e r  q u e
d a n s  l ' a c h a t  d ' u n e  m a i s o n  q u i  p e n m e t  d e s  n e m b o u r s e m e n t s  q u i
n ' e x i g e n t  p e s  u n  t a u x  d ' e { f o n t  t r o p  c o n s i d É r a b l e  e t  q l r i  n Ê s
d u n e  p a s  t r o p  l o n g t e m p s .  L e  m o d è l e  c o u n a n t  a v e c  t e n r a i n  ë
une va l  eun {noyenne de  50û 0û0 F  en  1986.  Four  bÉnéf  i c  ie r
d ' u n  p r ê t  F . A . F . ,  i l  n e  f a u t  p e s  d É p a s s e n  u n  c e r t a i n
p 1 a { o n d ,  d É t e n m i n é  p a r  I  a  s i t u a t i o n  f  a m i l  i a l  e ,  I  ' a c t i v i t é  d r - r
c o n j o i n t  e t  I e  l i e u  g É o g n a p h i q u e  ( s o n e s  I  e t  3 ) .  E n  x o n e  3 ,
d a n s  l e  c e s  d ' u n  m é n a g e  a y a n t  u n  e n f a n t  e t  d o n t  l e s  r e v e n u s
i m p o s a b l e s  ( n e t s )  s o n t  i n f É n i e u r s  à  7 û f ,  d u  p l a f o n d  d é f i n i
p o L r n  L l n  m é n a g e  d o n t  l e  c o n j o i n t  e s t  i n a c t i {  s o i t  7 t  1 3 7  F
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i Ë f r  Ë i : ) { : t  s i  l  e r  c o n , i o i n t  e s t  a c t i {  }  o  I  e  p r É l  d t a i t  d e
. J , 1 1  ( i ? t : l  F .  S r : i v a n t  1 e  m È m e  p t * o s e Ë E L ( E  c  1 e  p r è t  * t a i t  d e
371 Ëçç  F  poL l r -  deurx  en f  an ts .  I ' l a is  I rËLr r  t re ig  e r i {an t=  I  Er
rnén.rçe per: t  obtsn i  r  Lrn prét Jnâ){ i  Jnuf l l  de 53? 563 F'
r -epr 'Ésentan t  9U ' l  du  pr in  d l r  I  ogemer i t  (1 )  .
L e  n o i n b r e  r J ' e n f  a n t g  e s t  d o n c  d t i t e n r n i n a n t  p o u n  I  ' a c c É s  à  j  a
$ r ' ' u p r . i É t É  e r r  I  o f  i s g e m e n t  e t  e : r p l  i q n u  l ; r  f  a i b l  e s s e  d u r  t a u t ; t  t i ç r
f  É c o n r : l i t É  a p r È s  I  ' i n s t a l  l  a t i o n :  d e p u i s  I  e u n  c o n s t r u c t  j . o n  o
L tnÊ l  na issance aLr  "V i  I  I  aupFé"  ,  âLrcL tne  àL t ; i  "ËenÈtg"  Êr ' l  i ç84  .
Le  taur r :  de  mor ta l  i té  eEt  ÉBa l  ement  p r "a t iquement  r tu l  p t - t i suu t t *
t o L r t e s  i  e * s  { a m i l  i  e s  s o n t  i e u t n e s .  5 i  I  ' o n  Ë Ë n s i d è r e  q u Ë  |  e
t a u n  d e  n a t a l  i t é  e g t  s e n s i b l  e m e n t  é s a l  a L t  t a u r :  d e  m o n t a ]  i i - é
{ t s u r s  d e l u t  é t a n t  t r È s  { a i b l  e s )  ,  I  ' a c c n o i s s e m e n t  n a t u r e l  s É r à

n u l  e t  s t a b i l i s é .  t r r  p e u t  i l l u s t r e r  Ë e  p h é n o m ê n e  d a n s  
' i  

e +
' L a b l e a u  n " 1 9 .
[ - . ' a r i ç r s i s s e m e n t  n a t u r e l  d a n s  u n  I  o f  i s s e m e n  t  e s t  r a p  i d e m e r r  [ ,
f i s é  e t  n e  p Ë L r n r â  é t n e  m o d i f i É  q t . t e  p â r  a c c i t j e n t r  F â r
c l r a n ç e m e n t  d e  m é n a g e  o u  p a r  d é c É s  n a t u r e l  p r o g n e s s i {  d r +
t o r - r ' t e  s a  p o p r - r l  a t i o n  d a n s  u r n  a v e n i n  p l  r - t s  I  o i n t a i n .

3 . U n i f  o n m i t É  s o c i a i  e .
a ) R é p a r t i t i o n  d e  l a  p o p u l a t i o n  d a n s  l e s

I  o f  iesementE Ee l  r :n  l  es  ca tégor ' ies3  sc : ,c i { f , - '
p r o { e s g i o n n e l  I  e s .
F a r  l e  p r o c e s s L r Ë  s É l e c t i f  d u  m o d e  d e  { i n a n c e m e n t

ac ture l  I  e rnent  en  cour -s  pc lu r "  I  ' access ion  à  I  a  p ropr ié tÉ  Ër i
l  ot  i  ssemen t  (p l  af  ond de ressËurces) ,  on déLtot- tche ÉLtt '  

' l  
" i

n a i g s a n c e  d ' e n s e m b l e E  r e ]  a t i v e m e n t  h o r n o g È n e s  E L t r '  1 e  p ' l  a r r
s o c i o - É c c r n o r n i q u e  e t  g o c i o - p r o f e s s i o n n e l  .  C e  m o n o l  i t h i s m e
soc ia l  es t  tour te f  o ig  p l  us  apparent  dans  I  es  g rË l t - tpË:à
d ' h a b i t a t i o n s ,  c J ù  t o u t e s  l e s  h a b i t a t i o n s  E o n t  i d e n t i q l t e s '
L ' l i l e  darns  I  es  I  o f  i ssements  où  l  es  p r i : r  des  maigc 'n : ;  var ' ie r i ' l - .
p a r { o i s  d r - t  s i m p l e  â L r  d o u r b l e .  B n  a  v o c r l u  p a r l e r  d e  p h é n n m è n e
d e  s é g r * g a t r t : n  Ê n  p a r ' l  a n t  d e s  I  o f  i  s s e m e n t s  p à r  û p p o g i t  i r : i r t
â L l x  g r a n d s  e n s e m b l e s  o È t  a c c é s  à  l a  p r o p r i é t É  e t  l o c a t i i
f  o rmaien t  L rn  ensernb l  e  de  cohab i ta t i c l i  beaucc t t - tp  p ï  u ts
c o n t n a s t é .  O u i  d o i t  É t n e  m i s  e n  c a u s e  d a n s  c e  p h É n o m è n e ?  f t e :
p l  r - ts  en  p l  u rs ,  I  ' homrne v i t  dans  une soc ié tÉ  de  chs i : . r  s rù  i  1
p e r - r t  o p t e n  p o u r  u n  h a b i t a t  e n  f  o n c t i o n  d e  Ë o n  L r s â g e :
c a l l e c t i f  o u  i n d i v i d u e l ,  l o c a t i f  o u  e n  p r o p r i É t é ,  u n b a i n  û u
r u n a l  .  L e  q u a n t i e n  d e  E e l l e c n o i ; <  à  l " l e t s  e s t  u n  m o d è l e  p â r  s â
d i v e n s i t é  a r c h i t e c t u r a l  e ,  p a r  ' l  

a  v a r i é t é  d e s  p t s s i b i  I  i t * s ;
d ' h a b i t a t  r  p â r ^  I  a  d i v e n g i t é  s o c i a l  e .  O n  n e  c h o i g i t  p a E
s e u r l  e m e n t  u n  h a b i t a t  e n  f  o n c t  i o n  " d e  s o n  p o n t e f  e u i  I  I  e "  r n a i s
t J e  s e s  g o t t t s  e t  d e  l a  m o d e .  E l a n E  l ' é t u d e  q L r i  s r - r i t ,  n n l r g
c l  a s g e r o n s  I  e E  p o p u l  a t i o n s  e n  t n o i s  c a t é s o n i e s
s o c i a l  e Ë  i o L ( v F i e n g ,  e m p l  o y É s  e t  c a d r e s  ( Ë 1  a s s i f  i c a t  i o n
I N S E E )  .
L e  Ë r a p h i q u e  n ' 2 8  f a i t  a F p a n â f t n e  n e t t e m e n t  l ' u n i f o n m i t É
s o c i a l e  d a n s  d e u x  l o t i r s e m e n t E ,  " L e  C I o s  d e s  L i l a s "  u l t
d o m i n e n t  l e s  c a d n e s  à  9 3 r B U  e t  " L Ê  B n e u i l  "  o r l t  d o m i n e n t  l e g
o u v r i e r s  à  7 7 ' A .  E l a n g  I  e s  a u t r e s  I  o f  i  s s e m e n t s ,  I  e s  t r u i ' E
c a t É g o n i e g  s o c i a l e s  E o n t  m i e u x  n É p a r t i e s  m a i s  a v e c  t o l t t e f o i s
u n  t a u n  d e  c a d n e s  i n f ê r i e u n  à  l a  m o v e n n e  n a t i o n a l e .

(  1 )  R é p t - t b l  i c a i n  d u r  1 3  m a r s  1 9 8 4 ,  " E t e Ë - v o l l s  p a l  p a b l  e ? "
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L e  t a t r x  d ' e t n p l u y É s  e t  d ' E t t v r ' i e r s  v a r i e  E e l o n  l e : s
I  o f  i s s e m e n t s {  I  o f  i s s e m e n t s  à  m a j r : r " i t É  d  " c t t . t v r * i Ë r " s  d a n *  I  * r
r ' É ç i r n  s i d é r " r - r r q i q r - t e )  .  L a  Ë a t é g o r " i e  d e  c a d r e =  d a n s  l  e = '
l o t i s s e m e n t E ' * s t - r i v + n t  I  a  c l  a s s i { i c a t i u n  I N S Ë E -  e s i t ,  p l t - t i : û t
I n r : y e r i r l € J  (  i r i f  i r . n r i e r -  o  i n s t r t u t e u r ,  t e c t r n i c i e r t i  s a u {  â L t  " U i  u . s
d e s  L i l a s "  t f d {  d u r n i n e n t  l e s  c a d r e E  s u p é r i e l t r s .  L e s  e n q u Ë t e s
n r e n É e s  a u p r ' è s  d e s  p a r v i l l o n n e L t r s  c o n f  i r r n e n t  c e s
r É Ë u r T  t a t g  ( T a b l  e a u  n ' ? t l )  .
i i t  ' u r r t u  n r a n i È r e  ç É n É r ' a l e ,  l e  l o t i s s e m e n t  e s t  d u n c  L { r i  l i : : É p Ë r
c J ' h . r [ : i . t a t  p l  u r s  s p É c i a l  e m e n t  d e s t i n É  a u n  o u v r i e r E  e t  e m p l  o y * e
et dans LrnË rnoirrdne rnesLtrË al t : {  cadres mc}yertË.
L e  s r a p h i q u t e  n ' 3 9  n e t  e n  é v i d e n c e  I  a  n É p a r t i t i o n  d e s
c a t é g o r i e =  s L r c  i o - p n o { e s s i o n n e l  I  e E  p â r  Ë e x e .  O n  r a p p r " r : c h e r a
d ' a b s r d  l a  r é t r a n t i t i o n  d u  " V i l l a r - t p F É ' r  â v e c  c e l l e  d e  l a
r n Ë l v e r t n e  n a t i o n a l e .  f t a n s  t u u s  l e s  l o t i s s e m e n t s  I e  n o r r r b r e  u l E : =
e r n p l  r : v É s  d e  s e l . e  f  É m i n i n  e s t  s u p É n i e u n  à  c e l  u t i  d e s  h o m m e s  "
F o u r r .  1  ' e s s e n t i e l  .  o n  p e u r t  d i r e  q u e  I  e s  c a t é s o r i e s  I  e s  r ' I t i Ë L u i
r-epr.ésentéers dans I  es I  of  i  Esemen ts sont I  es ernp I  ayês dËt : :ex r ' t
i r l m i r r i r r  e t  I  e E  o u v r i e r s  d e  Ë e ) { e  m a E c u l  i n ,  û n  r e n c o n t r e  a L t s E i
beancoup de  ménages où  I  e  man i  es t  ouvr ie r  e t  I  'Épr l l t se

e r n p l  o y é e  ( u n  t i e r s  à  " L a  C i m e n t e n i e " )  .  I l  s ' a g t t  1 à  d ' t - t t t
p h É n o m è n e  g é n é r a l  d e  n o t n e  s o c i É t É  '  I  a  { é m i n i E a t i o n  d t - t
t e r t i a i n e .  C ' e E t  d o n c  b i e n  s o u v e n t  d a n s  l e  m é n a g e  1 a  { e n r r i e
q u i  o f f r e ,  s i n o n  l a  q r - t a l i f  i c a t i o n t  d u  m o i n s  l a  g a n a n t i e  c l e
' |  ' e r n p l o i ,  n ê c e s s a i n e  p o u r r  I  ' i n v e s t i s g e m e n t  à  l o n g  t e r r n e  d a n s
1 ' a c h a t  d ' u n e  m a i s o n  i n d i v i d u e l  l e ,
L e  g r a p h i q u e  n ' 3 f - )  i l l u t s t r e  b i e n  l a  p n o p o r t i o n  d e  c h a q u t ç r
r : a t é g o r i e  s o c i o - p r o f  e s s i o n n e l  I  e  e n t n e  I  e s  d e l * t  s e l { e Ë .  Û n
n o t e r a  d ' a b o r d  I ' a b s e n c e  t o t a l e  d e g  o L t v r i e r s  a u  " C l o 5  d e =
L i l  a s "  e t  d e s  c a d r e s  â L t  " E F e u i l  " ,  c e  q u i  s i t u e  c e s  d e l t x
l o t i s s e m e n t g  a L u . i  d e l r x  e r . i t r è m e s  d e  c e t t e  é t u d e  e t  p e r m e t  b i e n
d e  p a r l  e r  d e  " m o n o l  i t h i s m e  s o c i a l  "  d a n g  c e r t . i i n E
I  o f  i s s e m e n t e .  I l  a n r ' i v e  â L r E Ë i  q u ' L t n Ë !  c a t É g o n i E r  s c l c i a l  e  n Ë
so i t  re t rnÉsentée  qL te  par  un  des  deu: t  se l ieE !oL tv r ' rÊr 'Ë
u r n i q u e m e n t  r n a s c u l  i n s  à  1 a  " C i r n e n t e r ' i e "  r  E m F l  o y é s  u n i q u e m e n t
de se) {e  f  émin in  aLr  "E l  og  des  L i  I  as"  .  La  ,noyennct  dee '  s5 i : l
I  o f  i  EEemen ts ,  cornpanée à  I  e r  rnoyennÊ nat  iona l  e  dans  chaqt t r , :

c a t É g o n i e ,  n o u s  i n d i q u t e  p o u n t a n t  I  ' i m p o r t â n c e  d e s  o u v r i e t ' s
m a s c u l  i n s  d a n s  I  e s  I  o f  i e s c m e n t s ( B q  r 6 i {  p t r L u  7 6  ! 5 } : )  r  c j e : ;
e rnp l  oyés  de  se) {e  f  émin  in  (59  ,5 i (  poLr r  31 i (  )  !  a l  ong qL te  I  a
répant i t  ion  des  cadres  en tne  I  es  deut : . (  sexes  tendna i t  à  se
r ' a p p r o c h e n  d e  I  a  r n o y e n n e  n a t  i o n a l  e  .  L '  i m p o r t a n c e  d e a
e r n p l  o y é s  d e  s e x e  { é m i n i n  d a n s  I  e  I  o f  i g s e m e n t  c o n s t i t u t e  a u t s r . l .
u n e  E é c u r i t é  p o u n  I  e s  r n a n c h a n d s  d e  t n a i Ë o n s  i n d i v i d u e l  1 e = ,
d ' a u t a n t  g u e  l a  n a t a l  i t É  y  e s t  s t a b i l  i s É e .
Ë r - r e l  l e  e s t  l ' i m p o r t a n c e  d e s  a c t i f  s  e t  d e s  i n a c t i f s  d a n s  l e s ,
I  o f  i  s E e m o n  t s ?  t E i n a p h  i q u e  n ' 3 1  )  .
L e s  a c t i f  s  q u ' i l  n e  f  a u t  p a s  c o n f  o n d r e  a v e c  1 a  p o p u t l  a t i o r i
a c t i v e  q u i  n e p n é s e n t e  L r n e i  t n a n c h e  d é m o g n a p h i q u e t  d é s i g n e n t
i c i  t o u t e s  I  e g  p e n s o n n e s  a y a n t  u n e  a c t i v i t é  e f f e c t i v e ,
dÉc l  anÉe e t  nÉmunÉnÉe donc  imposÉe r  pâF oppos i t ion  aL l l i
i n a c t i { s  q u i  s o n t  l e s  f e m m e s  a u  f o y e r  ,  l e s  n e t r a i t É E ,  l e s ,
c h ô m e u n s ,
S u r  l e  e r a p h i q u t e  n ' 3 1  r  o f ,  n e r n a F q u e  q L ( e  l a  p n o p o r t i o n
d ' i n a c t i f s  e s t  e n  g é n é n a l  p l u s  ê l e v é e  q u e  l a  r n o y e n n e
nat  iona l  e r .  Comme on y  tnouve peu de  re tna i tés  c lL r  de
c h ô m e u r s ,  c e s  i n a c t i { g  s o n t  s u n t o u t  r e p r É s e n t é s  p à r
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des f  e inmeç i  c lL r  {o 'yer  .  E t  pour tan t  ,  I  a  par t  i c  ipa t  ian  tJns
{ e m m e g  c l L {  t r a v a i l  s a T a n i É  n ' e s t  p a g  t o r _ r . j o L r r g  n é ç l i g e ; r b l e
( i i r^apfr i  que rr  '  3I  )  ,

b i F ' a r t i c i p a t i o n  d B s  f  e m i n e s  â L r  t n a v a i r  s a T  a r i é .
L l e u r r r  c o n d i t i a n s  É c c n c , m i q l r e s  i m p o r . t a n t e s

c o r n r n a n d e + n t  I  a  p o E E i b i l  i t É  d ' a c h a t  d . L r n  p a v i l  I  o n  ë n
l o t i s s e m e n t  l - J i r L t r *  l e s  { a m i i l e s  m o d e s t e s ,  l e  n u n i b p e  d . e l f ; r r i t . c .
q n i  p e n m e t  I ' a c c é s  à  d e s  a v a n t a g e s  { i n a n c i e n ç  ( F . A . p .  s i
Ê . P . L .  )  t  L r n  d e u x  i è n r e  s a l  a i r e  m é r n e  r n o d e s t e  q u i  p e r m e t t n a  I  Ë s
rernbout rsernentg  ssuvent  impor tan ts  e t  gu i  s 'é ta l  en t  EL1F Lr r i€*
p é r i o d e  r e l a t i v e m e n t  l o n € u e  ( 1 5 ,  l r J r  ? F  a n s  v o i n  3 { _ r  â n s  F u L { r -
I  e g  " c h a l  a n d o n n e t t e s " )  .  L e s  d e u : . 1  c o n d i t i o n s  n e  s o r i t  p â s  t r . ê s
u o m p a t i b l e s .  s i  b i e n  q l t e  d a n s  c e r t a i n s  l o t i s s e m e n t s  c c l m r ï r É d  l e
" U i l  I  a c t p r é "  o ù  u n e  m a j c : n i t é  d e  f  e m m e s  o n t  L t n  t r a v a i i  s a l a r i d :
{ 1 9  Ê L r r -  3 3 ,  I  e s  a u r t n e s  a y a n t  p a n f  o i s  L r n e  a c t i v i t é  à

d o m i c  i  ï  e )  o  I  e  n o m b n e  d ' e n { a n t s  F a n  m é n a g e  e = t  p e u  é l  e * . É
i m u i n s  d e  d e l t r t  p à r  c Ë L t p l e ) .  f t a n s  d " s l r t n e g  l o t i s s e m e n t s  c i : ) r ï l r ï r Ë ï
"L .Fs  ÊenÉts"  n  i  1  yâ  rn r : ins  de  f  emrnes  sa l  an iÉes  (  I  {e rnme pËLr r
4  h o m m e s )  m a i s  i  1  y  â  p l  u r s  d , e n f  a n t s  p a r .  c o u r p l  e .  A J g L r t n n ç
q l r ' l t n Ê  f  e m m e  t r o u v e n a  p l  r - r s  f  a c i l  e m e n t  L r n  t n a v a i l  a d a p t É  à  s , a
c o n d i t i o n  d a n s  I  a  R é s i o n  f ' l e s s i n e  q u e  d a n s  i  a  F i é s i s n
5 i d é r r - t r g i q u e .
f - t ' L r n Ë  m a n i è r e  B é n É n a l  e  o  I  a  p a n t  d e s  a c t i f  s  { É m i n i n s  d a n s  I  s s
l o t  i s s e m e n t s  p a r  r a p p o n t  a r - r  t o t a l  d e s  a c t i f  s  g e  r a p p r u c l - i g  r 1 t +
I  a  m o y e n n e  { r a n ç a i s e  : 8 6  $ i l ,  p o u n  g 6  , E l  ( g l , s z  p o l r r  i  a
L o n r a i n e  e t  : 9 , 6 2  p o u r  I  a  l " l o g e l  I  e )  (  1 )  .  L ,  i m p o n t â n c e  c t e s
roup i  es  à  dourb l  e  FevenLr  n 'eËt  pas  I  a  nèg l  e  dans  to r_rs  l  es i
I  o f  i s s e m e n t s : g r _ r  r 5 Z  a u  , ' v i l  I  a l r p n é , ,  m à i Ë  7 , e z  a L r l :  , , Ë Ë n ë t 5 , ,  .
i }  . ,3 'A  âLr  "EreLt i l  "  .
F a r  r a p p o r t  à  l a  p o p L { l a t i o n  f é m i n i n e  p a n e n t a l e  t e t a l e o  I a
m c i i t i é  e n v i r o n  d e s  { e m m e s  n e s t e n t  a u  f  o y e r  t S O 1 6 l Ï )  i 1 ' a L r l  e + r - r
n ' 3 1  e t  Ë n a p h i q u e  n ' 3 3 i .  o n  n e l è v e  l e s  d e u ; r  e x t r é m e s : l ? , 4 " r ;
seL tJ  eanent  au  "V i  I  I  aupné"  anà is  E?/  àL l  ' ,F r .eu i  I  "  .  , ,L i i
c i m e n t e n i e "  e t  " L e  c l  o s  d e s  L i  t  a s ' ,  s e  r a p p r o c h e n t  d e  i  a
rno : r 'enne . .44  ,47  e t  FB.BI  .

c )  U n e  p o p u l  a t i n n  à  e m p l  o i s  r e l  a t i v e r r e n t
" s t a b l  e E " .
L e s  e m p l o i s  l e s  p l r _ t s  s t a b l e s  é t a n t  c e u x  d i t s

" d e  f s n c t i o n n a i t ^ e g , ' .  o n  a  f i s u n É  Ë u F  I e  t a b l e a u r  n " f I
i ' i m p o r t â n c e  d e s  c l  i e n t è l e s  à p p a n t e n a n t  a u t  s e c t e 1 r n  p r - r b l  i c  e t
s e r n i - p r - r b l  i c .  f r a n s  c e r - t a i n s  l o t i s s e m e n t s  c o m m e ' , L e  V i l  I  a u r p r - Ê , ,
Ë L r  " L ' o n É e  d e s  F l e u F s " ,  c e  g e c t e l r n  d é p a s s e  l a n g e r n e n t  l e s  F r j r( 5 3 r 7 2  e t  f r 4 7 ' ) .  L a  t n o v e n n e  d e s  s i x  l o t i s s e m e n t s  é c l r a n t i i l o r r
e s t  d e  3 â , , 6 r ,  e n  n a i s o n  d ' u n e  f  o r t e  b a i s s e  a t . r  , , E F e L r i l , ,  e t  à
" L a  c i m e n t e n i e "  s i t u É s  e n  r é 9 i o n  s i d ê n u n g i q u e  o ù  I  e c
a c c é d e n t s  o u v t  i e r s  s o n t  i m t r o n t a n t s .
L e r  n o m b n e  d e g  s a l  a n i é s  p a r  r a p p o n t  à  I  a  p o p r _ r l  a t i o n  a c t i v e
to ta l  e  dépasse I  angement  I  a  .noyenne na t  iona l  e  (gF ,E l  pour .
8 3 ï ) .  L ' e n t n é e  e n  l o t i s E e m e n t  e s t  d o n c  b i e n  s r . t b o r d c : n n É e  â
u n e  s É c u r i t É  d e  E a l a i n e  a u s E i  b i e n  p o u r  l e s  a c c é d a n t s  e L r e
p o u n  l e s  m a n c h a n d s  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s .  A j o u t o n s  q u r e  l e
n i v e a u  d e  q u a l i f i c a t i o n  d e  l ' e m p l o i  o c c u p É  p a r  l , L r n  o L r
l ' a u r t n e  d e g  d e u x  é p o u : <  n e s t e  u n  f  a c t e u t n  d ê t e n m i n a n t  d ' â c c É =
à  I  a  p r o F n i é t é .

( 1 ) C h i f f r e s  i n d i q u É s  p a r  t , A S S E f r t C  p o u i ,  f  9 B ( 1 .
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d l E v o ï  r - r t i u n  s a c i a l  e  d e : ;  a s c é d e n t s  A  I  a  p r t : p r i É t é
Ë J n  l o t i s g e m e n t .
L a  n e p n É g e n t a t i o n  s L r F  I e  g n a p h i q u e  n ' 3 4  d e

I  '  *vu l  u t  i  on  d t *s  accédants  Ër l  I  o f  i  ssemen t  Êr r  {  aveur  de*s
r l  a g s e s  m o i n E  a i s é e s  d o i t  é t r e  i n t e r p n é t É e  Ë L r r  L r n  p l  a n
i n d i c a t i f  .  E n  e f f e t n  e l  1 e  n ' e s t  l e  n e f l e t  q L r e  d ' n n  : ; e u T
p n o m o t e u r ,  l e  C n é d i t  I m m o b i l i e n  d e  I e  l o l o s e l l e ,  s o c i É t É
a n o n y r n e  à  b u r t  n o n  l u c r a t i f  ,  Ë o u Ë  l a  t u t e l l e  d e  l a  f t . f t . E " ,
l e q u e l  p r o r n o t e u n  e s t  e n  m ê m e  t e m p s  o F g a n i s r n e  d e  f i n a n c e m e n t .
S e s  o r ' i e n t a t i o n s  s o n t  d o n c  p 1 r - r s  o L r  r n o i n a  d i c t É e s  d a n s  l e
Ë e n s  d e s  d i n e c t i v e s  d e s  p o u v o i n s  p u b l  i c s  e t  e n  p a n t i c u l  i e r
v e r s  l e  s o c i s J .  E n s u i t e ,  l a  p l u s  g n a n d e  p a r t i e  d e s  c a d r e s
c o n c e n n é s  i c i  s o n t  d e s  c a d n e s  . n o y e n s  d a n s  l a  c l a s s i f i c a t i u n
I N Ë E E  ( i n f i n m i È r e s ,  i n s t i t u t e u r s . . , ) .  N É a r n r n o i n s ,  c e t t e i
É v o l c r t i o n  n e g t e  s i g n i f i c a t i v e  d e  l a  t e n d a n c e  a c t u e l l e  d e s
l o t i s s e m e n t s  q u i  s ' a d r e s s e n t  à  d e s i  c l a Ë s e s  s o c i a l e s  d e  m u i n s
e n  r n o i n s  a i s É e s .  F o u r  I  e e  m a r c h a n d s  d e  r n a i s o n s  i n d i v i d u e l  I  e s
( c f .  d e u x i è m e  c h a p f t n e  d e  1 a  p n é s e n t e  p a r t i e ) ,  c ' e s t  1 a
s t a b i l i t é  d e  l ' e m p l o i  e t  l ' e x e n c i c e  d ' u r n e  a c t i v i t é
p n o f e s s i o n n e l  I  e  p a n  I  e s  d e u : <  c o n j o i n t s  q u i  e s t  n e c h e r c h é e .
Le  I  o f  i  ssemen t  ne  concerne donc  b  i  en  qL ie  centa  i  nes ;
c a t É s o r i e s  s o c  i a l  e s ,  c o m m a n d É  F a n  u n  p r o c Ë E Ë r - r s
p o l  i t i c o - é c o n o m i e u e r  e n  p a n t i c u l  i e n  I  e s  e m p l  o y é s  d o n t  1  a
s tab  i  I  i té  de  I  'empl  o i  ee t  b  ien  adaptée  au) {  re rnboursements
i r n p o r t a n t e  s u r  d e s  p é n i o d e s  l o n g u e E .  E t a n s  1  ' e x e r n p l e  c i t é  d r - r
C r É d i t  ï m m o b i l  i e r n  I  e  n o m b n e  d e e  e m p l  o y É s  a c c É d a n t s  É
p r o g n e s s é  d e  1 F  à  7 5  d e  1 ? g l  à  1 9 9 5 ,  c e l u i  d e g  o u r v r i e r - s  d e l
1 7  à  3 5  e t  c e l u i  d e s  c a d r e s  a  d i r n i n u é  d e  1 ?  à  â .  C h e :  E n u n o
F e t i t ,  p a v i l l o n n e u r  à  H e t z ,  l ' é v o l u t i o n  e s t  l a  g u i v a n t e  d e
1 9 8 2  à  1 ? 8 4 :

Emp I oyés 40il,-48f,
Ouvn iens  3F7-352
Cadnes rnoyens ?3lâ-2Ërl/

4' 
iï:lH.:ï::"i:i i iffi:"i::identier 

I e des
S u r  l e  p l a n  n ' 3 ( t ,  ? ?  a c c é d a n t s  s L l r -  l e g  t 3  q l r Ë

c o m p t e  l e  l o t i r s c m r n t  " L e  V i l l a u p n É "  à  O s y  v i e n n e n t  d e r
I  ' a g g l  o m é r a t i o n  r n e s s i n e .  f t o n c  I  a  m a j o n i t é  d e  B e E  h a b i t a n t : ;
e s t  p a e g é e  d u  m i l  i e u  u r b a i n  Ë n  m i l  i e u r  n u r a l  ,  M a i s  i 1  e s t
f r a p p a n t  d e  c o n s t a t e n  I  ' i m p o n t a n c e  d e s  h a b i t a n t s  o n i g i n a i r e s
d e s  q u a n t i e n g  E s t  d e  I ' a g g l o m É n a t i o n  m e s s s i n e  d o n c  d e  1 a
p é r i p h é r i e  o n i e n t é e  v e r s  O g y .  O n  e  d o n c  c h o i s i  u r r
l o t  i s E c m e n t  d a n s  I  a  c a r n p a g n e  p e u t - ê t n e  p l r - r s  { a m i l  i è n e  q l r i

p n o l o n g e  l e s  q u a n t i e r E  o ù  l ' o n  a  h a b i t é  o u  p n o c h e s  d e  s c n
t n a v a i l .  C e s  q u a n t i e n s  s o n t  s o u v e n t  l e s  q u a n t i e r g  l e s  p l u r s
d e n s e s  d e  I  ' a g g l  o m É n a t  i o n  (  Z  . U  . P .  d e  B o r n y ,  n u e  E a n a l  v e r . Ë
M a g n y ,  M o n t i g n y - l  e s - l * l e t s  ,  L e  S a b l  o n )  .
S u r r  l e  p l a n  n é s i d e n t i e l  ,  o n  o b s e n v e  s u n  l e  T a b l e a u  n ' 2 3  q L l Ê 3
I  e s  t r o i s  q u a r t s  d e  I  a  c l  i e n t è l  e  d e s  g i N  I  o f  i  s s e m e n t s
t é m o i n s  h a b  i t a i e n t  u n  i m m e u b l  e  e n  c o l  I  e c t  i f  e n  v i  I  I  e  .
A p p n o x i m a t i v e m e n t  u n  t i e r e  d e s  n o u v e a u x  p n o p F i É t a i n e g  d u
l  o t  i  g s e m e n t  " L e  V i l  l  a u p n É "  a  g é j o u r n É  a u p a n a v a n t  à  l  a  Z . U . F .
de  Eonny.  La  v ie  dane I  e  gnand ensembl  e  e t  son  re je t  a
{ o r t e m e n t  i n f l  u e n c É  I  ' a c h a t  d ' u n  p a v i l  I  o n .  O n  n o t e r . a
éga l  ement  qLrer  FoLu une gnande majon i té  n  I  'accesg ion  à  I  a
p n o p r i É t é  e s t  I  e  d e u x  i è m e  h a b i t a t  d e  I  e u n  v i e  ( g t l Z )  ,
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;

i  I  .  L e s ,  r u n d i t i n n =  d e  v i e  d e s  h a b i t . + n t s

- 1 1 7 -

d e Ë  l o t i E s e m e n t s .

1  .  L ' l - r a b  i  t a t  .

a )  S u r f a c e  d e s  p a r c e l  I  e s ,  d e  I  a  m a i s o n  e t  d u
n o m b r e  d e  p i è c e g .
Cet te  é t r - tde  repoËe sur '  t ro is  types  de  so l t t ' ces l

- L ' é t r - t d e  d e s  p a r c e l  I  e s  n ê a l  i s é e  à  p a r t i r  d e s  d o n n é e s  d l t
S e r v i c e  d e  1  ' E q u i p e m e n t  ( T a b l  e a r - t  n ' ê ,  d e u x i È m e  p a r t i e  d e  I  a
p r é s e n t e  t h È s e )  .
- L ' e n q u è t e *  r É a l  i s é e  d a n s  I  e s  s i x  I  o f  i s g c m e n t s  é c h a r r t i l  l  o n : ;  "
- L e  r e l  e v é  d e  c h i f  f  r e s  d e  p r - r b l  i c i t é s  d ' a E e n t s  é c o n o m i q l t e s

F a r L r e E  d a n s  " L e  R É p u b l i c a i n  L o n n a i n "  d e s  a n n É e s  1 9 ? B r  1 9 8 3
e t  1 ç 8 4 ,
L e  t a b l e a u  n ' " 4  n o u s  i n d i q r - r e  l a  d i r n e n s i o n  d e s  p a r c e l  l e s  d e s
I  o f  i  Esemen ts  e t  I  e l t r  évo l  u t  ion  .
L 'écant  impontan t  en tne  I  es  ch i f  f  reE des  deu: t  snL t r "ËË5
p r t l v i e n t  d ' u n e  p a n t  d u t  c a l  c u t l  d e E  p a r c e l  I  e s  a L t  S e r v i c e  d e +
1  ' E q u i p e r n e n t  p à r  d  i v i s i o n  d e  I  a  s u p e r f  i c i e  t o t a l  e  p â r  T  e
n o m b r e  d e  l o t E ,  l e s  e s p a c e s  e r : t n a - p a r c e l l a i r e s  é t a n t  c o m p r i *
d a n s  l a  s u p e n { i c i e  t o t a l e ,  d ' a u t n e  p a r t  p a r  i ' a b s e n c e  d e
p u r h l  i c i t É  p o u r .  I  e s  I  o f  i s s e m e n t s  à  p a n c e l  I  e s  i m p o r t a n t e s  c l a r t =
l  e s  d o n n é e s  n e l  e v é e s  d a n s  I  e  i o u r n a l  " L e  É É p u b l  i c a i n
L o n n a i n "  ( " C l o s  d e s  L i l a s "  p a r  e x e m p l e ) .  L e  E r ' é d i t
I m m o b i l  i e r  d e  I  a  H o s e l  I  e
s r - tper ' { i c ies  ex tnèmesr  ?  eFeEi
l " l o n t o i s - F l  a n v i I  I  e  e n  1 9 Ë 3 .
On Fe,nargue que dans  I  es  deux  sou l^ces  de  donnÉes n  1  a
s u r p e r f  i c i e  d e s  p a r c e l l e s  a  d i m i n u é  d e p u i s  1 9 7 8 ,  l e s  p r i x  d e : ;
t e n n a i n s  à  b â t i r  a y a n t  c o n n u  L t n e  h a u s s e  p l u r e  i m p o r t a n t e  q l l Ë :
c e 1  u i  d e s  p a v i  I  I  o n s ;  I  e s  a g e n t s  É c o n s m i q u e s  r  p r o m o t e u F s  e t
pav i l  I  onneurs  essayent  de  rÉcupéner  deE pro{  i t s  ELt r  I  e
t e r r a i n  p e r  u n e  d i m i n u t i o n  p n o g n e s s i v e  d e  É a  s u p e n f  i c i e
( c o n s t n u c t i o n  d e  I  o f  i s c e m c n t s  i o i n t i { s )  "  L e  t a b l  e a n  n ' l t j
a f  {  i c t i e  I  e s  s u p e n {  i c  i e s  d e s  p a r ' c e l  I  e s  d e  I  o f  i  s s e m e n  t s
é c h a n t i l l o n e .  O n  r * É m a n q u e  l a  p e t i t e  t a i l l e  d e s  p a r c e l l e s  d u t
I  o f  i  s s e m e n t  I  e  p l  u s  r é c e n t ,  " L a  C i m e n t e n i e "  à  A m n É v i l  I  e  â
I a q u e l l e  c o n n e s p o n d  u n e  m a i s o n  d e  p e t i t e  t a i l l e .  L e  c o r n m e r c e
d e  I  a  m a i s o n  i n d i v i d u e l  I  e  E ' a d r e s s e  à  d e E  b o u r Ë e s  p l  u t : "
m o d e s t e s  a y a n t  É p r - r i s ê  l e s  s t n a t e s  s o c i a l e s  e t  d é m o g r a p h i q u t e s
s u r p é r i e u n e s .  Ë e t t e  é v o l u t i o n  d é v a l o n i s e  l e  l o t i g s e m e n t  q L t i
d É j à  c o n n a f t  L r n e  c e n t a i n e  o b E o T g l s c e n c e  d a n s  l e s  c l a s s e s  d e
I  a  p e t i t e  b o u n g e o i s i e  ( c a d n e s  J n o y e n s )  q r - r i  g o u h a i t e n t  L t n
a u t n e  t y p e  d ' h a b i t a t .  L a  c r i s e  d e s  p a v i l  I  o n n e u n s  e t  I  e E
c h a n g e m e n t  d e  s t r a t É s i e  d e s  p r o m o t e u r s  q u i  s ' o r i e n t e n t  v Ë r s
d ' a u t n e s  f o r m e s  d ' h a b i t a t ,  c o n f i r m e n t  c e t t e  t e n d a n c e .
E n  c e  q u i  c o n c e n n e  l a  s u n f a c e  h a b i t a b l e ,  " l ' e x p é r i e n c e
r n o n  t n e  q u e  I  a  s u n f  a c e  d e  p  I  a n c h e n  n é c e s s a  i  n e  a L t
d É v e l o p p e m e n t  h a n m o n i e u x  d ' u n e  f a m i l l e  e e t  d e  l C x : ) m ? r  à  l a
r i g u e u n  8 O m 2  s i  u n  J a r d i n  e s t  a d i o i n t  a u  l o g e m e n t "  ( 1 ) .

Le  tab l  eau n '2â  gu i  es t  un  ne l  evé  de  rnoyennet  de  sur fâces
h a b i t a b l e s  c h e z  d i { { é n e n t s  p r o m o t e u n s  s u t '  l e s  a n n é e g  t 9 - 1 8 i
1 9 8 3  e t  1 9 8 4  t e n d  à  c o n f i n m e r  c e t t e  a f f i n m a t i o n .

v
à

p n É s e n t e  I  e s  c h i f  { n e s  d s :
T e r v i l l e  e n  1 9 É 4 ,  9 r Q  a r e s  à

( 1 )  A u s e l l e ( R . ) .  T e c h n i q u e  d e  l ' u n b a n i s m e r  1 9 5 3 r  p . 5 6 .
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r r  1-

L e  t n b l e a u  n ' 1 6  ë  L r n Ë  v a l e l t r  d ' É c h a n t i l l o n n a s e  m a i s
cËnst i  t r -re unË approche âEsEE pnÉc i  se dang I  a rnesl tFÉr oÈt 1 et;
d o n n É e s  E o n t  n o m b r e u g e g ,  d i v e r s e g  e t  é t a l é e s  s u r  u n e  d u r ' É e
d e  t r o i s  Ê l n t .  L a  r n c l v e n n e  d e s  p n o m o t e u r s  e s t  d a n ç  l ' e n g e i n b l e
p l u r s  é l e v é e  ( 9 ? r 4 r n 2  à  1 { t 9 m ? )  .  O n  t ^ e t n a F q u e r a  t s r u t e { o i s  q u e  l a
r n o v e n n Ê  l a  p l u r s  b a g s e  s e  t r o u t v e  c h e s  l e g  p r o r n o t e u t r s o  ? Ë t 5 m l
p Ë u r  l a  S o c i é t e  A s t  l a q u r e l l e  c o n s t n u i t  à u s Ë i  l a  m a i g o n  l a
p t  u s  p e t  i t e ,  7 3 m 1 .  M a i s  c e  p n o m o t e u t r  e s t  â u s s i  u n
n a v i l l o n n e u r  d e  d i m e n s i o n  n a t i o n a l e  ( 1 ) .  L a  m a i s o n  l a  p 1 u *
g r a n d e  e s t  u n e  r n a i s o n  F R Û H O G I M T  l t l 9 m ? .
U n e  É t u d e  t r l u t s  f i n e  d e  l a  d i m e n s i o n  d e s  p a v i l l o n s  a p p a r a f t
s u r  l e  t a b l e a u r  n ' 3 7 .  S u n  c e  t a b l e a u r  c E  s o n t  l e s  m a i E s n s  d e
1 C I l l  à  1 1 9 m î  q u i  d o m i n e n t .  I l  f a u t  s i g n a i e n  l ' i m p o r t â n c e  d e
I  a  d i f  f  r - r s i o n  p r - r b l  i c i t a i r e  d u  Ë n É d i t  I m r n o b i l  i e n  d o n t  I  e s '
d i m e n s i o n s  d e s  m a i s o n s  s o n t  I  e e  p l  u t s  é 1  e v É e s .  P l a i s  I  e
phénomène I  e  p1  us  marquant  es t  I  a  pnogress ion  du  nornbne de
p a v i l  i  o n s  d e  p l  u t s  p e t i t e  d i m e n s i o n  e t  I  e  n e c l t l  d e  c e L t l i  d e
p l u r s  q r a n d e  d i m e n s i o n .  E e t t e  t e n d a n c e  c o n f i r m e  l e  p h é n o m è n e
d e  d é g r a d a t i o n  d e  l a  q u a l i t é  d t - t  t y p e  d ' h a b i t a t  d i t
p a v i l  I  o n n a i r e  o  o b E e r v é  d é i à  p n é c é d e m m e n t  p à r  l ' a m e n u t i s e m e n t
d e E  p a n c e l l e s .  E a t t e  É v o l u t i o n  p e u t  5 e  t r a d u i n e  a u s s i  p a r  1 e
g r a p h i q u e  n ' 3 5 .
Ë n f i n  p o u r  l e  n o m b n e  d e  p i è c e s r  c É  s o n t  l e s  p a v i l l o n s  F F  q u t i
d o m i n e n t  I  a n g e m e n t  d a n s  1  ' e n s e m b l  e  d e e  I  o f  i s s e m e n t s  c Ë r n r n e  

' l  
e

m o n t r e  I e  t a b l e a l t  n ' 2 8 .  L e s  c h i f f r e s  r e l e v é s  d a n s  l e  i o l t r n a l
" L . e  Ê é p u b l  i c a i n  L o n r a i n "  s o n t  i d e n t i q u e s  à  c e t - t x  d e  I  a
r n r y e n n e  d e s  s i x  l o t i s g e m c n t s  é c h a n t i l l o n s  F c l u n  l e s  5  p i & c e s
(7û t37 .  e t  69  f i 'A ,  .  On ne l  ève  l$Oi !  de  5  p ièces  dans  I  e : ;
I  o f  i  E s e m e n  t g  d u  " E r ' e u i  I  "  ,  d e  I  a  " C i r n e n t e r i e "  e t  d e ç ;
" G e n É t 5 "  .  A  n o t e r  q u e  I  a  , n t y e n n e  d u  n o m b r e  d e  p  i È c e s  p a r
l o g e m e n t  e n  F n a n c e  e s t  d e  3 1 6 5  e n  1 9 8 ? .  E l l e  é t a i t  d e  3 ' : ç
e n  1 9 7 5  ( S o u n c e  I N S E E ) .  E t o n c ,  l a  r n o y e n n e  d u  n o m b r e  d e  p i è c e s
p â r  p a v i l l o n  d e  l o t i e s e m e n t  e s t  t r è g  a u  d e s s l t s  d e  l a  m o y e n n e
n a t  i o n a l  e  ( 4  r E  e t  5 , 4 9  r e s p e c t  i v e m e n t  p o L t t ^  L e  R É p l t b l  i c a i n
L o r r a i n  e t  p o L r r  l a  m o y e n n e  d e s  l o t i g E e m e n t E  é c h a n t i l l o n s ) .
Ë n  c o n c l  u t s i o n ,  I  a  s u t p e n f  i c i e  d e s  h a b i t a t s  p a v i l  I  o n n a i r e s
( p a v i l l o n  p l u r s  t e n n a i n )  à  t e n d a n c e  à  d i m i n L t e r r  m a i s  l e
n o m b n e  d e  p i è c e s  a u g m e n t e .  E e t t e  q u e s t i o n  a  d é i à  É t é  a b o n d É e
à  p r o p o s  d e  l a  d é c o h a b i t a t i o n .  I l  f a u t  m a i n t e n a n t  1 ' a b o n d e r '
E o u s  l ' a n g l e  p l u s  c o n c r e t  d u  n o m b n e  d e  p e n s o n n e s  p à r  p i è c e
d a n s  l e s  s i x  l o t i s e s m e n t E  é c h a n t i l l o n s  d e  l a  p r é s e n t e  é t l t d s r '
a u  r n o m e n t  d e  l ' a c c e e s i o n  p o u t ^  É v i t e r  t o u t e  c o n f u s i o n  1 i é e  à
I '  évol urt  i  on dérnognaph i  que .

b )  D e n s i t é  d ' o c c u p a t i o n .
L ' I N S E E  c o n s i d È n e  d e u x  n i v e a u x  d e  s u r p e u p l e m e n t

e n  p a n l  a n t  d e  I  a  d e n s i t É  d e s  I  o g e m e n t s :  m o d é n É  ( t a u : <

s u p é n i e u r  à  u n e  p e n s o n n e  p e n  p i è c e )  e t  a c c e n t u é  ( t a u x

s u p É n i e u n  à  I , 3  p e r s o n n e  p a n  p i è c e )  .  E n  1 ? 8 4  |  L ? Z  d e
I ogementE en Fnance ont un Ëiunpeupl ement modénÉ et 47. Lln
su t^peup l  ement  accentuê  (? )  .
F o u n  l e s  s i x  l o t i r r e m e n t a  É c h a n t i l l o n s  ( T a b l e a u  n ' ? 9 ) '  l a

( 1 ) I l  s ' a g i t  d e E  d i m e n s i o n s . n o y e n n e s  d e  t o u t e s
i n d i v i d u e l  I  e s  { n a n ç a i s e g .
( 2 ) S o u r c e :  F o p u l a t i o n  e t  A v e n i n ,  M a r s - A v r i l  t 9 1 9 ,

I  e s  m a i s o n s

p  . 1 1 3 4 .
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:
J n r y É r n n Ë  d Ë  I  a  d e n ç i t É  d ' o c c u p a t  i n n  ( e n  c o n s i d é n a n t  I  e  n o m b r e
d ' o c c u p a n t s  a L r  m o m e n t  d e  1 e n r  a c c e s s i o n )  e E t  à  p Ë L t  p r è s
é ç a l  e  à  I  a  m o y e n n e  n a t  i o n a l  e  e r r  1 9 8 4  ( u  , 8 9  c o n t r e  t : r  ' 9 { r i  .
E l l e
es t  donc  t rÈs  en  dessor - tg  d t - t  p l  a f  ond de  ELt t^peup i  ement .
N É * r n r n o i n s u  d a n s  l e  d é t a i l  u  o n  r e l è v e  u t n  l o t i s E e m e n t  o É t  i 1  ' r ,

â  s L r r * p e L r t r l e m e r r t ( " L e  Ë r e n i l " ,  1 9 6 9 )  e t  u n  l o t i s s e m e n t  à  l a
' l  

i m i t e  d u  s u r p e u p l  e m e n t  (  " L e s  G e n é t s "  ,  1 9 8 3 )  .  E e s  d e L t : . {
I  o f  i s s e m e n t s  E o n t  E i t r - t é s  d " r n s  I  a  r É g i o n  s i d é r u t r " ç i q l t e  ( * t

T a l  a n g e )  e t  a b n i t e n t  d a n s  I  e  p n e r n i e r  c a s  u n e  p o p t - t ï  a t  i r : n
t rL rvn iè re  à  {o r te  f  écond i té  e t  dans  I  e  deux  ième t râs  unÊ:
F o p L ( l  a t i o n  d ' a c c É d a n t s  p o u n  q r - r i  1 e  n o m b n e  d ' e n f  a n t s  â  é t é
L l n e  c o n d  i t  i o n  d ' a c c e s s i o n  à  I  a  p n o p t ^ i é t é  .  O n  n o t e r a  

' i  
*

f  a i b l  e  d e n s i t é  a L r  " C l  o s  d e s  L i l  a s "  ( O  r 6 7 )  r  I  o t i E s e r n e n t  a i = é
a v e c  p a v i l l o n s  a u x  p i è c e s  n o m b n e u s e g ,
L l a n s  I  a  r é a l  i t É ,  I  a  d e n s i t É  d e  p o p t - t l  a t  i o n  d a n s  I  e s
I  o f  i  s s e m e n t g  s r s t  m o i n s  É l  e v é e  q u Ë  I  e  r n o n t r e  |  ' a n a l  y = * r
p r É c É d e n t e  F o L r F  d e u x  r a i e o n s .  L a  p F e m i è n e  t i e n t  à
l ' a m é n a g e m e n t  d e  p i è c e s  s L t p p l é m e n t a i r e s  a p r è s  a c h a t  d e  i a
rna igon (obsenvat ion  de  ce t te  ex tens ion  Ê iL t r  de  nombre lu t
p Â v i l  I  o n E  d a n s  I  e  g r o u t r e  d ' h a b i t a t i o n g  " L ' O n É e  d e E  F l  e u t r ç "  à
M a r l y ) .  L a  d e u x i È m e  n a i s o n  e s t  l i é e  a l r  v i e i l l i s s e m e n t  d e  l a
p o p u r l a t i o n  f i l i a l e  e t  à  s a  d é c o h a b i t a t i o n  p n o g r ' e s s i v e .  F a r
e ; < e r n p l  e  a u  " E F e L r i l  "  ,  I  a  d e n s i t É  d ' o c c u p a t i o n  q u i  É t a i t  d e
1 r 1 4  l o n s  d e  s a  c o n s t n u c t i o n  e n  1 9 6 9 ,  n ' e s t  p l u s  q l t e  d e  t - t t Ë ?
e n  1 9 E l ? .  L e  t a u : . i  d ' o c c u p a t  i o n  d a n s  1  e E  I  o f  i  s s e m e n  t s  t e n d r a  à
s e  n a p p r o c h e n ,  à  é c h é a n c e  p l u s  o u  m o i n s  l o i n t a i n e  s u i v a n t
1  ' é p r - r i E e m e n t  d e s  d é c o h a b i t a t i o n s  { i l  i a l  e s ,  v e n s  1 e  c h i { f  r e
t J r 4  c o r n . n e  l e  m o n t n e  p a r  e x e m p l e  " L e  B r e u i l  " l  4 t ) ( F o p u l a t i o n
p a n e n t a l  e l  /  I t l O  ( ? C )  p a v i  I  I  o n s  x  . 5  p i è c e s )
Le I  o f  i  Esemen t  es t  donc  Lrn  type  d 'hab i ta t  n  u r l r  pâr  Ëon
d e v e n i n  s u n t o u t ,  l a  d e n s i t É  d ' o c c c r p a t i o n  e s t  

' l  
a  p l u s  f a i b l e .

I I  e s t  a i n s i  u n  f a c t e u r  d ' a m é l i o n a t i o n  d e  l ' h a b i t a t .

c )  L e s  é q u i p e m e n t s  d u  l o t i E s e m e n t .
L a  s o c i é t É  f  n a n ç a i s e ,  c o r n r n e  t o u t e  s o c i é t é

a v a n c é e ,  e s t  c o n d i t  i o n n é e  p a n  d e s  É q u i p e m e n t s  q u i
c o n s t i t u e n t  I  e  c a d n e  d e  n o t n e  v i e  q u o t i d i e n n e .  C e r t a i n s
s o c i o l o g u e ç  o u  u n b a n i s t e s  t e l s  R o b e n t  A u s e l l e  ( 1 ) ,  o n t
r n o n t n É  l ' i n f  l u e n c e  d e  l a  c o n c e p t i o n  d e  c e Ë  É q u i p e m e n t s  r L r r -
I  e s  m e n t a l  i t É e  r  E ! r - 1  p a n t  i c u l  i e r  I  ' i m p o n t a n c e  d e s  e s p â c E g
u t r b a i n s  n o n  b â t  i E .
L tans  I  es  I  o f  i  ss rmen tg r  EFI  par t  i cu l  ien  FLr râLrx  r  o f ,  â  rn ig  en
c a L r s e  I  ' a b s e n c e  d e  c e n t a i n s  é q u i p e m e n t s .  L ' a s s o c i a t i o r r
C . 0 . V . L 5 . E . M . ( ? ) ,  f o n d É e  e n  m a i  1 9 8 4  e t  q u i  t ^ € r g r o u p Ê r  d e s
h a b i t a n t s  d ' u n e  v i n g t a i n e  d e  c o m r n u n e s  d u  s u d - e s t  m e s s i n ,  s e
p r o p o s e  d e  n é f I É c h i r  à  I ' a v e n i n  d e s  v i l I a g e e  e t  d e  I e u n s
h a b i t a n t s  e t  i n E i s t e  p a r t i c u l  i è n e m e n t  s ; u F  I  a  c a n e n c e  d e =
É q u i p e m e n t s i " E n  p a y s  m e s s i n ,  l ' é v e n e m e n t  m a i e u n  d e s  a n n é e s
7 C l  a  é t é  l e  p h É n o m è n e  p a v i l l o n n a i r e  ( . . . ) .  E t i x r  e u i n z e  â n Ë
a p n à s  c e t t e  p h a s e  d e  c o n s t n u c t i o n ,  ( . . . )  d e  n o u v e a u x  b e s o i n s
p a s  t o u j o u n s  s a t i s f a i t s  s e  g o n t  m a n i f e s t é s .  ( . . . ) .  L e  n é v e i l
v i e n t  d e  E e  p n o d u i n e  p o u r  l e s  h a b i t a n t s  d e s  l o t i s s e m c n t s  d l r
s u d - e s t  m e s s i n  ( . . . ) ,  l e s  é q u i p e m e n t s  n e  s o n t  p a s  t o u i o u n s
p r é s e n t s  à  I  ' a p p e l  ( . . . ) ,  L r n e  c a n t e  d e s  É q u i p e m e n t s

( 1 )Auze l l e (R . ) .
( 1939 ) .
( 3 )Concen ta t i on

T e c h n i q u e  d e

d e s  v i l  I  a g e e  d u r

I  ' u n b a n i s m e ,  Ê o l  I  e c t  i o n  F U F

s u d  e t  s u d - e E t  m e s s i n .



r  
: r ? *

r J i s p u n i t r l  s . s  n l r  r r É c e l g s a i r e s  e s t  e n  v o i e  d e  c f , i n s t i t r - r t i o n  ( .  .  .  i  .
Ën t rs r  Sml  gne e t  l " le t :  r  Fâs  L tnË sa l  I  e  ou tver te  qu i  p t - t i sse
sËr-v r  r"  àLr l :  hr,aLr i  tar i tg des cctrnJlruneË " I teg cËrturLlnes r :c intnte
l ' l é c l e * u r v e t l  u n t  t n a n s f o r m é  u n e  a n c i e n n e  é c o 1  e ,  t n a i s  c e l à  n e
r . é p c l n d  p a s  t o u . j { : J L l r ' Ë  c r l l } i  b e s o i n s  d e s  à s Ë Ë l c i c r t i o n s i . " . } i  l i i : i L l E
ç s l r h a i t n n s  L r n  v É r i t a b l  e  p a r t e n a n i a t  e n t r e  Ë Ë L t l i  q u t i  d é c i d e n t -
e t  cerL{ } i  q r - r i  u r t  i  1  i sen t  I  es  équ ipenten ts  rÉa l  j . sÉs  (  I  )  .
N u t r " e  É t r - t d e t  u o n c e r n s n t  I e s  É q r - r i p e m u n t s  d a n s  I  e s  I  o f  i s s e m e n t =
Er r rppLr ie ra  sur  deurx  démarches .  La  premiène ,aura  L tn  carac ' t * r ' t ' l
t J '  : i . n v e n t * i r " e  d a n e i  I  e s  s i : r  I  o f  i  s s e m e n  t s  É c h a n t  i  1  I  o n s  s l t i v a r t  l -
l  e E  n û r m e s  i m p o s é e s  p a r  I  e s  i n s t n u c t i o n s  o f  f  i c i e ï  I  u i =  É n t a r i s i l l -
du  Serv  i  ce  de  I  '  Equ i  pement  .  La  seconde { :on5 r  s te r 'a  En L tnF
c s n = u l t a t i o n  d e s  h a b i t a n t g ( L e  v é c u r  d e s  h a b i t a n t s ) .
i f n  d  i s t  i n g u e r a  d e u r :  t y p e s  d ' é q u i p e m e n t s  .  C e u r ' r  1  i É s  à
I  ' i r r { r a s i t r u c t u r r " e  e t  à  I  ' a m é n a g e r n e n t  d u  I  o f  i s g e m e n t  s n n ' l - :
i r n p u s É =  s . u i v a n t  c e r t a i n e s  n o r m e s  p a r  1  e  Ë o d e  d e  I  ' U r b a n  i s f i Ë
e t -  l e E  S e r v i c e s  d e  l  " E q r - t i p e m e n t .  I l s  s o n t  r é s u t m * s  t J e t r i =
1  ' a r t i c l  e  R 3 1 5 - B  d u t  E o d e  d e  l  ' U n m a n i s m e !  " L ' à r r Ë t È
c i  ' a u t o n i s a t  i o n  i m p o s e  t r à n  I  e  I  o f  i Ë Ë e u r  I  ' e x é c t - t t  i o r r  d e  t o t . t s
t n a v a n x  n é c e s s a i n e g  à  I  a  v i a b i l  i t é  d u t  I  o t i s s e t n e n t  e n  c Ê  q l t i .
s o n c e n n e  l a  v o i n i e ,  l a  d i s t n i b r - t t i o n  d ' e a u r  l ' é v a c l t a t i o n  d e =
E ! â L I H  u s É e E ,  I  ' é c l  

" r i r a g e ,  I  a  r é a l  i s a t i o n  d ' a i r e s  d e i
ç t a t  i o n n e m e n t  ,  d ' e s p a c e s  I  i b r e s  o L t  d e  p l  a n t a t  i E r r Ë "  .  L c * = .
au t res  Éqr - r ipements  ,  soL(vent  pn i  vÉs  ,  népondent  aL l l i  beso ins  dÈ i
i  a  v i e  c o u r a n t e :  É q u i p e m e n t s  c o m m e n c i a u t : <  e t  s e r v i c e s
c a u n a n t s  n  É q u i p e m e n t s  s p o r t  i f  s ,  c t - t l  t u r e l  s  t  r n É d  i c ë L t l i  r
s o c . :  i a L l : { r  â d m i n i s t n a t i { s o  s c o ' l  a i r e s . . .

Les  Éqr - r ipernents  I  iÉs  à  I  ' i n { ras t r l t c t l tne  e ' t  â
1  ' a m é n a g e m e n t .  L e  p l  a n  n ' 3 1  n o u s  d o n n e  u n e  i d é e  q é n É r ' a l  e  c l ç :
c e Ë  É q u i p e r n e n t s .

L a  v o i r i e  d a n s  I  e s  I  o f  i  e s e m e n t E ( i )  r ' É u o n d  à  L t i ' r { : *
I  é ç  i s l  a t  i o r i  t r è s  n i g o u n e u s e  e t  à  d e E  i n s t n u c t  i Ë n s  t r ' è i : '
p n é c i s e s  d e s  S e r v i c e s  d e  l ' Ë q u i p e r n e n t .  E l l e  a  f a i t  l ' e b . j E i i :
de  nsmbneurx  débats .  E l  le  a  des  conséq l rencea i rnpor tan ters  ËLt r ' '
I  a  v i e  r n a t é r i e l  I  e  e t  r e l  a t  i o n n e l  I  e  d e s  h a b  i t a n t s  e i -
r e p r É s e n t e  u n e  p a n t  i m p o r t a n t e  d u r  c o r l t t  d e  1  ' e n s e r n b l e .

L e s  S e n v i c e E  d e  l ' E q u i p e m e n t  d i s t i n g u e n t  t n o i s  t y p e s  r j e
v o i e s .  L a  v o i r i e  p n i n c i p a l  e  d e s s e r t  I  e  I  o f  i s s e m e n t  ( R o u t t :

N a t  i o n a l  e ,  R o u t e  f l é p a n t e r n e n t a l  e  r  C h e m i n  v i c  i n a l  o L t
c n n s t r n c t i o n  d ' u n e  v o i e  a c c é d a n t  a u  l o t i s E c m e n t i  .  5 i  I  e +
l o t i s s e ' u F  n / a  p a s  v e r s é  l a  T a x e  L a c a l e  d ' E q u i p e m e n t ( T . L " E " )
à  l a  c o r n r n u n e ,  l ' a r n é n a g e r n e n t  d e  c e t t e  v o i n i e  e E t  à  s a  c h a r E e '
L a  v o i n i e  s e c o n d a i n e  d e s s e n t  I  e s  I  o t s ,  e l  I  e  e s t  s o u t v e n t .
c i n c u l a i n e  e t  n a c c o r d é e  â u x  d e u * t  e x t n É m i t É s  à  l a  v o i e

{  1 )  L e  R é p r - r b l  i c a i n  L o n n a i n  d u  j e u t d i  ? 3  f  É v r i e r  1 9 8 5 .
( î )  Ë a h  i e r  d e  r . e c o r n . n a n d a t  i o n s  d e  I  a  t l . E l  . E  . M .  : p  . 3 ?  ,  4 8  ,  4 9  ' r
5 û  o  9 9  ,  l t l 3  r  1 0 4 ,  1 t l 5  r  1 6 3 ,  1 6 3  ( f t o c u m e n t  n ' 3 ?  e n  a n n e r t e )  .
T o u r s  l e g  n e n s e i g n e m e n t s  o f f i c i e l s  c o n c e r n a n t  i e s  é q u i p e m e n t s
sont  cons isnés  dans  un  "Ëah ie r  de  Fecomtnendat  ions  pûLt r
I ' i n s t n u c t i o n  d e s  d o s s i e n s  d ' a p p n o b a t i o n  e t  l a  n é a l i s a t i o n
d e s  I  o t i s s e m e n t s  d ' h a b i t a t i o n  c o r n r n u n e u x  o u  p n i v É s "  n É d i g É
p a t ^  I a  d i v i s i o n  " U r b a n i s m e  C I p É r a t i o n n e l "  s o u s  I a  d i r e c t i o n
d e  l " l . L a v e n n e ,  i n g é n i e u r  d i v i s i o n n a i n e  (  1 9 7 Ë l )  . F o u r n  I  a  s l t i t e  d e
I  a  p résente  é tude suF I  es  Équ ipements  r  o f ,  fe ra  re fé rence â
c e  d o c u m e n t  d o n t  c e r t a i n s  e x t n a i t s  s e n o n t  i o i n t s  e n  a n n e x e .\
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Ë r i r i ç i u , * l e .  L a  v r : i r i æ  t e r t i a i n e  e g t  f u n m É e  d ' a l l É e s .
p iÉ tunn iàres  n t - r  rJ  ' '  impasses  su l rvent  Ên f  o rme de t -ourne  br ' ids . * :
des t i r r *eË,  à  év i te r  l s rs "  mënËeuvres  dc :s ,  vu i tu rc*s ,  dar rs  les '  r ' ' ueË
t n o p  É t r o i t e s .  L a  h i é r a n c h i s a t i a n  d e  l a  v n i n i e  d a n s  l * * t "
I  o f  iEsements  es i :  d ' r r l rË*  t r -è : ;  EF 'â r rdH rJ iv t i : r ' s i tÉ  "  Fu l r r ' t . * r i1 . .  "  r - l t ' i
Ë e l r t  n â J n Ë n e r  c e t t æ  h i é r a r c h i s a t i o n  â u ) {  t r s i s  r n o d è l e s
r - e Ë i r * É g e n t a t i f s  c o u r a r r t s  ( p l a n s  n ' I 3 . '  3 3  e t  r 4 )  q u e  l ' o n  p e u r l -
r " a p p r o c h e r  a l r s s i  d e  l a  c l a s s i f  i c a t i o n  d e  R o b e r t  A u r : e l l e ( 1 i  "
l - .a  vo  j . r ie  des  I  o f  i ssements  obÉi t  A  de+Ë n{J r rTrns  t t *chn iq l r * r=
t n È s  p n é c i s e s n  e n  p a r t i c u r l  i e n  d e  m a t é n i a u n  e t  d e  d i m e n s i u n s ,
e t  d o i t  r é p o n d r e  à  u n e  c e r t a i n e  p r o c é d u r e .  f t a n s  L l n Ë *  ê t u d e
r é a l  i s É e  e n  1 9 ? 5  p â r  l  e  Ë . 8 , F  .  ( G n o u p e  d ' E t u d e s  e t  d e
F r o g r a m r n a t  i o n  â u  S e r v i c e  d e  I  ' E q n i p e m e n t  )  ,  o r l  r r o t e  I  s
préoccr - rpa t  ion  de  ces  se t -V ices  po lu^  I  in i ten  1  es  sun{âcÉs t - i * :
v o i n i e ;  " L e s  d é p e n g e s  d e  v o i r i e  a t t e i g n e n t  4 t l  à  5 f - l ï  d r - r  [ r  i  I  s r i
t o t a l  d " u n e  o p É r a t i o n  c l a s s i q n e ( . . . )  l e E  l o t i s s e r n e n t s  n Ë
c Ë J n t  p a s  f  a i t s  p o u n  I  o g e n  d e s  v o i t u n e s ( . , . )  .  t n  p e l r t  f l r Ê s L r r Ë r '
I e E  a b e r r a t i o n s  a u ; . r q u e l I e s  o n  a n n i v e  t r o p  s o u v e n t ,  d e  l T t J  à
l 0 t l m l  d e  v o i r i e  p â n  p a v i l l o n ,  c o n t n e  9 { - } m ?  p o L r r '  l e  l u g e r n e n t :
r n c l y Ë n  ( .  .  .  )  .  L a  g u r f  a c e  d e  v o i n i e  d e v r a  é t r e  i n f  É n i e r - r n e  à  1 : : i
d e  I  a  s u r r { a c e  t o t a l e  d e  p é r i m è t n e  l o t i  ( . . . )  .  L e  p r i n c i p e  d e
h i é n a n c h i s a t i o n  d e s  v o i e s  e s t  e s g e n t i e l  ,  L e s  v o i e s
i n d i { f  É r e n c i é e s  o n t  p û u r  i n c o n v é n i e n t s  p r . i n c i p a u r ; r :

d e  g n e v e r  l o u r d e m e n t  l e  b i l a n  { i n a n c i e r  d u r
I  o f  i  ssement  ,

d e  c o n s o m m e r  d e  I ' e Ë p a c e ,
d e  p a n t i c i p e r  à  1 a  m o n o t o n i e  d e  I ' e n s e m b l e n
d e  r e n d r e  d É l  i c a t  l e  r e p é r ô g Ë r
d ' a u t o r i s e r  d e s  v i t e s s e E  t n o p  é 1 e v É e s  d e E

véh i  cur l  es  "  .
D n  n o t e r a  d a n s  c e  t e x t e  I  e  c a r a c t è r e  t r è E  d i r e c t i {  d e i l ;
S e n v i c e s  d e  1  ' E q u r i p e m e n t  e n  m a t i è r e  d ' h a b i L a t .  f t a n s  c Ë  m è i r i e
d c t c u m e n t  r  o f ,  d é f  i n i t  a v e c  u n e  t r è s  g n a n d e  p r ' é c r s i c i n  i  e
d É t a i l  d e s  n o n r n e s  d e s  d i f + é n e n t e s  v o i r i e s ,  a i n s i  q r - t e  l " r .
c o n c e p t i o n  d e s  t r o t t o i n s  e t  s t a t i o n n e m e n t s ( e m p r i s e o  p r c f  i l
en  tnaver rs .  .  .  )  .  On {  i xe  aL(ss i  I  eg  v i tesses  rnar :  i in r tn r  de
c .  i rcu l  a t  ion  :5 { t } ' :  m, /h  pouF I  eg  I  ia isons  in tenquar t  ie rs  ,  S t - t l ' :  r l  , , ' l i
t r Ê u r  I  a  d i s t n i b u r t i o n  i n t e r n e  e t  1 5 k m / h  p o u n  l  e E  v o i e s
d ' a c c é s  a u x  p a v i l l o n s  o ù  " l ' â u t o m o b i l i s t e  e s t  L r n  i n t r u r s " .
L e s  i n s t r u c t  i o n s ,  s o l r v e n t  s o u s  f  o r r n e  d e  n e Ë o m r n À n d a t  i o n s ,  n s
s o n t  p a s  t o u j o u n s  E u i v i e s  p e F  l e s  l o t i E s e L l r ' Ë .  E : r e m p l e  d e
necorn .nandat ionE !  "FoLr r  I  es  I  o f  i ssements  unba ing  oÈr  I  a  charge
{ o n c  i è r e  n ' e g t  p à E  n é S l  i g e a b l  e ,  o n  p e u t  n e c h e r c h e r  L r n Ë +
r É d u r c t i o n  d ' e m p n i s e  e n  c n é a n t  d e s  s e n s  L r n i q t . r e s r ' .  E n  f a i t o
c e t t e  F e c o r n r n a n d a t  i o n  n ' e s t  p e s  a p p l  i q u r é e  d a n s  1  a  p r a t  i q u e  o
on ne  vo  i  t  paÉ de sens  un  i  ques  dans  l  es  l  o t  i  ssemen ts ,  Ëc l rnmËl
o n  n e  v o i t  q u e  t r è s  p e u t  d ' a l  l é e s  p i É t o n n i è n e =  q u i  p o u r r . à i e r r t
{ a v o n i s e r  I  e s  n e n c o n t n e s .  L a  v o i n i e  e s t  s u n t o u r t
f o n c t i o n n e l l e  d a n s  l e  s e n s  d ' u r n e  v o c a t i o n  r é s i d e n t i e l l e .  L e
s t a t i o n n e r n e n t  d e s  v i E i t e u r s  à  l ' i n t é r i e u r  y  e s t  d i f + i c i l e .
L ' a u g m e n t a t  i o n  d e  I  a  c h a r g e  { o n c  i è r e ,  s u n t o u t  e n  m i  I  i e u r
u r b a i n ,  â  f  a v o n i s é  u n e  r è g l  e r n e n t a t i o n  i n s p i r é e  p a r
l 'Économie  e t  por - rssÉ lo t i sseuns  e t  pnomoteurs  à  rédur i r .e r  àLr
r r a ; < i m u m  l e s  e s p a c e s  e x t n a p a r c e l  l a i n e s  d o n t  l ' a m é n a g e m e n t  e s t
à  l e u n  c h a r g e .  A i n s i  l e  p n o b l È m e  s e  p o s e  p o u n  l e s  p a r l , : i n g s .

( 1 ) A u t = e l  l e ( R . )  . T e c h n i q u e  d e  I ' u n b a n i s m e r E o l  l e c t i o n  F U F r 1 9 5 3 .
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f ' l su ts  âvons  deEs iné  sûLrË ' to rme de p l  ans  I  es  t rn is .
c " - u n {  i g u r " r t i r : n s  d e  v t r i r i e  I  e s  p l  t - t s  c o u r a n t e g  à  p , * r t i r
d  ' '  exempl  es  cc t rc re tg  :

1 .  L e s  v s i e s  e n  i r n p a s s e  n e  d e s s e r v a n t  q u e  d e s
m a i s o n s ,  r i v e r a i n e s  ( P l a n  n ' î I )

f .  Lers  v t r ies  à  dor - tb le  sens  ËEtn inLrn iquern t  en t re
e l  I  e s  i F l  a n  n ' 1 3 )

3 .  L e  t n a c É  e n  b o u c l e  n e l  i É  à  1 a  v o i e  p r i n c i p a l e
( F l  a n  n ' 2 4 )
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Plan ne22.PLaa sinpl1flé du lotissement nLe Villauprén à ogy.Une serrle voirie

d.e dlesserte, u:I cbenin piéton:rler qui re1le le lotlsseneat eu rnil--

lage, stetloaneneai dlfflclle d.aus la rrrer espace ôe Jeux gt'tl lt

5'npasse touree br.i,de.

On peut clter coreme autre exenple d.e rtlotlssementrr avec voie en in-

passe cel'"r5. i les nGenêtsI à Talange q'ri srordonae tle part et i lrautre

dfune rue recti l lgne.



- .1i3"-

Ex@eae'i'orh 6$ flelilsë de Hady.

m
m
m
m
m
m

Voirie leûiaire en inPasse.

m
m
m

m
m

m
m Roule

dêpafterwtde

nl
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VOIRiE DE DESSERTE

Pian a924.?1an slapl l f lé i le Ia nClne:l telC-err.: lutres erenples:t ire 3=er:3' l t t ,  tr i re

C los  êes  T ' l  lasno
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l - i è q  | Ë r n Ë n ' L , a i r e m e n t  r  " l  e  s t a t i o n n e m e n t  d e s  v É h i c r - r l  e s
{ :c i r= r ' 'Ê*ËI lÊ l r rdar i t  âLr } i  bes ,c } inË des  cn t rs t rnc teurE du i t  É t re  ass l r r tS
È) r . r  de*hors  d r - r  don ia ine  puh i  i c  e t  danE:  I  es ,  cond i t  iu r i r
s u i v a n t e s : h a b i t a t i o n  n o r m a l  e  c l L r  p a v i l  i  o n ,  d e n r q  p l  a c e s  r j e
s t a t i o n n e m e n t . .  L a  s u r p e n f  i c i *  à  p r e n d r e  Ê n  c o m p t e  p o L r r  u n Ë
p l a c e  d e  s t a t i o n n e m e n t ,  = e r a  d e r  ? 5 m I  y  c o m p n i s  I e s  a c c É s ,
Surn  I  es  vo ieE dont  I  a  I  a rgeur  de  chaussÉe es t  in {Ér ie*une à .
' 7 m ,  

l e s  e r n p l a c e m e n t s  s e n o n t  m é n a g É s  s u r ^  1 a  p F t r p r i É t É  p r i v é e r
de 'vant  I  es  gâr 'aqes  e t  perpend ic r - r l  a i rement  à  I  a  bordune du
'b ro ' t to i r  . '  Foun per rne t tne  I  e  s ta t  ionnernent  d ' l rn  véh i r r - r l  e  aLr
r n i n i r n u r n  e t  n é d u i n e  a i n s i  l e  s t a t i o n n e m e n t  s L r r  l a  c l - r a u r * s É e
( i i . ( . . . )  L e s  S e r v i c e s  d e  l ' E q u i p e m e n t  r é t r û r n r n a n d e n t

d '  i r n p l  a n t e r  d e s  p a r l . :  i n g s  d e  " d i s s u a s i o n "  p l  a n t é s  d ' a n b r e s  é i
p r r x  i i n i t é  d e s  i r n p a s s e s  e t  d e s  a l  I  É e s  p i É t o n n i è r e s ,  p r è s  d e s
v o  j . e s  d e  d i s t r i b u r t i o n ,  a f  i n  d ' é v i t e n  u n  s t a t i o n n e m e n t  E L r r
I  e s  t r o t t o i r g  d a n s  

' l  
a  j o u n n É e  e t  L r n e  c  i r c u l  a t  i o n  t r o p

i n t e n s e  à  c e n t a i n e s  h e u r e s  Ë L l r  l e s  v o i e s  d e  d e s s e r t e " ( i - ] , ,
f tang  1  'É tude rnenée par  I  e  Ëno l rpement  d  'É tu rdes  e t  de
F r o ç r a m m a t i o n  d u  S e r v i c e  d e  1  ' E q u r i p e m e n t  d e  

. l  
a  M o s e T  1  e  e n

1 9 ? 5  ( m e n t i o n n É e  p n É c É d e m r n e n t )  o  I  e  s t a t i o n n e m e n t  e ç t
r è g l  e m e n t é :  " L e  s t a t i o n n e m e n t  Ë e F a  i n t e n d i t  s u t ^  I  e s  v n i e s
d ' a c c É s  à L r : {  m a i s o n s  d ' h a b  i t a t  i o n  ,  i m p o s é  s L u  T  e s  p a n c e l  1  e s
p r i v a t i v e E ,  o r g a n i s é  e n  p a r l ' ; i n g s " ( p . é ) .  t t e s  e : < e m p l e s
d ' a m É n a g e m e n t  s o n t  d o n n é s  p o u n  d e l r x  o L l  q u a t n e  p l a c e s  F à r '
p . r v i l l o n ( F . 1 1 ) .  f t a n E  L r n  e x e m p l e  c o n c r e t ,  l e  l o t i s s e m e n t  d t - r
" t r r F n u s  E h a m p s "  à  A m n É v i l l e o  o n  l i t  d a n g  1 ' a r r . é t é  d r *
l o t  i s s e m e n t ( o c t o b r e  1 9 7 5 )  :  " L e  s t a t i o n n e r n e n t  d e s  v é f i i c u r l  u + * ;
E L r  I a  v o i e  e s t  i n t e n d i t o  c h a q u e  a c q u É n e u t n  d e v n a  c r é e r  s L r r
I  e  I  o f  u n e  a i n e  d e  s t a t i o n n e m e n t . , . E t e u u . {  a i n e s  d c r
s ta t  ionnement  devnont  Ë tne  cnéeg comrne pnév l r  aLr  p1  an  de
r f r a s s e  m o d i + i é " ,

F o u r  n é s t - r r n e n ,  I  e s  i n s t r u c t  i o n s  d e s  S e r v i c e s  d e' l  ' E q u r i p e m e n t  r é p o n d e n t  e n  m a t i è r e  d e  v o i n i e  à  t r o i s  t v t r e s  d e
p r é o c c l r p a t  i o n s  ; É c o n o r n i q u e ,  d e  s É c u r i t é ,  d e  r è g l  e r n e r n t a t  i u n
r o u t i è r e .  L a  r É a l i t é ,  e n  c e  q L r i  c o n c Ê r n e  J e s  p a r l , :  i n g s u  e s t
e n  f  a i t  d i + + é n e n t e  d a n s  I  a  n É a l  i t é  p a r ^  n a p p o n t  â L r l i
r ' è q l  e r n e n t a t  i o n Ë .  I  I  n ' e g t  p a s  p n É v u r  d e  p a r . l r  i n e  c l e
s t a t i o n n e m e n t  â  L r s a g e  p u b l i c  e t  l e  v i e i t e u n  d o i t  s t a t i o n n e r -
s L r r "  l e  t r o t t o i r .  Ë ' e s t  l e  c a s  d a n s  l e r ç  l o t i s s e m e n t s
É c h a n t i l  l  o n s  d e  I  a  p n É s e n t e  é t u t d e .  s a t . r {  " L ' O r . é e  d e s  F l  e u i r s "
qLr i  compor te  des  espaceË de park  ings  s l r r  I  es  desser . teç
s e c o n d a i n e s  à  l ' e n t r É e  d e s  i m p a s s e s .

L e s  d i + + é n e n t s  n é s e a u : <  ( 3 ) ,  d ' a s s a i n i s g e m e n t  e ' L
d ' a l  i m e n t a t i o n  e n  e a L r  p o t a b l  e ,  d ' é l  e c t n i c i t é ,  d e  g â r  r  d e
t é l é p h o n e ,  d ' é c l a i r a g e  s o n t  à  I a  c h a r g e  d u  I o f i g s e u r  e t  f o r l l
I  ' o b j e t  d ' u n e  r è g l  e m e n t a t i o n  t r È s  s t n i c t e  s u F  I  e  p l  a n
t e c h n i q u e  e t  s u n  l e  p l a n  s é c u n i t é .  C I n  p e u t  c o n s u l t e r  l e
d o c u m e n t  n ' ? 4  e n  a n n e x e  q u i  d o n n e  t o L t t e s  l e s  p n e s c n i F t i o n s
s u r  c e  s u j e t .  E n  g é n É r a l  r  c E  g e n n e  d ' é q u i p e m e n t s  n e  p o s k t
à u c u n  p r o b l È m e  e t  n e s p e c t e  + i d è l e r n e n t  1 e s  n o n m e s .  L e s

(  I  )  E tocument  n '?2  en  annexe.  Cah ien  de  necom.nandat  ions  de  I  a
n . f ' . 8 .
( l )  I d e m .
( 3 )  C a h i e n  d e  F e c o r n r n a n d a t  i o n s ,  p . 1 4  ,  4 4  ,  4 3 ,  5 1  ,  5 l  o  5 3 ,  5 4  o
1 0 é ,  1 t - ) ?  r  1 5 Ë  r  1 5 9  ( B o c u m e n t  n ' 3 3  e n  a n n e x e )
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Ë û n d i t - i o n s i  d ' a d d r - r c t i o n  Ë e  s u n t  c u n s i d é r a b  j  e m n n t  a m É l  i t : n É e s
p â r '  I  a  r É a l  i s a t i o n  d e  n é s e a u r : r  s o t - t t e r r a i n s .  E e s  b r a n c h e r n e n t s
r 'éponder r t  là  a l rss i  à  L rne  procédur re  t rês  r igour re l rse  dsn : i  leç .
demsndt lg  d 'anL,nr - i saL , ic tn  des .  l  o t  i  ssementE( f tuc t . tment  n  "14  É. . , r - l
a r i n e x e i  "  A  t i t r e  i r r d i c a t i f  ,  d a n s  i  ' a r r ' è t é  c l e r  I  o f  i s s e m e n t  d *
" C c r n n t . l s  Ë h a m t r s "  à  A m n é v i 1  1 e  o  o n  p e u r t  I  i r e :  " L a  d é f  e n s e  c s r i t r c l
' |  ' i n c e n d i e  s e r à  a s s L r n é e  p Â r  I  e s  p o t e a r t : <  d ' i n c e n d i e
s u r s c e p t i h r l e s  d ' a Ë s u n e n  e n  t o L t t e s  c i r c o n E t à n c e Ë  L t n  d é t i t  d ç : '
1 7 1  i t r e s / s e c o n d e  É o u s  L r n e  p n e s s i o n  m i n i r n a l  e  d e  I  b â F "  .

L e s  e s p a c e s  v e n t s  e t  p l  a n t a t i o n E  s o n t  e n g l  o b é Ê i  F à r '
É o b s l r t  A l r r e l l e  d a n s  l e s  " e s p à c e s  u t n b a i n s  n o n  b $ t i s " .  ï l
d i s t i n g u e  t r o i =  c a t é g o r i e s  d ' e Ê p a c e s ,  l e s  e s p a c e s  l i b r e s *
' |  

e s  e s p a c e s  p l  a n t é s  o  I  e s  e E p a c e s  v e n t s .  I l  i n s i s t e  s t . t r  I  a
r r é c e = s i t é  d e s  e s p a c e s  v e r t s  F o L l n  l ' é q u i l  i b r e  F s r , c h i q u e  d e =
i n d i v i d u E : " U n  s q u à r e  à  p r o x i m i t É  d u  d o m i c i l e  F n o c u t ' E  p l t - t s  d e
b i e n f a i t s  q u ' L r n  b o i s  à  p l u r s i e u r s  k i l o m è t r e s " .  I l  e s t i m e  l a .
s u r f a c e  n é c e s s a i r e  d ' e s p a c e s  v e r t s  à  ? - F m 3  p a r  h a b i t a n t  à
t r rox  i  m i  té  de= ca tnpagneË e t  à  1O-3Om2 par  hab i  tan t  À
p r o ) {  i m i t É  d e s  a g g l  o m é n a t  i o n s .  L a  c  i n c u l  a i r e  d u  E  { É v r i e r
1 ? 7 3  ( f l o c u m e n t  n ' 3 5  e n  a n n e ; r e )  i n s i s t e  s L l r  I  ' a = L i e ç f -

b io i  og iqure  des  espacs ts  vents  e t  impose a t . t : {  l  o t i sse l t rs  L r r l
a m é n a g e m e n t  m i n i r n u r n .  O n  t r e u t  I  i r e  à  c e  s u - i e t  d a n E  I  e  " t a h i e r
de  ne@rnmandat  ion  "  :  "Les  egpâces  vents  devnont  É tne  t r ' *s
l a n g e m e n t  p r é v u s .  L ' e s p a c e  l i b n e  s e r a  a m é n a g é  e n  j a n d i n  e t
t e r r a i n  d e  i e u x .  I l  y  s e r ' e  i n s t a l  l é ( . . . ) b a n c s , '  u n e  p i È c e
d ' e a u  e t  d  i v e n s  j e u : . (  d ' e n f  a n t s : b a l  a n ç o i r e  n  t o b s g g a n  ,  b a = s r n
d e  s a b l e  e t c .  U n  j e l r  d e  b o u l e s  s e r ' â  a m É n a g é  A ( . . . ) .  L E s
p l a n t a t i o n s  d e v n o n t  É t r e  r é a l  i g É e s  a L r  p l u s  t a r d  à  l a  s a i s c i n
p r o p i c e  q u r i  s u i v r a  l a  f i n  d e s  t r a v a u x  d e  c o n s t r u r c t i o n  d e =
b â t i m e n t s .  I l  s e F â  p l a n t é  p a n  l o g e m e n t  i n d i v i d n e l ,  3  a r b r s ;
à  h a u t e s  t  i g e s  o L r  6  a r b u s t e s  a u  m i n  i m u r m  s L r n  I  a  F a r c e ]  ï  e
p n i v é e "  (  1 )  .  f t a n s  I  ' a r n ê t é  d r - t  I  o f  i s s e m e n t  d u r  " Ë E r ' n L r s  { l i r a r n p * "
à  A m n é v i l  l e ( o c t o b r e  1 9 7 5 )  !  o n  I  i t : " . . . d e E  a r b r e s  o r n e m e n t s u : ' l
à  { e u i l l a g e s  p e t ^ s i s t a n t s  à  n a i g o n  d e  t r o i s  L r n i t É s  p l a n t É e s
e n t r e  I  a  v o i e  e t  I  a  f a ç a d e  d e s  m a i s o n s " .
f t a n s  l a  n é a l  i t é ,  c e s  É q u i p e m e n t s  s o n t  r é d u i t s  à  " ' l  a  p e â u  d e
c h a g r i n " .  L a  m i s e  e n  p l a c e  e s t  n e t a n d é e ,  l e s  é q u i p e m e n t =
s o n t  n é d e r i t s .  O n  s e  d o n n e  b o n n e  c o n s c i e n c e  e n  a r g n a n t  q l r e
I e s  I o f i s g e m e n t s  r L r F a u x r  E i t u r é s  Ê n  p l e i r i e  c a m p à q n e "  n ' i l n L .
F à s  b e s o i n  d e  p l  a n t a t i o n s  q u i  d u  r e s t e  d É p a r e n t  I  a
c o n f  i g u r r a t i o n  d u  v i l  I  a g e - n u e .  L a  p o p u l  a t i o n  "  

q u a n t  à  e l  I  u ,
a r r i v e  s o u v e n t  â v e c  I  a  m e n t a l  i t é  d u  g r a n d  e n s e m b l  e  d a n s
I  e q u e l  e l  I  e  â  v é c u ,  I  e q u e l  s o u f  f  r a i t  d ' u n  r n a n g L r Ë *
d ' É q u i p e m e n t s .  L ' e n q u é t e  m e n é e  d a n g  l e s  s i x  l o t i s s e m e n t E
é c h a n t i l  I  o n s  d e  I  a  p n é s e n t e  é t u d e  n É v è l  e  q u ' u n e  ç r a n d e
p a r t i e  d e s  a c c É d a n t s  s o u r h a i t e n t  g u e  l e u r  l o t i E s e m e n t  r e s t e
r o n e  n É s i d e n t i e l  I  e ( é F Z )  m a i s  d é p l  o n e n t  I  ' i n s u f f i s a n c e ( v o i r e

I ' a b s e n c e )  d e  p l a n t a t i o n s  e t  d ' e s p a c e s  à  v o c a t i o n  d e  j e l r x  e t
de  nencontne  (857 )  .  Ëes  rÉsu l  ta ts  sont  con f  i rmés t rà r '
1  ' e n q u Ë t e  d e  N i c o l  e  L i l  t i  ( ? )  .

(  I  )  Cah ien  de  Fecorn tnandat  ions  de  I  a  E l inec t  ion  Etépanternenta l  e
d e  I  ' E q u i p e m e n t  

,  p  . 1 t ) Ë  e t  1 O 9  t E t o c u m e n t  n ' 2 4  e n  a n n e r : e )  ,
p . 1 6 3  e t  1 6 3 ( D o c r - t r n e n t  n ' 2 3  e n  a n n e x e )  .
( 3 i L i l  t i  ( M . )  .  E t u d e  d ' o p i n i o n s  s u n  I  ' h a b i t a t  e n  l o t i s s e r n e n t ,
1 9 ? 5 .
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| - -es  Éqr - r ipe inents  rÉpondant  A  I  a  consornrna t iun  e t  àLr i i
b e s u i n s  d ç r  I  a  v i e  c o u r " a n t e  (  1 )  .
f tans  I  a  p rocÉd l r re  à  su iv re  en  vLre  de  I  a  dÉ l  i vnânce de
l ' a r r t o r - ' i s a t i o r r  d e  l o t i n ( E a h i e r  d e  r e c c r m r n â n d a t i o n g .  d e  l s
t l . n . E . r  p . 1 1 ) ,  i 1  e s t  d e m a n d é  a L t  l o t i s g e L t r  d ' i n d i q l t e r  l a
E ; i t u a t  i o n  d e =  s e r v i c e s  e : <  i E t a n t Ë  q L l i  g o n t  I  a  r n a i r i e  o  1  ' É c o ' l  *
e t  l a  p o s t e ,  l e  c e n t n e  c o r n m e n c i a l  e t  l e  m a r c h É , '  I e - . s
é q u r p e m e n t s  s p o r t i { s  e t  s o c i o - é d u c a t i { s ,  I  e s  t n s ' y e n s  d e
'b ranspor ts  .  Cet te  pnéoccupat  ion  tnadut i t  de  1  a  pant  d t - t
l " l i n i s t È n e  d e  l ' E q u i p e m e n t  u n  s o u c i  d e  r n e n e r  L t n e  p e l  i t i q l t e
p l  u s  c o h É r e n t e  e n  m a t i è n e  d ' h a b i t a t ,  s ' i n s p i r a n t  d e  1  a
c o n c e p t i o n  a n g l  a i s e  s e l  o n  I  a q u e l  i  e  I  e s  é q u i p e r n e n t s  s o n t  r n i s
{sn  p l  ace  avant  1  a  cons t ruc t  ion  .
I l  n e s t e  à  s a v o i n  c o m m e n t  s ' e s t  c o n c r é t i s é e  d a n s  l a  r é a l i t t :
c e t t e  v o l  o n t É  e t  s i  t o r - r s  I  e s  É q u r i p e m e n t s  s o n t  v n a i m e n t
n é c e s s a i r e E  d a n s  t o r - r s  I  e s  c a g .

E n  m a t i è n e  s c o l a i n e ,  t n o i s  a s p e c t s  e n t r e n t  E n
I  i g n e  d e  c o r n p t e ,  I  e s  n o r , n e s  d e  I  ' E d u c a t i o n  N a t i o n a ' l  e  '
1  ' o b s o l  E s c e n c e  d e  I  ' é q u r i p e m e n t  a v e c  I  e  v i e i l  1  i s s e m e n t
p r o g n e s s i f  d ' u n e  t r a n c h e  d ' * g e ,  1 a  r é t i É c e n c e  d e E  a c c É d a n t g
d ' o n i s  i n e  c  i t a d  i n e  à  r n e t t r e  I  e u r s  e n f  a n t E  d a n s  u n e  é c a l  e
r l t n a i e .  f t a n s  s a  d e m a n d e  d ' a u t t o r i s a t i o n .  l e  l o t i E s E L r r  d m i t -
i n d i q u e n  l a  c a p a c i t é  d e s  é q u i p e m e n t s  s c o l a i r e g  n é c e s s a i r e s
p o l u  â c c L r e i l  I  i n  I  a  n o u v e l  I  e  p o p u l  a t i o n  a i n s i  q u t e  j  e ç
équ ipements  devant  È tne  f  inancÉs par  I  a  comrnLtne .  Sur  L tn
c n o q u r i s  n  i l  d o i t  a u s s i  i n d i q u e r  " l  e E  p r i n c i p a u t r
É tab I  i ssements  sco l  a i res  dans  Lrn  Fayc ln  de  5{ l ( lm "  i  e l ;
e m p l  a c e r n e n t s  n é c e s s a i r e s  à  I  ' é q u r i p e r n e n t  s c o l  a i r e  d a n =  I  e
l o t i s s e m e n t  a v e c  c a l c u r l  d u  n o m b r e  d e  c l a s s e s  e n  { o n c t i o n  d e s
n E n , r r e s  d e  I  ' E d u r c a t i o n  N a t i o n a l  e o  e t  d e s  s u t n { à c e Ë  r i  e
s p o n t "  ( C a h i e r  d e  F e c o r n r n â n d a t i o n s  r  p . 1 ? )  .  G l u r e l  I  e  e s , t  I  , r
s i t u r a t i o n  d a n E  c h a c u n  d e s  s i x  I  o f  i s s e m e n t s  é c h a n t i l  I  c : t t : = ,
c h o i s i s ?
Ar - r  "V i  I  I  aupré"  à  Ogy r  I  a  po l  i t  iq l re  de  groupernent  e t  de
r â r n â Ë s a g e  s c o l  a i r e  e n  m i  I  i e u  r u n a l  d a n s  I  e  c a d r e  d ' L r r r t :
E t r u r c t u n e  e n  S . I . V . O . M .  ( S y n d i c a t  I n t e n c o m r n u n a l  à  V o c a t i o r r
M r - r l t i p l e )  a  m a i n t e n u  u n e  é c o l e  p r i m a i r e  à  t o u r s  l e s  c o u n s  à
S a i n t  A g n a n  ( 3 t : m )  e t  u n Ê  é c o l  e  m a t e r n e l  I  e  o u v e r t e  à  2 3
v i l  ï a g e s  à  F a n g e ( 5 1 , : m ) .  L e  t r . E . S .  l e  p l u s  p n o c h e  e s t  à  1 1 1 : m .
S u r  1  e s  h u i t  { a m i  I  I  e s  c o n s u r l  t É e s ,  t n o i s  s e u t l  e m e n t  m e t t e n t
l e u n s  e n f a n t s  à  l ' é c o l e  d e  S a i n t  A g n a n  e t  d e u r x  à  l ' é c o l e
r n a t e r n e l l e  d e  F ' a n g e .  L e s  n É t i s c e n c e s  f a c e  à  l ' É c o l e  n u t r a i e ' '
I  e s  a v a n t a g e s  d e  d É p l  a c e m e n t s  p r o f e s s i o n n e l  s  e n  v i  I  I  s
a i o u t é s  à  l a  { a c i l  i t é  d e s  d é n o g a t i o n s  { o n t  q u e  c i n q  f a m i l  l e s
s u n  h u i t  m e t t e n t  l e u r s  e n f a n t s  d a n s  l e s  É c o l e s  d e  l a  v i l l e
o ù  l e E  c o n d i t i o n s  s o n t  e n c o t ^ e  f a c i l i t É e s  p a F  l ' e x i s t e n c e
d ' u n e  c a n t i n e .
" L ' O n é e  d e E  F l  e u n s ' r  E t  " L e  C l  o g  d e s  L i  I  a s "  à  l l a r l  y  o n t
b é n é {  i c i é  d e  I  a  c o n s t n u c t i o n  d e  d e u x  g n a n d s  g r o L r F e Ë
s c o l a i n e s  p r i m a i n e  e t  m a t e n n e l  ( e n  1 9 7 t 1  e t  1 9 7 4 )  ( 2 )  e t  d ' L r n
C . E , S . ,  s i t u é s  a u  c o e u n  d e  l a  v i l l e  d e  M a e n y .  Ë e s

( 1 )  Êah i  en de necornrnandat i  ons de
1 7 ( E l o c u m e n t  n ' ? 6  e n  a n n e x e )  .
(? )  Le  den:<  ième gnoupe sco l  a ine  es t  un
p i  I  o te  :c  I  asses  her . lagona l  es  ,  sa l  I  e  de

l a  E . E t . E . ,  p . 1 1  e l :

e n s e m b l  e  a r c h i t e c t u r r a l
s p o n t ,  b i b l  i o t h è q l l e .  .  .
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I  o t  i  ssemen ts,  cËlrnr i le tnns uet-r l :  de l . lagny du reste ,  , ;unt:

f a v s r i E é s  p a r  l , r  p F o l i i r n i t é  d e ,  l a  v i l l e  d e  l ' l e t e  e t  l a
f  a c i l  i t é  d e r s  c c , r n r n L l n i c a t i o n s ( T . Ë , R , 1 " 1 . )  .  A  t i t r . e  i n d i c a t i f  o  r r r i
p e l r t  s i B n a 1  e r '  q l r e  Ë L r r '  l 3  { a m i  I  I  e s  c o n s u l  t É e s  à  " L ' O r é Ê  d e s
Ë  l  e L r r ' s "  .  s i x  o n t  d e s  e n f  a n t s  d a n s  d e s  é t a b T  i = s e m e n t s
s e c o n d a i n e s  p n b l  i c s  e t  q l t a t n e  d a n s  d e E  é t a b l  i s s e r n e n t s
p r ' i v é s .
" L e Ë  G e n é t g "  e t  " L e  B r e n i l " ,  I o f i s E e m e n t s  s i t u É s  à  T a l a n g e ,
b é n É f i c i e n t  d ' u n e  i n f r a s t n n c t u n e  i m p o r t a n t e ,  a u É E i  b i e n  d a n s
i  p g  c y c l  e s  m a t e r n e l  e t  p r i m a i r e  q u e  s e c o n d a i r e  ( C . E  " 5 .  ,
L " E . F ' . r  L . T . ï . ) .  F o u r  l e  c l a s s i q r - r e ,  T a l â n g € r  d é p e n d  d l r
d  i s t r i c t  d e  F l o m b a s  ( Ë l - : m )  .
" L . r  C i m e n t e r i e "  à  A m n é v i l I e  e s t  L r n  I o f i s s e m e n t  b i e n  g i . t r - t d l
E L r r  I  e  p l  a n  s c o l  a i n e : 1 e s  É c o l  e s  r n a t e r n e l  I  e  e t  p r i r n a i r e  n  I  e
p r e r n i e r  c y c l  e  s o n t  à  c i n q  m i n l r t e s ,  I  e  L y c é e  p o l  y v a l e n t  d e
R o m b a s  à  q u i n : e  m i n u t e s o  l e  L y c é e  R É g i o n a l  d e  T a l a n g s *  T
t r e n t e  r n i n u t e s  ( à  p  i e d  )  .
L e  t a b l  e a u  n ' 3 ( - l  n o t - l É  d o n n e  L l n e  c e n t a i n e  a p p r é c  i a t  i o n  d e  I  a
d i s t a n c e  e t  d e  I  ' i m p o r t à n c e  d e s  é q u t i p e r n e n t s  s a n i t a i r e s  d e s
I  o f  i  E s e m e n  t E  "
L e  g r a p h i q u e  n ' 3 6  d o n n e  u n e  e s t i m a t i o n  d e s  d i g t a n c e s  d e s
équ i  pements cErnrner 'c i  aur:  et  Eenv i  ces couranLs dans p I  r-r= i  eurr 's
I  o f  i  s s e m e n t s .
L ' e x  i s t e n c e  d e s  a u t r e s  É q u i p e m e n t s  e t  I  e l r n  d  i s t a n c e  p a r
rapport  âLrx d i  + + érents I  of  i  ssemen ts sont nel  evés : i l r r-  

' l  
e:

t a b l  e a u  n ' 3 1  .

S . R e s s o l r F t r e s  e t  É q u i p e m e n t s  d e s  m é n a g e s  d e =
I  o f  i  g s e m e n  t s .

a ) C o n d i t i o n s  d ' a c h a t  e t  d e  p a i e m e n t  d e  i a
r n a i E o t " r .

E t e p l t i s  1 ? 6 9 ,  I ' a c h â t  d " u n e  m a i s o n  d e v e n u
a c c e s Ë i b 1  e  p o u r  n '  i m p o r t e  q u e l  b u t d g e t  ,  c o n s t  i t u e  u r l
é v è n e r n e n t  d a n s  I  ' h i s t o i r e  d e  I  ' h a b i t a t  e n  F r a n c e .  t r e c i  a  É t é
poËs i  b ' l  e  FoLu deurx  ra  i  sons  essent  i  e l  I  es  :

- L a  c o n s t n u c t i o n  e n  s é n i e  e t  I  e  m o d e  d e
Ë o . n r n e r c i a l  i s a t i o n  q u i  a  f  a i t  d e  I  a  m a i s o n  u n  o b , i e t  c i r :
t rongomJnât ion .
C ' e s t  A . C h a l a n d o n  q u i  e n  1 9 6 ? r  p â F  l a  p n o c é d u r e  d l r  p e r r n i s  d e
c o n s t n u i r e  g r o u p é ( D o c u r n e n t  n ' 1 7  e n  a n n e x e )  e t  d u  Ë o n c s u r r s  d t :
I  a  m a i s o n  i n d i v i d u r e l  I  e  e n  g r a n d e  s é n i e ( f t o c l r r n e n t  n ' 2 8  e n
a n n e : < e )  ,  a  i n s t a u n é  u n e  p o l  i t  i q u e  p e n m e t t a n t  à  t o u r s  I  e s
F r a n q a i s  d ' a c c é d e r  à  l a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e ; " L a  r n a t s c l n
i n d i v i d u e l  1 e  d o i t  ê t r e  l ' o c c a s i o n  d ' a f f i n m e r  l a  n o t i o n  d e '
v e n t e  d ' L r n  o b j e t  f  i n i  "  ,  L e  p n o d u i t  s ' e s t  a l  o n s  c o r n r n e r c i a l  i s é
c o m r n e  o b i e t  c o u n a n t  p à n  I  a  n a i s s a n c e  d ' u n e  p r o f e ç s i o n
s p é c i a l  i E é e  à  c e t  e f  f  e t ,  l e  p a v i l  l o n n e u n .  A s e n t  d e  p u r b ' l  i c i t é
e t  d é m a n c h e u r n ,  l e  m a r c h a n d  d e  m a i s o n s  n ' e s t  r i e n  d ' a n t n e
q u ' u n  n e p n É s e n t a n t  " p a y é  à  l a  p i è c e " ,  d o n t  l e  t r a v a i l
c o n s i s t e  à  d Ê m o n t r e r  à  n ' i m p o r t e  q u e l  c l i e n t  g u ' i l  p e r _ r t
a c c é d e n  à  l  a  m a i s o n  i n d i v i d u e l  l  e ,  c l  É  e n  m a i n  r  E n  a s g u r n a n t
tou tes  I  es  dÉmarches .  On consu l  tena en  annexe I  e  docurnent
n ' 3 O ,  p l a q u e t t e  r é d i s é e  p â r  l a  s o c i É t É  F R O H B G I M  e n  1 9 Ë + ,
d o n t  I a  c l a r t é ,  l ' i n g É n u o s i t É  d e  l a  p n ê s e n t a t i o n ,  l e s
a n g u m e n t s  d e  p e n s u a s i o n  e t  I  a  p n i s e  e n  c h a r g e  d e  t o u t e s  I  e s
{ o n m a l  i t é s ,  s o n t  d e  n a t u r e  à  f a i n e  d i s p a n a t t n e  t o n t e s
r é t  i s c e n c e s  f a c e  a u  c a n d  i d a t  p o t e n t  i e l  à  I  ' a c h a t  d  ' u r n e

m a i s o n  i n d i v i d u e l  I  e .  C e t t e  o p É r a t i o n  c o n e t i t r - r e



labl-eau n9lO. Dlstanoe et Lnportanee

communes où se situent
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des équipements sanitaLres dans les

les  t t lo t l ssementsn  de  1 té tud .e .

A

D o c l e u n D e n l r s l c H o p r l o l honmocfe l (  rne. tn f  i rm lJ rc

ogv i t  k m

B o n n y

1 1  k m

B o n n y

i i  k m

c r .
B c n n o n d

.1't km

B o n n y

11  km

Bonny

1 , t  km

Borny

M only
S u n  p l o c e

(ro oonr r
ln.c iori=rc.)

3 u F  p l o c c

1

4 k m
( e""
\ - !

s?couns

S u n  P l o c c

2

s U F  p l o c c

1

3ur  p loc  c

7

Tolo  ng e Sun  p locc

5

iu r  p loce

3

5 k m

ftao . o n9.
\

S r l v o n g  e , ,

3ur p loc e

z

Sur Plcce

2

iun  P loc  e

3

mn év i l l  e sun  P loce

6

Sur  p loce

3

2 k m
t v o " o . g a

\
S r l v o n g e J

S U F  p l o c  e

2

5ur p loc e

2

Sun  p loc  e

4

0n oonstate

tlensLté ctes

A noter que

équtpements

fornent une

Souroe t

ltlsolenent du nlotLssement ruralr tlu ttVillaupréfr mals La
équlpements sanitalres d,es rrotLssementsn en mlrleu rulal.
pour les vllles dtÂmnévLlle et de Talange, de nombreux
se trouvent aocesslbles dans les conmunea envlronnantes qul
agglonératlon.

Annuatre <lu téléphone, 1986.



Le graphigue ae36 d.on:re 'vre

qulpeueuts comerclasr et serrl:lces coura,Dts
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esti.nation iles illstaaces d.es é-

ôaas ptusieurs rlotissenentsn.

t" 
*,

- Si'r
- R :
- 3 C

Surernarc.bé
F.esta'.lra::t
Bouc:: e:.i. e

-tscul-aire-.rie

Graphigue a916.

- ,-, . e-rché
- F:D. Fri-:leu:'s
-  I?  9 l icer :e
- l l i  ?axi

- TC 1r-.-ns.-rort en cc:t::llrn
- Cf Coifier,tr
- ù ) sanque
- l--t leintureri e-?ressi-irr

E i s tance  i es  écu i ; e :en ts  co : r : i e r c i au> r  e t  des  éau i l g=en i s
ccura ' : ts  !ar  raE;o l t  au-z ' i i - l i3r ' . : ' l ts  ' r l -o t i  sse: :é: ts"  étuâlés.
. -cntraste er t ie  " ic 'J i  sse: ient"  i - . : ' : 'a l  - . ls . r t icu l i ' i re : :er . t  isc lê
e--  "1oi -  =t . . ,  ' . : f  i ; r t  ' : : 'b . i : :  c len ac- laL,-mié.  la  v i - l - ie  ie  , iâr - r ; , '
c ' . ' . i  c cn : : : c  2C  t ' I o t i sse . : : e i : r , - s t '  s t es i  do té  : e  t cus  l es  éc i ' . i -
re le:ris co-':-:ercia..ix 9t ser?ic3s courair';s ( j gra.:r:es 

-

s ' - ' l î : ' a3es :  l ec le rc ,  S ' ; - - 9 r  J .  . . iæo ,  . : .  ba r i q :es  . . .  ) .
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Itexistease des .autree équipenbnts et leur d,isf,a.nce par rapport aur dlfféreats

rlotisseneatErt sont relevés sur le 'tableau n931.

lableau no 3 '1 .  Les grand.s t  -pes : . réquinenents scor t i fs ,  cuLture ls

et  ad- l in is t rat i - f  s  r ia : :s  les cc: t :unes Ces r t l -o t is  .  e îentst l  éru, i iés.  Les

ccnCi t io : :s  scnt  par t icu l - iè , re: ient  or iv i lé l : iées ro ' ,u  les t t l -o t igse. ientst t

d rA=név i l l - e  e t  de  Î a_ange  (qu i  bé , ,é . ' i c i en t r  en  ou t re ,  i es  équ i cenen ts
présents dans les co: : :L lnes aér : raér ic_ues avcis i re- : tes et  =ar t icu l iè-

re:ent  àe ce ' r : :  d , l  Centre At t rac i i f  < ie CouLan:e) .  Cn note à nouveau

lr isof  e--ent  Cu l -ot :ssenent  :u ' rT: .L l -auorér '  à  0r : . .  i . ia . r i - ; '  bénéf ic ie

é6a1-e: : ie- . t  dru i re s i t ' " ' ra t ion t rès a ' rantageuse par  1a , ; ro- : :n i té  de . , ie 'bz

(ava r ta i : e  C .es  l i a . i sons  TCî i i )  e t  1a  : r ése rce  i ' équ i renen ts  i nDor tan ts .

Equi pements 06Y MARLY TALAN6E AMNEVILLE

LT'
t!
F
É
o
ù
v,

ggmnase 11 km cosec l km lkm

fe rrain foof 11 km 2Kn 2km 2km

terrain tennis lRn 8km 2km 10 km

bowting 13 km 4km 3km l km

prscrne l3 km 3km 2kn l km

patinoire 13 km /' km 3km l km

vl
tJ-l
g
=
5
=

c rnema '13 km 4km 3km l km

écote mus;que 13 km l km lkm lkm

bibtiothèque 11 km lkm 1km lkm

complexe sociat 11 km lkm lkm lkm

E
h
cl

matfle 2km 500 m 500 m l km

P.T.T l l  km 500 m 500 m tkm
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çi{Jrï l r f l r*  tuut L,e FnËËr'E alr . j  onnd '  hr-r  i  dans 1 '  espr.  i  t  ders gËnE LrnËi
a v e n t l t n e .  f , e t t e  p l  a q n e t t e  e s t  L r n  m o d È l  e  d l r  ç J e n r É .  L a
c û m r n Ë r c i a l  i s a t i o n  o  à L r Ë s i  p e r f e c t i o n n é e  s o i t - e i  I  e "  s L t Ë ' p r i Ë Ë
â L ( E E i  d e g  c o n d i t i u n g  f  i n a n c i è r e s  { a v o n a b l e s .

- L e s  a i d e s  a c c s n d É e Ë  p o u r  I  ' a c c é s  â  I  a  m a i s o r r
i n d  i v i d l r e l  I  e .
L . e s  Ë ' r é t s  A i d é s  à  I  a  F  i e r r * e  ( F . A , F .  )  s o n t  d e s  p n è t s  à  t a u : i
n É d u i t s  o c t r o y É s  p a r  l ' E t a t  p o u n  l ' a c h a t  d ' u n e  m a i s o l i
i .nd  iv id l re l  I  e ,  q l r i  se  sont  serbs t  i tués  en  1983 ar . (x  p rè t=  dr - r
C n é d i t  F o n c i e r  o u  I m m o b i l  i e r .  L e  t a u ; r  v a r i e  a v e c  I  e  r n o n t a n t
d e s  r e s Ë c : L r r c Ê s  q u i  n e  d o i t  p a Ë  d é p a s s e r  L r n  c e n t a i n  p l  a { o n d ,
à v € r c  l e  n o m b r e  d ' e n { a n t g n  1 e  l i e u r  d e  c s n s t r u c t i o n  d e i  l . e
m a i s o n  e t  I  a  s u n { a c e  d u  I  o g e m e n t .  C e s  p r é t s  s o n t  o c t r o ' r ' ê s
e s s e n t i e l  I  e r n e n t  p a r  I  e  C n é d i t  F o n c i e r  o u  I  e  C r é c l i + -
I r n r n o b i l  i e r .  f t a n s  1 e  t a b l e a u  n ' 3 I r  o r 1  â  n e l e v é  à  t i t r e
d ' e : q e r n p l e  a u p r è s  d r - r  C r é d i t  I m r n o b i l i e r  q u e l q u e s  d o n n É e s  r J e : ;
p n É t s  a c c o r d é s  d u n a n t  1 e  m o i s  d e  j a n v i e r  1 9 8 3 .
L e s  t a u r  d e s  p r ' ê ; t s  F . A . F  v a r i e n t  e n t n e  4  1 5  e t  B  r F Z  r n a i s  s È l n t
r É a " i l r s t a b l  e E  c h a q u e  a n n é e .  F l  u r s  I  e  n s m b r e  d ' e n f  a n t s  e s t
É l e v é ,  p l u s  l ' i m p o n t à n c e  d u  p r é t  e s t  É 1 e v É e ( d e  7 5  à  l U û i i )  "
S n i v a n t  u n  t a b l e a u  i n d i c a t i f  d e s  p l a f o n d s  d e  r e Ë Ë o L r r Ë e Ë r
' v a r i a b l e s  à v e c  l e  n o r n b r e  d e  p e n s o n n e s  à  c h a r g e ,  l ' i m p o r t â n c e
d r - r  p n è t  ,  s i t u r é  d a n s  d e u ; <  r o n e s  g é o g r a p h  i q u e s  d  i { { É r e n t É =  ,
v a r i e  a v e , c  I ' i m p o n t a n c e  d e s  F e v e n u Ë  n e t s  i m p o s a b l e s { n r o i n s  c t - r
p ï  l r s  d e s  o l  a { o n d s  i n d i c a t i f  e )  e t  a v e c  I  e  n o m b r e  d  ' ' e n f  a n t s  "
F a n  e x e m p l e ,  u n  m É n a g e  d e  q u t a t r e  e n f a n t s  à  c h a r g e  d o n t  i e g
r Ê v Ê n l r s  s o n t  i n f  É n i e n n g  à  ? ( l ? i  d r - r  p l  a { o n d  d e  1 3 :  8 1 5 F  ( r o n e  I  T
p a r  e : r e m p l  e  L e s s y ,  e t  c o n i o i n t  a c t i f  )  p e u t  p r é t e n d r e  à  L r n
prÉt ma:r imum de lOt l7 soi t  67=, 458F, al  or.s qr.rË I  a rnêrrre
f  ami  I  I  e  dont  I  es  FevenLrs  seFà ien t  su t rén ieuns  à  70 : , :  r lË
p o r r r n a i t  p n é t e n d n e  q u ' à  1 1 f ,  d l t  p n i x  d r - r  l o g e m e n t  ç o r t  4 7 7 ]
8 1 4 F ( 1 ) .  L ' a i d e  F e r g o n n a l  i s É e  a u  L s g e m e n t i A . F . L . ) ,  i n s t i t u È e
e n  1 ? 7 3 ,  e s t  u n e  a i d e  q u i  p e n m e t  d e  n é d u i r e  1 * r . =
r e m b o u r n s e m e n t E .  E l l e  p e u t  é t n e  d e m a n d é e  à  l a  t . A . F . .  f t s n r i
l e s  t r o i s  e x e r n p l e s  d u  t a b l e a u  n ' 3 1 ,  1 e s  A i d e s  F e r s o n n a l  i s é e ç
à  l a  F ' i e n n e  s o n t  n e s p e c t i v e r n e n t  7 6 7 r 3 t l F r  9 ( t 1 o 3 g p '  e t
7 5 B r 7 1 F ( e n  d i m i n u t i o n  d e E  n e m b o u r g e m e n t s  m e n s u r e l s ) .  L e r
P . A . P .  e t  l ' A . P . L ,  s o n t  l e  f e n  d e  l a n c e  d e  l a  p o l i t i q r - r e  d e
c o n s t n u t c t i o n  d e  I  a  m a i s o n  i n d i v i d u e l  I  e  e t  e n  p a n t i c r - r l  i e r  d r - r
l o t i s s e m e n t .  I l s  c o n s t i t r - r e n t  l a  p i è c e  r n a t t n e s s e  d e  l ' a v e n i r
d e s  p r o f e g s i o n s  l i é e s  à  I a  c o n s t r u r c t i o n  d e  c e  t y p e '
d ' h a b i t a t  .
L a  r n a i s o n ,  d e v e n l r e  d e p u i s  u n e  q u i n = a i n e  d ' a n n É e s  L r n  o b j e t  d e
consornrnâ t  ion  poL ln  deE mi  I  I  iens  de  ménages qu t i  ne  sont  pâË
t o r - r i o L r F s  I  e s  p l  r - r s  a i s é s ,  a  i m p o s ê  u n  i n v e s t i s s e m e n t  s a l  a n i a l
i m p o n t a n t .  N o u E  n o u s  p r  o p o s o n s  i c i  d ' é v a l u e n  Ê o n  i m p o r t a n r e
en nous  app l ryant  Eun I  es  données des  accédants  des  E i  i ;
I  o f  i  E s e m e n t s  é c h a n t i l  I  o n s  é t u d i É s .
L e  p n o b l è m e  n e n c o n t n É  a  É t É  l ' e s t i m a t i o n  e x a c t e  d e s  r e v e n l r s r
I  es  pensonnes nencontnÉes ayant  é tÉ  t rès  rÉsenvées sur  t rE
s u i e t .  E ' u n e  m a n i è n e  g É n é r a l e ,  l e s  e n q u è t e s  r n e n É e s  E u r  l e s
n e v e n u s  s o n t  F a l - e s : l a  d e r n i È r e  q u i  s o i t  e x h a u s t i v e  n e m o n t e  à
L ? T Q ,  m a i s  l e s  n É E u r l t a t s  n ' a y a n t  É t É  p u b l i É s  q u ' e n  t 9 7 f r ,  l e
d é c a l a g e  e s t  t n o p  i m p o n t a n t  p o u n  u n e  e x p l o i t a t i o n

(  1 )  L e  R É p r - t b l  i c a i n  L o n r a i n ,
" E t e s - v o u s  p a p a b l  e ? " .

E d  i t  i o n 13 rneFs 1984 "
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- 1 4 : -

Ë { J n Ë l u a n t e .  C e  m â n q l r Ë r  d ' e r n p r e = E e m e n t  E ' Ê } { p i i q u e  p â r
I  " a b s e n c e  d e  t r a n s p a n e n Ê e  q n i  e n t o u r e  c e r t a i n s  r e v s n L r s ,
L - ' û " Ë . t t . Ë .  e s t i r n e  q L r E  d a n s  c e t t e  e n g u ê t e ,  1 e =  s a l a i r e s  e ' h
t r a i t e r n e n t s  s , o n t  a p p r o c h É s  à  8 E  ! 9 ï  o  I  e s  n e v e n u s  d e
1  ' F n t n e p r i s e  à  3 4  1 4 1 ,  e t  c e L r l {  d e  I  a  p r o p r i É t é  à  3 : : , 4 ; i .
F i n a i  e m e n t  n  I  a  c a t é g o r i e  E o c i o - p r o f  e s s i o n n e l ' l  e  e s t  I  a  s e r u r l  r *
i n { o r r n a t i o n  e x a c t e  q u i  s o i t  d i s p o n i b l  e  p o L r F  d É t e r m i n e r  i  e
n i v e a u r  s o c i o - é c o n o m i q u e .  l ' l a i g  l a  d i + f  i c u l t É  e s t  q L r e  s i  l ' o n
peut  Ëêvo in  pan exe{np le  ce  que gâgne Lrn  pro{ÊEise t ln  agréqé de
l y c é e r  o t r  n e  s a i t  p a s  c e  q L r e  g â g n e  u n  a n t i s a n  e t  i l  e s t
d i + +  i c i l  e  d ' é v a l  u e n  I  e s  n e g É E u r c e E  d ' u n  a g n i c u r l  t e u n  e n
n e t n a i t e  ( c a s  n e n c o n t r é  a u  " C l  o s  d e s  L i  l  a s "  i  .  F a r  a i  l  l  e L r r s  "
o n  Ë u p p o s e  q u ' n n  a p p o i n t  i m p o n t a n t  e s t  a p p o r t é  p a r  " i  E
t n a v a i  I  a u  n o i n "  q u i  é v i d e m m e n t  n e  t r a n s p a n a f  t  p a s  s l r r  n c l =
r e l  e v É ç .  X a v i e r  F i o l  I  e  r e g n o u p e  I  e s  c a t é ç o n i e l ;
s o c i o - é c o n o m i q l r e s  e n  c i n q  p o s t e s ( 1 )  :

- I n d u s t n i e l  s ,  g n û s  c û r n r n e n ç a n t s  n  p r o f  e s s i o n s
1  i b é r a l  e s ,  i n g É n i e u n s ,  c a d n e s  a d m i n i s t n a t i { s  s u p é r i e u r r = , ,
p r o f e s s e L r r s  d e  F a c u l t é  e t  d e  L y c é e ' .  o l f  i c i e r s  s u p é r i e u r s "

- A r t i E a n E r  p Ê t i t g  c o m r n e n ç a n t s ,  i n s t i t u t e u r s ' '
s e r v i c e s  m é d i c â u l i  e t  s o c i a u : { ,  t e c h n i c i e n E f  c a d r e s ,
a d m i n i s t r a t i f s  m o y e n s ,  o f {  i c i e n s  g u b a l  t e n n e a .

- E m p l o y é s ,  o u v n i e n E  q u a l  i f i é E ,  s o u s - o f { i c i e r E  d e
c à t ^ r i è r e ,  a g e n t  d e  p o l  i c e  e t  a d r n i n i s t r a t i f  .

- S a l a r i é s  a g n i c o l e s ,  a p p F e n t i s ,  F e r s o n n e l  d e
serv  i  ce  .

- I n a c t i f  g .
L ' I N S E E  a  p l r b l  i É  e n  1 9 9 3  L r n  t a b l e a u  d e  c o r n e s g l o n d a n c e  e n t r e' I  

e s  c a t É g o n i e s  s o c i o - é c o n o m i q u e s  e t  s s c i o - p n o { e s s i o r i n e l  l  e s
q u i  n o u s  E e n v i n a  d e  n e f  É n e n c e  p o u r  I  ' é v a l  u r a t  i o n  d e s
n e s s o L t r c Ë E  d e s  h a b i t a n t s  d e s  l o t i s s e m e n t s  t r o n s i d é r ' é s .  F u l t r '
1 9 8 7 ,  o n  p e u t  m a j o n e r  c e s  n e s s o u F c e s  d e  l O Z  ( T a b l e a u  n ' 3 3 i .
f t a n s  l e  t a b l e a u  n ' 3 4 f  n o L r s  a v o n s  e s s a y é  d e  n a s s e m b l e r  s L r r  i a
L r a g e  d ' r t n  c a l  c u r l  d e  m o y e n n e  p a r  I  o f  i s s e m e n t  I  e  p r i ; l  d e l  I  a
r n a i s s n  o  d u  t e n n a i n ,  I  e E  n e g r o L r n c e s  d e s  m é n a g e s . ,  i  e
pourcentage de  nembol rnsement  mensue l  e t  I  ' impontance d l r
n o r n b n e  d e  c r é d i t s  à  t a u x  r é d u i t  d a n s  c h a q u e  l o t i s s e m e n t "
Nor - ts  avons  Éga l  ement  donné I  es  e :< tnêmeg pour  éva l  u rer  1  a
d i v e n s i t é  d e s  c l i e n t è l e s  d a n s  c h a q u e  e n s e r n b l e .  C e  t a b l e a l . r
n ' a  d o n c  q L ( ' L r n e  v a l  e u r  i n d i c a t i v e  m a i s  t o t r t e { o i s
s i g n i f i c a t i v e ,  d ' u n e  p a n t  F a r  I ' é v o l u t i o n  ( d a t e s  d i f f é r e n t e E ,
d e  c o n s t n u c t i o n  d e s  I  o f  i  s E e m e n t s )  ,  d ' a u t r e  p a r t  p à r  I  e r
cornpâna ison en t re  I  es  I  o f  i  ssements  e t  evec  I  es  rnc lyËnnË*s '
c a l c u t l é e s  à  p a r t i r  d e s  p u b l  i c i t é s  s L r n  l e  R é p r - r b l  i c a i n  L o n r a i n
d e  t o u s  I  e s  a g e n t s  a n n o n c e u F g .
L ' a n a l y s e  d e  c e  t a b l e a l r  f a i t  a p p a t ^ a f t n e  l a  d i f f É n e n c e  t n È s
n e t t e  d e  p n i x  e n t n e  I  e s  m a i e o n g  i n d i v i d u a l  i s é e E  d e s
I o t i s s e m e n t g  ( " L e  V i l  l a u p n É " ,  " L e  C l o E  d e s  L i l a s " )  e t  c e l  l e s
e n  p e r m i s  g n o u p É  ( " L ' O n É e  d e s  F l e u t ^ E " ,  " L e g  G e n ê t s " ,  " L â
C i m e n t e n i e "  )  .  D a n s  c e s  d e u x  d e n n i e r s  I  o f  i  g s e m e n t s ,  I  e
c a n a c t è n e  j o i n t i f  d e  l ' e n s e m b l e  p e n m e t  d e  g a g n e n  e n c o r e  s L u -
l e  p n i x  d u  t e n n a i n .  L ' é c a n t  e n t n e  l e s  p n i x  d e s  d i + f É r e n t e s
m a i g o n E  e n  l o t i s s e m e n t  e E t  é v i d e m m e n t  p l u s  i m p o n t a n t  q L r e
d a n s  l e s  g r o u p e s  d ' h a b i t a t i o n s  o ù  l e s  p r i x  s o n t  s e n Ë i b l e m e n t

( 1 ) P i o l  l e ( X . )
F n i v a t  I  l g ? q .

L e s  c i t a d i n s et l  e u n  v i l  1  e , C o l  I  e c t  i g n
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l  es  n ie rnes  .  f t  ' nne  man iÈr -e  gÉnÉna l  e  o  pour  l  e  p romcte l r r  cJLr  l  e
p a v i l l c n n e l r r - n  I ' i n t * r ê t  s Ê r ' s  d e  t r o n v e r  l e  t e r r a i n  l e  m o i n s .
cher  pûss ib l  e  p r l r r  as=ur 'Er  I  e  p rn{  i t  I  e  p l  u rs  * l  evé  pc ,EË, ib : l  t :
s L r r  I  ' e n E e m b l  e  t e n r a i n  p l  u s  m a i s o n .  f l  ' c l r j r  d e s  p n i x  d s
t e r r a i n s  t r è s  p o n d é r ' é s  à  " L ' û r é e  d e s  F I  e L r r s "  E ù  l  e s  p r - i x  d e s
t e r r a i n s  o n t  é t É  " g e l  É s "  p â r -  I  a  p r o c É d l r n e  U  . A . f t  .  r : L r  à
A m n é r , i 1 1 e  o ù  l e  g r o u p e  d ' h a b i t a t i o n g  d e  " L à  C i m e n t e r i e "  i *
É té  cons tnur  i  t  dans  Lrn  env  i  ronnement  i  nd l ts t r  i  e l  à  bon
m a r c h É .  t t a n s  l e s  d o n n é e s  t i n é e s  d u  R é p u r b l  i c a i n  L o n r a i n n  s i
l  e s  t e r r a i n s  ( d e  t q l 9  à  1 9 9 4 )  o n t  a l r g r n e n t É  m o i n s  f  o n t e r n e n t
q L r e  l e s  m a i E o n s  ( 9 ! 5 ? 7  p o L l r  4 4  1 7 L J , ,  c " e s t  p a r c É  q u e  l e s
manchands de  rna igons  r  pour  agÊiuner*  l  eun  vente  r  û f ,  d l t  sËJ
tourner  venË des  couches soc  ia l  es  t r ' l  u rs  modestes  "  

p t  po l r r '
con t  inuen à  âEsunen I  euns  pro{  i t s  to r - r t  en  présenvant  L tne
q u a l i t é  a n c h i t e c t u r r a l e  m i n i r n L r r n r  s e  s o n t  t r o L r v É s  d e v a n È -
f  i m p é r i e u s e  n é c e s s i t É  d e  c o n s t r L t i r e  r L u -  d e E  t e r r a i n s  à  b o n
r n a n c h é  ,  f t ' u n  a u t n e  c ô t é ,  I  e  d É s e n g a g e m e n t  d e  I  ' E t a t  q i - t  i .
Ë " e s t  m a n i { e s t é  p a n t i c u t l  i è r e m e n t  d e p u r i s  1 9 7 7  o  E ' e Ë t
accsrnpagné d  'une angmenta t  i  on  des  tanr :  deg "pré ta
d é r , a l o r i s é s "  e t  d o n c  d ' n n e  a u g r n e n t a t i o n  d u  t a u x  d ' e { f o r t  c i e s
a c q l t é n e l t r s  .  Ë ' e s t  c e  q u '  i  I  n e s s o r t  d l r  t a b l  e a u  n ' 3 4  û L r  à
" L ' O r é e  d e s  F l e u r s "  ( 1 9 7 2 )  e t  a u  " B r e L r i l "  t 1 9 6 ç ) ,  l e
re rnboursement  n  'É ta  i  t  que  de  î t1  e t  L$ ' i l  i  a l  ong qu  'en  1984 !  i  l
es t  de  347.  à  "La  C imenter ie "  e t  au : :  "Genéts"  e t  de  ? .q f ,  âL{
" V i l  I  a u p r é "  ( 7 .  a t t é n u É  d a n s  c e  d e r n i e r .  I  o t i s s e m e n t  p à r '
I  ' i r n p o n t a n c e  d e s  d o u b l  e s  s a l  a i n e s  d o n c  d e s  r e s s c l u r c e E )  .  f i n
n o t e r a  d a n g  t o u r s  l  e g  e n s e m b l  e s ,  s a u f  a u  " C l  o s  d e s  L i  l  a s "  q L r i
e s t  L t n  I  o f  i s s e m e n t  d e  r i c h e s ,  I  ' i r n p o n t a n c e  d l r  n o m b r " e  d u l
F n è t s  à  t a u x  r é d u t i t  e t  I  a  I  o n g u e u n  d e  1 a  d u r r É e  d e s
rernbournsements  "  Four r  approchen I  a  réa l  i té  de  p l  u rs  p rÈç  

"
s '  i m p o s e  u r n e  É t u d e  a p p n o f  o n d  i e  d e  c h a q u r e  I  o f  i  s s e m e n  t  "

L e  l o t i s E e m e n t  d u r  " V i l l a n p r é "  s s t  c o m p o s É  d ' L r r i È l
d i s a i n e  d ' é c h a n t i l  I  o n s  d e  m a i s o n s  a L r x  p r i r :  t r è s  v a r i É  { d e
: ! t l { J  C)O{ l  à  5é t l  ( l t l0F)  ,  Le  pr ix  du  tenra in ,  qur i  sË tnour .e  dan=
Ltne  rone o l r  I  a  change f  onc iène es t  peut  é1  evée,  es t  to r - r te f  o is
n e l a t i v e m e n t  i m p o n t a n t  e n  n a i s o n  d e s  f r a i s  d e  v i a b i l i s a t i o r r
e t  d 'aménagement  imposés  paF 1  e  l  o t  i sseurn-aménage l t r
( F . f , a = e n a v e  à  M e t r ) .  A  l a  d i v e r s i t é  d e s  m o d è l e s  e t  d e s  t r n i ; r  "
c o r n e s p o n d  I  a  m Ê r n e  d i v e r s i t é  s L u  I  e  p l  a n  s o c i a l  .  L e s
d i + + é n e n c e s  s o c i o - é c o n o m i e u e s  s o n t  s u r t o u r t  v i s i b i  e s  a L r
n i v e a u  d e  l a  c o m p o g i t i o n  d e  1 a  p o p r - r l a t i o n  a c t i v e  d e s  m é n a g e s
o ù  l e s  d o r - t b l e E  s a l a i n e s  s o n t  n o m b r e u x  m a i s  n ' o n t  p a Ë  l a  r n È i n e
c o n s i s t a n c e :  c o u p l  e  I n s p e c t e u r  d e  F o l  i c e - S e c r é t a i r e  d e
f l i n e c t i o n  ( R e s s o u n c e s : 1 . 5  É û O F -  F n i x  d e  1 a  m a i s o n : 5 C , ( l  i J r J r J F )  r
c o u p l  e  C o l  I  e u r  d ' a f  f  i c h e s - F e r n r n e  d e  S e n v i c e  ( R e s e o u n c e s  !
E }  t _ , ( _ l ( _ ) F - F n i n  d e  l a  m a i s o n : 3 . 5 r _ r  * O l ) F ) .  L e  t a u x  d , e f f o n t  e s t  e n
g é n É n a l  i m p o n t a n t  e t  v a n i e  d e  3 5  à  5 5 U  s e l o n  l e s  c h i f f r e s
i n d i q u ê s  p â n  I  ' e n q u Ê t e :  i l  v o i s i n e  s o u v e n t  a u t o n n  d e  3 ( l ; , i ,
l " l a i s  I  ' e x  i s t e n c e  d ' u n  d o u b l  e  E a l  a i n e  e t  I  ' à g e  p e u  é l  e v É
donnent  à  tous  I  es  coup l  es  une grande rnâFge de  sécun i té  I  eur
p e n m e t t a n t  d e  s ' e s s u F e n ,  e n  d e h o n s  d e  l ' a c h a t  d e  1 a  r n a i s o n o
d e  n o m b n e u s e s  a u t n e s  p o s Ê i i b i l  i t é s  I  e  c n É d i t  a i d a n t ,
n o t a m r n e n t  d a n e  I ' é q u i p e m e n t  d e  l a  m a i e o n .  C e s  h a b i t a n t s  o n t
I  a  menta l  i  té  de  "supeFcongoanmateun"  e t  I  a  ma ison es t  L rn
o b j e t d e  c o n s o r n m a t  i  o n p a n m i d ' a u t r e s "

L e  g n o u p e  d ' h a b i t a t i o n s  d e  " L ' O r é e  d e s  F l  e u r r s "  à
l " l a r l y  e s t  l e  l o t i s s e m e n t  à  v o c a t i o n  s o c i a l e  s e l o n  I a
c o n c e p t i o n  o r i g i n a l e  c h a l a n d o n n i e n n e .  L e  t e r n a i n  e s t  a c q u i s
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r * t - l  i ç d r ç  t : l à r ' l ' ; t c l r n i n j . s t r , * t i u n  a l r p r ' È e  d r :  l a .  r n n n i i : i p a i i ' h é  Ë r : L r g
f u n n i e  L t Ë  Z . É i " f  "  à  L r n  p r - i i ;  d e  r n v i e n t  m t : d i q u e  L . r L r t Ë q L r Ë  d È , . i  . i r
i , j . . i b i l i e é , ,  ï 1  Ë e r ' ê i  r n r i s é d *  a u r l  a c c É r i s . r i t =  a p : r ' è s ; i  à n s ,  i i  l Ë i i l i l :
l ' Ë r r * Ë r  s Ë L u ;  { u r r n e  d e  r Ê q l e r n e n t s  m e n = t r e l s  d e  t l i F  F . i r .  r n n i s "  f t e
F ' l  r - . r g "  

' i  
* t  t a j .  1 1 e  e = t  r ' É d u r i t e ,  5  a r . e s  e n v i r u r i  Ë n  i n & y ' Ë t n r i È t ' "  l " i a r s

l . *  s u c i É t é  Ë : i r n 1  u r ç  E ë i s i s s a n t  L t n Ê  c l ; r u r s e  v e r b a l e  d r - r  c o n t r - * ' i :
c l t " . r i  i n d i q u t a i t  I ' a c g u r i s i t i o r i  e r i  h : a i |  à  I a  c o n = t r . u r c t - i r . r i i ,
r ' e c t i { i * r  l e s  t e r m e s  d r - r  r È ç l e m e n t  ( s r - r i v a n t  u n e  l u i  d e  1 ç è 4
r e l a t r v e  e L t l t  b d t r r n e n t g  a g r i c o l e s i  e n  I ' i n d e x a n t  s u r  

' i e  
c o l r l - .

i . i ' JSEË r ' s iac tu ra l  i sÉ toLrs ,  I  es  t ra is  âns  r  cË qu i  auçnrenta i t  l t= :
t e r r a i n  d e  1 : ù  f  n i E  Ë a  v a i  e l r r .  L t r + s  i n t e n v ' e n t  i o n , :
i ' i r i d i u . c t i v e s  d e  

' l  
a  F c l p L r i  a t i o n  d e v a i e n t  p o r t e r  s Ë : Ë  f  r ' . u r i .  l . *

p u i = q u ' e n  1 9 7 Ë ,  I  a  S i u c i é t É  a c c e p t a i t  d e  v e n d r e  1 e  t e r . r a r n
avant  te rme pc l t - tn  ceLt i i  qu i  I  e  d*s i ra ien t  r  âL t  Ër ' i ; r  c ie  3  ( i i ; l i - iË
' {  ' a r e  i i ) .
L a  m a . i s o n  e s t  1 e  r É s l r l  t a t  d ' L r n  C o n c o l r r ç  I n t e r n a t i o n a ' l  ; n i =  Ë r r
i l e L r v r e  Ë i a r  l ' 1  " t l h a l  a n d o n  Ë n  1 ? 6 ?  { E t o c u m e n t  n ' T Ë  e n  a n n e ; t e }  q n i ,
d e v a i t -  r ' e t e n i r  d i n  I  a u r é a t E  d u n t  I  *  s o c i É t é  S I F l L O t i  F r : i L r r
I  ' s t rgemLi ï  e  de  l . la r "1y  r  sLr r  des  c r i tÈres  c i i :  p r . i . x  g :1" r f  unr -1= t - r ,É .=
b . s . s .  L ' u p é r a t i o n  n ' é t a i t  p û E s i b l e  q u e  p a r  l a  c r : n s t r l r Ë t t o n  E : n
qrar tde  sér - ' ie  ËLt r  L tn  modè l  u=  s tandard  Ë{ fnÇLr  pàr=  é l  e rner i t - -+
p r é f  * b r i q u e s  ( S o c i É t é  E i t r - a - F r a n c e  i n s t a l  I  É e  à  p r û l r  i n r i  L É i  .
E r i  { a i t  c  i n q  m o d è i  e s  a v o i s i n a r r t s ,  é t a i e r r t  p r o p a = É s  e n  1 T 7 i  I

-1  E*  F4  n  p l  u rs  gârâge,  p l  u rs  ce l  1  ien  à  93  { l ( ) ( lF  r
- ]  e  F 4  = a r r s  r n o q L l e t t e  e t  s à r l Ë  t u i l  e s  v i r g i  l I  i e Ë  à

tT (l{}OF ,'
- le  FF arnénac lÉ  à  1 ( l : i  O(J ( IF ,
- i e  Ë 5  s Ë { n Ë  m o q u e t t e  e t  g à n s  t u r i l e s  v i e r l  l i e ' i  à

9{:i ?(:il:iF I
- l e  F i  a v e c  l l â r â q Ë  a t t e n a n t  â  1 { : i ç  I 0 û F .

F i r r  1 9 - / :  "  I  e Ë  p r " i x  d e v a i e n t  a u q m e n ' t e r . .  L e  p r . e n r i e r .  n r n d * l  i *
r ' e v e n a i t  À  t t - ) ( l  1 ( j ( : J F ,  ï o u t  c o m p r i s ,  t e r r e i n  p l r - r s  h a b i t a t i , : i i ,
ï ' e n s e n t b l e  r ' e v e n a i t  e r i  1 ç 7 . "  A  1 1 É  t l i ) i l F  i ' l  a  m ë r n e  a n r r É e r  . : i r - r
I  o f  i s s ' e m c à r r t  v o i s i r i  d e s  " L i .  I  â : ; "  .  I  ' e n s e m b l  e  r * e v i . e n ' L  Ë t i
inc)'v.É*nne à ÉI(l {:r{l{lF ) .
L e  f  i n a n c e m e n t  é t a i t  é ç a l  e m e n t  t r È s  a b o r d a b  j  e  F L r i Ë i J i - r { +
1 ' a c c É d a r r t  d e v a i t  f  o u n n i r  L r n  a p p o r t  d e  1 û  û ( : ! ( j Ë  e t  r . S ç r l t * r '  i ç i
negte  s l r  i  van t  L rn  échéanc i  e r  :

-s ix  pnern iè r 'es  année= :75 t : )F , / r ïo iË
. -dur ran t  15  ans  :ô5 t - tF /mo i  s
-du t r .an t  5  ans  :35 t - tF , /n ro is ,
- d u r ' a r r t  S  a n s  : 6 S F z i n o i s  ( t e n r a i n )  "

L e s  r e m b o u n s e m e n t s .  é t a i e ' n t  f i n é s  d é + i r r i t i v e r n æ r i t  E È { r i Ë
i n d e : < a t i o n .  F o u n  b e a l r c n u p  d e  { a r n i ' l  I e s  à  l ' É F t f q l t e o
I ' a c c e s s i o n  d a n s  d e  t e l l e s  c o n d i t i o n s  é t a i t  u n e  a f f  a i r e .  Ë r i
1 9 7 3 ,  l  a  c l  i e n t è l  e  e s t  e s s e n t i e l  l  e m e n t  f  o n m é e  d ' e r n p l  r : v É = - .
â v e c  L r n  t a u t : <  i m p o n t a n t  d e  m i l i t a i n e E  ( 3 { 1 7 )  e t  d e  m é n a g e g  } .
e j e u n  s a l  a i r e ç  ( 6 ( ) 7 )  a y a n t  1 e  p l  u r s  s c l n v e n t  d e t r x  o L t  t n c t r s
e r r f  a n t s  .
f tans  ce t  ensernb l  e  ,  I  a  popu l  a t  ion  E 'eËt  donc  engagÉe ,  pc . tL r r .
d e v e n  i n  p r o p r i é t a i n e  d ' u n  p a v i  I  I  o n  ,  à  v e r s e F  L r n e  p ; i r t  i e  d e
Ë o n  s a l  a i r e  t r e n d a n t  t n e n t e  a n s ,  â v e c  u n e  c o n t n i b r - t t  i u n
l loyenne de  7Q' / .  I  es  p reJn iènes  années e t  une par t  i c  ipa t  i r ' r i
ac tue l  I  e  de  77 .  .  A . jo r - r tons  qLr  '  L rne  grande pant  ie  de  cÉE
a c c é d a n t s  ( ' 7 7  t 7 l , )  a  b É n é f  i c i é  d e  p r è t E  à  t a n x  n É d u i t s .

i I )  S o l t r . c e :
l ' Ë q u i f r e m e n t
{ ]oncours  de  I

M . S c h r n a d e l  o  I n g é n i e l r r  d i v i s i o n n a i r e  d e
e n  n e t r e i t e ,  r e s n o n E a b l  e  d n  l  c t f i c ê r , i È n t  d l r

a  l ' l a i s o n  ï n d i v i d r - r e l  I  e  e n  M o s e l  1 e .
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l * la i=  I  ' * . ! cn* l  * *ment  rJ t - t  Ër r : t j t - t i t  s 'Ë{Ësr : t t { f  I  e "  L 'uç : ,E j rah ion  q l t : i
i : : r - : i n Ë . c a i L ,  ; r . n i t r a l e n i e n t  1 5 3 i ;  F a v i l I c i n s  e s t  r c l m Ê n É Ë  à  1 I { } ( )  Ë t i
i ç - / * , "  E r r  f ; r j . t  e r i  i . ç 7 8 ,  7 1 i i  Ë a v i l l a n æ  ' * H u r l e n r e r t t  È i Ë : r ' ' L i r i l -
r 'Èa i  : r r 'Ès  * - . t  Ë  "eËt  I  *  C t *Éd r t  ï inmoh i  I  ie r  u l t i  p rendra  I  t *
r - . s l a j . : i ,  s e u l  ë n  n r Ë g t . r r - e r  F à r ' '  Ë c i n  a r ' n t a t l t r e  { i r r * n u 1 É F Ë  e t '
c Ë m m g r . c i a l  s  e t  s â  v o c a t i u n  r J  " o r g a n i s r n e  p r : b l  i c ,  à  p u u r ç L t i v r ' * :
l e  r J r - û l q r . f r r n r n e  e n  l ' a d a Ë t a n t .  c e c i  à  d e s  { i n s  e s g e n t i e ' l  l e l t i t e t r t -
* u o n u m i i l L r . r s .
i . . . . e  l o t i E s e m e n t  d l r  " { ] 1  n s  d u r  L i l a s "  L r Ê r L r t  é t n e  c o n s i d É r é  c Ë i m t - n È
L r n E l  a n û m a l  i e  Ë L r r  I  t *  p l  a n  a r c h i t e c t u n a l  e t  s u c i c - É c u n u m i q u t + :
* i  | ' o n  { * L l n Ë i d ê i r u +  r J L r H  l e  l o t i E s e m e n t .  d e s t i n r , T  p i L t t û t  Ë L { i i
c l r i s ; s e s  m c r v e n n Ë s u  n ' ' e s t  p â 5  r - e p r ' É s e r r t a t i f  c i e s  c l - r s = Ë Ë  a i = É e *
q u i  c h r r i s i s s e n t  p i r - r s  v r : l o n t i e r s  u n e i  v i l  l a  p a r t i c t - t i  i È r ' e  û { - t  i - i i ' l
i n i n i e l r t r l e  d r *  ç r a n d  s t a n d i n ç  d a n s  L t r i  g l r a r t i e r ' '  r ' * s i d e t i i : . i . c i l
u : u m m l r n é m e n t  a n p e i É  q u r a r t i e r  " b r f , L l r g e F i Ë " '  Ë l t - t t * 1  I e =  s n n t  t l u n r
Ë e Ë  { a m i  I  I  e s  d e  

' i  
a  " h . t u t t e  c s ' L e r i e "  q u t i  c l n t  c h c r i s . r  i l Ë

*nr r r : , t - r l r i r "e  e l t  de  v r .v r "Ë  Ër ' r  i -ËJr ï rnL tn  dà t t : - '  L tn  lo t i sçement i  i ' i
s e r n b l e .  s e ' l  o r r  I ' e r i q u r É L , e  q l r i  , u  É L É  r r i Ë r n É Ê  r j a n r l  Ë c l  l o t i s g e m e n t , ,
qLrÊ ' l  

e  chu i : . {  F } roç :êde d"Lr r r  bes ,c i in  d 'a f f i cher  L l r i  c t l r " ' l - . i . j , r i
g tand inç  chr - ' r  L rne  popr - r l  . r t  ion  'de  no l rveau) .1  r i ches  qu i  Ë 'Ë ' ; l :
I ' i i s s É e  s o c i a l  e n r e n t  p à r  l  e  t r a v a i l  ,  d ' u n  b e s o i n  s L t s Ë i  c i t +  Ë * i
dÉrnsrquer "  soc  ia l  e iment  .  d  'L rne  par t  Fâr  rappor t  à  L {nÉ on iç  i r re "
a n t é r i e u r e  i r i f é r i e n r e o  d ' ' a u t r e  p a r t  p Ë r r  r a p p o r t  â L l i i  t n l t c h e = .
, E o r i , * l  e s  i n { é n i e u r e s .  C o m r n e  p r e u v e  c e t t e  r é f  I  e x  i o n  f  a i  t e  p a . r "
L t n e  d a m e  d e  l ' e n s e m b l e i  " ' f o L r t  c e  q L l e  l ' n n  g ê g n e  c ' e ! ' t  F i L l L r r
l - + r  g a l e r i e ,  Ë ' e g t  p o l l r  é p a t e n  l e s  c o p â i n s . . . " .  I 1  ç ' a g i h .
d o n c  d ' u t n e  i n s t a l  I  a t  i o r r  q u i  t  i e n t  â  È t r e  Ê n  à p p { â r ' Ë n Ë Ë  r  È : I ' l
r e ç a r d  d e  l a  s o t r r è t É .  L ' a r c h i t e c t u r e  a r n b i t i e l t s e  v c ; i r ' ' t :
p n é t e n t  i e l r s e ,  f  i m p o r t a n c e  d e  I  a  s l t p e n f  i c  i e  e n  t É m n i ç n e n t  .
1. . . .e* I  of  i  sgemen t  â donc étÉ Lln mo-veri  Fr i l r r"  rÉ*s nt l . tvÊIctL{r. l  r - i r : i i r* ' ; i
d ' a c h e t e r  I  u  t r r i v i l  è g e  d e  v i v r e  e n s e m b l  e  e t  d ' É t a l  e r  I  e t - t r
r i û L r v r * l  I  e  s i t n a t i o n  s o u i a l  e .
Ë i  L r n  t  r e r s  d e s  m é n a g e s  a p p a r t  i e n t  à  d e s  p r o { e r s s i u n E
l i E r é r a l e s  e t  c o r n i n e t ^ c i a l e s ,  L r n  a u r t r e  t i e n s  e = t  { c t r n r *  t l e :
r n é n a g p s  à  d e r t x  s a l  a i r e s  d o n t  1 e  m o d È l  e  e s t  I  e  r n a r i  i n g É n  j . e l t r *

e t  
' l  

, a  f e r n r n e  i n s t i t u r t r i c e .  U n  d e r n i e r  t i e r s  e s t  { n r r t t *  r i i *
u a d r e s  s l r p É r i e c r r s  ( d i r e c t e u n  t e c h n i q u e o  t e c h n i c i e n  s u p É r i s l t r '
d e s  t É l  é c o m m u n i c a t i o n = ,  d i n e c t e u r r  d e  q r a n d e  g u r f  a c e .  "  ,  )  .  i - ] r t
t rourve  éga l  ement  L rn  rnénage de  cu l  t  i  va te l r rs  en  re t ra  i  te  don t
i  a rna i  sorr et  I  e terra i .  n ont coi l te ç4{t  {)( l ( lF en 19?B et ulr . i
o n t  p a v É  c o m p t a n t  s â n s  c r é d i t  I
Le : ;  r 'egs{ f  L r t  ceg  des  mÉnageE ont  É tÉ Étab  I  i  es  s l r  i  van t  I  r *
l a b l  e a u  d e  1  ' ï N S E E  p r É s e n t é  p n é c É d e m m e n t  -  f l a n s  I  a  m a . j c i r =  j . t *
c les  cas ,  e l  ï  es  dépassent  I  a rgernent  3 i l  ( lO t )F  par '  rno is .  Lc :
l o t i s s e m e n t  a  é t é  c u n s t r r - r i t  e r r  d e l u ' l  p h a s Ë + s :  H n  I ç ? ; - 7 : l  i Ë r ' . i . ; r
r n o y e n  d c r t e n n a i n :  4 E  m i l l i o n g  d e  N F )  e t  Ê n  1 9 7 8  ( p n i : <  m t f , v Ë r i
d u  t e n r a i n :  8 E  m i l  I  i o n s  d e  N F )  .  L e  t a u x  d ' e { f  o r t  n r e n * u r e l  e * i l " .
f a i h l e  ( 1 0 7  d a n s  l a  r n a . i o n i t É  d e s  c a s  e t  l a  d u n é e  d ' É c h É a n c e s
r e l  a t i i , e m e n t  c o u r n t e  ( 1 ô  à  1 5  a n g )  .
L e  g r - o L l p e  d ' h a b i t a t i o n s  d e s  " 6 e n ë t s "  c o m p r e n d  3 3  m a i s o n s .
C e l  I  e s - c i  s o n t  j o i n t i v e s  à v e t r  d É c a l  a g e  d e s  { a Ç a d e a  e l -
b o r d e n t  L r n e  r L l e  e n  1  i e n e  d r o i t e .  C e t t e  c o n f  i g u r a t  i o n  a
p e r ' m i s  L r n e  é c o n o m i e  d e  t e r r a i n  e t  d ' é g u i p e m e n t s  p o L r r  I  e
p n o m o t e u n  e t  r n a t t n e  d ' o e r t v n e ,  ( C l  a u d e  R i e r o n )  .  L ' É c o n o r n i e  â
é t é  r ' é a l  i s é e  â u Ë s i  p a r  I  a  " n é p é t i t i v i t é "  d e  I  ' h a b i t a t  s , L r r '  l t *
p l  a n  a r c h  i t e c t l r r a l  e t  s L r F  I  e  p l  a n  d e  I  a  d i m e n s i o n  ( Ë 5 )  .  L e E
d i f  té rences  de  pn ix  a l  I  an t  de  4 I { l  t )O i lF  à  :4 : l  { l i : } ( - rF
p r E V i e n n e n t  d e  l a  d i r n e n s i o n  d u r  t e n n a i n  ( 1  à  3  a F e s  ) ' .  d e
l ' a r n é n a g e m e n t  i n t é n i e u r ,  d e  l ' a c c é g r  a v e c  E L t  s à n =  p Ê r r o n
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i t * la i : ;un  "L r : ] r t ' . l  i ne"  c tL r  "Camel  i . r "  )  "  de  1a  t ja te  de  cons t r l t c t ian
{  1 ? 7 8 - 1 9 Ë : t )  "  L e s  s i  E u a t  i u n s  É c o n o m i q l r e s  s o n t  r e l  a t  i v e r n e n t

r n Ë d e s t e s r :  Ë r è E  d e  l a  m o i t i É  d ' o u t v r i e ' r g .  d E n c  a y a n t  6 Ë t ) i - ) F  d e
r e s s û u r c e Ë  s e l  o n  1 e  t a b l  e a l r  d e  I  ' I N S E E ,  F E L I  d e  m é n a g e s  à
d o r - r h l  e  n e v e n u .  L ' a c h a t  d e  c e s  m a i s o n s  à  d a n s  é t é  F Ê r r d t - l
p c s s i b T  e  p â r '  l  ' o b t e n t  i o n  d ' a v a n t a € ê E  r  F  . A . F  .  e t  A  " F  " L  "
m a : . 1  i m L r r n ,  e n  r a i s o n  d u  n o r l b r e  d ' e n f  a n t s  é l  e v é  d a n Ë i  r Ë
l o t i s s e m e n t  ( s o u v e n t  3 r 4  e t  5  e n f a n t s ) .  I ' l a i s  l e  t a l t x
d 'e f {on ts  es t  ê l  evÉ e t  dépasse fnÉquemment  35T des ,
regËol(nces (6{JZ !  5t-)T ç 43'A |  37L. ,  . ' t  cont-espondant alr} i
p r o f e s s i o n s  d É c l a r é e s .  F a n  a i l l e u r s ,  c e s  r e m b o u r s e m e n t =  s s n t
É t e l É s  s L r r  u n e  p é n i o d e  r e l a t i v e m e n t  l o n € l t e  ( 1 5  à  3 { : }  a n s } .
L e  I  o f  i s s e m e n t  d u t  " E l r e L r i l  "  à  T a l ; r n g e  e s t  u n e  o p é r a t i o n  q r - r i  ; ! .
É t É  r É a l  i s É e  e n  L 9 6 9  D â r ^  l e  Ë r é d i t  l r n r n o b i l  i e r  d e  I  a  f . 1 o s e l  I  e
e t  r é a l  i s é e  p a r  I  a  S O I { O T Ë A .  E l  I  e  n É p o n d  a u l t  o r i e n t a t  i n r i s
p o l  i t i q u e s  d e  I  ' é p o q u e  e n  m a t i È r e  d ' h a b i t a t  I  { a v s n i E e r
I  ' a c c e s s i o n  à  I  a  p r o p F i É t É  à  d e E  c ï  a s g e s  n r o d e s t e s .  L e r i
s a l a i n e s  s o n t  e n  e { f e t  p e u  é l e v é E ;  s a l a i r e  { n o y e n  d e  1 3 Ë 4 . ? t : i F
F , à r  m o i g ,  s a l  a i r e s  e : ' r t r ê m e g  a l  I  a n t  d e  g ç { l O F  à  5 3 1 É F  o  n e u t f
s a l  a i r e s  s u r  v i n g t  e n  d e s s o u s  d e  1 ù ( ] û F  (  1 9 8 3 )  .  L e g  m a i t ; o n =
( t o u t e s  i d e n t i q u e s )  v a l a i e n t  â v e c  1 e  t e r r a i n  e n v i r n n
l C l Ë t , O ( ] C } F  e n  L 9 6 9 ,  L e s  r e m b o u r s e r n e n t s ,  f a c i l i t é s  p â r  l e s  t a l r r
r " é d u r i t s  d u  Ë r É d i t  I m m o b i l i e r ,  v a F i a i e n t  e n t r e  l ? 1 r 8 : F  e t
3 8 9  ! 3 9 F  s o i t  e n v i n o n  = ' 7 ,  d u  s a l  a i r e  ( a u  d é p a r t )  .  L t +
r e r n b o u n s e m e n t  e s t  é t a l É  s u r  ? û  à  3 5  à n s  ( c e s  c h i { { n e s  s o n t
f  o u t r n i s  p a r  l e  C n É d i t  l r n m o b i l  i e r ) .
L e  l o t i s g e m e n t  d e  l a  " C i m e n t e r i e "  à  A r n n É v i l l e  e : s t  L t n Ë :
opéra t ion  récente  (  198=)  qu i  con t ra i rement  aLr l i  nornbr 'eur i r
l o t i s E e m e n t s  c o n s t n l t i t s  à  A r n n é v i l l e n  e s t  s i t u é  à  l ' e x t É r " j . e l u r r ' '
d u  t  i s s u  u r b a i n  d e  I  ' a g g l  o m é r a t  i o n  E u n  L r n  e s p â c e  i n d u t ç t r i e l
a n c i e n  ( c i m e n t e n i e ,  c n â s 6 i e n ) .  L e  p r ' i : r  m o d É r É  d e s  m a i s o n s
a v e c  t e n r a i n ,  e n t r e  3 7  e t  7 7  m i ' l  l i o n s ,  Ë ' Ê x p l i q u e  F a r  l e
c a n a c t è r e  j o i n t i f  d e  l ' e n s e m b l e ,  1 a  c h a n g e  { o n c i È r e  p e l r
É 1  e v é e  ( 1  m i l l i o n  d e  Ë r a n c s  l ' a n e  v i a b i ' l  i s é ) ' '  l a  p e t i t r - "
t a i l l e  d e s  p a n c e l l e s  ( 3 r B  â  6 r 1 6  a r e s )  e t  l a  { a i b l e  s n r f a c e
h a b i t a b l e .  L e s  m é n a g e s  q u i  a c c È d e n t  d a n s  c e s  m a i s o n s  c t n t  L r n
n i v e a u  d e  r e s s o L r F c e s  d ' o n v n i e n  o u  d e  p e t i t  e m p l  o y é  ( p o n t i e r .
f  o n d e u r ,  c o n d u c t e u r  d '  e n g i n s ,  c h a u f  f  e u n )  ,  m a i s  L r n  d e u x  i Ê n r e
s a l a i r e  m o d e s t e  c o n t n i b u e  à  a s g L r n e r  l e s  n e m b o l t n s e m e n t s  d a n s
d e s  c o n d i t i o n s  n o r m a l e s  ( s o u d e u r ' ,  f e m m e  d e  m é n a g e r  e m p l o v é
d e  b u r e a u ,  a g e n t  d e  l ' E d u c a t i o n  N a t i o n a l e ) .  A i n s i ,  p o u r  7 5 7 :
d e s  m é n a g e s ,  l e  t a u ; r  d ' e f { o n t  e s t  d e  3 3 7 ,  e t  g ' é t a l e  s L i r  l i l
a n s .  L e g  t n o i s  q u a r t s  d e s  m É n a g e s  b é n é f  i c i e n t  d e  p r é t =
F . A  . F .  .
F  l  l r s i e u n s  c o n c l  u s i o n s  i m p o n t a n t e s  s '  i m p o s e n t  à  I  a  s u i t e  d e
c e t t e  é t u d e  s u F  

' l  
e s  c o n d i t i o n s  d ' a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é

i n d i v i d u e l l e  e n  l o t i E g e m e n t .  P o u r  1 ' e n s e m b l e  d e r ,
I o f i s s e m e n t E n  m i s  à  p a n t  " L e  C l o s  d e s  L i I a s "  c o n s i d é r é  i u i
c o m r n e  u n  c a Ë  p a n t i c u l i e n ,  l e  t a u x  d ' e { f o n t  e x i g é  p o L r r
I  'access ion  à  I  a  p ropr ié té  en  I  o f  i  ssement  équr ivau t t  , i i * r ' l
g É n É r a l  à  u n  t i e n E  d e s  F c r s s o u F c e s .  I l  e s t  p l u s  i m p o r t a n t
q u ' e n  1 9 6 9  i l  y  e  1 S  à n s ; ,  o ù  i l  n e  n e p n é s e n t a i t  q L r ' u r n
c i n q u i È m e  d e s  r e s s o u r c e Ê .
Le coCt t  es t  p l  us  é l  evé  en  I  o f  i  ssemen t  qu 'en  grc lupe
d ' h a b i t a t i o n g .  A  l a  d i v e n s i t é  a r c h i t e c t u r a l e  d a n s  l e  p n e m i e r
Ë a s ,  c o r r e s p o n d  u n e  d i v e n s i t é  s o c i o - é c o n o m i q u e  p l l r s  g n a n d e .
L ' e n g a g e r n e n t  f  i n a n c i e r  e s t  p n i s  s u r  u n ë  p é n i o d e  a s s e r
1  o n g u e ,  r n a i s  I  e  t a u : <  d  ' e f  { o n t  d  i m i n u e  c o n s i d é n a b l  e m e n t  a v e c
I  e s  a n n É e g ,



' - . f  +F-

l . - e ' s  c u n d i l - - i u n ' ;  d ' a r : r e : l s i n n  à  L s  r n a i s n n  i n d i v l d l r e l l e  È ] t l
lo t iEsement  ç l+ i l : in i " i r - ie r r r t . :  de  t r " f i j . s  fa i - : t c t l r r ' ' s  rn€ i . - ie l . r r ' 'Ë :  1 ' *  r j rL r . . r l - r ' i r r , . r
: , , * ]  a i . r ' * "  l ç *  r i c i r r r b r e  d ' e r r f a n t ' s "  l Ë Ë  { a s i l i ' i : * s  c l  i i  ç r ' r * d i i -
i F ' " Ê " F " )  u : t  l e c  * i d e s  { 4 . Ë ' , L . ) .  L ' i n v e s t i s s e r ï e n t  d a n s  L . r n *

t e l  l r i  c i u é r s t j . o n  F n l r r  d e Ë  { a n i i l i e s  Ê n  ç é n é r ' a l  n r c l d e r , t u , : ,
r e p r " É = e n t e  i j o n c  L r n  É v è n È i n e n t  i r n p o r  t a n t  d a n s  l , : r  v i e  "
L l l r 'e= t - re  qur i  r l l t r t i vE un  te ' l  changenrer i t?  Ës t *ce  

' i  
e  be*sa j .n

d ' a v o t r -  " 1  ' o b . j e t "  c u r n f n e  t o u r t  I  g  r n o n d e r  o L r  e g t - - c e  I  e  b e g n r r r
d  'ë  t re  rn  i  eun ?  NourE È{vons  in te r rogÉ I  es  Fopu l  a t  i  sns  de 'E
d: i+ : i :Ér -e* r i t s  I  o f  iEsements  en  po*an 'L  i  a  que ' ; t  i c i r i  s r - r i  v r r l i t t *  i i
F 'our r *qun i  ave i i  -vo l rs  cho i  s  i  d  'acheter  L rnÊ ma i  son  Ën
I  o f  i  s s e m e n t  ?

- F ' o u r  é t n e  p r o p r i é t a i r e
* F o u r  r a i g c t n s  f a m i l  i a l e =
- F o u r n  r a i g o n s  p n o { e s s i o n n e l  1 e i s
-F 'our "  Ê t r -e  t ranqur i l  I  e
-Ë'sutn na i  sons Écol c lg i  qr les
- F s t - r n  n e  p l u s  p à y e r  d e  l o y e r
- F o u r r  i r r v s * s t i n  d a n s  l a  p i e n r c :

8 4 " L  d e s  p Ë r s o n n e s  i n t e r r o q É e =  u n t  i n c i  i q r - r é  e n  p r i n r i t é  l ; r
r i t " Ë f l r i è r ' e  n a i s o n  :  p o L r r '  ê t r e  p F o p r i é t a i n e .
C ' e ç t  d o n c  b i e n  j e  b e g o i n  d ' â v c t i r  q u r i  a  d ' a b s r d  c c , n r n i a r i d É  l e
r i - r r : i : . {  dê  I  'accç*s ,Ë ion  à  

. l  
a  p r "upr iÉ té  en  I  o f  i ssemen t  d , l v , i r r i : , , , r ' . ' i  i+

q t - rç r  1  a  rechsrche d  'une va l  e l t r  rée l  1  e  d 'usage .  F ies t - r *  $ ,
s a v o i r o  e t  1  ' e n q u È t e  s u n  I  e  v É c l r  d e s  h a b i t a n t s  a n a l ' / s É e  Ë l  r - t i ;
I  o in  nc lL ts  I  e  d  i ra  o  dans  qure l  I  e  rnesune ce  nouve l  n i : , te r t  c i r *
cc lnËc l r r rnâ t  ion  arnÈ1 io l ^ena 1  es  cond i t  ions  d  "  ex  i s tence t r 'Â r '
r a p p o r t  à  c e  g u ' e l  I  e s ,  é t a i e n t  à r ' a n t .  L ' é t r - r d e  d e s  ê g r - r i Ë ' e n i Ë r r ' t g
dr - r  ménage qLre  nous  a l  I  ons  aborden dérnontne  q l le  I  ' hsb  i  ten t
cl  e= l  ot  i  sgemen tE à d " ab:urd Lrnir  nrr+ntai  i  tÉ ds t-c,nËr]rTlrTrËl 'L, i*r . . t i '
" p r i r r Â i r ' € "  q u i  c o n s i s t e  à  v o u l  o i r  p o s s é d e r  t o r - r t  c Ë  q n i  e = t
Ett l  vog LrÊt .

b i  RecenEernent  des  éqr - r  i  pements  des  rnénagEE .
L '  I N S Ë E  c o n Ë i d È n e  I  e  n  i v e a l r  d ' é q l r i p e n r e n t  d e ; s

m é n a q e s  s o u s  d e u : t  a s p e c t s  "  I  e E  é l  é m e n t s  d e  c o n { o r t  e t  i  e s ,
b  i  ens  d  'Équ ipement  des  nénages .  Ëommernt  gË s  i  t l ren t  l  e ;
lo t i ssements  pan nappur " t  à  la  mc lyÊnne na t io r ra l t+  Ë ,Lr r *  i l : : {J ' : i  de . i i - r i i
p l  ans? Nous avons  cho is i  cornrne  e :<empl  e  pour -  ce t te  é t r - rde  I  * r
l o t i s E e m e n t  d l r  " V i l  l . r r t p r é " .

- L e s  É l É m e n t s  d e  c o n { o r t  d u r  m É n a g e ( T a b l e â L {  n ' 3 5 ) .
L e  c o n { o r t  d e  l ' h a b i t a t  e n  F r a n c e  o { f r e r  d e  g r a n d * s
d i s p a r i t é s  E L r r '  I e r s  p l  a n s  s o c i a l  ,  d e  I  ' à q ? e ,  d e s  r ê g i o n s  e t
d i * : ;  t ypes  d  'hab  i  ta t  .  Le  déve l  oppernent  des  I  o f  i  ssemen tE  Ë i r i
F r a n c e  a  é t é  L r n  { a c t e u r  d e  p r o g r é s  d é c i E i {  d a n s  I  e  c o n { o r t
des  rnénagers  ,  d  'au tan t  que I  'on  cons ta te  sL t r .  l  e  p r  l  a r - r
n a t  i o n a l  o  q u e  I  e g  e m p l  o y é s  e t  I  e s  o L r v F i e n s  q u i  c o n s t  i t u e l n t
I  a  c l  j . e n t è l  e  d o m i n a n t e  d e s  I  o f  i s s e m e n t E o  o n t  e n c o r = Ê J  L , u i
n iveau de  con{ont  t rès  bas  (3 t lZ  deg ernp l  oyÉs e t  6 :L  c le j i
o L r v r i e n s  = e u l e r n e n t  a n t  l e  " t o L r t  c o n f o r t " ( 1 ) ) .  L e s  c l r i f f r . e : ;
r e l  a t  i f  s  è L r l i  c a t é g o r i e s  s o c i o - p n o { e s s i o n n e l  l  e g  s o n t  d e  1 ? 7 : ;  !
r n a i g  o n  p e u t  c o n s i d é n e n  q u e  l e u r  é v o l r - t t i o n  n ' â  é t é  q L r e  p Ë L r
s e n s i b l  e  d e p r - r i s  e n  r e g a n d  d e s  d i + + É r e n c e s  p o L r n  I  a  m o y e n n Ê
n a t i o n a l e  e n t n e  1 9 7 5  e t  1 9 8 4 .

- L e s  b i e n s  d ' e q u i p e m e n t  d u  r n é n a g e  ( T a b l e a u  r r ' 3 6 )
L e  t a b l  e a n  n ' 3 6  i l  l  r - r s t r e  b i e n  e n c o r e  i c i  I  e  p h é n o n r è n e  d É " l
r i c h e s s e  d e s  o b . i e t s  d e  c o n s o m m a t i o n  c o u r n a n t e  d a n s  I  e s

i  1 )  l r j . C .  .  p l r - r s  E f r , n  i t a i r e  o  p l  r - t s  c h a u f  { a ç e  c e n t r a l  .
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l r : t iEEernents eL p*ir" t j . r : . t - t l  iÈ:r ' 'Hrnr.dl l t  i :Ju, l t i  ub, j t*{ : : 'Ë ËnËË}f 'ç l  l tsr5. i r im. i . r '1* i
rÊnandt r r -+  a l rL r r -È* ,  t J r+s  rnàssËË.  Tno is  fac teur rg  per rneL, t * rn t
d ' ' e i r Ë l  r q l r e r  c e t t ç r  * L r o r r d a n c t *  d *  b i e r i =  d ' * q u i Ë e n i e n t :

'F[-a rnen ta l  i  tÉ dæ i  '  . rccÉdant at-r  dÉpant .  Le.Ë
E r â v i l  l  o r i n e u r r s  n e  c a c h e n t  p à s  q L ( Ë  I  e u r r -  c l  i e n t è ' l  e  p r i v i l  * ç l i u r j :
e t  r 'echeruhÉe es t  ce i  I  e  qcr i  es t  1e  p l  t - rs  inanquÉei  pè1r '  I  a
ç o ç i É t é  d ' a b o n d a n c e  e t  p a r  l e  b e s o i n  d e  p t : s s É d e r  i e i  p l r - r ' ;
v i t e  p i l s s i b l  e  t o u t  c e  q u i  e s t  e n  v . f , g t . r e ,  r n à i s o n  c o r n p r i s e ,

*Le  phÉnornÈne de contag  ion  engendré  pÂr  I  . , .
p r o r n i s c r - r i t È â  a È r  E ' e x e r c e  L r n e  s u n e n c h è r e  d a n s  i  ' a c c r r r n u l  a h .  i u r n
q u r a n t i t a t i v e  e t  o u a l  i t a t i v e  d e s  b i e n s  e n t r ' e  I  e s  h a b i t a n t ' : i  r i i r
I  o f  i  s E e m e n  t ,

x t l e s  b e s o i n s  s F é c i { i q u r e s  n É s  d e  l a  ç i t u a t i u r r
rJ '  ; i sc r l  r :mcrn t  d l r  I  o f  i ssement  e t  de  i  'É l  n  j . {Tnarmun '1 .  c j r ' * r , , ,
È q L r i p e i n e n t s  c a l  I  e c t  i f  s .  3 9  t ? T .  d e s  r n é n a g e s  d a n E  I  e c
I o f  i s g e m e n t s  $ n t  d t r r - r i r  ; r t - r t u n r u b i l e E  c c i r r t r ' s  1 7 " : : i  r t * u r i e n i e n t  r ; 1 . { r "
' |  ' e n s e r n b l  e  d e  I  a  p o p r - r l  a t i u n .  f t  ' a u r t n e s  b i e n s  q u i  c u n t r i t i u r r * r r i ,
à  r ' û m p r e  l ' i s o i e m e n t !  Ë c l m r n e  l a  t É ' l  é v i s i o r r o  l e  t é l é p h u r r *  i ! r - l' I  

e  u o n g É i a t e u r u  s o n t  d e  l a  m ê i r n e  r n a n i è r e  { o n t e r n e n t  r é p a n d l t s "
C e t t e  c o L l r ' s e  e r r  a v a n t  v e r s  I  e  Ë l  u s  a v o i r  i m p l  i q L r e  L r n  a p n ç  i
âLr  c rÉd i  t  de  p  I  l t s  en  p  I  l r s  É l  evé  e t  L rne  ch" r rçe  de
r * e m b o u r r s e m e n t  d e  p l u s  e n  p l u e  l o n r d e ,  L e s  h a b i t a r i t E
dev iennent  donc  deE r rg l tFe t^ -congornmate l t rg "  r râ tÉn ie l  g  "  f te r - i i r
queEt  i c tnE se  Fosent  !  ces  éq l r ipernents  on t - i ' l  s  to r - r , joLr r .s  I  e r - r r '
r ' a i s o n  d ' è t r e  ê n  t a n t  q L r E  v a l  e u r  d  " u r s a g e ?  û n t - i 1 s  d r i r ' J
répercurss ions  heutneurges  sLr r  

' l  
e  cornpor tement  des  rnénageç ' l

L 'enq l të te  ËLr r  1  e  vécr - t  dErs  hab i tan tç  des  I  o f  i  ssemen ts  n i lL . r ï i i
F r e r m e t t r â  d ' a p p o n t e r  u n e  r ê p a n s e  à  c e s  d e n r  q u n s t l o n Ë ,

3 .  T e m p g  p a s s é  d a n s  l e  l c i t i s s e m e n t  e t  à
l ' e x t é n i e u r .
Ëet te r  É t l rde  eg t  baEÉe sun 1es  enqurÈtes  ,ner réËË

. i r - rËr 'ÈË cJe is  por : l t l  * r t ions  des ;  s i r  I  o f  i ssements .
a )  F r É q l r e l n c e  d e s  d É p l  a c e m e n t s  Ë n  v i  I  I  e .

La  qures t  i  on  posée Éta  i  t  :  "  F réq l . renË€J des
t J È p l a c e r n e n t E  v e r s  M e t r ?  U n e  f o i s  p Â F  s e m a i n e  ?  p l r - r s i e r - t r s
f  o i s ?  T o l r E  I  e s  j o u r r s ?  T o u s  I  e s  j c l L r r s  s a u {  I  e  d i r n a n c h e ? "
1..-e t :  ab l  ealr  n ' i l7 montre qLrËt l  es l  ot  i  ssemen ts de f ' lar i  v r+1:
d ' O ç y  o n t  d e s  d é p l a c e m e n t s  n o m b n e u r x  v e r Ë  l a  v i l l e  d e  P l u . f * ; : , ,
C e l u r  d e  I  a  r é g i o n  s i d é n u r g i q r - r e  1  i m i t e n t  e n  e É n é r a l  c Ë ç ;
d É p ' l  a c e m e n t s  à  L r n  n y t h m e  h e b d o m a d a i n e .  E s s a y o n s  d e  d é ç a q E r '
I  e s  r n o t i { s ,  d e  c e s  d é p l  a c e m e n t s .

b  )  L e s  t y p e s  d e  r e l  a t  i o n s  â v e c  I  a  v i  I  
' l  

e  .
L a  q u e s t i o n  p o s é e  É t a i t :  " G l c r e l  t y p e  d e  I  i a i s o n s

a v e r - v o u s  a v e c  I  a  v i  I  I  e ?  C u l  t u r e l  I  e ?  [ t  i s t r a c t  i v e  i '
F n o { e s s i o n n e l  I  e ?  S c o l  a i n e ?  A d m i n i s t r a t i v e ? " .  L e  t a b l  e a r - r  n ' 3 8
r é v è ' l  e  q u e  l  e s  d é p l  a c e m e n t s  d e  t y p e  d i s t r a c t i {  s s r i t .
d o m i n a n t s  .  E e  p h É n o m è n e  d ' é v a s i o n  Ê e r a  c o n f  i r r n e  p l  u s  I  r : i n
d a n s  l ' e n q l r è t e  s u r  l e  v é c u r  d e s  h a b i t a n t s .  L ' a t t r a c t i o n  v Ë r - . ç
i  a  v i l  I  e  e s t  a t t e s t É e  p â t ^  L r n e  g r a n d e  m a , j o n i t é  d e s  h a b i t a r i t s
q u t i  s o u h a i t e n t  q L ( e  I e u n  I o f  i s s e m e n t  r e s t e  r o n e  r é s i d e n t i e l I  u i
( 7 6 7  d e s  p e r s o n n e s  i n t e n n o g é e s )  .

c )Ë tunée de  t ranspont  pour  se  nendre  à  Êon
t n a v a i l  ,
L a  q l r e s t i o n  p o s é e  é t a i t : " E t i s t a n c e  d l r  t n a v a i l T "

( T a b l É a u  r ' r ' 3 9 ) .
d )  L e s  i  o i s i r s  d e s  j e u n e s  (  1 5 - 3 ( l  a n s )  .

U n e  e n q u r É t e  a  é t é  m e n É e  d a n s  1 e  l o t i s E e m e n t
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"LÈ:! i  Veri . j r+r*g" A Basse-Ham n comJnLrnÊ si tr-rée à 61.:  m alr  nurd-est
cle T'h innvi  I  I  e ,  al tprÈs de l{J jenneis cle 15 à 3{ l  ËrnË .  f tel t i l
a = p e c t s  o n t  é t é  a b o r d é s  o  I  a  f  r é q u r e n t a t i o r r  d e s  a c t i v i t É i ;
l u c a l e s ,  I a  r e c h e r c h e  d e s  l o i s i r s  e n  v i l l e  { T h i u n v i l l e } .
- Ë n d * q u t e n t a t i o n  d e ç  a c t i v i t é s  l o c a l e s  ( 6 r ' a p h i q r - r e  r r ' 3 7 )  "- R e c h e r c h e  d e s  1  o i s i r s  e n  v i  I  I  e ' ( T a b l  e a u  n ' 4 ( - )  e t  Ë r a p h  t q L t f :
r r ' 3 Ë )  "

4  "  L e s  r e l  a t i s n s  â v e c  I  e  I  o f  i  s s e m c n t .
L a  q u r e s t i o n  p o s é e  é t a i t  1 a  s u i v a n t e  :  " Ë l L r e l  s

s o n t  l e s  t y p e s  d e  r e l a t i o n s  â v e c  v o s  v o i s i n s ?  F a r n i l i . è r e s ' i l
Cond ia l  es  c lu  cour to ises? Senv ices  rendus? Les  réponse. :
e r p p a n a i s s e n t  s L r r  I  e  t a b l  e a u  n ' 4 1  .  O n  c o n g t a t e  q L r e  I  e s
h a b i t a n t c ;  d e s  I  o f  i E E e m e n t E  ç e m h : l  e n t  p e u  e n c l  i n s  à  r ; ' r *
f  r É q u e n t e r  e t  m é m e  t e n d e n t  à  s ' é v i t e n ,  r n a i s  q u e  p â r  c o n t r e
on n 'es t  pas  ré t i : cen t  à  se  rendne € ie r .v ice  quand i l  I  e  f  a l r i -  "
Cet te  rÉserve  de  I  a  popr - r l  a t  ion  à  Ëe f  rÉquenten  o  qu t  i  es t
c o m p e n s é F  p a r  l  ' i r n p o r t a n c e  d e s  f  r é q u r e n t a t i o n E  à  l  ' e r : t É r i H u r  q
Ë ' e l i p l  l q l r e  p a r  I  ' o r i g i n e  d ' l r n e  g n a n d e  p a n t i e  d e s  h a b i t a n t s
q u i  v e n a n t  d e s  g n a n d s  e n E e m b l  e s ,  o n t  c h o i s i  1  a  m a  j . s o n
i n d i v i d u e l  I  e  p o L r n  é t r e  t n a n q n i l  I  e s  e t  " n e  p à s  a v u i r .
d ' h i s t o i t - e s ' r .  L ' e n q u ê t e  Ë u t ^  l e  v É c r - r  d e s  h e b i t a n t s  d e v r a i t
r i c l r . l s  I  e  c o n { i r m e i r . .  L e  l o t i s s e m e n t  n e  s e m b l  e  d o n c  p â Ë  * t r e  l r n
t y p e  d ' h a b i t a t  { a v o n a b l e  à  l a  v i e  s o r n m u r n a u t a i r - e .

5 .  T a l r : . r  d ' i n s t a b i l  i t é  e t  c L r n s u s  r é s i d e n t i e l  .
L ' é t u d e  g É o s r a p h i q u e  r é a l  i s é e  s u r '  l a  Z . U " F ' .  d e . t ;

H a r r t s  d e  E l  É m o n t  e n  1 9 7 3  (  1 )  r  q u i  c o n s a c n a i t  u n  c h a p t t n e  s L r r .
c e  s u i e t ,  n é v é l  a i t  q u Ë  7 ? L  d e E  m é n a € e s  s o u r h a i t a i e n t  q u i t t e r '
c e  g n a n d  e n g e m b l e  e n  1 9 7 3 .  C e  g o n t  c e s  m É n a g e s  q u i  o n t
c o n E t i t u É  l a  p l u r s  g r o s s e  p a r t i e  d e s  c o n t i n g e n t s  d ' a c c é d a n t : ;
à  I  a  F r c r p n i é t É  e t  I  a  c l  i e n t è l  e  p r i v i l  é g i É e  c i b l  ê e  p â t ^  l  e s
pav i l  l  onneurs  e t  T  es  promoteurs ,  I  onsqute  I  es  poLtvcJ i . r 'Ë
p n b l  i c s  p n i v i l  È S i è n e n t  I  ' h a b i t a t  i n d i v i d u e l  g r o r - r p é  a L i
d é t r i r n e n t  d e s  g r a n d s  e n s e m b l  e s ,  E u n t o u t  I  o n s q u e  I  ' e x t e n s i o r r

d e  c e u r . r - c  i  f  u t  o { f  i c i e l  I  e m e n t  a r r È t É e  à  p a r t i n  d e  1 ç 7 3  ( : )  .
O n  n o t e  p â g e  g b  d a n s  l a  r n é m e  É t r - r d e  s L t r .  l a  Z . U . F .  d e  E t o r n y ;
" L e s  h a b i t a n t s  s e  s e n t e n t  f r u s t r É s  d e  l  a  I  i b e n t é  n e p r é s e n t é e
p a r  I e  p a v i l I o n  i n d i v i d u e l  v o i s i n  e t  c o n t i n u e n t  à  c a r e s s e r
ce l  u t i -c  i  co tn , îe  L rn  idéa l  to r - r t  en  é tan t  sa t  i s f  a i ts  I  oneqLr '  i  I  s
c o r n p a t ^ e n t  l e  l o g e m e n t  a c t u e l  à  c e l u r i  q u r ' i l s  o c c L r p â i e n t .  Ë ( l ; {
des  genÊ des  gnands ensembl  ee  sont  f  avorab l  es  à  I  a  rna i=cr r
i n d i v i d u r e l  I  e  r n a i s  d a n s  I  e s  m Ë m e g  c o n d i t i o n s  {  i n a n c i è n Ê Ë "  .
C e s  o p é n a t i o n s  a y a n t  é t É  l a n c é e s  e n  1 9 5 9 ,  l a  s é n É n a t i o n  d e * i
g n a n d s  e n s e m b l e s  n e  d e v a i t  d o n c  s ' É t e n d n e  q L r e  s u t ^  q u i n r e  â n s
( 1 9 7 3 ) .  E r r  1 9 8 5 r  e u i n s e  a u t n e s  a n n é e s  o n t  c o n s a c r é  c e t t e
n o u r v e l  I  e  g é n é r a t  i o n  d ' h a h  i t a t  a p p e l  É e  I  o f  i  s s e m e n  t ,  d o n t  

' l  
n

c o n c e p t i o n  a  d u  n e s t e  f  o n t  É v o l u r é  ( c f  .  d e u x i è m e  p a n t i e  d e i  I a
p r É s e n t e  t h è s e ) .  C I n  p e u t  d é j à  . n e s u r e n  l e  t a u x  d ' i n s t a b i l  i t é
d a n s  c e  t y p e  d ' h a b i t a t ,  é v a l u e n  l ' i m p o n t a n c e  d u  n o m b n e  d e r
m é n a g e s  q u i  s o u h a i t e n t  q r - r i t t e n  I  e  I  o f  i E s e m e n t  u n  j o u t r .  r : l t
i n d  i q u t e n  I  e s  t y p e s  d ' h a b  i t a t s  q u '  i  I  s  s o u h a i t e n a i e n t  o c c L r p e r "  .
Cet te  nechenche es t  fondamenta l  e  caF e l  I  e  penmet  dÉ jà  de :
{ n e s u t ^ e t .  l e  d e s n É  d ' a d a p t a t i o n  d e  c e  t y p e  d ' h a b i t a t  à  l a
s o c i É t É  a c t u e l  I  e .

a )  L e  t a u x  d ' i n s t a b i l  i t É  d a n s  I  e s  I  o f  i  E s e m e n t s .
L '  i n d  i c e  d '  i n s t a b  i  I  i t É  d é s i s n É  I  s ' o b t  i e n t  e n

( 1 )  G u é n e a u ( E . F . ) ,
G é o g r a p h i e ,  F a c u l  t é
( ? )  C i n c u l a i n e  d ' O l

L a  Z . U . P .  d e  E o n n y ,  f " l a f t n i s e  d e
des Le t tnes  de  l " le t r  ,  1973.

i v i e n  G u i c h a n d . f l o c u m e n t  n ' ?  e n  à n n e l i e .
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c t i v i s a n t  I  e  n o m b n e  d e  m é n a g e ç  a y a n t  v e n d l r  i n )  p â r  I  e  n o r n h r e
L r . r L . , . t l  r i r *  n r a i E n n s  u 1 r - r  l o t i s g e m e n t .  F c . r l r r  q u r a t r u r  l o t i s s e m e n t - =
a y a r r t  u n É  q L t i n s a i r r e  d ' a n n é Ë s ,  l e s  r n d i c e s  s o r r t  l e s  s t - r i v a n t s :

- " L H  E t r e n i l  "  à  T a l  a n g e  ( 1 ç Ë 9 )  . . . . . . . . . , :  I =  ? i {
- " L ' E r É e  d e s  F l  e L l r Ë "  à  l ' l a r l  y  ( 1 ? ? I l  . .  .  " :  I = 3 3 7
- " L Ë  Ë l o s  d e s  L i l a s "  à  l ' l a n l  y  ( 1 ? 7 f  )  " . . . :  I = I t l i {
- " L ë  E t e l l e v u e "  à  E o u s s e  ( 1 ç ? { t } . . . .  :  I = l ? j , j

L a  r n c l y e n n Ê  d e s  i n d i c e s  n o u s  d o n n e  u n Ë  v a l e u n  a p p r o c h é e  d e
f  i n d i c e  d " i n s t a b i l  i t é  d a n s  l e s  l o t i s s e m e n t E  d ' u n e  q l t i n r a i r i e
d ' a n n É e s ;  g u i  e s t  d e  1 5 r 5 ' l  .  f t a n s  l e s  l o t i s s e m e n t s  r é c e n l . s ,  r J r . . t
" V i l l â u p r . * " 0  d e s  " G e n É t s  e t  d e  " L a  C i m e n t e r . i e "  ( l o t i s s e m e n t s
é c h a n t i l  l o n s  d e  l a  p r é s e n t e  é t u d e ) ,  l ' i n d i c e  d ' i n g t a b i l  i t *
est en 1986 de {:}  .
O n  à  p u  o b s e r v e n  q u e  I  e s  c o u c h e s  d e  p o p L l l  a h  i t : n a
c a r a c t é n i s é e s  p à n  L l n e  c e r t a i n e  m o b i I  i t é  p r o f e s g i o n n e l  1  t + ,
t e l  s  I  e s  m i  1  i t a i r e s  d e  c a n r i è r e ,  e t  q u i  s o n t  r e l  a t  i v e a ' r e n t
r tc rmbneux dans  cer ta ins  I  o f  i sgements"  on t  con t r ib r - ré  &  é l  t " rv r , : r r ' ' '
I ' i n d i c e  d ' i n s t a b i l i t é .  E t " a u r t n e s  c o r J c h e s  s o c i a l e E ,  . J *
c o n d i t i o n  g é n é n a l e m e n t  p l u s  m o d e s t e ,  t e l s  

. l e s  
o L t v r i e r = .  d r - r

I  o f  i s s e m e n t  d r t " E t r e u i l  "  ,  r e s t e n o n t  d a n =  I  e  q u a r t i e r  o ù  | * - - u r ' '
e m p l o i  l e g  y  a  c o n d r - r i t s .  I 1  n e  f a i t  p a Ë  d e  d o u r t e  q L l e  d ' r r r i
l o t i s s e m e n t  à  1 ' a u r t r e o  I ' i r n p o r t a n c e  d u  t a u t x  d ' i n s t a b i l i L . t i r
j o u r e r a  s u r  l e  d É v e l o p p e m e n t  d e  I a  v i e  r e l a t i o n n e l  l e .

b )  L e  c u r s u s  r É s i d e n t i e l  .
Se l  on  I  es  enquëtes  rnenées aupnÈs des

h a r b i t a n t s  d e s  s i x  l o t i s E e m e n t s  é c h a n t i ' l  l o r r s ,  l e s  t r . u i s .
q u a n t s  d e s  a c c é d a n t s  s o n t  i s E l r ç  d e s  g r a n d s  e n s e r n b l e s "  t t a n s
l e s  l o t i s e e m e n t g  r é c e n t s o  l e s  c l r i f f r e s  y  s c t n t  p l r - r : ;
é l  e v é s : 9 1 ? {  e t  9 ? 7 ,  a L r  " V i  I  I  â u p r É "  e t  à  " L a  C i r n e n t e r i e "  c s n t r æ
? t t T ,  â u  " B r e L r i l " .  J . F . B a t e l l i e n  â  c a r . i c a t u r é  Ë É  p h é n o m è n e  r t r l
m o n t n a n t  1  ' é v o l  u t  i o n  s y s t é m a t i q u t e  d e E  c o n d i t i o n s  d ' h a b i t - r r t
p E u r  c h a q u e  c o u c h e  s o c i a l  e  ( t a u r d i s  d e s  v i e u r :  q u a n t . i e r . E ,
g r a n d s  e n s e m b l  e s ,  m a i s o n s  i n d i v i d r - r e l  I  e s ,  p e t i t  c o l  l  e c t i {  , '
m a i s o n  a n c i E n n e )  e t  I  ' a ' l  t e n n â n c e  o h : 1  i s É e  e n t n e  e n s e n r b l  * r
h o r i : o n t a l  o u r  v e n t i c a l .  F o u r  1 e s  h a b i t a n t s  d e s  I o f i E s e m Ê f i t E o
q u e l  1 e  e s t  I  ' i m p o n t â n c e  d e  c e u x  q u i  s o r - r h a i t e n t  q r - r i t t e r . ,
que l  I  es  : ;on t  I  es  ra ieons  invoquées e t  I  e  nourve l  hab i  ta t
s o u h a i t É ?  B e a u c o u p  d e  r é p o n s e s  p r o c è d e n t  d u  r é v e  d a v a n t a g e
q u e  d e  l a  n é a l i t É  e t  i l  n e  f a u t  p â s  c o n s i d é r e r  c e s  n É s L r l t a t t "
c o r n r n e  l  a  p e n s p e c t  i v e  d ' L r n e  n é a l  i t é  { u t u r e ,  m a i s  p l  l r t ô t  Ë o i l l r n É
u n  " c o n s t a t  d '  i n s a t i s { a c t i o n "  .
L a  q u e s t  i o n  p o s é e â L t l r  h a b i t a n t s  É t a i t  a i n : E i
I  i b e l  I  é e :  " S o n g e r - v o L r s  L r n  j o u r  q u i t t e n  c e  n o u v e ' l  h a b i t a t ? "  "
F o u n  I  e s  s i x  I  o f  i  s s e m e n  t s ,  I  a  m o i t  i é  d e g  p e r s { l n n e Ë
i n t e r n o g É e s  s o u h a i t e n t  u n  j o u r  c h a n g e n  d ' h a b i t a t ,  m a i s  d ' u l r r
I  o f  i  s E e m e n t  à  I  ' a u t r e  I  e  t a u x  v a n i e .  5 i  d a n s  L r . o i s ;
l o t i s s e m e n t  ( " V i l  I  a n p n é "  o  " Ë l  c l s  d e s  L i l  a s "  e t  " G e n Ë t Ë " )  I  e
d é s i r .  d e  c h a n g e n  u n  j o u n  c o r n e s p o n d  à  c e t t e  m o y e r n n e ,  i 1  e s t
d e  7 3 i t r  e t  d e  6 4 i " ,  à  " L a  C i m e n t e n i e "  e t  à  " L ' O n É e  d e s  F l e u r n s "
e t  d e  t â f ,  s e u l e m e n t  a L r  " E r e u i I " .  F o u r  I a  p o p u l a t i o n  d e  c e
d e n n i e n  l o t i c c c m r n t  d e  c o n d i t i o n  r n o d e s t e  ( m a j o r i t É
d ' o u t v r i e r s )  e t  d É j à  a g ê e  ( m o y e n n e  d '  â g e  d e  I  a  p o p l r l  a t  i r : n
p a n e n t a l e  e n  1 9 8 3 :  4 9  a n s ) ,  l ' a c c É e  à  l a  p r o p n i é t é  Ê n  n i a i s o n
i n d i v i d u e l  I  e a  n e p n é e e n t É ,  e n  r a i s o n  d e s  f a c i l  i t É s
{ i n a n c è r e s  a c c o r d é e s  p a n  l e  C r é d i t  I m m o b i l  i e n r  L t n e  m a n i è r . e r
de  congécnat  i  on  soc  i  a l  e  pân nappont  par  ex  emp I  e  a l r l i
o u v n i e r g  d e s  H . B . L ,  q u i  a s s u r e n t  à  l e u r  r n a i n  d ' o e u v r e  J e
l o g e r n e n t  j u s q u ' à  l a  { i n  d e  l e u r r s  j o u r s
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Ë ' u t - t r "  l e r  r n u i t i é  d * r : ;  f r a b i t * t n t s  d e s  l o t i s s e m e n t s ,  i ; n  p r * r _ i t  d r : r i i : . :
Ë r r t l s i d É r e r -  q L t É t  c e t t e  { o r r n e  d ' h a b i t a t  e s t  i n s a { : i s { a i s a n t e .
4iJ7. d "  entre eLrl i  mettent Ër i  ËâLrËe I  'Ff i \ , i ronnemerrt  GLr,  erLr i i
" Ë e n ê t s " ,  ' 5 1 f ,  à  l a  " C i m e n t e r i E " ) .  T r o i s  a u t r e g  f o r i n æ s
d 'hab i  t s . t  son t  I  e r  p  I  u rs  souvent  souha i  tées  :

- l a  v i l l a  i s u l é e  à  l a  c a m p a g n e  ( 3 6 r 5 T )
- u n  a p p a r t e m e n t  Ê n  v i l l e  i 3 5 r F U )
- u n  m a i s o n  a n c i e n n e  ( 1 1 7 )

F a n m i  ' l  
e s  a u t r e s  g o r - r h a i t s  f  o n m u l é s ,  o n  n o t e  l a  m a i s o n  e n t r " e

v i l l e  e t  c a r n p a g n e  ( 6 l , l r  l e  c h à t e a u  ( 3 2 ) ,  l a  m a i E o n  d e  p l e i n
p i e d  ( 1 f  )  "
A ins i  : ie  con{  in rne  à  t ravers  ce t te  enquéte  ç  f lo r t  seu l  e i rnent -
l ' i n a d a p t a t i o n  d e  c e  t y p e  d ' h a b i t a t  à  u n e  g r a n d e  m a j o r . i t é  d e
F ' r a n ç a i s  o  m a i s  a u s s i  s o n  o b s o l  e s c e n c e  a L r  p n o f  i t  d ' a u t n e s
f o r m e s  d ' h a b i t a t  q u i  d é j à  p a n m i  I  e s  m à s Ë e Ê  p t : p u r l  a i r e : ;
c o r n m e n c e n t  à  s u s c i t e n  u n Ë !  c e n t a i n e  a t t n a c t i o n :  l a  r n a i s o n  À
res taurner '  à  I  a  ceJnpagne ou  I  'appar tement  dans  Lrn  pe t  i  t
c o l  I  e c t i {  e n  v i l  I  e  q u i  n é p o n d e n t  à  u n  b e s o i n  a c t u e T  d * i
" r e t o u n  a u x  g û u r . c e s "  e t  d e  c o n v i v i a l  i t é  d a n s  L l n { ?  s s c  i è t É  u i r
l a  c o n s o m r n a t i o n  g e r v a i t  d e  c o r n p e n s a t i o n  à  l ' a b s e n c e  d e
n e l a t i o n s .  E l É j * ,  c e r t a i n s  a g e n t s  é c o n o m i q u e s  s , a d a p t e n t  à
c e t t e  é v o l  u t i o n  e t  t . e c o n v e n t i s s e n t  I  e u n  a p p a n e i l  d e
c o n c e p t i o n  à  c e s  n o u v e a u x  b e g o i n s ,

I I I .  L e  v É c l r  d e s  h a b i t a n t s : l a  p a r o l e  a u r :  u s a g e r Ë .
C e t t e  p a n t i e  d e  I  a  p n é s e n t e  n e c h e r c h e  e s t

b a s é e  s L r r ' l ' é t u r d e  d e  N i c o l e  L i l t i  q u r i o  d a n s  i e  c a d r e  d u r
c r E t l E H L  e t  p o u F  l e  c o r n p t e  d u  s e n v i c e  d e  l ' E q u i p e m e n t ,  a  m e n *
u n e  e n q u è t e  d ' o p i n i o n  d a n s  t n e i r e  I  o f  i  e s e m e n t s  e n  1 g ? 5 ,
C e t t e  e n q u é t e  n ' a  p a s  l e  c a r a c t È n e  d ' u n  q u e s t i o n n a i n e  t y p e
d o n n é  à  c h a q u e  p e r Ë o n n e ,  m a i s  p n o c È d e  d u r  d i a l o g u r e  l i t : r r *
e n n e g i s t r É  s L r r  m a g n é t o p h o n e .  I l  n e  s ' a g i t  d o n c  p â s  i c i  c l e
r ê s u r l t a t s  s t a t i s t i q L r e s  m a i g  d ' u n  e n s e i n b l e  d e  n é p o n s e s  q u r i .
paF FegFoupement  permet  d 'appnochen I  a  réa l  i  t -é  d r_r
I  of  i  Esemen t  en général  et  de con{ inrner.  I  ers r .ésr-r l  .1. .r '1. : ."1

s t a t i s t i q u e s  d e  n o t n e  e n q u è t e .  N o l r s  n o L r s  p r o p o s o n s  i c i  c l e
s u i v r e  1 e  c h e m i n e m e n t  s u i v a n t r  a p n è s  c o n s t a t  d e s  d é c e p t i o n - ;
d e  1 ' a c c é d a n t  e t  d e s  d i + + i c u l t é s  d ' i n t é g n a t i o n r  n û L r Ë t
o b s e n v e n o n s  l ' a t t i t u d e  d e  n e p l i  e t  d ' É v a s i o n  p o u n  d É g a g e r
e n E l r i t e  d e s  t e n d a n c e s  n é a c t i o n n e l  I  e s  d É t e n m i n a n t e s  d e
c a r a t è n e  p a t h o l  o g i q u e r  p o l  i t i q r - r e  e t  a s s o c i a t i f  e t  d e  r e . _ i e t
pan dés  i  n  de  changernent  d  '  hab  i  ta t  .

1 .  L e s  d É c e p t i o n s  d u  n o u v e l  h a b i t a n t .
Ë e s  d é c e p t i o n s  s o n t  e s s e n t i e l  l e m e n t  I  i É e s  à  I  .

env i ronnernent  .  Nous ne l  evons  ic  i  tou tes  I  es  né t ronses ;
e n r e g i s t n é e s  s u r  c e  t h è m e :
" E ' e s t  m è m e  p a s  p r É v u  ç e  h e i n  l e s  c o { n i n e r c e s i . . .
" L a  p o s t e  c ' e s t  u n  e c a n d a l  e .  .  . l  e s  i n s t a l  I  a t i o n s  n . o n t  p Â * '
s u i v i .
" L e g  o r d u n e s  ,  i I  n ' y  a  q l ( ' L l n  n a J n â s s a g e  p a n  s e m a i n e .
" A h !  I l  n ' y  a  p a s  d e  c o m . n u n i c a t i o n s .  L e s  a u t o b u s  s o n t  p t  u t r S t
r - a t ^ e Ë ,  i  l  y  e n  a  q u e  t n o i E  p a n  j o u r .  C ,  e s t  l  e  g n t r Ë
d é s a v a n t â g e .  P l a i s  v r a i m e n t  c ' e s t  u n  p r o b l È m e .
"J l ts tement  i  I  y  a  un  pnob l  ème encone au  po in t  de  vue
t r a n s p o n t  e n  c o r n r n L r n . . .  i l  y  â  u n  a n  o n  a  f  a i t  l r n e  p é t i t i o n .
" A h  I  c e  d o i t  Ë t n e  a f  { n e u x . . .  j e  v o L ( s  d i s  i l  f  a u t  a v o i r  L r n É
v o i t u t r e .
" I l  v  à  L r n  p e t i ' t  p n o b l è m e ,  c ' e s t  I e g  n o t r t e s . . . j e  n e  s â i s  p a s
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s i  c ' Ë E t  L r n e  e r r e l r r .  q t - r ' i l s  o n t  f a i t . . .
" L Ë ! à  r ' L r e s  g o n t .  .  " S o n t  t r . o p  é t r o i t e E .
" A l  o r ' s  i e  n e  s a i s  F â Ë  s i  .  .  .  I  ' i d é e  d e s  p r o m o t e u r ç .  .  . d l r - r
eg t -ce  qu '  i  1  s  nn t  é té  te l  I  ement  p rÈs  de  I  eurs  ËoLrs  . j r - re  qur  "  t
r e Ë s s e r r e r  t e l  I  e m e n t  I  e s  m a i s û n s .  .  . e t  f  i n a i  e m e n t  n e  p l  u r s
c o n c e v o i r '  I  e ç  r o u r t e s .
"On ave i t  essayé L tn  moment  de  fa i re  obgenven aL(  p rorno te l r r
I  a  m i s e  e n  p l  a c e .  " . 1 a  v e r d u n e  d o n t  i l  s ' é t a i t  s e r v i  E u r .  I  e r
p l a n  d e  r n a s s e .  I l  a v a i t  d é c o n É  Ë e s  p a v i l l o n s  â v e c  d e s
b o u q u t e t E  d ' a n b r e s .  O n  l ' a v a i t  m i g  e n  d e m e u n e  d e  r É a l  i s e n  s L r r .
l e  t e i r r a i n ,  c e  q u ' i l  y  a v a i t  Ë L l t r  l e  p a p i e n  s ' a p p u r y a n t  s u n  L r n
a r t i c l  e  É m a n a n t  d l t  m i n i s t È n e .  .  , g L r i  p r é v o y a i t  d ' o b l  i g e r  

' l  
e

p r o m o t e u n  d e  n e s p e c t e r  l e  b o l r q u e t  d ' a n b n e s  q u ' i l  m e t t a i t  E L t r
I  e  p l  a n  d e  r n a s s e  à  I  e  m e t t r e  s u n  1 e  t e r r a i n ,  c h o s e  q u r i  n Ë r
s ' e s t  p â s  { a i t e .  .  .
" A h  n o n l  ç a  i l  n ' y  a  a L r c l ( n  e { { o n t  d ' a m É n a g e m e n t  a L r  n i v e a u r
d e s  e s p a c e s  v e n t s .
" E t  b i e n ,  i l s  a v a i e n t  p r é v u  d e s  F s p a c e s  v e r t s  q n e  j ' a v a i s  v t . r
à  I  ' é p o q u e  s L r r '  I  e s  p l  a n s  q u r i  n ' o n t  j a m a i s  É t é  f  a i t s  e t  j e r
pense qL le  Ça fnânqLre .
" B e n  o u i ,  c ' e s t  t o u i o u n Ë  p o L u ^  l a  m ê m e  r a i s o n .  L e s  t e r r a i n s
d e  j e u r :  n e  n a p p o r t e n t  r i e n  a u  c o n s t r L t c t e u r ,
" O n  a u n a i t  p u  f  a i n e  q u e l  q l r e  c h o s e  d e  p a s  m a l  ,  r n a i s  à
c o n d i t i o n  d e  5 e  d o n n e r  q u a n d  r n ê m e  u n  p e t i t  p e L r  d e  r n a l  .
Ë n f  i n  n  i  I  f a u t  c o n c e v o i n  u n  I  o f  i s s e m e n t  .  J e  c r . o i s  q u e
l ' a n c h i t e c t e  q u i  a  c o n ç u  c e  l o t i s s e m e n t  n e  s ' e s t  p a s  d n  t o l r t
p o s é  I  a  q r t e s t  i o n  .  .  . n e  E ' e s t  F a s  d u  t o l r t  d  i t  d a n =  c h a q u e
r n a i s o n  i l  y  à  L r n F  f a m i l l e ,  v o y o n s  q u e l l e  v i e  e l  1 e  à L r r â .
G l u e l q u e  f o i s ,  i l  s u f f  i t  d e  d é p l a c e r  L t n  t o u r t  p e t i t  p e u  L r n Ë ,
r n a i s o n  p o u t ^  q u e  l ' a u t n e  a i t  u n e  É c h a p p é e  s u r  l a  v e r d u r n e ,  I L s
l ' o n t  p a Ë  { a i t r  F à s  d r - r  t o u r t l  J e  c n o i s  q u ' i l  a ,  e n f  i n  c ' e s t
t n È s  n e t ,  i l  â  c o n ç u  s o n  p l a n  s ; L U  p a p i e n  c o m p t e  t e n u  d e  l a
g u n f a c e  e t  d u  n o m b r e  d e  p a v i l l o n g  q u ' i l  d e v a i t  y  c â Ë e t .  e t
p u i s  c ' e s t  t o u r t .
"  I l  n ' y  a  a u c l l n  i s o l  e r n e n t  e t  j ' a i  t o u j o t r n s  p e n s é  q L r e  c ' é t a i t
1 a  f  a u t e  d e  I  ' a n c h i t e c t e  o L r  d e  c e l  u i  q u i  a  { a i t  I  e  p l  * r r r
d ' e n g e m b l  e .  .  . c ' e s t  L r n  v r a i  c o n o n  n  {  i n a l  e m e n t  I  e s  m a i s o n s
s o n t  n e r  à  n e t .
" L e s  m a i s o n s  s o n t  I  e g  u n e g  d e n n i È r e  I  e g  a u t r e s  .  .  . M o i  j ' a i
t n o u v é  q u e  c e t t e  d i s p o s i t i o n  É t a i t  a b e n n a n t e ,
" F o i n t  d e  v u e  e s t h é t  i q u r e ,  c ' e s t  p a s  t e l  I  e m e n t  j o l  i  .  û r ' r
d i r a i t  d e s  b l o c k h a u s , . . b e a u c o u p  p l u s  q u e  l e s  g e n s  g u r i  y
hab i ten t  r  c€  gont  I  es  pnomoteurns  qr - t i  f  on t  I  eu t r  I  o t i ssernent
d e  p a n  l e  s t y l e  d e  l a  m a i Ë o n " .

Ë e s  n é a c t i o n e ,  e x p F i m é e s  d e  m a n i è n e  t n è s  s p o n t a n é e E  e t  s l r r .
u n  t o n  f a m i l i e n ,  t r a d u i s e n t  l a  d É c e p t i o n  d u  n o u v e l  a c c é d a n t

à  l a  p r o p n i É t é  p o L l F  t o c r t  c e l  q u i  t o u c h e  Ë o n  c a d n e  d e  v i e .
C ' e s t  s c , u v e n t  I ' a u r t e u n  d u  l o t i s g e m o n t  q u i  e s t  v i s é  a u r q l r e l  E r r
n e p n o c h e  d ' a v o i r  v u  s o n  i n t é n é t  e t  s o n  p n o f i t  s e u l e m e n t o  e t
d ' a v o i n  o u b l  i É ,  n é g l  i g é  o u  E a c r i f  i É  I  e s  d é t a i  1  s
d ' a m é n a g e m e n t  o u  t o u t  s i m p l e m e n t  l e E  c o n d i t i o n s  d e  v i e  d u
f u t u n  h a b i t a n t .  L a  d ê c e p t i o n  p o u n  b e a u c o u p  d e  p e F s o n n e s  e s t
p r o c u r n É e  p a r  l e  d É c a l a g e  e n t r e  u n e  p u b l  i c i t É  s é d u i s a n t e ,  q u r i
co,ntne, poun beaucoup de pnodu i  ts de consornrnat i  on en surr. f  a i .  t
I  e s  m é n i t e s ,  e t  I  a  n É a l  i t É  o ù  I  e s  p e t i t e s  a n o m a l  i e s  q r - r i
s 'a jou ten t  I  eE unes  au , . r  aLr tnes  déva l  on isent  I  e  rnodè l  c r
p u b l  i c i t a i n e .
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L i r r  *g t .  âLrsE i  sguvent  dÉçur  de  vo in  qL le  I  eE ; iu t r .es  on t  I  e  n rÉme
n t a i E u r t .  l - e t  " r é p É t i t i v i t é "  a r c h i t e c t r - r r a l e  a u r â  L r n  e { f e t  d e +
r ' É p r - r l s i o r i  s L u ' "  t r e a u t c o u r p  d ' h a b . r i t a n t g u  q u i  p e r - r  à  p e u  c h a i g i r o n t
I  ' É v a s i o n  .  L a  m a i s o n  s e  r é d u r i r a  à  1  a  { o n c t  i o n  d e  " d o r - t o i r ' ,  ,
le r  v ie  au t r *a  I  ieu t  a i l  

. |euns .  
te  phénomène es t  obser .vé  pâr '  . Johr i

F . C  " T u r n e r ' :  " L e s  v a l  e u r r s  d ' u r s a g e  d e s  I  o g e r n e n t s  e n  s É r i e  s c l n t
s i  f  a i L r l  e s  q u e  I  e  p l  u r s  ç r o s  d e  I  ' é n e r g i e  d e s  m É n a g e s  s Ë
c o n c e n t r e  d a n s  l e s  m o y e n É  d e  f i n i r  l e u r  h a b i t a t i o n  e t  n c : n
d ' e n  p r e n d n e  s o i n  .  N é s l  i g e n c e  n  v a n d a l  i s m e  s o n t  I  e s ;  g i g n e s
c l e E t n u c t i f s  d e  t o u t  h a b i t a t  d e  m a s s e  r n o d e r n e "  ( l i .
ï l  e s t  â u s s i  i n t é r e s s a n t  d e  n o t e n  q u e  l ' a c c é d a n t  e l r
I  o f  i  sEcman t  rapponte  dans  Eûn nuurve l  hab i ta t  I  c rg  { :â rencç*Ë
nencontnées  dans  I  e  g rand ensembl  e  q l t '  i ' l  occurpa i t
p n É c é d e m m e n t .
Apnès Ëes p t^ern iènes  décept  ions ,  comrnent  1  e  n r l rveàLr
p r o p n i É t a i n e  v a - t - i l  g ' i n t é q r e r  d a n s  s o n  n o u v e à u  m i l  i e u ?

3 ,  U n e  i n t É g r a t  i o n  s o u v e n t  d i + +  i c i  I  e .
" l ' l u i  j e  t n o u v e  q u e  I ' o n  v o u s  p a r a c h u t e  l â

d e d a n s .  a u  d é b r - r t ,  c ' e s t  t o u t  a l  1 é c h a n t " .
a )  L e  m i l  i e u  d ' a c c u e i l  .

U n e  g r a n d e  p a n t i e  d e s  l o t i E s e m e n t s  a  é t é
c o n s t r u i t e  à  l a  c â r n p a g n e  e t  a  p o s é  l e  p r o b l è m e  d e
l ' a d a p t a t i o n  d u  c i t a d i n  e n  m i l i e u  n u t r a l  .  D a n s  l e  r n i l i e r - r
" p n é f a b n i q u é " 0  I a  n é s o n n a n c e  d e  I a  t o n d e u r s e  à  g a r o n  s ' e ç t
i m p o s é e  a L r l i  b n u i t s  f  a m i  I  i e n s  d u  v i  I  I  a g e  q r - r i  a v a i e n t  L r n E
r é s o n a n c e  s o c i a l  e  ( l  e  m a n é c h a l  f e n n a n t .  .  .  )  a l  o n s  q L r ë  I  a
tondeuEe es t  un  ou t  i  I  ind  iv id r - re l  .  f tans  L tne  enqurè te  réa l  i sÉe
p a r  l { i c h e l  L a u n i l  l a n d  e t  p u r b l  i é e  l e  3 C l  d é c e m b n e  1 9 7 5  d a r i s  L r , r
R é p u b l i c a i n  L o n n a i n  s o u s  I e  t i t n e  " E n t n e  v i l I e  e t  v i l I a g e  I a
t e r n e  b a l a n c e " ,  

' l  ' a u t e u n  n o t e  l e s  t e n s i o n g  e n t n e  p â v s â n s  e t
n o L r v e a l l ) {  h a b i t a n t s  d e s  l o t i E s e m e n t E  e t  e n  p a r t i c u r ' l  i e r "
c e r t a i n s  d é s a g r é m e n t s  d e  1  a  c a r n p a g n e  p o u n  I  e s  a n c i e n s
c  i t a d  i n s  :  " l " l a i s  t o l r t  n e  v a  p â s  p o L r r  I  e  r n i e u x  d a n s  1  a
m e i l l e u n e  d e s  c a f n p a g n e Ë .  E t  n i e n  n e  v a  p l u s  l o n s q L r e  l e
c i t a d i n  " n l r r â l  i E É "  s e  n e n d  c o m p t e  q u ' u n  c o q  c h a n t e r  e L r ' L t n e
v a c h e  ç a  r n e u g l e  e t  q u ' u n  m o u t o n  ç â  b ê l e .  E t  c o r n r n e  i l  n ' â  p ; r s
I  e  c o € l u r  t n i c o l  o n e  a u  p o i n t  d e  s u p p o r t e n  I  e  " c o Ë o F i c o "  d e
" Ë h a n t e c l  â i r ' "  ,  a u  p n e r n i e n  t ^ a y o n  d u  s o l  e i l  e t  m é m e  a v a n t  ,  i  1
Ë e  l è v e  d u  m a u v a i s  p i e d  p o u t  s ' e n  p l a i n d n e  a u : {  g e n d a r m e s .
F a u v n e  " Ë h a n t e c l  a i n "  l  A  p e i n e  s o r t i  d e  I  ' o e l r {  

o  i l  a  d é j à  I  e
couteau EUF I  a  goFge .  E t  ce  couteau s r - rng  i t  dès  qLre  I  ,  o r . i
p a r l  e  d e  1  o f  i n  d a n s  s o n  v o i s i n à g r "  .  F l a i s  I  a i s o n s  p a n T  e r  I  e s
h a b i t a n t s  d e s  l o t i s s e m e n t s  i n t e n r u g é s  p a r  N i c o l e  L i l t i ;
" A L r  d é b u r t  ,  c ' é t a i t  p â s  t o r - r t  n o s ; e ,  i  l  s  o n t  f  a i t  L r n e  d n ô l  e  d e
t é t e .
" J e  s a i s  q L r e  d a n s  l e  v i l  l a g e  t o u r t  a u  d é b u r t  o h . . . f l ' a i l  l e u n s .
i l  y  en  a  qu i  ne  se  sont  pas  gênés pour  met tne  les  pornrnes  rJe
t e r n e  E U F  I  e  t a s  d e  f u m i e n  p l  u t é t  q u e  n o u s  I  e s  v e n d n e ,  a h  r n
n o u s  l ' a  d i t  h e i n .  A h  u n  F a y s a n  l à ,  i l  n e  s ' e s t  p a s  s é n É  d e
l e  d i r e :  " . J e  p n É f è r e  m e t t r e  l e s  p o r n r n e s  d e  t e n r e  s u r -  l e  t a s
d e  f u t m i e n  p l u t ô t  q u e  d e  l e s  v e n d n e  e t  p u i s  c ' e s t  t o r - r t .  O h  o n
a  e u  d u  m a l ,  M a i s  e n f i n  m a i n t e n a n t  d e  t o u t e  f a ç o n ,  o n

(  1 )  Tunne r  ( Jehn  F .E .  )  r
T radu t c t i on  Co l  I  ec t i on
a f f a i ne  (1976 )  ,  p . 20 .

Fneedom to
dt-r  Seui 1 ,

b u i l d ,  N e w - Y o r . k  ( 1 9 7 : )  "
Le  Logement  es t  vo t re
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n t l lË  {e ron  tegt I 
"\ 

rJn
p : i r t i r " . . . "
l r l  i u u l  e  L i l  t i  r o n i r n e n t e  a i n s i  c e s  r È a c t i n n s :  " L e s  p r e r n i e r s
Ë t : r i t * c t s ,  c r n ' l - r e  l e  l o t i s s e m e n t  e t  l e  v i ' l  l a i ç l e  r r ' c l n t  Ë r r  ç É n É r " i : r ' i
p a Ë  I  a i s g é  d  " e x c e l  l  e n t s  s o u v e n i n ç .  I l  â  é t É  n e t t e m e n t  p e r ' ç u
d e g  r ' É a c t i o n s  s i n o n  d e  f r a n c h e  h o s t i l i t é  d u  n i n i n g  d e
m é { i a n c e ,  û L r  a L r  m i e u ; <  d ' i n d i { f É r e n c e  d e  l a  p a n t  d e  l a
p o p l r l  a t  i o n  I  o c a i  e  .  E e s  p r e r n i e r s  c o n t a c t s  o n t  é t é  p l  u s
d i + + i c i l e s  l o r s q u r e  l a  c r é a t i o n  d u  l o t i s e e m e n t  n ' a v a i t  p à Ë
v r a i m e n t  é t é  a c c e p t é e  p a r  l e s  v i l l a g e o i s . . . " .

t l  )  Les  tens  i  ong i  n t ra -  I  o f  i  ssemen t  ,
I técept  i  t rng  du  nouve l  a rn  i  van t  ,  i  n téçr 'a t  i  o r r

d i + f  i c i l  e  â L r  m i l  i e u  d ' a c c u e i l  n  o n  p o u n r a i t  p Ë l n s e t .  q u e  Ë Ê Ë
d i + f  i c r - r l  t é g  n e n { o n c e n t  d e s  I  i e n s  c o r n r n u n a L r t a i r e s  e n t r e  I  e s
h a b i t a n t s  d e  1 a  i e u n e  c o l  I  e c t i v i t é .  L ' e n q u É t e  s t a t i = t i q l r *
é t a b l  i s s a i t  p n é c é d e m m e n t  d e s  r e l a t i o n s  b a s É e s  p l u t C t t  E L r r  l ç
b o n  v o i g i n a g e  d a n s  I  a  p e r s p e c t i v e  d ' u n e  v i e  s à n s  l - r i s t o i r e s ,
L e s  r É a c t  i  o n s  q n  i  s u  i  v e n t s u r  1  e s  n e l  a t  i  o n s
i n t r " a - l o t i s s e m e n t  i l  I  l r g t r e n t  n o n  s e u ' |  e m e n t  I  ' a b s e r r c e  d e  . r i e i
Ë o m r n u n e L r t a i n e  m a i g  d e s  p n o b l è m e s  r e l a t i o n n e l E  d a n s  t o r - r s  l e s
l o t i s s e m e n t s  é t u r d i é s .  N i c o l e  L i l t i  p a n ' l  e  d e  " r n ê 1  e r r t e n L l L l "
q u ' e l  I  e  i r n p u t e  a L (  " m y t h e  d e  I  a  r n a i s o n  i n d i v i d u r e i l  I  Ê "  ' '
Ë y n o n y m e  d e  I  i b e r t ê ,  d ' i n d É p e n d a n c e ,  d ' i s o l  e . n e n t .
" f " la is  I  a  v ie  en  I  o f  i  Esemen t ,  çâ  poËe quand rnÈme de:=
p n o b l  è m e s .  .  . f i e s  p n o b l  è m e s  d e  v o i g i n a g e ,  d e s  p r o b l  È m e s
d e .  .  . E o r n m e n t  i e  p o u r r a i s  v o L r s  e x p l  i q L r e r ,  c ' e s t  s C t r e m e n t  p à Ë
l a  r n Ê m e  c h o s e  q u e  d a n s  l e  v i l  l a g e  o ù  I ' o n  a  s a  p e t i t e  m a i s o n
à  s o i ,  v o u Ë  v o y e r  !  p a r c e  q u ' i l  y  a  q u a n d  m ê m e  t o u t e s  1  e s
m i t o y e n n e t É s  à  r e s p e c t e r . . , ï l  y  a  d e : i  g e n s  g u i  s o n t  b o n r , ,
b o n s  v i v a n t s "  i l  y  à  e n  d ' a u t r e s  q l r i  s o n t  n o n c h o n s ,  b e n  Ç à
n e  l e s  c h a n g e  p a Ë ,  c ' e s t  p a n t o u t  p a r e i l ,
" C ' e Ë t  c o m r n e  i c i  h e i n o  l e  l o t i s s e m e n t ,  t o u r t  l e  r n c t n d *  u * ; t
p a r t i  à  I  a  c a r n p a g n e  p o u r  a v o i r  I  a  j o i e  d ' è t n e  c h e :  s o i  n  m a i =
i l  y  E r n  â  q u i  o u b l  i e n t  q l r ' i l  y  a  à u s s i  d e s  v o i s i n s  d a n s ,  I  e s
a l e n t o u r s ' '  i l s  s o n t  c h e s  e L r r i  r n a i s . . . I l Ë  n e  f o n t  n i e n  p o u r  n E
p â s  e m b ê t e r  I  e s  v o i s i n s  h e i n  ,  i  I  s  Ë € l  { e r m e n t  b  i e n  p à r .  d e =
c 1 ô t u n e s  e t  t o u t t ,  i l s  s o n t  b i e n  c h e z  e u l i  m a i s  i l s  o r - r b 1  i e r n t
d e  n e  p a s  e m b é t e r  I  e  v o i s i n .  . ,
" F o u r  c e  q L r e  j e  I  e E  v o i E  , n e s  v o i s i n Ë .  .  . f  i n a l  e m e n t  o n  â  p a s i
d e " . . o n  a  r i e n  e l n  c o m r n u n ,  c ' e s t  ç a  o n  e s t  c h a c u n  c h e :  s o i  e t
p u i s  c ' e s t  t o u t .
" A l  o n s  c r n  e g t  t o l r j o u n s  s L r r '  I  e  q u i - v i v e  h e i n  !  S i  I  e  v o i s i n
i l  . . . b o n . . , h e i n  a u  d é b u t  i l  j e t a i t  u n  p e u  d e s  m é g o t s  s u r "  r n Ë t r
m a c h i n  b o n ,  b e n  j ' a i  n e m i s  d e s  m É g o t s  a u s s i ,  b o n  h e u  c ' é t a i t
p o L u  q u ' i l  a p p r e n n e  q u ' i l  a  p a s  à  j e t e r  s i e s  m é g o t s  d a n s  m a
p a n t  i e  h e i n "  .
C e s  n É a c t i o n s  m o n t n e n t  b i e n  l e s  a t t i t u d e s  d e s  a c c é d a n t s
e n t n e  e u x  q u i  v o n t  d e  I ' i g n o n a n c e  à  l ' a g n e s g i v i t é ,
" Ë e r t a i n e s  p e t ^ s o n n e s ,  c o r n m e n t e  N i c o l e  L i l t i ;  v o n t  e s Ë a y e r -
d ' i g n o r e n  I  e s  v o i s i n s  a u  m a x  i m u m  r  E Ê  I  i r n i t a n t  à  I  e s  s a l  u e r .
d a n s  l a  t ^ u e  o u  p e n  d e s s u s  l a  c l è t u n e  d u  j a n d i n  ( 1 a  p l u r s
h a u t e  p o s s i b l e )  E a n s  q u ' i l  y  a i t  l e  m o i n d n e  É c h a n g e .  C e t t e i
a t t i t u d e  E e m b l e  É t r e  a c c e p t É e  p a F  u n  g n a n d  n o m b r e r ' .  E t  e l l e
a i o u r t e  " . n a i r  p a r f o i e  c e t t e  " n e u t n a l  i t é "  s e  t n a n s f o r m e  e r l
a g n e s s i v i t é ,  d '  a u t a n t  p l  r - r s  a i g l r Ë  q L r e  I  e s  c o n t n a i n t e s  s o n t
p l u s  n o r n b r e u s e s  ( m i t o y e n n e t é ,  v i s  à  v i g  i n t é g n a l  ,  a b s e n c e  d e
c l  ô t u n e )  "  .
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c i  L e s  p r o b l  è m e s  1 i é g  à  I  ' é v o l  u r t i s n  d u
I  o f  i  ssemen t  "
U n  d e s  p n o b l È r n e s  I e s  p l r - r s  d l r r e m e n t  r e s s e n t i E

p à r '  l e s  r n é n a g e g  a p r è s  l ' i n s t a l l a t i o n  e s t  c e l u i  p o s é  p à r .  l e E .
e n f a n t s  q u i  g r a n d i s e e n t .  Ë e s  p n o b l  È m e s  e n g e n d r e n t  Ë n
p a r t i c r - r l  i e n  d e g  d i + +  i c u l  t é s  m a t é n i e l  I  e s ,  {  i n a n c i è r . e s  e t
É d l t c a t  i v e r s  { m a n q u e  d ' é q u i p e m e n t s  d a n s  I  e s  I  o f  i  s s e m e n  t s }  .  L - * r
c h a r g e  f  i n a n c È r e  a u g m e n t e  c o n s i d é r a b l  e m e n t  r  o r  I  e r  m é n a Ë e *
c o n t i n u e  à  v e n E e n  d e E  t r a i t e s  ( q u r i  s o e r v e n t  o n t  a r - t g r n e n t É )  ,  e t
l e  s a l a i r e  n Ë  s ' e s t  p a s  a c c r L r  e n  c o n s é q u e n c e  ( s u r t o u t  d a n s
i  e g  a n n é e s  a p n è s  I  e  d é b l r t  d e  I  a  c n i s e  d e  1 9 7 4 )  .  f t a n s  b  i e ' n
d e E  Ê â s  !  I  e s  m é n a g e s  n e  = o n t  p à E  s o i  v a b l  e s ,  I  e s  c o r n p t e s
n ' É t a n t  p l r - t s  e n  p o s i t i o n  c n é d i t e u r . .  L e s  p n o m o t e u r r s  o L t  T e s
p a v i l  I  o n n e u r n g  n é g o c i e n t  I  e  p l  u s  s o u v e n t  p o u r  é v i t e r  L t r i H
p r - t b l  i c i t é  d é f  a v o r a b l  e .  "  I l  s  n e  g o n t  p a s  c h a u d s "  p o r - r r  e n t a m e r
d e s  p o u r s u i t e s  c a n  i l  s  c r a i g n e n t  d ' ê t n e  t a x é s  d e  n r a t r v a i ç ;
g e s t i o n n a i r e s  o u  d e  n e  p a s  s ' È t r e  a s s u n É s  d e  g a r a n t i e s
s u r f  f  i s a n t e s  à u  d é p a n t .  E t a n s  I  e  n a p p o r t  d ' a c t i v i t é  c l e  

' l  ' U L t A l :
( U n i o n  f t é p a r t e m e n t a l  e  d e E  A s s o c i a t i o n s  F a m i l  i a l  e s i  d e  1 ? Ë 3  "

o r - g a n i g m e  q u r i  n e ç o i t  I  e s  p r o p r i é t a i r e s  à  t r n o b ' l  è r n e s  e n  v l r e  d e
I  enr  p roposen des  ana l  yses  br - rdgÉta i res  oLr  des  p i  ans
d ' ê p u r e m e n t s r  o t r  n o t e  5 6  g i t u t a t i o n s  d e  r e t a n d  d e  p a i e m e n t e
a n r i é r é s  d e  r e m b o u n s e m e n t s  d e  p n é t s  d o n t  4 1  s i g n a l  e m e n t s  p a r .
1 a  C o m r n i s s i o n  d e  l ' A . F . L .  e t  l 5  s i s n a l e m e n t s  p â r  d e s
Eenv ices  eoc  iàLrx  .  A  I  'ana l  yse  de  cËË 56 cas  !  I  e l r r
endet tement  cumul  é  réprésenta i t  89( t  t l t - t0F  su ivant  des
t r n o p o n t i o n s  d e  n e t a n d  s u t i v a n t e s :

- 1 r l ( 1 8 7 )  i n f é r i e u n e s  à  1 Ë  { l ( l { ) F

!
i

I  o f  i  s s e m e n t  p û Ë H

*:6,. ; -

é q a l e m e n t  c J ' a u t r " c . r : r

?5 {10(lF
35 00ËF
95 C!O(JF.
d ' u n e  p a r t  â L r i i
" à  l ' e x c É s  d e

- 3 7  ( 4 8 7  )
- 1 1 ( 2 1 U )

entre lO OOt-t  et
entne 35 t:x-tù et

-  ?  respec t ivement  de  55  t - t t J ( t  e t
Ê e s  d  i + +  i c u l  t É s  é c o n o r n i q u e s  s o n t  d u e g
d é p e n s e s  d e  t r a n s p o r t ,  d ' a n t n e  p a n t
con=omrnet  ion  "  ,  Les  dép l  acements  nombneu: . (  nécess i tés  en
p a r t i c u l  i e n  p a n  I  a  s c o l  a n i e a t i o n  e t  I  e s  a c t i v i t é s  d e t ;
e n f  a n t s  r  e l ) {  i g e n t  I  ' a c h a t  d ' u n e  d e u x  i è m e  v o i t u r r e .  f r a n s  I  e
b r d s e t ,  Ë ' e s t  i c i  q u e  s e  s i t l r e n t  I  e s  d é p e n s e s  I  e s  p l  l r s
i m p o n t a n t e s .  f t a n s  u n  a r t i c l  e  p a r u  d a n s  L e  R é p r - r b l  i c a i n
L o r r a i n  d u  1 3 . 2 . 1 9 8 F n  i n t i t u l é  " L e  p r i x  d ' o n  d e  I a  I  i b e r t e
( s u t r v e i l l é e ) " 0  s o n t  f o u r n n i e s  d e s  d o n n é e s  c o n c e n n a n t  l e  p n i . i l
d e  n e v i e n t  d ' u n e  a u t o r n o b  i  I  e  à  p a n t  i r  d ' e n q l r è t e s  m e n É e s  p â r
I  a  C h a m b n e  s y n d i c a l  e  d e s  Ë o n s t r u c t e u r s  e t  c e l  I  e  d e  i  a
R É p a n a t i o n .  E n  1 9 9 4 ,  I  e  p r i x  d e  r e v i e n t  a u  F : m  g ' é t a l  e  e n t r e
1 ? 4 5 4 F  p o u r  u n Ë  ? C V  e t  3 r 9 ? 3 F  p o u n  L r n e  C X  6 T I .  L a  Ë h a m b r e
s y n d i c a l  e  d u  C o m m e r c e  e t  d e  I  a  R É p a n a t i o n ,  q r - r i  d é t a i l  I  e  L r n
budset  é tab l  i  sun  4  ang e t  6O Cl t ) t ] l tm pour  une vo i tune rnoyËnne
( 7 Ë V )  ,  e s t i m e  q u e  l e  c o r j t  m e n s u e l  e É t  d e  3 1 ? C I F  s o i t  ô Ë 4 O F

pouF deux  vo i tu resr  c r  qu i  conrespond souvent  au  deu l r ième
s a l  a i n e .  S i  I  ' o n  a j o l r t e  à  c e t t e  d é p e n s e  I  e s  t n a i t e s  d e  I  a
m a i s o n  e t  l e s  d é p e n s e s  p o u r  l e E  o b j e t s  d e  c o n s o r n r n a t i o n  c i t é : ;
p n é c é d e m m e n t  ( É q u i p e m e n t  d e E  m é n a g e s )  ,  o n  e s t  b i e n  o b l  i s é  d e
Ë e  r e n d n e  à  l ' é v i d e n c e  q u e  l e s  h a b i t a n t s  d e s  l o t i s s e m e n t s
v ivent  a t . r  dessLrs  de  I  eunE ,noyens  e t  son t  en  génÉna l  t rÈE
e n d e t t é s .  C e t t e  g i t u r a t i o n  c o n s t i t u e  l a  s o u n c e  p n i n c i p a l e  d e s
r ÏâLr l r  dont  sor - t f  f  nen t  I  es  hab i tan tg  des  I  o f  i  Esemen tE  e t
p a n t i c u l  i è n e n e n t  d e  p a t h o l  o g i e s  p r o p r e s  à  c e  t y p e
d ' h a b  i t a t  i o n s  q r - r i  s e n o n t  o b s e r v é e s  p l  u s  I  o i n  .
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L ' * v u l t - t t i u t ' t  d e s  l o t i E s e m e n t E  p o Ë e  d e t r r  a u r t r e Ë l  L y p e ' s  d *
prob  I  èmes b  i  e r r  ressent  i : ;  par '  I  es  l - rab  i  tan ts  :
- C e l  L r i  d ' n n e  t n a n s f  o r m a t i o n  a n a c h r u n i q l r e  d e  I  ' h a b i t a t  à  l , : t
E u i t e  d ' i n i t i a t i v e s  i n d i v i d l r e l  l  e s  d e s  h a b i t a n t E  "
L ' i n d  i v i d u r a l  i s r n e  d e s  v o i s i n s  e f  { r a i e  p a r  I  e s  d i s c o r d a n c e Ë
q u r i  d é n a t u r e n t  l ' e s t h É t i q u r e  d e  l ' e n g e m b l e .
" A l o r ' g  v o u s  v e r ' r ' e z  L ( n  e n s e m b l e  a n a c h n o n i q u e  d ' a r b n e s  d e v a n t
I  e s  r n a i s o n s ,  c e n t a i n s  s e n o n t  é n a n r n e E  p a r c Ë  q u Ë  I  e s  ç e n Ë
aunont  o l rb l  iÉ  de  I  es  coLrpen paF rappor t  à  L rne  rna ison
m i n u r s c u l e  e t  c e l a  d o n n e  q u e l q u t e  c h o s e  d ' a f f r e u r x . . .
" A  l ( J  â n Ë ,  j e  s l t p F o s e  q u e  c e  r e n â  m o i n s  j o l  i  q u ' a l r j n u r n d ' h r - r i
q u a n d  r n è m e .  .  . p à t ^ c e  q L l e  t o u t  e s t  u n  i  m a i n t e n a n t  p o i n t  d e  v u æ
c o u l  e u r  "  .  .  . c h a c u n  f  e r a  à  s â  m a n  i è t ^ e  ,  c h a c u n  v a  t s u t
p e i n d r e .  .  .
" M a i n t e n a n t ,  v i e i l  I  i r a - t - i  I  b i e n ,  e u h  !  L e g  r n â L r v â i s e s  I  a n g u r e ç
p r é t e n d e n t  q u e  d a n s  2 ç  a n s  c E  n e  s e r a  q u ' u t n  a m a s  d e  c e n d r e s u
F a t ^ c e  q L r Ë  c ' e s t  d e  I  a  c o n s t n u c t i o n  q l r i  p a n a l t  t r È s  I  É € è r e "
N i c o l  e  L i  I  t  i  c o m r n e n t e  c e s  r é a c t  i o n s  :  " O n  n e d o u t e  p a n f  o i s  L r n c l
d i s h a r m o n i e  a L r  n i v e a u  d e s  n a v a l  e m e n t s  d e  c h a c l t n e  d e s
m a i s o n s .  R é a c t  i o n s  a s Ë e r  p a r a d o ; r a l  e g  q u t a n d  o n  s e  r a p p e l  I  e
q L r e  I ' n n i { o n m i t É  d e s  c o u l e u n s  e t  d e s  a m é n a g e m e n t s  a  s o t r v e n t
é t É  n e s r e t t é e .  C ' e s t  t o u j o L l r  s  c e t t e  c n a i n t e  d e E  i n i t i t i v e s
d e s  v o i s i n s .  L ' i n d i v i d l r a l  i s m e  d e s  v o i s i n g  i n q u t i È t e  e t  c e l  a  â
É t é  e n t e n d u  d a n s  d e s  n o m b F e u s E r s  i n t e r v i e w s " .
- C e l  u t i  I  i É  a L r  v i e i  I  I  i s s e m e n t  d e  I  a  t r o p u l  a t  i o n  .  L e
v i e i  I  I  i s s e m e n t  g é n é r " a l  d e  1  a  p o p r - r l  a t  i o n  d u  I  o f  i  s E e m e n  t
p r é o c c u p e :
" T o u t  v i e i l l e r a  e n  m è r n e  t e m p s  e t  1 e  l o t i s s e m e n t  d s r v i e n d r * r
L r n e  c i t é  d e  v i e u : <  .
"Eh !  E lans  3Ë ans  on  es t  to l rs  à  peu prÈs  dang 1  e  rnême ; igp .
Nous âvons  cons t ru i t  en t re  ?5  e t  4 t l  ânE,  Les  en fan ts  aur r 'o r i t
3 ( : ' - 3 0  à n Ë .  O n  s e F a  i c i  d e s  n e t n a i t é s .  E e  s e n a  L ( n e  c i t É  d e
r e t r a i t é s " .
Ë e a u c o r - r p  t r e n s e n t  q u t i t t e r  I  e  I  o f  i s s e m e n t  I
" N o t n e  i n s t a l  I  a t  i o n  i c  i  e s t  p l  u t d J t  L r n e  É t a p e ,  C ' e s t  ç à
o u i . . ,  d i E o n s  u n e  É t a p e  e n t n e  H L l " l  e t  e n a i s o n  i n d i v i d u e l  l e  (  l )
.  .  . s i  c ' e s t  p o s ; s ; i b l  e .
" L e  p e t i t  c o l  l e c t i {  d e  q u a t r e  a p p a n t e m e n t g  a v e c  d e u r x  é t a g e s "
a l o r s  l à  d ' a c c o r d . . .
" O n  e s t  p a 6  t e l  I  e m e n t  a t t a c h É  p â r c e  q L r e  u n e  m a i s o n  ,  v r L t s
a v e u  p e u t  è t n e  v L r  e n  n e n t n a n t ,  c ' e s t  u n e  m a i s o n  c l é  e n  r n a i n .
i l  y  e n  â  c o m b i e n  d a n s  l e  l o t i s s e m e n t . . . o n  n ' e g t  p é . 8
t e l  I  e m e n t  t r e F s o n n â l  i s é .  .  .  "
L 'absence de  cornrnun ica t  ion  en tne  I  es  per .ÊonnËs du t
l o t i e s e m e n t  e s t  d o n c  I ' a s p e c t  e s s e n t i e l  q u i  r e s s o n t  t o u t t  à L r
l o n g  d e s  9 6  p a g e s  d ' i n t e r v i e w s  d e  l ' e n q u È t e  d e  N i c o l e  L i l t i  "
Nouts  neprodu isons  ic  i  une  nÉact  ion  qu i  résume ce t  é ta t
d ' e s p n i t :  " B o f  ,  j e  p e n s e  q u e  c e  s e F a  t o u j o u r g  p a n e i l  ,  p e u r t
é tne  un  peu p l  r - rs  sympath  ique,  je  pense qLre  I  es  gens
com.nenceront  à  mieux  Ee connaf  tne ,  que ça  ina  mieurx  o
j 'espène on  va  pas  nes ter  tours  cornme ça  à  Ëe negarden Ëans.
o s e F  s e  d i r e  u n  m o t  p e n d a n t  c i n q u a n t e  a n Ë i . . . "
F o u r  p a l l  i e r  à  c e t t e  a b s e n c e  d e  c o r î r n u n i c a t i o n  o n  a s s i s t e  A
d e s  a t t i t u d e e  d e  c o m p e n s a t i o n .

3 .  L e  p h é n o m è n e  d e  c o r n p e n s a t i o n :  n e p l  i  s L r r  s o i ,
Évas ion  .  t ronsomJnat  ion  .
L e  l o t i e s e m e n t  { o n t i f  i e  I  ' i n d i v i d u a l  i s m e g ,

L ' a n c i e n  c i t a d i n  t e n d  à  s e  n e p l i e n  d a n s  s a  p e t i t e  a l v É o l e . ,
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û L l  à  : ; ' É v * d e r .  C e t  h e b i t a t  t r o u v e  d e n x  p r - r i s s a n t s  a l  1  i É s ,  I  a
v o i t r - t r e  e t  l a  t è l è v i s i o n ,  o u r t i l s  r n o d e r n e s  d e  s o l i t c r d e .  û n
r e t s r n b i e  d a r r s  I  e  c e r - c l  e  v i c i e L t l { :  1 a  p a u v r è t e  d e r  I  a  v i e
u o l  l  e c t i v e  t l É v e l  o p p É  I  e  g o L t t  d e E  I  o i s i r s  i n d i v i d u e l  s  o  à
d a m i c i l  e  c t t - l  d a n g  I  ' É v a E i u n .  U n e  t e l  I  e  é v o l  u t o n  c s r r t i e r r t  Ë r i
r3er rne i  de  g t râves  menàcÊs pour  la  v ie  s rn  soc ié té .  Aur :  échangeE,
m u r l t i l a t é r ' a u r :  .  Ë e  g u b s t i t u e n t  l e s  r n e s Ë a g e Ë  u n i l a t é r a u x  q u *
d i f  + r - r s e n t  u n i f  o n m é m e n t  I  a  p r - r b l  i c i t é  o u  I  a  t é l  é v i s i ù n .  L e
c a d r e  u n b a i n ,  i a d i s  o c c a s i o n  d ' é c h a n g e s ,  n e  s a i t  p l u s  p a n l e r .
aLr l :  homrnes .  Sa f  onc t  ion  goc  ia l  e  es t  c t rncu t^nencée pàr  6Eg
r i . v a u x .

a )  L ' a m É n a g e m e n t  d e  s o n  t e n r i t o r r e .
L ' e n q l t é t e  f a i t  n e g s o n t i r  u r n  i n t É n ê t  m a r g u r a n t

p o u r  l ' a m é n a g e m e n t  i n t é r i e u r  e t  e x t é r i e u r :
" C ' e s t  t o u c  d e s  b n i c o l  É u n s  q u r i  h a b i t e n t  I  à  d e d a n s  q u i  o n t
t e r m i n é  I  e s  m a i s o n g .  C ' é t a i t  p a =  t o u t  à  { a i t  c o r f l r t e  e r l  i  e =
â u r ' â i e n t  d t t  è t n e . . .
" .  .  . . j ' â i  a c h e t É  d u r  c a r . n e l  ê 9 8  r  j ' a i  e s s a y É  d  " ë n  r n e t t n e  L r n
F e u  r  F a  n e  f  a i E a i t  p a s  E i  m a l  o  e t  p u i s  o n  a  m i s  u n e  r . a n g é e
d e  p l  u s ,  E t  p r - r i s  i e  m ' y  s u r i s  r e p n i s  t n o i s  { o i s  o  Ë t  p r - r i  =
t i e n s  o n  v â  f a i r e  l e s  b l Ë  a u s s i  m a i n t e n a n t . . . e n f i n  i 1  y  à
e n c o r e  d l r  f  e r  f  o r g é  q l r e  j e  n ' â i  p a s  f  a i t ,  m a i s  j e  c n o i s  q L r Ë
i e  v a i s  r n ' y  m e t t r e  a u s s i  .
" L à  o n  p e u t  c n é e n  d e s  c h o s e s ,  c ' e Ë t  à  d i n e  o n  p e t r t  a r n É n a g e r
c e l  q L r i  e s t  à  s o i " .
f t a n s  l ' a r n É n a g e m e n t  e x t É r i e u r n ,  c ' e s t  l a  c l Ë t u n e  q r - r i  r e q L r i e r t
l e s  s o i n s  l e s  p l u s  a t t e n t i f s .  C ' e s t  c É m r n e  l e  d i t  N i c a j E +
L i l t i r  " d a v a n t a g e  l a  l i m i t e  d e  l a  v i e  p r i v é e  q L l e  d e  E c n
t e r n a i n  ,  c ' e s t  e l  I  e  q u i  f  i ; < a n t  I  e s  b o n n e s  d u  d o m a i n e  p r i v é  u
c o n {  i n m e  L r n Ê  n o u v e l  1  e  p o s i t  i o n  s o c  i à l  e "  ,  C ' e s t  à  f  i n t É r i e u r r
d e  I  i m i t e s  b i e n  c o n c n é t i s é e s  g u e  s ' e H p r i r n e  e t  s e  r e n { r J r Ë e
l ' i n d i v i d l r a l i s m e .  C h a c u n  s e  c a c h e  e t  s ' e n f e r r n e !
" A h  o u i ,  t o u t  I  e  m o n d e  c l  d t u n e  s o n  j a r d i n .  O u r i  o  o L r i  "  n n i  .
o n  g ' Ê n f e l ^ , n e  d a n g  s o n  p o t a g e r ,  c ' e s t  L t n  b e g o r n  c i t *
p o s s e s s i o n ,  d '  i n d i v i d u a l  i s m e .
" A u  p o i n t  d e  v u e  c l ô t r - t n e  a n s s i ,  o n  f a i t  c e  q L r ' o n  v e u r t . . . m a i s
a l  ons  ce  qu i  noLrs  a  L ln  peu sunpr is  au  début  ,  c  'eËt  qL lÉ i
c h a c u t n  f  a i t  Ê o n  p e t i t  m u n r  u n  p e t i t  m L r n  b i e n  v i s i b l  e ,  b i e n
h a u t  p o u n  a v o i r '  s o n  p e t i t  c o i n  à  s o i ,  ç a  f  a i t  L l n  p e l l  d r C i l  e
q u t ] l . . .
"Ah !  Les  rnunË ,  i  l  s  {on t  deuu:  mÈtnes .  A l  ons  c 'es t  L rn  avantaqe
et  c  'eEt  L rn  i  nconvÉn i  an t  "  .

b )  L e s  o c c a s i o n E  d ' é v a s i o n .
L ' e n q u é t e  n ' a  q u e  p e u  t o u c h É  c e  p n o b l è m e .

M a i s  c r n  s a i t  q u e  t o u t  e s t  p n é t e x t e  p r J u n  q u i t t e n  I  e
l o t i s s c m e n t  e t  g a g n e r  l a  v i l l e  e n  p a r t i c r - r l i e r .  L e ç
d é p l a c e m e n t E  d e  v é h i c u l e s  s o n t  t r è s  n o m b n e u i , { .
" L a  I  o c a l  i s a t i o n  d u  I  o f  i  s s c m r n t  a i n s i  g L r e  I  e  d e n s i t é  d e s ,
r e l a t i o n s  a v e c  I a  v i l l e  f o n t  q u e  l e s  m i g r a t i s r i s ,
l o t i s g c m e n t / v i l  l e  e t  v i l  l e / l o t i s c r m r n t  s o n t  q u o t i d i e n n e s  * r t

n o m b n e u r e s "  n o u r  d i t  N i c o l e  L i l t i  q u i  a i o u t e  " l e E  e n f a n t ç
s o n t  à  I ' é c o l e ,  l ' a p r è s  m i d i  i l  n ' y  e  n i e n  d u  t o u t " .
" A h  c e  d o i t  ê t r e  a f f n e u x  ,  l  e s  g e n s  q u i  d o i v e n t  p n e n d n e  I  e
b u s  p o u F  a l  l e n  e n  v i l  l e .  C ' e s t  a f  f r e u x . . . c ' e s t  a f  f  n e u x . . . . j e
v o u s  d i s  i l  f  a u t  a v o i n  u n e  v o i t u n e "  (  i n t e n v i e w  e n q u r È t e
N . L i l t i )
C e  p h É n o m È n e  d ' é v a s i o n  â  É t é  o b s e n v É  p â r  J o h n  F . E . T u r " n e r
c i t é  p r é c É d e m r n e n t .

c )  L " e s c a l a d e  d e  I a  c o n s o m m a t i o n .
L ' e n q u é t e  a  p a s s É  t r o p  n a p i d e r n e n t  E L ( n  c e
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ç r r n l : Ï  è m e .  F ' o u r r t a n t  l  e s  o b l  i g a t i o n s  d e  l , n  s i t r - r a t i o n  n o l t v e l  I  e
e t  I  " r  surenchère  pâr '  r 'appor t  a l t  vo is in  inc i ts :n t  I  e r= .
h . rb i i tan ts  à  i  a  consc tn i t ra t i c r r  I
" T i e n s ,  i l  Ë ' e s t  { a i t  Ç À r  i 1  s ' e s t  p a y é  Ç à r  { f , n  v à  f a i r c :
I r r  i e u : r ,  o n  v a  d i r . e  q L r ' o n  v â  { a i n e  m i e u x ' , ,
t f n  p e u t  c i t e r  I  ' e r : e r n p l  e  d e  I  a  v o i t l r r e  q u r i  d a n s  I  s s
I  o f  i  ssemen ts  es t  t r "Èç ;  répandure  :
" t l ' à i  I  

' l  
e r - t rs  voL is  poL l rner  vo i r  dang tou t  I  e  I  o f  i  ssemen t

p r e s q u e  t o u s  o n t  l e u n  v o i t u r e ,
" l " la is  au t rement  F t -esque tou t  I  e  rnonde â  deu:<  vo i tn r -es .  .  .  i  1
f  a u t  d i r e  l e s  g e n s ,  m é n r e  l e s  g e n s  q r - r i  n Ê  t n a v a i l  l e n t  p a s  o n t -
d e u : r  v o i t u r e s  F a r c e  q u e  c ' e s t  p r a t i q u r e  i l  { a u t  d i n e  l - i e i n .
" O u i  Ç â  I  a  v o i t u t n e  c ' e s t  i n d i s p e n s a b l  e  n  E i  o n  a  p â Ë  d e
v o i t u r e n  i e  c r o i s  g r - r ' o n  e s t  p e r d u t " .
L ' a l r l , o m t f b i l  e  c o n s t i t u e ,  a v e c  I  a  c l  É t u r e  L r n  a u t r e  o b s t a c l  È l
i m p o n t a n t  a u r :  c o m r n u n i c a t i s n s  s o c i a l  e s ,  l ' l a n i f  e s t e m e n t ,  t u u t e =
l e s  r é a c t i o n s  e n t ^ e g i s t r é e g  t e n d e n t  à  p r . o l r v e r  q l r ' i l  e x i r : r t e
L t n e  m e n t a l  i t É  l  o t  i s s e m e n t  q r - t i  s e  c a n a c t é r . i s e  e s s e n t  i ç r l  I  e r n e n  i -
pàr '  L rn  nep l  i  des  hab i tan ts  sLr r  eu t i r - rnÈrnes  o  I  '  i so l  ement  .
I ' i n d i v i d r - r a l  i s r n e .  L ' a b s e n c e  d ' â m e  e t  d e  c o m m u n a u t é  E r : l  i d a i r r *
e s t  b i e n  s ù r  1 a  r n a F q L r Ê  d e  l , a b s e n c e  d , h i s t o i r e ,  U n e r
comrnutnaut té  ne  ËÊ f  abn iq r - te  pâË.  Un I  o f  i ssement  ç ;eËr"è t rJ  L l lË i
n e n t a l  i t é  d ' e n r n i t e  e t  s â n s  d o u t e  i  I  f  a u t  m e t t r e  e n  c a L r E Ë
a u t a n t  l e  m i l i e u  q u e  l ' h o m m e .  C a n  d , o ù  e s t - o n ;  o ù  e s t - a r r
q u a n d  o n  v i t  d a n s  u n  l o t i s E e m e n t  d o n t  l a  d é n o m i n a t i o n  e * t
tou iou t^E "empnurn tée"  ,  où  l  es  maisons  sont  iden t  ioures  e t  l  eE,
p o p u t l a t i o n g  h o m o g è n e e .  C e t t e  l r n i { o r m i t é  m a n q u é e  d u r  E c Ê a r . r  d n
f  o n c t  i o n n e l  e t  d e  I  a  p n o d u r c t  i v i t é ,  c e t t e  i m p r e s s i o n  c l r *
s o l  i t u d e t  d e  m o n o t o n i e ,  d o n n e n t  I ' i m p r e s s i o n  d ' è t r e  p e r t o u r t  

"d e  n u l l e  p a n t  à  I ' i n v e n s e  d ' u n  e n t ^ a c i n e m e n t  g u i  f a i t  l e r
s u p p o r t  c u t l  t u t n e l  d ' L t n  q u a n t i e r  c o n s t n u i t  a n c h i t e c t u n a l  e m e n t
e t  E o c i o l  o ç i q u e m e n t  j o u r  a p n è s  j o u r ,  o ù  h a b i t a t  e t
p o p L r l a t i o n  s o n t  a d o p t É s ,  d i g é n é s ,  a s s i m i l é s .  Ë h a q l r e  j o u r u
c e t t e  F â c e  n o u v e l l e  d e  " c i t a d i n Ë - F u r a n : r "  p a i e  ' l  

e  p n i x  d ' u r n r +
l r rban isa t  ion  mal  con tnô l  Ée qr - r i  a  I  a isgÉ sÊ c réer  âLr  s rÉ dur
m a r c h é  f  o n c i e n  d e E  E o n e s  d ' h a b i t a t  q u i  s ' a v è r e n t  c o n t r . e
n a t u n e .  " T o u r t e s  I e s  m a i s o n s  s o n t  p â t ^ e i I  I e s ,  t o u s  I e s  T é
p a v i l l o n s .  V o i l à  t o u j o u t ^ Ë  I ' u n i f o r m i t é ,  ç a  d e v i e n t  e n n L r y Ë u r r , ,
( E n q u é t e  d e  N . L i l t i ) .
J o h n  F . c . T u n n e n  ( o p  .  c  i t é  p n É c é d e m r n e n t  )  m e t  e n  c â u s e  c e t t e
" n É p é t i t i v i t É "  e n  l a  c o n s i d É n a n t  c o r n f n e  t ^ e Ë p o n r a b l e  d u  m à n q L l Ë *
d e  n e l a t i o n s  d a n s  l e s  e n s e m b l e s  e n  s é n i e  e t  c o n s é q u e m r n e n t  d e
1 ' é v a s i o n  e t  d ' u n e  c o n g i o r n r n a t i o n  e ; . { a g é r é e :  , , T o u t e  t r r é v i s i s n
e s t  v o u é e  à  I  ' e c h e c  e n  r n a t i è r e  d e  I  o g e r n e n t .  L e s  p r É v i s i o n s
c h i f  f  n É e s ,  o n t  p o u r ^  o n i g i n e ,  p a r  I  e s  b a n q u e s  o u  I  e s
o n g â n i s m e s  g o u v e n n e m e n t a u n  o  d e  Ë e  q u e  I  e s  g e n s  p e u v e n t
i n v e s t i r  d a n s  l e  l o g e m e n t ,  m a i s  l a  c o n c o r d a n c e  e n t r e  c F
q u '  i  I  s  p e u v e n t  i n v e s t  i n  e t  c € !  q u ,  i  I  s  i n v e s t  i n o n t  e s t
s u p e n f i c i e l l e  d a n s  l a  . n e s L u Ë l  o ù  l a  n o n r n e  e s t  c o n d i t i o n n é e +
d ' u n e  p a n t  p a r  l a  p u b l  i c i t é ,  d ' a u t n e  p a n t  p à r  I  ,  i m i t a t i o n  d t t
v o i s i n " .
L ' h o m m e  n ' e s t  p a Ë  h e u t n e u x  e n  I  o f  i  * * c m c n  t .  I  I  e x  i s t e  L r n É *
p a t h o l  o g i e  d e s  I  o f  i  g s e m e n t e  e t  d e s  m a n i f e s t a t i û n s i
n É a c t i o n n e l l e s  o n t  v u  l e  j o u n .

4 .  L e s  t e n d a n c e g  n é a c t i o n n e l  I  e s .
a )  L a  p a t h o l o s i e  d e s  l o t i s s c m e n t s .

Nours  avonË in tenroqé ic  i  I  e  Eroc teur  A l  i r r  o
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i n s t a i l é  à  l a  Z . U . F .  d e  B o r n y .  I l  a  a b s e r v é  d e s  t n o u b l e l s
p s v c h p s o m a t  i q L r e g  c h e r  I  e E  h a b  i t a n t s  d r - r  g r a n d  e n s e m b l  e  d e s
l - t * r - r 'L .s  ds*  F ]  e rnont  e t  e i  s , r - r i v i  sËs  c ' l  ien tè l  € rË,  € rn  I  o f  i ssement  "
t t e  1 9 6 4  à  1 9 8 4  o  1 e  f t o c t e u t r  A l  i n  â  c o n s u l  t é  d a n s  s e p t
l o t i s s e m e n t s  ; 1 e  l o t i s s e m e n t  Ë . E " C . l " l .  à  

' l  
a  ; : " U " F " ,  " L { : F j

{ ] a s t u r s "  à  Ë t o r " n y o  l e  l o t i g s e m e n t  d e r  l a  F L ( Ê r  C h a n l e g  e t  L o r - r i . s ,
. J a c  q n a n t  à  B o r n y ,  " L â  T i n c h o t t e "  à  R e t o n f  e y  ,  " L ' { J r * e  d e s '
f : l  e u r n s "  à  l T a n l  y ,  " L a  Ë n a n g e  a u x  E o i s "  à  G r i g y  o  " L e  Ë l  o E  d e s
L i  I  a s "  à  l " l a r l  y .
A  p a n t  " L e Ë  C â e t o r r " ,  I a  p l l r p a n t  d e s  p a t i e n t s  h a b i t a i e n t
p r É c é d e m m e n t  l a  Z . U . F .  d e  F o r n y .
L e  f t o c t e u r  A l  i n  d  i s t  i n g u e  t n o i s  p h a s e s  d a n s  I  ' É v o i  r - r t  i o n  d l r
Ë o r l l p c l n t e r r e n t  d e  I  ' a c c é d a n t  à  I  a  p r o p r i é t é  e n  I  o f  i s s e m e n t  r
- U n  é t a t  d ' e u p h o n i e  q u i  c o r r e s p o n d  à  l a  p é n i o d e
d '  i n s t a l  I  a t  i o n  .
- U n  É t a t  d e  d é p r e s s i o n  q u i  s ' a c c o r n p à g n e  e s s e n t i e l l e m e n t  d e
t n o u b ' l  e s  d  i s e s t  i f  s ,  I  e s  g e n s  s o n t  " m a l  d a n s  

' l  
e u n  p e ë . L r "  "

C '  es t  une pÉr  i  ode de  nes tn  i  c t  i  on  rnar 'quÉe pàr  I  '  appe l  âLr
c n é d i t o  l ' o b l i g a t i o n  d e  r e m b o u r s e m e n t  d e  l o u r d e s  t r a i t e = . n
j  ' e n d e t t e m e n t ,  i  e s  p n i v a t i o n s .  C e t  é t a t  Ë ' â g g n a v e  p â n
l ' a b s e n c e  d e  c o r n r n L l n i c a t i o n s  s o c i a l e s ,  l ' a b s e n c e  d " ' a n t r i e r i Ë "
q l t i  c o r n m u n  i q u e n t  I  ' e x p É r i e n c e ,  I  e s  p r o b l  è m e s  d e
s c o l a r i s a t i o n ,  l ' i s o l e r n e n t  d e  l a  f e m m e .  L e  l o t i s s e m e n t  e s l
a n x  i o g è n e ,  c h a c u n  s e  c a c h e  d e r n i è n e  E ê  h a i e ,  E  " e n { e n r n e .  L e
s o i r  I  e  I  o f  i s g e m e n t  d o n n e  u n e  r r n p r e s s i o n  d ' i s o l  e m e n t  "  L e s
g e n s  s o r - r f  f  r e n t  d e  c l  a u E t n o p h o b i e  a p n è s  I  ' a g i t a t i o n  e t  I  e
b r u r i t  d e  l a  j o u r n ê e .
d ' e n n a c i n e m e n t .

A  c e l a  s ' â j o u t s  i e  r r a n q l l È r

- U n  é t a t  d ' a g i t a t i o n  g É n É n a t e u r  d e  t r o u b l e s  q u i  E ' a c c o r n p â q n Ë
d e  c o n f l  i t E  f a m i l  i a u x  ,  L ' e n f a n t  e s t  ê n  g a n d i e n n a g e .  " O n
e n v o i e  t r a v a i l l e n  s a  { e m m e r  Ë e s  e n { a n t s " .  I 1  f a u t  p â y e n .  L a
c c l r n r n L l n i c a t i o n  d a n s  I  e  f  o v e r  d e v i e n t  d i f  +  i c i l  e  e t  d É b o u c h e
s u n  l a  r l t p t u n e  e t  l e  d i v o r c e .  O n  v e n d  l a  m a i s o n .
C e t t e  é v o l u t i o n  p a t h o l o g i q u e  n ' e s t  é v i d e m m e n t  p a s  g é n é n a l e ,
r n a i s  { n É q u e n t e  p r . r i s q u r ' a u r  " V i l l a u p n É "  à  O g y  o È t  l ' i n s t a l l a t i o n
d e g  m é n a g e s  a  e u  I  i e u  e n  1 9 B I ,  o n  n o t e  e n  1 9 g g ,  a p n È s  t r s i =
â n s ,  3  d i v o n c e s  s u n  2 3  s o i t  t 3 i l ,  e t  à  l  " ' t n é e  d e s  F l e u n s "  à
l ' f a r l y  7 û ' / .  d e  c o u p l e s  s É p a n é s  o u  d i v o n c é E  a p r è s  d o u s e  Â n s .
I l  s ' a g i t  d o n c  e s s e n t i e l l e r n e n t  d ' u n  p h é n o m è n e  p a t h o l o g i q l r e
m e n t a l  q u i  n ' a  p l u s  n i e n  à  v o i n  a v e c  u n  t y p e  d e  m e n t a l i t é +
n o n m a l  c o F F e s p o n d a n t  à  L r n  c e r t a i n  m i  I  i e u  n a t u t n e l  e t  h u r m a i n  .
A u  d e l à  d e s  d i f + i c u l t É s  é c o n o m i q u e s ,  i l  f a u t  m e t t n e  e n  c * a L r s Ë
i c i  I  ' u r n b a n i g m e  a n o n y m e ,  i m p e n s o n n e l  e t  I  a  c o r n p o s i t i o n
s o c i a l  e  u n i f  o F r n e  q u i  e n  d é c o u l  e ,  e n t n a f  n a n t  d e s  a t t i t u d e s
i n d i v i d u a l  i s t e s  e t  d e s  d i f  f  i c u l  t é s  d e  c o , n r n L r n i c a t i o n  .  L e
p e s g a g e  d u  c o m p o n t e m e n t  i n d i v i d u t e l  a u  c o m p o r t e m e n t  s o c i a i
d a n s  u n e  a n i m a t i o n  e t  u n e  p a n t i c i p a t i o n  d e  s o l  i d a r i t é  à  I  a
v i e  c o . n m L r n e  n e  e ; e  { a i t  F à 5  r  o n  e l  I  e  e s t  i n d i s p e n s a b l  e  à
I  ' é p a n o u i E s e m e n t  e t  à l ' é q u i l i b n e  d e  l ' h o r n m e "
H i E t o n i q u e m e n t ,  f a u t - i l  n a p p e l  e n  q u e  I  a  v i l  I  e  ( o n  I  e
v i l l a s e )  é t a i t  u n  e n s e m b l e  d y n a r n i q u e  a v e c  s ; e s ;  c o u c h e s  d e
p o p u l  a t i o n  i n n o v a t r i c e e ,  s e s  f o n c t i o n s  u t i l  i t a i n e g ,  s e s
g F o u p e s i  s o c i e u x  ,  d ' â g e ,  d e  c o r n p o r t e . n e n t  e t  d e  m e n t a l  i t É
d i f + É n e n t s ,  m a i s  q u i  E e  c o n n a i s s a i e n t ,  s e  c o t o y a i e n t  d a n g  u n
é c h a n g e  n i t u e l  ,  Ê t  j o u a i e n t  L r n  r ô l  e  d e  n É g u r l  a t e l r r  s o c i a l  .
A u t r e  Ë o u n c e  d e  c o u p u F e ,  I  ' a b s e n c e  d e  p o i n t s  e t  d ' o c c a g i n n =
d e  n e n c o n t r e  ( l e  r n a n c h É ,  1 e  t e m p l e  n e l  i g i e u x . . . )  .  L a  v i e  â
l i e u  a i l l e u n s ,  à  l ' é c o l e ,  a u  t n a v a i l  ,  a u  F u p e t ^ m a r c h é o  a L r
c i n é r n a  e n  v i l  l e . . . T o r - r t  E e  p a Ë s e  c o m m e  s i  l e  l o t i s s e m e n t



- :?r-

É t a r t  u n  Ï i e l t  d e  p â Ë i s â g e !  c o r n l n Ë  s i  Ë à  v u c a t i t : n  Ë i è r  r É d l r i s a i t
é .  ce ' ' l  I  r+  d '  hab i  ten  "

b i  L e  r e . j e t  d e  " E Ë ) n  h a b i t a t " .
E tans  1  'enquéte  sh ,a t i s t ique  qL le  nc l t . rs  àvons  rnenÉes

c i " t r t : ;  l e g  s i r :  l o t i s g e m e n t E  é c h a n t i l l o n ç ï  5 + i ;  d r * ç  i i a b i t * r n l - . -
s o u h a i t a i e n t  q r - r i t t e n  e t  c h a n g e r  d  " h a b i t a t .  E r a n E  I  ' e n q u é t e  d e
N i c o l e  L i l t i ,  E o u Ë  1 a  r u b r i q u t e  " L ' â v e n i r  p e r s o r r n e l "  ( p " Ë ? i  u
s L r n  s i n  r É a c t i o n s ,  c i n q  g o n t  o n i e n t é e s  v e r s  u n  c h a n g e r n e n t
É v e n t u e l  d ' h a b i t a t ,  l r n e  e s t  n é s e r v é e  n a i s  d a n s  I  e  s e n s  d , u r n s
a p p n é c i a t  i o n  p l  u t È t  n é g a t i v e :  " û n  n ' e g t  p â s  t e l  I  e m e n t
a t t a c h É  p a r c e  q u ' u n e  m a i s o n  ,  v o L l s  a v e r  p e u r t - È i t n e  v L r  Ë n
t - e n t n a n t ,  c ' e s t  L t n e  r n a i s o n  c l  é  e n  m a i n .  .  . m a i s  p o L r r .  v  n e a t e r ' ,
ie  ne  ve t - t l i  pâs  me pr .ononcen" .
F o u r t a n t  c e r t a i n s  a c c é d a n t s  o n t
c h a n € e n  I  e s  c h o s e g ,

Éssayé de réag ir-  t rc:Lrr-

c )  L a  p r i s e  d u  p o u v o i r  p o l  i t i q r - r e  I  o c a l  .
E t a n s  b e a u c o r - r p  d e  v i ' l  I  a g e s ,  1 e s  h a b i t a n t s  d e

l o t i s s e m e n t E  s e  s o n t  e n ç a ç é s  p o l i t i q u r e m e n t  e t  Ë n  p a r " { c i : i s
apponté  des  bou l  eversementE dans  I  es  Ëonse i  I  s  l ' 1un  ic  ipa l rx  à
majc : r i té  paysânne e t  j r igés  t rop  conËenvateu t rs .  A  Ogy o  L lnË
j e u n e  { e r n m e  d l r  l o t i s s e m e n t  " L e  V i l l a u t p n é "  e g t  e n t r É e r  â L r
tonse i  I  l ' l un  i c  ipa . l  aL l l i  denn iènes  Ét  ec t  iong  .  E l  1  e l  es t
i n t e r v e n u e  e f f i c a c e m e n t  d a n s  u r n e  a c t i o n  d ' a n i m a t i o n  v i s a n t  i +
n a p p n o c h e n  I  e s  d e l t x  c o m r n l r n a u t é s  v i l  I  a g e o i s e  e t  I  o t i s = e m e n t .
Le  tab  I  eau n  '43  montne I  eE bou l  eversementg  appor tés  pâr  I  -+
c o n s t r u c t  i  o n  d e g  I  o f  i  s s e m e n  t s  d a n s  d e s  é q u r i p e s  m l t n  i c  i p a  l  e s
e n t r e  1 9 7 1  e t  i 9 8 3 .
Les  bor - t l  eversementg  sont  de  ta i  I  I  e  .  Les  hab i  tan ts  t je=
I  o f  i s s e m e n t s  s o n t  e n t r É s  r n a Ë E i v e r n e n t  d a n s  I  e ç  È e u r r L : t * *
r n u n i c i p a l e * s  d e  c e s  t n o i s  v i l l a g e s  d e  C o i n - l e s - C u v r v ,  F 1  e l r r v
e t  F o u i i l y n  a t r p o n t a n t  â L r  C o n s e i l  u n e  c o l o n a t i o n  p 1 t _ t : :
p o p L r l  a i n e  e t  p l  u s  u t r b a i n e  a i n s i  q u ' l r n e  p a r t i c i p a t i o n
f é m i n i n e  c e  q u i  à  e u  p o u r  e f f e t  d e  c h a n g e r  l e s  p a y s à g e s
p o l i t i q r t e s ,  L e E  C o n g e i l s  s o n t  m o i n s  c o n s e t ^ v a t e l r n s  e t  p 1 r _ r s  à
g a u c h e .

d)  Le  déve l  oppement  nÉcent  d l r  mouvement
a s s o c i a t i f .
L ' a r t i c l e  R 3 1 . 5 - ? 0  d r - r  Ë o d e  d e  1 ' U n b a n i s m e

p n É v o i t  d a n s  I  e  d o g s i e r  d e  I  o f  i s s e m e n t  d e s  " s t a t n t s  c l * ;
1  ' a s g o c i a t i o n  s y n d i c a l  e  c o n s t i t r - t é e  e n t n e  I  e s  a c q u r é r e l r r s  d e
l o t s  e n  v u e  d e  l a  g e s t i o n  e t  d e  l , e n t n e t i e n  d e s  v o i e = ,
e s p a c Ê Ê r  I  i b n e s  e t  o L r v n a g e s  d ' i n t é n é t  c o l  I  e c t i f  q u r i  n Ê l
s e t ^ a i e n t  p e s  c l  a s s é E  d a n s  I  e  d o m a i n e  c o r n m L r n a l  "  .  c e t t e
a s s o c  i a t  i o n  ,  f o r m é e  d è s  q u e  I  a  d e n n  i è r e  p a n c e l  I  e  â  É t é
v e n d u e ,  e s t  a d m i n l s t n é e  p a t ^  u n  s y n d i c  d i n e c t e u n  d é s i s n é  p a r
I ' A s s e m b l É e  6 é n é r a l e  o È r  c h a q u e  l o t i  d é t i e n t  u n e  v o i n .  E r è s  l e
d é p a n t  d o n c ,  l e s  h a b i t a n t s  d ' u n  l o t i E E e m e n t  p o s s è d e n t  L l n k r
s t n u c t u n e  à s s o c i a t i v e  q u i  d e v n a i t  n a p p n o c h e n  l e g  h a b i t a n t g
d a n s  l a  p e n s p e c t i v e  d ' u n e  v i e  c o l l e c t i v e  e t  d " L r n  g n o u p Ë
s o c i a l  d o n t  I  e  I  i e n  e s t  I  a  n é s i d e n c e  c o J n m L r n e  r  c E  q u e
R . M a u n i e n  a p p e l  I  e  I  a  " d e m e u r a n c e ,  s o l  i d a n i t é  d ' i m r n e u b l  e g  o L r
d e  q l r a r t  i e r  d o n t  I  a  p t t i s s a n c e  a f  f  e c t i v e  n , e s t  p l  u s  â
d É m o n t n e n  e t  d o n n e  s a  m e s u F e  d a n s  t o u t e s  l e s  c i n c o n s t a n c e s "
( 1 ) .  O r  c e t t e  a s s o c i a t i o n ,  d e  c a r a c t è n e  o { { i c i e l  e t

a d m i n i s t n a t i f ,  n e  d É b o u c h e  q u e  r a n e m e n t  s u r  d e s

(  1 )  A u r = e l ' l  e  ( R .  )  .  T e c h n i q u e  d e  I  ' u n b a n i s m e ,  C o l  . F . U . F .  ,  1 9 5 3 ,
o . 4 1  .
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t : : i r ' * i { Ë l l q $ n - r Ë n t ' s  F Ë Ë i L i { : ' : :  Ë i l  n r * r t i È . r r e  d t - ,  * u l  i c l a r i L É  u l r  d ' a c t i Ë n ' i ,
r : j ' a r r i m a t . [ u n ,  L e t ;  a c c é d " r n t - s . ,  [ o r n m e  n { i L r Ë  ] ' a v û n Ë  n i d J n t - r h ! n
;tc ir :ç i f - .ert t . .  t ld: t  Ï  x dÈp*r ' t  Lrr iF at 'L i turdu* r- i r*  r 'eprT j .  et  de r ' 'ÉËi.r : r . .v* "
r r " é a n t  r - t n r *  a ' t n i s s p h È r e  d Ë  + l È 1 f i { + ,  v u i r e  d ' h t : s t i l  i t é  l e s  l t n g  u i " :
à  s i =  d Ê + Ë  a l t t r ' ' e g "  f l o r n m s  c i r r  l ' a  u i ' L . o  Ë !  ' u t r r € :  r r r à n i È r . Ë  Ë É r r é r ' r + i t * .
" ,J I ' i  t - rË? i l r *  { rÉq l te*n te  pàÊi  Fu l . t r  nE Ë€1Ë avu in  tJ 'h ig to i rÊ- 'Ë" .  1 "1 .e : i=
ç . r : t t e  a t t i t u d e i  d e  d é p a t ^ t  I a i s Ë , e  d e s .  t r a s e s  p r u { u n c l t * s ,  c t a r l ' ;  I * *
v i e  a + { e c t i v e  e t  c u m p r u m e t  1  e s  t e n t a t i v e s  d e  r e l  s n u + :
r ' s l e t i o r r r i e l l l e  u t l t É r ' i e u r e E .  û r r  o b s e n v Ë  t u u r t e r { c J i s ' .  r i a r " r r ,
* + r " [ , a i n s  l o t i E s e m e n t s "  d e r l  i n i L i a t i v e l : : ,  u o L r '  l  *  { : r , ' { * i i i : . . i . Ë : ; r i
r j ' u tne  v i t r ,  c {ËEoË j .a t  i ve  n  n ra ia  e l  

' l  
es  re= ter i t  t r 'Ès  L lËr ' i r : : tne l  l  e i ,

ç iur-rvÈlt i t  I  o;a l  rsÉ*;g d"rrrs t-rrrr*  F*rt  re+ dlr  I  Ot i  SSemen t ,
l . - , a  p r € r n i i è r ' e  j . n i t i a r t i v e  n o t c ; r i n e  q L u .  s e r n b j e  Ë u r t e r  d e s  f r l r j . i - . ' *
e Ë t  r É c c g n t e .  e l l e r  d a t e  d e  r n a i  1 9 8 4 .  C ' e s t  l a  u r . É a t i i : n  d l r
U . û , V . I " Ë . Ë " 1 ' l , r  f , u n c e r t a t i o r i  d e  V i l l a g È s  d u  S u r d  e t  S u r d - Ë : i . t :
I " lessin o âsgrf ,Ë iat  ion qui regrol(pe 19 {-ornrnLrnes qr-t i  t :nt  r je, ;
I o f i s s e m e n t s .  " L Ë t g  v ; L l I a ç * s  Ë * n  g u r e s t i u n  u r r  ' t  t u r - . r ç .  L . u t  F r - : j . n i . .
i : c J r Ï m L { r ' r :  i a  c o n s t n u c t i o n  r é c e n t e  d ' L r n  c } L r  p l t - r s i e i - r r * ç' I  

u t i s s e n i e r i t g  q u i  o r i t  E s n s i b l  e m e n t  n r r : r d i {  i É  l  e u r r  p h . v s i u r i Ë r r r  j . t :  
"

I  e  p r u {  i l  d e  I  e u r r  p o p r - r l  a t i o n  e t  n a t u r r e l  I  e m e n t  I  e l r r  v t c
e l t a t i d i e n n e "  i 1 ) .  L e s  t ^ e Ë p o n s â h l e s  d e  c e t t e  â s s c ) t r i a t i o r r  c l r i i . ; ,
i l r i s  I  ' a c c e n t  s l r r  p 1 r - r s i e u r s  p r o b l  È m e s  i m p o r t a n t s  q r - r i  u n t  é t É
n r i s  e n  n e ' l  i e {  d a n s  I  s  p n é s e n t e  é t u r d e :  I  ' a l l s e n c e  d e  r ' à Ë Ë c t f  ï ' ;
e n t r e  1  ' a n c i e n n e  p o p r - r l a t i o n  e t  l a  n o l r v e l  1 e ,  l a  v i e  t r t
I ' a v e n i r  d e ç  . i e u n Ë s  d a n s  l e =  v i l l a g e ç n  l e  c o m p o r t e n i e n t  i i * s
arJ l t l  t -es  qn i  on t  tendance à  nËr  Ë t rns idÉren I  eur -  nonve l  I  r :
c -Ërnr ïL lne  quË cornrne  LrnÊ "c  i té  -dor to i r "  ,  I  a  Ë  j  ace  e t - t  r ,
u c c t - r p e n t  1 e s  p e r s o n n e Ë  â e Ê e g .  L ' à s s o c i a t i o n  s e  p r { f t r û s Ë t  r l  . , + n . :
L t n  F r e r n i e t '  t e m p s  d e  r É a l  i s e r  u r r r  c o n s t e t  d e  s i t u r a t i o n  Ë r â r .  L u i Ë
t * t t - t d e  h i s t o r i q l t e  d e  1 a  p û p L r l  a t i o n  i  L l n e  É t r - r d e  s t ; i t i s t i q r - r e  e i -
c a r t n g r a p h i q u r e  d e s  É q r - r i p e r n e n t s  e t  Ë e r v i c e s , , ,  L . r n  r e ç e n s e n i e r r L .
des  beso ins  des  jeurne=.  La  prÉcrcupat ion  ma" je l tne , :  i - i  t j
I  ' â s s u c i . a t i o r i  s e m b l  e  g l t r e  I  ' a c t i o n  r n e n é e  E n  { a v ' n u t r .  i j r * * .
, . i e L r n e s ,  L l r r  = t a B e r  é t a i t  o r g a n i s *  d r - r  ç  â L r  1 3  a v r i j  i . Ç ' Ë : - : ;  .
"s tâge-FnqnÊte  {a i t  pâr  I  es  jeurnes  po t - r r -  I  es  JÊunËË"  . ie i  { : r r i' |  ' e i r p r e s s i o n  d u r  F r é s i d e r r t .  V u i c i  l e
d ' -  i n f  o r r n a t  i o n  :

I  ibe l  I  é  d r - r  t ra .c { . .

" T u  a s  d e  1 6  à  : 0  â n g
T r - t  e s t  É t u r d i a n t  !  s â l  a r i É  o u  à  1 a  r e c h e r c h e  d ' u n
ernt-r I cl r
T u  h - ' e n n u r i e s  d a n E  t o n  v i l  l  a g e' ïu  

âË I  ' i rnpr .ess ion  de  pendre  tan  te rnps  e t  ta  jeLr r iËË, , -+Ë*
T l r  t ' i n t e n r c l g e s  s t . r r  t a  p l  a c e  a u  v i l  I  a g e  e t  p à r
napport  àLr i(  adurl  teE
T r - t  v o u d n a i s  q L r e  l e s  c h o s e s  c h a n g e n t
T u  a i m e r a i s  c o n n a l t r e  l a  v i e  d e  t o n  v i l l a g e
T r - r  v o u r d r a i s  p a r l e n  d e  t e s  p r o l r l è m e s  â v e Ë  d ' a u r t n e , ;
j e u n e s  q u i  E o n t  c l a n s  I  a  m ê n r e  s i t r - t a t i o n  q l r e  t û r  "  d s n =
t o n  v i l  I  a g e  e t  c e u ) {  d e g  e n v i r * o n s " .

E e  s t a g e  r e r n p l  a c e n a - t - i l  I  e  d i a l  o g l r e  q r - r i  n ' a  p â s  p i - r
s ' ' r n s t a u r ' e r  d a n s  i e  l o t i E s e m e n t  l r - r i - r n ê r n e ?  E n  t o u r t  c a ' s  l t " .
r r r .ob ' l  ème des  , jeunes  ex is te  comrne nous  l 'avons  mont r .E l

i 1 )  E i l t r " a i t  d ' n r r
C . 0 . V . I  . 5  " 8 . 1 4 .  d a n =
1 9 8 4 .

a n t i c l  e  r . é d i s é  p a r
L e  R É p r - r b l  i c a i n  L s n r a ï n

l ' a s s g c i a t i o r r
tJ t - t  IF Octgbre,
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Ë r ' * ' - È i f c j Ë r r i r f r r * r l t "  V u i u i  r . : c r l r n e n t  i l  e s t  F e r - Ç L r  p à r ' i " 1  1  T e  F i  i c h a r " d "
t i i r s * ' - F ' r ' * s . r d Ë i n L e  L l Ë *  l ' a g s o c i e r t i o n i  " t J c l r - r s  a v o n Ë .  c u n s t a t É  { L r Ë
l. iË:çiLl{ : :Ë}Ltp d* , iuutnt:g t  vËriLls i iab i ter" I  ' '  l r r i  iJLr I  'a lr t r ' ' t ' :  c ier r iu:}
I , : t i s=ementÊ"  :e r rb l * " r t l -  { t r+ 'c * : l r  ina l  i {  

. i ' a is i+ , r .  
L - .s r l t r ' ' i ' ;  uar .e r " r  i - , ' j

s n i . .  { a i t -  l e  c h r ; i i l  d e  c o n s t r l r i r e  à  l a  { : â n r l r â g r ' e ,  I l =  l e : "  u r r i .
r . r * t - r - t r * l  l  n i n g n t  s u r i v i s  r n a i t ;  r l  l  e l r r  a  { a l  1 r - r  c h a n g s r  d ' É r u l  Ë  { . f  L r
d e  c o l I È ç e ' ,  c ' e Ê t  à  d i r e  r ' { J r n p r " Ë  Ê t v r 3 r  I e u r r s  c a p . t i r i *  u r . i ,
q l r r t t e r  l e  c e n c l e  d e  l e u r n s  l o i s i n s .  I l s  : ; e  F e t r " o L r v r : f i ' l : ;
i s a l  é ç .  d é s o e u v r é E .  I 1  ç  n ' o n t  p â s  e n v i e  d e  s '  i n t é g r . e r .  d a r i ç .
i  e s  â s Ë E Ë  i a t  i o n s  q t - r i  e ; . 1  i s t e n t  .  o n  à  r n ë i n e  f  i m p r e s s i a n  q u r '  : i  I  s
i u t  j . e r t t  I  e  d  i a l  o g u r e .  Ë e r t a i n s  t o u t r r r e n t  e n  " Ë y c i  r l "  d a r i s  i  r : È ,
r L r e Ë i o  d ' n n t r e s  v s n t  à  I ' l e t r .  I l ç  n e  s ' ' i n t È q r É ' n t  p â Ë . " .  i L . e
R é p u r b l  i c a i r i  L o r " r ' a i n  d l r  3 E  s c t u L r r " e  1 ? Ë 4 ) .
Cet te  âËsr f t r  i  a t  iun  ,  rÉcente  ,  pe l r t  donc  Ét re  conË i  dÉrée Ëu i i l i nË
l a  Ë r ' e r l r i * r e  p r i s e  d e  c o r r s c i e r r c e  c o l l e c t i v e  e t  a { f  i c i t r l l r *  d l r
" r f ia l  dus  l  o t  i  Esemen ts "  .  E l  I  e  p r "uuÈde d ' r rnu  u l  y r ianr i . i : . f  L . t i , :
à s = c i c j i a t i v e ,  d e  t e n d a n c e  p l u r t û : t  f a m i l i a l e  à  c u r n p o s a n t e
r l t r "a l  e  e t  c  i t ; id ine  o  ç t in iu l  Ée  pâr '  des ;  p ru i : r j  Èn ies  s t - r r ' ç i=ç : .+ r r ' t - .
Ë Ë r f r r ï e  c o n s Ê q u e n c e  d r L r n  h a b i t a t  " a b e r r a n t "  d a n s  1 e =  v i l  j a ç e i s "
rccu tpÉ t ran  L tnË popt - t ï  a t  ion  inadaptÉe r ra is  q r - r i  Ee  t rourva i  i - .
d a n s  L r n Ê  s i t u a t i r : n  { a v o r a b l  e  È { L r  d É p a r t  ( s a t i s { a c t i n n
r " e l a t i v e  t r â r  n a p p o n t  à  I ' h a b i t a t  c u l i e c t i f  d e s  f l r . . i n i l  =
* :nsembi  es)  e t  qu i  évo l  l re  négat  i vernent  pâr  L rne  açgrar .a t  i i : i - r
d e s  c s n d i t i o n s  d e  v i e  d u e  e s s e n t i e l  I  e n r e n t  à  i  ' i s n l  e r n e n t  i J u t
I  o f  i s s e m e n t  e t  à  n n e  i n a d a p t - a t i u n  d e s  j e u n e s  q l r i  r : n t  q J r a n d  j .  , ,

" L e  f ,  " û  " V . I  . 5 . E , l ' l  .  ,  g r - t i  Ë e  p r o p o s e  d e  c r . é e r .  p e L t  à  p e L l  L l l ' i r !
dynatn  ique dÉbourchant  sur  des  prupos  i  t  i  ons  concrè teg  e t  sLr t ' -
L t n  d i s l  o ç l r e  c o n s t r u r c t i f  q u i  F o L t r r - a r e n t  * t n e  e n s u i t e  p r o p u , s Ë i . #
à  d 'aL t t r -es  v i  I  I  ageg conf  r "on tÉg âLr l i  mËrnes  d  i++  ic r - rT  tÉs"  iL - r r
R É p u r t r l  i c a i r r  L a r r a i r r  d l r  ? 8  u c t c t t r r ' ' e  1 ? 8 4 ] .  f  a i t  L r r i  u u n s t . * + . i . .
d ' É c h e r -  d  ' n n  t y p e  d  ' h a b  i t a t  i m p u s é  à  u r n  r n o m e n t  d o n n É  t r a r  

' i  
x s

pc t l t vo i  re  purb l  rcs  .  "  I  I  n  'eg t  pa .E Lrne  seur l  e  pÊt rÊ i l r i i i t+
" r ' e s p o n s a b l  e "  q L r i  n e  s  ' '  i n q n i È t e  d e  I  ' a v e n  i n  d e  n o s  ' t i  I  1  a Ë i * . =
d e  l a  p É r i p h é r i e  m e E ; s i n e .  L . e  d é v e l o t r p e m e n t  p a v i l l o n n a i r ' e +  r . i .
i n o d i { i é  Ë o n s i i l É r a b l e r r e n t  l a  p h y E i o n o r n i e  d e s  p a i s i b l * . *
l o c a l i t é s  d ' i l  y  à  1 { l  r f , L r  i 5  à n Ë i  a u j o u r r - d ' h L r i "  l e s  p r o t r ' l  È r i e : :
de  v ie  I  oca l  e  sLr 'g issent  Ën beacrc r : l rp  de  dorna inÉ ls"  ( f tocu inents
d '  i n { u r m a t  i o n  d u  C  . U . V ,  i  . 5 . E  . l ' l  ,  ,  n ' 3 1  e n  a n n e x e )  .  L . ' a c * - .  i r : i r r
d r - r  C . t . V .  i  . 5  . E . M ,  n Ë t  s ' a t t a c h e  d o n c  p a s  E e u r l  e r n e n t  a u r : . r
pruh-. ,  . l  

Ènir*E : ipÉc i f  iqr- tes dn l  of  i  ssemen t  rnais à ËÈ*Ë i  r i r : i . t :Jç:+r ' iç. . t* i : ,
Ë u n  i  e  m i  I  i e n  n l r r a l  d a n s  I  e q u e l  i  I  s ' e s t  i m p l  a n t É .
L ' o h . r . j e t  d e  c e  c h a p i t r e  s e  h r o n n a i t  à  1 ' é t u r d e  d u r  t i s s l r  s c i ç i * ' i
t l t - t  lo t i ssement "  À  Ëâ poput la t i r :n .  F 'u l r l te r r "n r i r i ç r r , ,  r i { : }L lË  f lËr r - r i i ;
p rc lpusons ,  de  dÉgager  gure l  ques  conséquencËË,  i rnpor . ta r r te=
e n t n a t n é e s  p â r '  l a  c o n s , t r u r c t i o n  d u r  l o t i s s e m e n t  Ë L r r  l e  m i l : i . r ' i r - r
d '  i m p l  a n t a t i o n  f r u m a i n  .

ï  V  "  Les  cunséqLrences  dur  I  o f  i  sEemen t  sur r  
' l  

e
n t i  I  reur  hun ia i r r  e r rv i ro r rnant  .
L ' e m p r e i n t e  d l r  I  o f  i s E e m e n t  s n r .  1  e  p a y s a ç e  â

{ a i t  I  ' o b . i e t  d e  I  a  d e u x  i è n r e  p a r . t i e  d e  I  a  p r é s e n t e  é t u d e .  l . u  r
n Ë L r s  a b o r d o n s  I  e s  c h a n g e m e n t s  s o u s  I  e s  a = t r e c t s
dÉrnograph iques  r  cornmLrnat . tx  e t  v i  I  I  ageo is  .

1  .  U n e  n o l r v e l  I  e  p h y s i o n o r n i e  d é m o g n a p h  i q u e  .
a )  L ' a u g r n e n t a t i o r r  d e  l a  p o p u r l a t i o n .

f tanE de nornbreun v i  1  I  ages  de  l " lose l  1  e  n  1  'exode

r -ur ra I  cc i r rna  I  L ,  L lne  accé1 enat  i  on  dans  I  Ës  annéeg d  '  apr 'È=
gL ler r 'Ë* r  enËct rs  âcc t rL te  après i  1958 pan la  cons t ru rc t ion  de : ,
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! l r 'ânr l= .  È11 ËÊt f ib l  eÊ (d i in in l r t i c in  rJæ 1a Ëûp l t l  a t ian  à  nç . ty  , l r . i i
F - r .sËe de  ?r l  à  B t )  hab i tan ts  de  1Ë4r1  à  l ç5{ : i  rE t  à  F : 'u rnnrÉr i r "n : i
e L r r .  p à s 5 e  d e  . J 5 t : i  è .  : i ) i l  h a b r i t a n t E  d e +  i ? i û  à  l g c _ . : " . , )  _  É i
uart  : i  r  dei : ;  années 1ç?{l  r  EËr répand al  urs T '  i  mage cjr- t  ' ,  i f  i ln
n t s i r e "  q L l i  s e  f a i t  L t t l  d e v a i r - '  d e  l a n c e r .  l e r s  o p É r , a t i i : r i t .
l o t i s s e m e n t g  p { f t . t r *  a r r " È t e r  I ' h É m o r r a g i e  e t  r e d o n n e R  v i e *  â L * i
v i l l + . g e s i "  E ' e s t  a i n s i  q u r e  d e  n s m b r ' e u x  v i l l a ç e s ,  g r a s e  â  l a
i . - i : : t i1; l -r ' ' l t t - t  j .ur i  de I  of  issemerrtË, ct tr t  vLr âLtgr l lË:, f  tLËrr ' '  I r*r . . i r '
p o p L r l  a t  i o n  d e  { a Ç o n  n o t o i n e .  L  "  e n e r n p l  e  d ,  û g y ,  d o n t  n o l r i
Ë i v û r r E  t r a c É  I  a  c o u r r b e  d ' é v o l  u t i o n  g L r r "  j  e  r j r " a p h i q u r e  r i ' I T .  t - : r r
r + * l -  L t l r c ]  i I I r - t s ; t r ' * r t l u t t  ( l e  I o f i s s e m e n t  Ë r  É t É  c o n s t r . u r i { :  r , . . . . i r r
1?8: . }  )  ,
Ë u r  l e  t a b l e a l r  n ' 4 3 r  r F t  c u n s t a t e  q l t É  d e  l ? É Ê  à  1 ç ? ï ; ,
v i l l a ç e s  e r t  v i l l e s  r n f i y e n n e s  e r i r ' Ë g i s t r ' ç : n t  L r n e  é l É v a t j . r r r i  r l p - :
p o p L t i a t i u n  i r n p o n t a n t e ,  r r a i s  a r - r  d É t n i n r e n t  d e  l a  v i l l e  d c i  l " l e l : , :
qu : i .  perd  L7r7  hab i tan tË,  Tu l r t  së  FràssË cÊrnr rne  s i  L . r rTe  Ë* r t r * *
d e  1 a  g r a n d e  v i l  I  e  a v a i t  m i g n É  v e r s  l a  c a r n p â g n Ë i  { f t - l  l a  r É € i i : n
s i d É r n r g l q L t È l  s t - t i v a n t  L t n  c u u r a n t  i n v e n s e  d e  I ' e x c i c i s  r . L l r - a { i  d e
I  a  pér  i  ode  précédente  .  t le  phÉnarnÈne conrespontJ  b  r  en  âL(
c o n t r e c o u Ë r  d e  " l  â  p o l  i t  i q u r e  g r s c a n d i e n n e  d e  I  a  " q u t a l  i t *  , J r *
I  a  v i € "  o  d e  " r e n a i s s a n c e  d e s  v i  1  I  s s  r n o y e n n e g  æ t  r - i *
r 'É : ;u r rec t r t : r i  des  v i l  I  age 'g"  .

b i  R a j e r - r n i s s e r n e n t  d e  1 a  p o p u l  a t i o n  "
L ' é v o l  u t  i o n  d e  I  a  c o m p o s i t  i o r r  d e  I  a  p o p l r l  ; r t  r c ' r i

à  C u i n - l  e s  - C u v r y  e n t n e  1 9 7 5  e t  1 9 8 4 ,  t r a d u r i t e  p â r  I  e *
p y r ' a r n i d e s  d e s  t r o i s  t r a n c h e r s  d ' ê i g e  d e  I  a  v i e  i Ë r a p h i q n e
r i " 4 t . i )  r  r n o n t r e  l a  s t a b i l  i t É  d e  1 a  p o p u r l a t i o n  é g É e  ( p 1 t - r s  d e s  Ë s ;
a n Ë )  "  a i  o r s  q u t e  I  ' o r l  p e l r t  o b s e r v e r  n n e  f  o r t e  a u g m e n t a t i n n  d #
1 , r  p o p c r l  a t i o n  e c t i v e  e t  d e  I  a  p o p r - t i  a t i o n  j e u n e  r e p r n r l n i = . E n t
I  es  t -a . r "ac té r " i s t iqL lËs .  dÉmr :ç r "aph ique** ,  c les  I  o f  i  sgements"  i . . . r , r
r ' à , 1 Ë L r n i s s e m e n t  d e  l a  p o p l t l a t i o n  p e l t t  é t r e  o b s e r v é  d a n s  t o i l = .
l t : x  v i . J l * r r , { t l s '  c t t - t i  n n t  v t - r  Ë F  c n n s , L . r = l r i r " r *  u t n  u l r  t j g s ,  l o t i s s e m e n t s
c o m m e  à  C o i n - l  e s - C u v r y .

: . : i i ' :H lse rnen tg  su r  tes  p lans  communat  e r

O u t r e  I  e s  c h a n g e r n e n t s  p o l  i t  i q l r e s  n o t o i r e s
o b ç e r v é s  p r É c é d e m m e n t  d a n s  

' l  
a  Ë s r n p o s i t  i o n  d e  I  ' É q u r i p * r

n ' l L t n l c i p a l  e  e n  { a v e u n  d e  I  a  p o p u r l  a t i o n  n o u r v e l  I  e  i r n p l  a n t é n  Ë r n
l o t i s s e m e n t ,  l , a  c n n s t r " u c t i o n  d e r  Ë G :  d e r . n i e r '  Ë r  Ë L r  c J * l E  r " : { S r + ! : :  : ; ;
non  rno ins  impor tan ts  EL( r  I  es  neËgoLr r .ces  de  I  a  cornml rne  "  I  I  s
s e  s i t u r e n t  à  d e l r x  n i v e a u x :  à L r  n r v e a L r  d u  v o i  u r m e  d t : s
rEssoLrncEs q l t i  a  {o f . tement  a r - rqnenté  (867:  pâr -  exernp l  e  é i
f , c : l  l  i s n y r  e n t r e  1 9 8  1 ,  d a t e  d , r : c c r _ r p . r t i o n  d u r  l o t i s s e m e n t  ç r l .
1 9 8 4 )  e t  à L t  n i v e a u  d e  I  a  t a n e  d ' h a b i t a t i o n  q u t i  a u r g r n e n t e  È * r l
r a i s o n  d e s  é q u r i p e m e n t s  n é c e s E i t é s  p à r '  s à  c o r r g t r r r c t  i u , r i
( v o i r i e ,  a s s à i n i E s e r n e n t . . . ) .  A  C o l l i g n y ,  l a  t a x e

d  ' ' h a b i t a t i o n  s ' e s t  é l  e v é e  d e  3 4 Ë z  e n t n e  l g g r l  e t  1 ç Ê 5 .  1 . . *
p o p L t l  a t i o n  d u t  v i l  I  a g e  v o i t  a u g m e n t e n  s e s  i m p ô t s r  r f , r -  * r l  I  e  n É l
t i r e  q u e  p e L r  d ' a v a n t a g e s  d e  I  ' e r : t e n s i o n  p a n  I  a  c o n s t r . u r c t i u r i
d  'u tn  I  o f  i  esemen t  .  s i  b  ie r r  que ce l  u i -c  i  es t  sor - rven.L ,  pËr r - r
a p Ë n é c i é  p a r  l e s  v i l l a g e o i s  q u i  l e  m a n i f e s t e n t  v i s  â  r ' i g  d E s
I  o f  i  s  .  Essayons de  mieun pnÉc isen  I  es  conséquencgs  qL t  . .â
ent ra f  né  I  e  dévet l  oppement  des  I  o f  i ssementg  sur r .  1a  cornmr-urac l l , r - r
v i  I  i  a g e o i s e  e t  e n  p a n t  i c u l  i e n  s L r r .  

' l  
e  m o n d e  a g r i c o l  e .  N c . r u r s

t - toL ts  àpp l r ienons  ic i  sLu  Lrne  enquÈte  menée par  un  jounna l  i s te
H i c h e l  L . a l r r i l l a r d ,  F â r L r Ë  s o L r s  f o n m e  d ' u r n e  s É r i e  d ' e r t i c ' l  e s
d a n s  L e  R é p u r b l  i c a i n  L o n r a i n  e n  d É c e r n b n e  t g 7 3  e t  e n  r j a n v i e r
1 9 ? é .  L t a n E  u n  p r e m i e r  a r t i c l e  i n t i t r _ r l é  ' , V i v e  l p s
v a c h e . ' s .  .  . t a n t  q u r ' e l  I  e s  r e s t e n t  p a i s i b l  e s , ,  ,  c ' e E t
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' ; l t r *  L tn  tu t - t  h l tn tu r is t iq t - te  quËl  f " l  .La l r r l la i t - t j  nË lLrË fa i t  par - t  dL j ' *
L , * n : : i u n s ,  e n t r - e  ' ; i  l  1  a , j e u i s  e t  l  o t  i s  n i e t t a n t  e n  [ à L r É É
l  ' ' r - . t r ' ' i : i * . t i i g a t i u r t  m a l  r - o r r t r c j l É e  d a n s  l r . g  c à i n p ç l g n e s , '  " L Ë J  Ê r l s n r r *
r iûËtutrr tÊi  egt l - rc iut i : t l  É ËJetn Lrne vàche. qui appe' l  

' l  
e scJn vËàLr

câpr  j , c ie l r r ;  r r t  f  u l rgure l tx  "  A l  o r *s  I  à , '  r inn  ne  vâ  p l  r - ts .  f t r *s
p t 1 . i i n t . e s ,  i l  . y '  e i l  à  c l g ]  t c t u r t e s ,  s s r ' t Ë s "  à  I a  g e n d a r - m e r i e  e l  à
I  ' A c t i u n  S a n i t a i r e  p t  S u c i a l  e .  Ë t  I  e  d i n d o n  d e  I  a  { a r r a -
c  ' ' e ç t  I  e  p â y Ë â n  q n i  n ' a  p â s  e n c o r Ê  r é u r s s i  à  d É c i d e r  s L ? : i
vaches  à  {a i re  des  bo l rsses  à  I 'eâur  de  Fose e t  à  chant -en  L- , : r
l " l " r r s e i l l a i s e  e n  b r e t c i n . . . O n  â  L t n  p e l r  l r r b a n i s É  à  I ' a v e l r q ' l  e t i . r :
e t  on  a  sur r tou t  uub l  ié  de  cons idér 'e r  I  "agr ic l r l  tu t rs  { : i fmr i r€ r  L rnË
d r n n É e  É c c n o m i q u e !  s o n  p u t e n t i e T  { o n c i e r  r e s t a n t  l æ  s t : u t l
a t t r a i t .  ,  "  I  e s  " Ë i t é s "  r ' u r r * À l  Ë s  o n t  p o r - r s s é  j r - r s q u ' a u  b o r d  d e , s
c tL t r ' s  d r : *  f  e rme+ e t  à  deux  pâË des  écur r ies .  ,  .Les  Char r ib r *+ ;
d ' A q r i c r - t l  t u r e  n e  s a v e n t  p 1 r - r =  o ù r  d o n n e n  d e  1 a  t { 3 t e  Ë ' c i L r r ' '
d é # e n d r e  I  e s  i n t é n ê t s  d e s  p a y = a n s  I  É s É 9 "  .
f rans  Ecrn  deur r :  iÊme ar t  i c l  e  pâr 'u  l  e  4  janv ie r=  1?? 'ô  in t  i . tu r  i  *
" U n  m o t  q u r i  { a i t  d r e s s e n  I  e s  o n e i l  I  e s  :  s p ê c r - t l  à t i r : n "  "
H .Lautn i  I  I  a r 'd  aborde ce  pr 'ob l  ême en = 'appuyant  ELt r  dÈ: i= .
e l : e r n p l  e s  c o n c r e t s :  " l t a n s  I  a  r é g  i o n  d e  L e m b e r q  ,  7  ' e n t e n s i c i r

d e  l a  m * r i s u n  i n d i v i d l t e l l p  e t  d n  l o t i s s e m e n t ,  l *  F r u l i : l n i r t Ë ' i J ç . :
I  ' A l  l  e r n À g n e  â v e c  s à  r l û n n â i e  f  o r t e ,  a  f  a i t  g r i r n p e r  I  e  p n i x  t J r - r
te r ra in  qur i  en t rave  I  e  re rnembrernent  e t  donc  

' l  
a  f  onc t  j .a l i

aqr ico l  e .  Un seur l  remernbrement  s l r r '  p rès  d 'nn  qurar t  d lL
d É p s n t e n r e n t  d e  l a  l " l o s e l l e o  c ' e E t  à  d i r e r  l e  r e t a r d  p r i s  d a n :
c e  d o m a i n e .  .  . c ' e s t  â L r s Ë i  I  e  s e c t e n r  s t r  I  "  a E r . i c r - r l  t u r s  â
c 0 n s i d é r ' a t ' l  e n r e n t  v i e i I  I  i  "  .
" [ o i n c É  e n t r e  l  e s  n É s i d e n c e E  e t  i  a  v o i e  r a p i d È "  ,  " T Ë L r t :  r : Ë J
E t u r i  n " e l s t  F a s  i n t e r d i t  e s t  a u t o r i s é " ,  c e  s o n t  l e s  t i t r - e : i  d r * g
a n t i c l  e s  s u i v a n t s  p ê r l r s  l  e s  6  e t  S  j a n v i e r  1 ç i &  "
l " l  . L a u t r i l l a r d  y  o b s e r v e  l e s  d i f f é r e n t s  e r n t r e  a , T r i c u t l t e u r - ' ' = .  i . : 1 . .
r n u n  i c  i p a l  i t é s  q u r i  d é c  i d e n t  d e  I  a  t r t r n s t r l r c t  i i : n  c i e
I  o f  i s s e m e n t s  E â n s  t e n i r  r : u m p ' t u  d e s  i n t . * r " È t s  d e s  F r Ë r n t e r ' Ë .
É i r r s i "  à  l ' l o n t o i s - i a - l " l o n t a g n e n  n n  â g r i c u t l t e u r  e s t  E n ' i : . r ' a i n  E l b i
Ë 'â r racher '  I  es  cheveur ; .1  ën  pensant  àLr  pno. j  e t  de  i  s .
r r i t - r r r : i r i ç :a ' l  i té  t - f  imp l  an te* r '  L rn  I  o f  iEEement .  I l  es t  q l reE, l : i r : : : ' r i
d ' i m p l  a n t e n  q u e i  q n e s  1 Ê { J  p a v i  I  I  o n s  d o n t  I  e s  p F Ê J n i e r =  s e r o n i .
à  u n e  c i n q u r a n t a i n e  d e  m è t r e s  d e  l  ' é t a b l  e .  L e s  t n o i g  a u r t r e Ê i
f e r m e s  d u r  v i l l a g e  n e  s o n t  p a s  r n i e u x  l o t i e s  d ' a i l l e t - r r . s ,
p u i s q l r e  l a  m u n i c i p a l i t è  s o u h a i t e  q L r ' e l l e s  a i l l e r i ' i -
s '  i m p l  a n t e i r  a i l  I  e u r n s ,  .  . L e g  a c c n o c h a g e s  e n t n e  m u n i c i p a l  i t È =
e t  a g r i c L r l  t e u r n s  t é m o i g n e n t  d e s  d i + +  i c u r l  t É s .  l - o n i n r e  * r
l ianry*s t - t r *N j .ed  pâr  e ; re rnp l  e ,  où  L in  I  o f  i ssement  do i t  coLrFrë t "
l ' a n r i è r e  d ' u n e  f e n m e . . . . J u t s q u ' à  p r é s e n t !  i l  { a u r t  l i :
reconnâ f  t re  ,  L rne  cer ta  i  ne  anarch  i  s r  à  rÉgné en  rna t  i  è re
d ' u r n b a n i s m e  r . L l r a l  "  .
E t a n s  I  e  d e n n i e n  a n t i c l  e  p a F L (  I  e  1 ô  j a n v i e r  1 ç ? Ë  "l ' l  .Laun i  1  I  a rd  cons ta te  en f  in  I  es  aburs  en  rna t  iê r .e  c l  e+
l o t i s s e m e n t , ,  e n  p a n t i c u l  i e r r  l e l r r  d e n s i { i c a t j . o n  e t  I e t r i . -
r n a n q u e  d ' i n t É g r a t i o n  à u  p a y s a g e ,  c e  q u i  c o n s t i t u e  u n e  f l t e n * a u Ë
p o L r n  I  ' a g n i c u l  t u n e  e t  n e  f  a v o r i s e  p â Ë  I  e e  n e l  a t  i o n s  e n t r " e
v i  I  I  a g e o i s  e t  n o u v e a u x  v e n L r s  .  " L ' E g u i p e m e n t  g ' e s t  r n i s  s l . t r ' '
p  i e d  p o L r n  p e s e n  d e  t o n t  E o n  p o i d s  Ë u r  I  e  f  r e i n  d e =
a h u s . . . I t e p u i s  s i : . {  m o i s  { o n & , i o n n e  u n  " g r o u p e  o t :
t r a v . r i  I  - 1  o f  i s s e m e n t  "  ,  I  e  p n e r n i e n  e n  F r a n c e ,  q u i  a  d É j à
r e c e n s É  l e s  a b e r r a t i o n E  e t  d é f i n i  d e s  p e r s p e c t i v e s . . . f t a r r g
tut-rs I  es; ccts. ,  r-Ël  ç;ont I  es I  of  i  Esemen ts rnal ades du s is. :rnt  iç i rrr :
q u t i  s o n t  Ë L l r  I  a  s e l  I  e t t e .  T o u r i c l L r r s o  i l  s  s o n t  c o u p é s  d n  v r e n l
v i l l a g e .  L e s  h a b i t a n t s  n e  E e  c o n n à i s g e n t
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IJ I  L t iE  Ë l t  ËË i r - ts t i t - l ten t  deg c l  gns .  Les  nc l t - rveàLr l {  ne*  sË l
rasssrnb l  en t  u l l te  d ' rns  I  e  cadre  de  "cor r t i tés  de  dÉ{ensÊ I  n r -=qr - r r *
t g r - r t -  i l Ë  v à  p . * Ë  F [ ] L l r .  l s  r n i e l t x "  f r a n ç  l e  v i e u t ; r  v i l ï * r g e , ,  e n  r i Ë
d i i : .  , i : i ' x i ' l  ' l  s r . l . r r s :  t J à Ë  l e  l o t i s s e m e n t "  L l t . l  r i i t  ' l  

a  , ' i : i t é , , .  Ë i :  | + , r
d e r n = . i t é  d e  c c n s t r - t t c t i s r i l  L . a  f l a m b É e  d e s  E l r i l i  d e c ,  t e l r r . a r n =  d .
r ; o n c l r r i t  à  L r n e  c c n c e n t r a t  i o n  h o r i = o n t a l  e .  ,  . L e  b L r t  r { L r e  c h e r c h s
à  a t t e i n d r ' e  I  a  c o r n n r i s = i o n  m û s e l  l  a n e  o  e t  q u r i  s e r â  e n s r - t i t . i *
a d o p t È  E u r  I  t r  p l  a n  n a t i o n â l  !  e s t  d e  d i s s l r a d e n  I  a .
c c t r r s ' t . r ' n c t i o n  e n  I  o f  i s s e m e n t  e t  à  I  ' i n v e r g e  d e  f  * v n r . i Ë e r -  I  * i
c * r n s t r l r c t - i o n  i n d i v i d r - r e l l e  ( 1 ) . . . p l u r s  d e  " v i ' l  l a g e  à  r t t *  r j i i .
v i i  I  a s e "  o L t  I ' o n  d ê n a t u r r e  ' l  ' a t t r a i t  n u r a l  , . . I . l  { a u t  i n c i . t e r .
i e s  n { f L { v e Â L r } . i  v Ê n l r s  à  s e  r n é l a n g e r  à  l a  p o t r r - r l x t i o n . , ,  s t
Ë 'd . f ' , r ' c rnq lFr^  pËr l . t r ' '  u l rË  I  r *s  I  o f  i  ssemen ts  ne  q iÊnern t  FqrË;
I  'Ë ig r ' j .  cu t l  t  u t r=e  "  .
L ' e r n q u È t e  d e  F l  . L a u r i l l a r d  i n s i s t e  d o n c  s l { r  l * r mànqLrÊ
c l  ' i r r t é ç r ' a t i o r i  d r - r  I o t i s s e m e n t  e t  c l e  r i â  n u Ë u r j " r { : . i r : r ' r  d a r r *  i c +
i n i Ï  i e l t  r l t n a l  e t  a g r i c o l e .  C e  n r i l  i e l r o  Ë c l n s e r v à t e l r r ,  a c c e p i : r , l
rna l  ces  bour l  ever '=ernents  i r ra 'h tnndurs  dans  I  e  paysaqe e t  s t - r r -  le
p l  a n  p o l  i t i q r - r e  e t  r e l  a t i o n n e l  .  I 1  I  e g  c o n Ë i d è r n  à  . j n s t e
t i t r e  c o r n t n e  L t n e  r l e n a c e  d e  d É s t a b i l  i s a t i o n  d ' L r n  r n i .  I  i E r . . r
t r s d i t i n n n e l  q r - r i  d n i t  Ë o n s e r - v Ê r *  s â  v o c a t i u n  r r - r r a l e  Ë r -
a g r i c o l e ,  r ' l  " L a l r n i ' l  l a n d  c o n c l u r t  p â r  L r n e  f o r m u t l e  l a p r c i * i r e :
" U n  v i l l a g e r  o f i  n e  l e  c r É e  F â s .  I 1  e ; . r i s t e  a u r  i l  r r e t - t r - t . , . "

i le+  chap j . t r "e  consacré  à  I  a  pnp l r l  a t  ion  t les  I  o f  i  ssemen ts  r r r rL r i : : i
a r n È n e  à  t i r " p r  q l t e l g l t r l r s  Ë É n { : l r - r s i o n s ,  L e  l o t i s s e m e n t  E " , s t  b i ç : r i
L r n  t y F e  d ' h a b i t a t  o n i q  i n a l  n c l f i  s e n l  e m e n t  p a r  s Ë Ë  c a r - a c t è r . e = .
p h y s i q u e s  p r o p r e g  o b s e r v é E  d a n s  i a  d e u x i È r n e  t r a r t i e  d e  l . ; a
p r é s e n t e  é t u d e  m a i s  â L l s s i  p a r  u n e  p o p L r ' t  a t i o n  b i e r r  s p é c i . i l q L r *
E L r r  I  e s  p l  a n s  d É m o g r a p h  i q r - r e ,  s o c  i a l  e t  f  a m i  I  i a l  .  Ê  L r r i Ë
c e r t a i n e  " n É p é t i t i v i t É "  a r c h i t e c t u r r a i  e  c o n r e s p o n d  L r n  c e n t a . j . r i
r n o n o l  i t h i s m e  d É m o g r a p h i q n e  e t  L r n e  c e n t a i n e  h a m o s É n é i t É
soc  i *  l  e  .  L r *  I  o f  i  ssemen t  a l r r i te  L rn t r  p r :p r - r Ï  aL  imr r  j ç : l rne  ç+ ' i :
s o c i a l e m t r n t  r n o d e s t e  q r - r i  c h o i s i t  d ' L r n e  p a r . t  d ' a u c É d e r  à  l a
Ê r ' o p n i É t * , ,  d ' a u r t r e  p a r t  d e  v i v r e  à  l a  c â r n p â g n Ê r n  r J Ë * r - r : i
a s p i r ' a t i o n s  q r - r i  p r o c É d a i e n t  p e n d a n t  l o n g t e m p s  d u r  r É v Ê ,  d e u : . 1
m y t h e s  b i e n  a n c n é s  d a n g  l a  s o c i è t e  { r a n ç a i s e .  L s r  r É a l  i s a t r o r r
d e  Ë e  n é v e  s ' â Ë c o m p a g n e  p o l r n t a n t  p a n  1 a  s l r i t e  d ' u r n  E c l L i i r
d ' i n s a t i s f  a c t i o n  i m p o n t a n t  e t  d ' L r n  b e s o i n  d e  c h a n g e r n e n l
d ' h a b i t a t  q u i  t o u c h e  p l  r - r s  d e  I  a  m o i t i é  d e  c e t t e  p o p r - r l  a t  i t r n  "av t+c  dÉ. . i  a  dar rs  I  e*g ;  I  o f  i  ssements  der  I  a  t r re r r iè r "e  çénér . * r t r r t r i  d* : . :
1 9 6 9  r  r - r n  t a n n  d '  i n s t a b  i  I  i t é  d e  p l  u r s  d e  1 1 i l  .  c ' e s t  q l r ' e n t r . * :
l e  r é v e  e t  1 a  n é a l  i t é ,  i l  y  ë r  d é c a l  à g e .  E n  p n e m i e ' r -  r  i e r - r o  r e
c h g i ; . r  s ' e s t  f a i t  E o u v e n t  h a t i v e r n e n t  e n  n é a c t i o n  à  l ' h a b i t a t
c o n c e n t r a t  i o n n a i r e  d e s  g n a n d s  e n s e r n b l  e E  t J E ï  c i  * . =
a c c É d a n t s )  ,  Ë r n  s e c o n d  I  i e u  o n  â  o f  { e r t  a L r  { u t u n  p F o p r i È t a i r - e
Lrne  maison sun ca ta l  ogL ie ,  i rnage de  maison à  I  a  cernpàçr ie+  e t .
q r r i  t n a d u r i t  t o r - r j o u n s  u n e  c e r t a i n e  d o n c e u r n  d e  v i v r e .  û r -  l a
nÉa l  i  tÉ  es t  au tne  .  L '  accédant  se  re t rourve  dans  Lrn  mond* l
p n é { a b r i q u é  e l n  s é n i e ,  à v e c  g o u v e n t  I  a  m É m e  p r o m i s c r - r i t é  q l r È
dans 1  e  gnand ensembl  e  où  i  I  ava i t  sé journné aur t ra ravant  e t
q u i  a v a i t  j u s t e m e n t  m o t i v é  s o n  d é p a n t .

i n m a t  i o n  ,  a l  o r s  q u ' u r n e
t977 (docurment  n '32  Ër ' r

d i f { u s  e t  p n É c o n i s e  I  a

i 1 )  O n  p e u t  s ' É t o n n e r  d e  c e t t e  a f f
f  i n c r - r l  a i r e  l - l i n i s t é r i e l ' l  e  d u r  1 6  r n a n g
a n n e ; r e )  d é n o n c e  I  a  c o n s t r u c t i o n  e n
c o n s t r l r c t i o n  g r o u p é e .



-1Ë':--

f t ' n u  s l r r r  d É s e r r c i i a n t e i n Ë r l t  "  I l t s r i ç  s c l n  e n q n e t e  d " r : t Ë i n i u n ,  f . l i c u i r :
L i l t - . i  o b s e r v u  r l t . r r i  " l " i n g i t a l I a t i c . r n  L 5 n  I r : t i s s e m e n t  r r r t  r ; e * n r l : : l i *
È  t re  q t - r '  aËËei  r '+ rement  I  e  rËELr l  Lâ t  r l  ' '  r lne  r j *march*
ç t r r c t e n r e r n t  s * l e c t r v e  e t  v s l u n t a r i g t e r .  d a n s  l e  B e n s  u d t  r r ï
n ' t . " ,E t  t ras  l+ r  l  o t  igsement  en  t . *n { :  q t - rË  t t * ' l  qn i  c r  é t *  r :hu i . r ; i .  "
n r a i =  ' l  

a  m a i E Ê n  i n d i v i d u r e l  I  s "  i p a n e  g )  .  Ë e t t *  d * c e p t i u r r  "
uu1 l  ec t  i  v t :  . '  a iu l r tÉe  à  1  'absence de  s l r t rpant  soc  ia l  e t  à  L r i - rË
t r o p  ç r a n d e  i d e n t i t é  e n  p a r t i c u l  i e n  d a n s  I  ' i r r { c r t u r r r Ë .

c o n d u r i t  l e s  h a b i t a n t s  à  L r n  n e p l i ,  à  l ' É v a s i o n ,  à  l a
r e c h e r c h e  d e  c o r n p e n s à t  r o n g .  f t a n E  L r n  p r e m i e r  t e n r E r s  ,  r n
crnsàcre  son temps à  I  'aménager len t  de  Ëâ ma i  son  pr t . r r '  I  . r
p e r E , o n n a l  r s e r  e t  1  a  r e n d r e  d  i + + é r e n t e  d e s  a u r t r e Ë ,
{ d i v e r s i {  i c a t i o n  q u i  t e n d  p a r { o r s  à  d É g r a d e r  I  ' i m a q n  d * :

rnârqLre  de  I  'ensernb l  e i  "  dans  Lrn  deurx  iè rne  temt rs  à  recher ' f lher '
des  phÉnomènes de  cornpenEât  i  on  dans  1  'Évas  i  on  suvnant  s  r .  t - l :  i .
ï e  p r o c e s s u s  d e  l ' e s c a l a d e  d e  l a  c o n s o r n r n a t r o n ,  L a  r o m r r r l r r i a n l e !
s e  { c l r r n e  d  i { +  i c  i  i  e m e n t  p u r i s q u ' r r n e  p a r ' t  i e  d e  I  a  p o p r - t l  a t  i o n  t ; Ë - ê
t rc lns idère  Ëorn t f ie  en  t ran= i t  ,  qLre  pâr  a i  I  I  eurns  o  e l  i  e  v i t
a i l l s E u r g ,  e t  q u r ' e n f i n  l e s  n e i a t i o n s  a v e c  l a  c o r n m l t n a l r t d :
v i l l a q e o i s e  s t : n t  1 à  â L ( s s i  p e u  J r r a r g r t é e s r  v s i r e *
c o n f  1  i c t u r e l  I  e s .  L a  v i e  c o r n m u n a u t a i r e  E o u r { f  n e  d e  I  ' a b s e n c e  d ç :
p c l i  e e  d ' a n  i r n a t  i o n  q u i  p o L t n r a i e n t  I  a  v a l  o n i s e r  e t  s u n t o l t t  d e
I ' i . n d i { f É r ' e n c e  à  c r É Ë * r  L r n Ë  v i e  â s * n r - i a t i v e .  L e  l o t i s s e m e n t
t e n d  d o n c  à  d e v e n i r  L l n  " d o r t o i r " ,  1  ' e s s e n t i e l  d e  I  a  v i c r
ayant I  i  eu a i  

' l  ' l  
eurs .

T o r - r t  I  e  r n â l  v i e n t  d o n c  d e  I  ' u n i f  o n m i t È  c o n s t  i t r - r É e  p â n  L r r r
u t r b a n i s r n e  n é p É t i t i +  e t  L r n e  p o F u r l a t i o n  t r o p  h o r n s g è n e .  t l r  c Ë ;
r n o d è l e  d ' h a b i t a t r  e l r i  s ' a c c o m p a g n e  d ' u r n e  c l i e n t * : l * : r
s p É c i f  i q l t e .  e s t  c o n d i t i o n n é  p â n  L r n e  i d é o l o g i e  p o l  i t i q t - r * .  d * ) : i
c o n t r a i n t e s  a d m i n  i E t r a t  i v e s ,  L r n  a p p a r e i  1  É c o n o r n i q n *  ,  l - r s
F n o c e s s L l s  d e  d i f f r - r s i s n  d u  r n o d è l e .  c o r n r n a n d é  a u  d é p a r - t  p a r  L r r i *
n È g l  e m e n t s t i o n  t e c h n o c r a t i q u e  e t  c e n t n a l  i s É e r  F a r  L u - r h !
i d é o i  o g  i e  p o l  i t  i q u e ,  a t t e i n t  L r n  p o i n t  d ' e x a s p é r a t  i o n  p â r  I  e
i e u  d e  1  ' a p p a r e i l  É c o n o r n i q u e  o  d n n t  I  a  r e c h e r c h e  d e  I  a
p r o d l r c t  i v i t é  e t  d l t  p r o {  i t  n e  s a u r a i t  I  a i s s e n  d e  p l  a c e  ê . L r i {
p r É o c c u r p a t  i  o n s  d e  I  ' h o m m e  .
f t a n s  l e  c h a p i t n e  q u r i  s u i t ,  n o l r s  a n a l y s e n o n s  l e s  d o r r n É e s ,
p o l  i t i q u e s  e t  É c o n o r n i q u e s  d e  I  a  d i f  + c r s i o n  d u  m o d È i  e .  e t
p a r " L i c t - t l  i È r e m e n t  d e p n i s  t q 6 q .  d * t e  c : ù  I  s i l  I  o f  i s s e m e n t  , * * ' t :
d e v e n n  e n  F n a n c e  I  e  r n o d è l  e  d o m i n a n t  .



- 2 8 3 -

C H A P I T R E  I I  L E S  M E C A N T S M E S  D E  D I F F U S I O N  D U  M T ] D E L E

L e s  m é c a n i s m e s  q u i  o n t  a b o u t i  à  I ,  i m ; : g e  f  i n a l e
d u  l o t i s s e m e n t ,  d e  s o n  c o n t e n a n t  e t  d e  s o n  c o n t e n u ,  s o n t
d  I  u n e  -  g r a n d e  c o m p l e x i t É  t a n t  p a r  I a  d i v e r s i t É  O e s  i n f l u e n c e s
q u i  p è s e n t  s u r  s a  c o n c e p t i o n  q u e  p a r  r e  j e u  d e s  i n t É r a c i i ; ; ;
q u  i  i n t e r f è r e n t  e n t r e  l e s  d i f f é r e n t s  t y p e s  d e  p o r u o  i " so u  d r i n t É r ê t s .  L a  m a î t r i s e  d u  p r o c e s s u s  e t  s o n  p r o c è s
s u p p o s e i - ' : a u  p r É a r a b l e  u n e  t r o n n a i s s a n c e  d e s  c a u s e s  d e  s c n
e x t e n s i o n  d e p u i s  1 9 6 9  e t  d e  s a  r é a l i t é  c o n c r è t e  d a n s  s e s
c o m p o s a n t e s  d e  d i f f u s i o n .  p o u r  e x p l i q u e r  l e  d é v e r o p p e m e n t
r é c e n t  d e  c e  n o u v e a u  t y p e  d  I  h a b i t a t  s u r  r  r  e n s e m b r e  d u
t e r r i t o i r e '  n o u s  e s s a y e r B n s  e n  p r e m i e r  r i e u  d e  m o n t r e r
c o m m e n t  1 e  p o u v o i r  s  I  e s t  i n v e s t i  d a n s  c e  m o d è r e ,  e n  s e c o n r l
l i e u  d e  d É v o  i r e r  l e s  s t r a t É g i e s  d e  I  r  a p p a r e i l  d e  c o n c e p t  i o n -p r o d u c t i o n .  E n f i n  o n  s  I  i n t e r r o g e r a  s u r  1 e  c o n d i t i o n n e m e n t
d e s  u s a g e r s .
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L r  e m p r i s e  d u  p o u v o i r  s u r  c e
s e  c o m p r e n d r e  q u e  d a n s  l a  l o g i q u e
r e m o n t e  à  l r A p r è s -  G u e r r e  1 9 3 9 - 1 9 4 5 .

A . L e  p o i d s  d u  p o u v o i r  p o l i t i q u e  s u r
d u  l o t i s s e m e n t .

-285-

I a  c o  n c e p t  i o  n

t y p e  d r h a b i t a t  n e  p e u t
d  I  u n e  é v o l u t i o n  q u i

I .  L r  i n v e s t j . s s e m e n t  d e  I  I  a p p a r e i l  d e  I  I  E t a t  p a r
l e  c a p i t a l  m o n o p o l l s t e  ( 1 9 4 5 - 1  9 5 8 ) .
A p r è s  l a  g u e r r e  3 9 - 4 5 ,  I a  m a c h i n e  c a p i t a l i s t e

s e  m e t  d i f f i c l l e m e n t  e n  m a r c h e  d a n s  l e  d o m a i n e  d e  1 a
c o n s t r u c t i o n  e n  r a i s o n  d e s  f a i b l e s s e s  d e  I r a p p a r e i l  é c o n o -
m i q u e  ( t a i I I e  r É d u i t e  d e s  e n t r e p r i s e s ,  c a p a c i t é  r é d u i t e
d e  I t É p a r q n e )  e t  d e s  f r e i n s  p o l i t i q u e s  ( d o m i n a t i o n  d e  1 a
g a u c h e  a v e c  l e s  c o m m u n i s t e s  j u s q u  r e n  1 9 4 7 ,  d é m i s s i o n  d u
G é n É r a I  d e  G a u I l e ,  m a j o r i t é  S F I 0  d e  1 9 4 7  à  1 9 5 0 ) .  L e  p l a n
M o n n e t  e n  1 9 4 6  a  p o u r  o b j  e c t  i f  p r i n c i p a l  I a  r e s t r u c t u r a -
t i o n  d e s  s e c t e u r s  n a t i o n a l i s é s .  J u s q u r e n  1 9 5 8 ,  l e s  i n t é r ê t s
d e  L a  c l a s s e  d o m i n a n t e  s o n t  d é f e n d u s  s u r  L a  s c è n e  p o l i t i q u e
p a r  l e s  c l a s s e s  s o c i a l e s  n ' a p p a r t e n a n t  p a s  à  1 a  f r a c t i o n
h é g é m o n i q u e :  m o y e n n e  b o u r g e o i s i e ,  p r o p r i é t a i r . e s  a g r i c o l e s
( I n d é p e n d a n t s ) ,  p e t i t e  b o u r g e o i s i e  ( M R P ,  S F I 0 ) .

l . L r a g g r a v a t i o n  d e  1 a  c r i s e  d u  I o g e m e n t  d e  l r  A p r è s -
G u e r r e  p a r  s a  d u r é e  e t  I  I  a b s e n c e  d e  p o  I  i t  i q u e
d u  l o q e m e n t .
a ) S a  d u r é e .
L e  r e c e n s e m e n t  o  f f i c i e L  s u r  1 e  l o g e m e n t  d e  1 9 5 4

n o t e  e n c o r e  u n  t a u x  d  I  i n c o n f o r t  e t  d  I  i n s a l u b r i t é  t r è s  É 1 e v é
z  9 O %  d e s  I o g e m e n t s  n r o n t  n i  d o u c h e ,  n i  b a i g n o i r e  7 3 %  n r o n t
p a s  d e  l d C ,  4 O %  n r o n t  p a s  d e  p o s t e  d r e a u  i n d i v i d u e l .  P a r
a i l l e u r s  2 2 , 8 %  d e s  l o g e m e n t s  o u v r i e r s  s o n t  s u r p e u p l é s ,
5 6 , 4 %  d e s  o u v r i e r s  I o g e n t  à  1 ' h ô t e l .

b )  L a  c r i s e  d u  l o g r : m e n t
A p r è s  1 a  g u e r r e ,  t o u s  I e s  p a r t i s  s o n t  s e n s i b l e s

a u  p r o b l è m e  d u  l o g e m e n t  m a i s  a u c u n  n r e n  f a i t  u n e  p r i o r i t é
d e s  p r i o r i t é s ,  p r é o c c u p é s  a l o r s  p a r  d ' a u t r e s  p r i o r i t é s
t e I I e  q u e  l a  r e l a n c e  d e  I  I  e x p a n s i o n  é c o n o m i q u e .  L e  l o q e m e n t
e s t  a l o r s  c o n s i d É r é  c o m m e  u n e  b r a n c h e  n o n  r e n t a b l e ,
c o m m e  u n  s e c t e u r  s o c i a l  q u i  p e u t  a t t e n d r e .
L a  r e c h e r c h e  d u  p r o g r è s  d a n s  1 e  l o g e m e n t  e s t  a l o r s  c o m m a n d é e
p a f  c i e s  p r a t  i q u e s  s o c  i . a I e s  q u  i  v  i s e n t  p l u t ô t  à  r e n d r e
m a n i f e s t e  à  I t o p i n i o n  l r u r g e n c e  d u  p r o b l è m e  ( C o n f ê d ê r a t i o n
G é n É r a l e  d u  L o g e m e n t  i s s u e  d e  I a  b o n n e  v o l - o n t É  r é u n i e  a u t o u r
d e  I t a b b É  P i e r r e  a n c i e n  d É p u t é  d u  M R P  q u i  p a s s e  à  l a  g a u c h e
p r o q r e s s i s t e  e n  5 4 )  o u  q u i  i n t e i v i e n n e n t  a u  c o u p  p a r  c o u p
c o n t r e  I e s  e x p u l s i o n s  o u  d a n s  I r u r b a n i s m e  e t  I t h y g i è n e
( C o n l é d ê r a t i o n  N a t i o n a l e  d e s  L o c a t a i r e s  s o u t e n u e  p a r  l e
P C ,  1 a  C G T ,  I a  S F I 0 ) .  C e  s o n t  d o n c  s u r t o u t  d e s  d é t e r m i n a n t s
s o c i a u x  q u i  v o n t  c o n d u i r e  à  t a  n a i s s a n c e  d r u n e  p o l i t i q u e
d u  I o g e m e n t  .  D a n s  l e s  a n n É e s  5 0 ,  l a  c r i s e  d u  I o g e m e n t
a p p a r a î t  c o m m e  u n  a n a c h r o n i s m e  d a n s  l a  F r a n c e  e n  p l e i n e
c r o  i s s a n c e  t  u n  e n j  e u  p o  l i t  i q u e  e t  s u r t o u t  u n e  m e n a c e
d r a u t a n t  p l u s  g r a v e  q u e  s o n t  p l u s  f l a g r a n t e s  I e s  i n É q a l i t É s .

2 . L a  m o b i l i s a t i o n  i d é o l o g i q u e  s u r  l e  I o g e m e n t .
E I l e  a  É t é  s u r t o u t  u n e  i n i t i a t i v e  c o n d u i t e  p a r

l a  d l ' - - l t e - - - q u L - m e f  s - u r -  . p - i e d  . r , "  . p o l i . t i q  r l ; r ' î g e ,
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a  )  S o u s  l a  g a u c h e  ,  p e u  d e  l o g e m e n t s  o n t  ê t ê
c o n s t r u i t s  :  1 2 3  0 0 0  s e u l e m e n t  d e  1 9 4 5  à  1 9 4 9 .  L e s  p a r t i s
d e  g a u c h e  e t  I e s  s y n d i c a t s  o n t  ê t ê  s e n s i b l e s  a u  p r o b l è m e
d u  l o g e m e n t  m a i s  l e u r  a c t i o n  n r a  p a s  e u  d r e f f e t .  E n  1 9 4 9 ,
l a  C F T D  p r o p o s a i t  u n e  c h a r t e  d e  l r h a b i t a t  a v e c  2 8 t r  0 0 0
u n i t  É s  p a r  a n .  Q u a n t  à  I a  S F I O ,  e l l e  d e v a i t  p r é s e n t e r  u n e
I o i - c a d r e  d e  c o n s t r u c t i o n  e n  1 9 5 7  q u i  n r e u t  p a s  d e  s u i t e .
L e  P C ,  p a r  l a  v o  i x  d e  J .  B a  I y  e n  1  9 6 0 ,  f e r a  l a  c r i t  i q u e
d r u n e  r e l a t i v e  n É g t i g e n c e  d u  p a r t i  e n v e r s  l e  p r o b l è m e  :
r r L e  p a r t i  a u r a i t  d t  m e n e r ,  a u s s i  l o n g t e m p s  q u e  n é c e s s a i r e ,
u n e  p u i s s a n t e  c a m p a g n e  n a t i o n a l e  p o u r  l a  c o n s t t u c t i o n ,
a p p a r a î t r e  c o m m e  I e  c h a m p i o n  i n c o n t e s t é  d  I  u n  m o u v e m e n t
d e  m a s s e  p o u r  I a  l i q u i d a t i o n  d e  c e t t e  p l a i e r t .

b  )  L a  d r o  i t e  s  I  i m p l  i q u e  d  I  a v a n t a g e  d a n s  c e t t e
p o l i t i q u e  d u  I o g e m e n t .  D è s  1 9 4 9 ,  l e  C e n t r e  d e s  J e u n e s
P a t r o n s  a v a i t  p u b l i É  u n  n u m é r o  d e  s a  r e v u e  c o n s a c r É  a u
l o g e m e n t  s o c i a l ,  d a n s  I e q u e I  ê t a i t  p r É c o n i s É l-e
d é v e l o p p e m e n t  d  t o r g a n i s m e s  p a r i t a i r e s  p a t r o n s - o u v r i e r s
e t  d e  g r o u p e m e n t s  i n t e r p r o f e s s i o n n e l s  d  I  e n t r e p r i s e s  a f i n
d e  f a v o r i s e r  l a  c o n s t r u c t i o n .  L o r s  d e  I e u r  C o n g r è s  e n  1 9 5 4 ,
I e s  m o d é r é s  f o n t  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  d u  l o g e m e n t ,  I a  p i e r r e
a n g u l a i r e  d e  I e u r  p o l i t i q u e  s o c i a l e .
L a  d i m e n s i o n  i d é o l o g i q u e  q u i  e n t r a î n e  c e t t e  p o l i t i q u e
s o c i a l e ,  t r o u v e  u n  É c h o  d a n s  I e s  d i s c o u r s  q u i  s o n t  p r o p r e s
à  l a  d r o i t e .  C e l l e - c i  t i e n t  à  p a r a î t r e  s o c i a l e ,  e n t r o r e
s o u s  I e  c o u p  d e s  c a l o m n i e s  q u i  l r a c c a b l è r e n t  à  l a  L i b é r a t i o n
e t  s o n  i d é o l o g i e  e s t  t e i n t é e  d e  v a l e u r s  s p i r i t u e l l e s
r e f É r a n t  a u  m y t h e  d e  l a  c i v i l i s a t i o n  c h r É t i e n n e  e t  à
I  '  é t h i q u e  c o n s e r v a t r i c e  a x É e  s u r  l e s  t h è m e s  d u  t r a v a i l ,
d e  l a  f a m i l l e  e t  d e  I a  s a n t é : ' r C t e s t  I r h o n n e u r  d r h o m m e s
q u e  l r o n  q u a l i f i a i t  d e  r é a c t i o n n a i r e s . . . ,  d r a v o i r  i n s t a u r É
u n e  p o l i t i q u e  d e  c o n s t r u c t i o n  à  b o n  m a r c h ê  e t  d e  J - o y e r s
a d a p t é s  a u x  b u d g e t s  o u v r i e r s ,  g r â c e  a u  p l a n  d e  n o t r e  a m i
C o u r a n t ,  d  r a v o i r  r é a I i s é  e n f i n  u n e  a m é I i o r a t i o n  d u  p o u v o i r
d ' a c h a t  d e s  s a l a r i é s  d e  2 O %  d e  1 9 5 1  à  1  9 5 4 ' '  (  1  )  .  P a r  l e
d i s c o u r s ,  I  t  i d É o l o q i e  v e u t  f l a t t e r  l e s  a s p i r a t i o n s  p e t i t e s
b o u r g e o  i s e  d e  1 a  c l a s s e  o u v r i è r e  r  e n  j o u a n t  s u r  I e u r
r é c e p t i v i t É  a u  m y t h e  d e  l a  p r o p r i É t É  p a v i l l o n n a i r e .  M a i s
I e  d  i s c o u r s  n  I  a  p a s  e u  l r e f f e t  d r  i n t é q r a t  i o n .  E n  1 9 5 4 - 5 5 ,
I e s  c o u c h e s  p o p u l a i r e s  s e  m o b i l i s e n t  q u a n d  1 a  q u e s t i o n
e s t  p o r t é e  s u r  I a  s c è n e  p o l i t i q u e  e t  c o n t e s t e n t  I a  p o l i t i q u e
d e  I a  d r o i t e .  U n  s o n d a g e  p u b l i é  e n  1 9 5 6  ( C o n d i t i o n s ,
a t t i t u d e  e t  a s p i r a t i o n s  d e s  o u v r i e r s  )  m o n t r e  q u e  I a  m a j e u r e
p a r t i e  d e s  o u v r i e r s  s o u h a i t e n t  a c c è d e r  à  I a  p r o p r i é t é  m a i s
e s t i m e n t  n e  p a s  ê t r e  e n  m e s u r e  d e  l r a c q u É r i r .  P a r  c o n t r e ,
ce t t e  po t i t i eup ,  assoc iée  à  une  oeuv re  de sa  I ub r i t é
m o r a  1 e  e t s o c i a l e ,  c o n f o r t e  l a  c l a s s e  b o u r g e o  i s e  d a n s
s a  p r a t  i q u e  d e  d o m i n a t  i n n  e t  m É r i t e b  i e n  l e  n o m
d e  d i r i g e a n t e .
C r  e s t  s o u s  l e  m a n d a t  d e  P i e r r e  C o u r a n t  ( C o n s e r v a t e u r  q u i
s u c c è d e  à  C L a u d i u s  P e t  i t  e n  1 9 5 3  )  q u e  l a  c o n s t r u c t i o n
c o m m e n c e r a  à  p r e n d r e  u n  e s s o r  c o h é r e n t  :  m i s e  a u  p o  i n t
d  I  u n  s y s t è m e  d e  p r i m e s  à  l a  c o n s t r u c t i o n  e t  d e  p r ê t s
s p é c i a u x  d u  C r é d i t  F o n e i e r  a f i n  d r a c c é l é r e r  l a  e o n s t r u c t i o n
d e  I o g e m e n t s  s o c i a u x ,  a f f e c t a t  i o n  à  1 a  c o n s t r u c t  i o n  d e

-fr)-oasnilÉ 
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1 a  p o l i t i q u e  u r b a i n e  e n  F r a n c e ,  1 9 7 ? ,  C o l l e c t i o n  M o u t o n ,
p a g e  1  6 0 .
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l o g e m e n t s  d  I  u n e  s o m m e  v e r s é e  p a r  I e s  e m p l o y e u r s
c o r r e s p o n d a n t  à  1 9 4  d e  l a  m a s s e  s a l a r i a l e ,  o u v e r t u r e  d e
p r ê t s  H L M  à  u n  f a i b l e  t a u x  d t i n t é r ê t ,  c r É a t i o n  d r u n e
n o u v e l l e  c a t É q o r i e  d e  l o g e m e n t s  a i d É s ,  d e  s t a n d i n g  a u  d e s s u s
d u  I o g e m e n t  s o c i a l ,  l e s  L 0 G E C 0 S ,  a v e c  p r i m e s  p l u s  É l e v é e s
e t  p r ê t s  p o u r  a c c e s s i o n  à  1 a  p r o p r i É t É  d  r u n e  d u r é e  a s s e z
l o n g u e  (  3 0  a n s )  .
A i n s i ,  e s t  i n a u g u r é e  u n e  p o l i t i q u e  f a v o r a b l e  a u x  c l a s s e s
p o p u l a l r e s ,  e t  I a  d r o i t e  o u v r e  l a  v o i e  à  u n e  p o l i t i q u e
n a t  l o n a l e  e t  r a t  l o n n e l l e  d u  l o g e m e n t  d a n s  I e  s e n s  d  I  u n e
c o r r e c t i o n  à  D e  q u e  M o n i q u e  D a g n a u d  a p p e l l e r r l a  p a t h o l o q i e
s o c i a l e  d u  l o g e m e n t u  ( 1 ) .

J . L r a f f a i b l i s s e m e n t  d e
c l a s s e s  d o m i n É e s .
C e t t e  p o  I  i t  i q u e  d u  I o g e m e n t  a  a f f a  i b I  i  l a

c a p a c i t é  o f f e n s i v e  d e s  c l a s s e s  d o m i n É e s  e t  p r é p a r é  u n
t e r r a i n  f a v o r a b l e  à  I r a v é n e m e n t  d e  l a  f r a c t i o n  m o n o p o l i s t e .
P l u s i e u r s  f a c t e u r s  e x p l i q u e n t  c e t t e  é v o l u t i o n  :

a ) U n  c l i m a t  s o c i a l  q u i  s e  d é g r a d e  :  2 2 8 5
j o u r n é e s  d e  q r è v e  e n  1 9 4 7 , 2 5 8 6  e n  1 9 5 O .  2 5 1 4  e n  1 9 5 1  ( 2 ) .
L a  q r è v e  d e s  f o n c t i o n n a i r e s  e n  1 9 5 3  e s t  u n  é c h e c .  C e s
t e n s i o n s  s o u d e n t  I e s  r a n g s  d e s  c l a s s e s  d e  l a  b o u r g e o  i s i e
r a l l i a n t  p o l i t i q u e m e n t  I e  q r a n d  c a p i t a l i s m e  e t  f a v o r i s e n t
I e  r e g r o u p e m e n t  d e s  f o r c e s  d e  d r o i t e  s o u s  l r é t i q u e t t e  I t d e s

m o d É r É s r r .  M .  P i n a y  e s t  c h a r g é  d u  p o r t e f e u i l l e  d e s  f i n a n c e s
I e  1 2  j u i l l e t  1 9 5 t ,  P i e r r e  C o u r a n t  d e  c e l u i  d e  l a
c o n s t r u c t i o n  ( l ) .

b )  L e  d É p l o i e m e n t  d u  c a p i t a l  p a r  I r e x t e n s i o n
d e s  m a r c h É s  e x t é r i e u r s  à  p a r t i r  d e  1 9 5 O  e t  I a  r e l a n c e  d e
I a  c o n s o m m a t i o n  a u  d É b u t  d e s  a n n é e s  1 9 5 2  ( é c h e I I e  m o b i l e
d e s  s a  I a  i r e s  )  .

c ) L e  r e l a i  p r i s  p a r  I r E t a t  d a n s  l a  r e p r o d u c t i o n
d e  I a  f o r c e  d u  t r a v a i l .  L e  d é s e n q a q e m e n t  d u  p a t r o n a t  d a n s
1 a  c o n s t r u c t i o n  d e  I o g e m e n t s  p o u r  I a  r é c u p é r a t i o n  d e  l a
f o r c e  d u  t r a v a  i l  i m p l i q u e  l a  m i s e  e n  o e u v r e  à  p a r t  i r  d e
1 9 5 O  d r u n e  p o l i t i q u e  d r i n v e s t i s s e m e n t  d a n s  I a  c o n s t r u c t i o n
d e  I o g e m e n t s  j u s t i f i é e  p a r  l a  n é c e s s i t é  U e  r e c o n s t i t u t i o n
d e  I a r g e s  b a s s i n s  d e  m a i n  d  I  o e u v r e  i n d i s p e n s a b l e s  a u x
i n d u s t r i e l s  d a n s  I a  p h a s e  d  I  e x p a n s i o n  d e  I ' a p r è s - g u e r r e .
E n  1 9 4 7 ,  l e s  l o g e m e n t s  d e s  o u v r i e r s  É t a i e n t  e n  d É f i c i t
p a r  r a p p o r t  a u x  b e s o i n s  d e  I  I  i n d u s t r i e  c o m m e  l e  s o u l i g n e
C l a u d i u s  P e t i t ,  a l o r s  M i n i s t r e  d e  l - a  C o n s t r u c t i o n  :  r r L t a n n é e

1 9 4 7  v o i t  s r e f f e c t u e r  u n e  p r c r f o n d e  m u t a t i o n  d e s  i d é e s .
T o u t e  p o l i t i q u e  d e  d é v e l o p p e m e n t  i n d u s t r i e l  s e  t t o u v e

( a ) D a q n a u d  ( M . ) .  L e  m y t h e  d e  l a  q u a l i t é  d e  l a  v i e  e t  I a
p o l i t i q u e  u r b a i n e  e n  F r a n c e , ' 1 9 7 ? ,  D o l l e c t i o n  M o u t o n '  P . 1 6 0 .

( 2 ) T e x t e  p r É p a r a t o i r e  a u  C o n q r è s  d e  I a  C F T C ,  1 9 5 2 .

( 3 ) C e l u i - c i  p r e n d r a  l e  n o m  d e  r r M i n i s t r e  d e s  T r a v a u x  P u b I i c s ,
d u  L o q e m e n t  e t  I a  R e c o n s t r u c t i o n r r  I e  3  s e p t e m b r e  1 9 5 4  e t
s e r a  c o n f i é  à  J .  C h a b a n - D e l m a s .

I a  c a p a c i t É  o f f e n s i v e  d e s
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r a l e n t i e ,  f a u t e  d r h a b i t a t i o n s .  .  .  " .
d ) U n e  t é q i s l a t i o n  f a v o r a b l e  à  l a  b o u r g e o i s i e .

L a  l o i  d e  1 9 4 8  g u i  a  p o u r  e f f e t  d e  t r i p t e r
l a  m o y e n n e  d e s  l o y e r s  ( 1 ) ,  f a v o r i s e  r a  b o u r g e o i s i e  p a t r o n a l e
d e  l r i n d u s t r i e  e t  d u  c o m m e E c e  q u i  v o i t  s o n  c a p i t a l
i m m o b i r i e r  s r  é l e v e r .  D r a u t r e  p a r t ,  r a  m i s e  e n  p l a c e  d e s
f i n a n c e m e n t s  p u b l i c s  d  I  a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t É ,  Q U i  r e n d
p l u s  a v a n t a E e u x  l r a c h a t  d r u n  l o g e m e n t  n e u f  q u e  s a  r o c a t i o n ,
e n t r a î n e  u n  m B u v e m e n t  m a s s i f  v e r s  l a  p r o p r  i ê t ê  c e  q u i
f a v o r i s e  l e s  a f f a  i r e s  d e  r a  b o u r g e o  l s t e  i n d u s t r l e l l e .  L e
f a i t  q u e  r e s  c a d r e s  s o i e n t  r e s  p r e m i e r s  b é n é f i c i a i r e s  d e
r a  p o r i t i q u e  d e  d i f f u s i o n  d e  l a  p r o p r i É t É  e t  q u e  d r a u t r e
p a r t  c e t t e  p o l i t i q u e  f a s s e  É c h o  à  l e u r s  p r o p r e s  r e f é r e n c e s
c u r t u r e r l e s ,  r E n f o r c e  1  |  a r l i a n c e  a u  n i v e a u  i d É o r o q i q u e
e t  p o r i t i q u e  a v e c  l a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e r r e  e t  p r é p a r e
'a dominat io""Ti:  t ' r t fnu" 
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pcr i t  ique par
I  I  a v è n e m e n t  d u  q a u l i s m e .
L a  c r i s e  p o l i t i q u e  d e  1 9 5 8 ,  t i É e  a u  c o n f l i t

a r g é r i e n ,  m a r q u e  l r e f f o n d r e m e n t  d r u n  r É q i m e  d r  i n s t a b i r i t É .
A v e c  l r a r r i v é e  d e  D e  G a u l l e  a u  p o u v o i . r ,  c t e s t  l r a v è n e m e n t
d u  r è q n e  d e  r a  t e c h n o c r a t  i e  ,  d e  l a  p e r f o r m a n c e  e t
d e  r  I  e f f i c a c i t é  m a i s  a u s s i  c e r u i  d e  l a  f r a c t i o n  m o n o p o l i s t e
d a n s  r e  d o m a i n e  d e  1 r é c o n o m i e  e t  d u  r o g e m e n t .  , D a n s  r e s
a n n é e s  6 0  r r a v é n e m e n t  d e s  G a u l l i s t e s  s u r  l a  s c è n e  p o r i t i q u e ,
r a  r e c o n s t i t u t i o n  d e s  f o r c e s  c e n t r i s t e s ,  p r o a t l a n t i q u e s ,
o n t  v u  i m p o s e r  p a r  l e s  m o n o p o r e s  r e u r s  r e p r É s e n t a n t s  a u
p l u s  h a u t  n i v e a u  p o r i t i q u e .  L a  b o u r g e o i s i e  a  a s s i s  s o n
p o u v o  i r  s u r  u n  E t a t  f o r t ,  c p n t r a l i s é  q u i  b é n é f i c i e  d r u n e
b a s e  p o p u l a i r e  f a v o r a b l e "  ( 2 ) .

D u r a n t  c e t t e  p é r i o d e  1 9 4 5 - i 9 5 8 ,  I , a c t i v i t é
d u  r o q e m e n t  e s t  e n c o r e  d o m i n é e  p a r  r a  p e t i t e  e t  m o y e n n e
b o r - i r g e o  i s  i e  d o n t  l e s  r e p r é s e n t a n t s  s o n t  a u  p o u v o  i r .  c e l r e -
c i  r e r a n c e  l a  p r o m o t i o n  i m m o b i l i è r e  v i a  r a  p r o d u c t i o n  d e
l a  f o r c e  d u  t r a v a i r  d a n s  1 e  s e n s  d e  s e s  i n t É r ê t s ,  c  I  e s t
à  d i r e  d e s  p e t i t s  e t  m o y e n s  É p a r g n a n t s  p a r  l e  b i a i s  d e s
c a p i t a u x  d É v a l o r i s é s  d e  r t E t a t  ( c r é d i t  F o n c i e r ,  p r i m e s
e t  p r ê t s  p o u r  r r a c c è s  à  1 a  p r o p r i É t é .  .  .  )  e t  d e  r ' É p a r g n e
l i q u i d e  d e s  a c c é d a n t s .  s i  c e  p o u v o  i r  d o n n e  u n e  i m p u r s  i o n
d é t e r m i n a n t e  a u  s e c t e u r  d e  r a  p r o m o t i o n  i m m o b i r i è r e ,  c e r l e -
c i  n e  c o n s t i t u e  p a s  e n c o r e  u n  m o y e n  d e  r e n t a b i t i s a t i o n
e t  d  r a c c u m u l a t i o n  m o n o p o r i s t e  p a r  r e  b i a i s  d e s  b a n q u e s
p r  i v é e  s  .
L a  n o u v e r r e  c l a s s e  p o l i t i q u e  q u i  i n v e s t i t  r e  p o u v o i r  e n
1 9 5 8  i n a u g u r e  1 r è r e  n o u v e r r e  d u  p r o g r è s  e t  d e  r  I  i n d u s t r i -
a r i s a t i o n .  u n e  n o u v e r r e  p a g e  s r o u v r e  p o u r  l e  l o q e m e n t
e n  F r a n c e  c o m m a n d é e  p a r  d e s  h o m m e s  n o u v e a u x  q u i  i n s t a u r e n t
l a  l o g i q u e  d u  g r a n d  c a p i t a l ,  p r i v i l É g i a n t  I a  g r a n d e
b o u r g e o  i s  i e  d a n s  u n  E t a t p l u s  t e c h n o c l a t  i q u e ,  p l u s
cen t ra l i sa teu r .  De n o u v e l l e s i d é o  l o g  i e s  p è s e r o  n t d e
t ou t  l eu r  po ids  su r  r r hab i t a t  f r ança i s :  i dÉo log ie  u rba ine ,
i dÉo log ie  du  cad re  de  v i e .  .  .

e l o n a ,  I e s I o  ye  r s
65 .

7
d e  j a n v i e r
( 2 ) l . l " 3 n a r r r {

o c t o b r e
.  I b i d .

4eà
( M . )

so  n t mu l t i p p a r
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c o n t r a  i n t e s  d e

L r o r g a n i s a t i o n  p o l i t i q u e  f r a n ç a i s e  a  t o u j o u r s
É t é  

'  
r é s o l u m e n t  c e n t r a l i s a t r i c e  e t  I  t  a  t o u j o u r s  e m p o r t É

su r  l es t e n d a n c e s I  i b é r a  l e s pou r I  |  é m e r g e n c e
d u  p a r t  i c u l a r i s m e  l o c a I .  L a  c e n t r a l i s a t i o n  t  i r e  s o n  o r i g i n e
d e  l a  m a n i è r e  d o n t  I  t  E t a t  f r a n ç a 1 s  s  I  e s t  c o n s t  i t u é  p a r
a n n e x i o n s  s u D c e s s i v e s  e t  d e  I r u n i f o r m i t É  e t  d e  l a  h i é r a r c h i e
a d m i n i s t r a t i v e s  ( I n t e n d a n t ,  P r é f e t s . . . ) .  S a  f o r c e  r é s i d e
d a n s  I t a u t o r i t É  d u  P r é f e t  n o m m É  p a r  l e s  p o u v o l r s  p u b l l c s
:  i I  e s t  u n  a g e n t  d u  p o u v o i r  c e n t r a l  d a n s  u n e  a d m i n i s t r a t i o n
t r è s  h i é r a r c h i s é e .
P e n d a n t  I o n g t e m p s ,  I t h a b i t a t  é t a i t  p l a c É  a u  s e c o n d  p l a n
d e s  p r É o c c u p a t i o n s  d e s  p o u v o  i r s  d i r i g e a n t s  e t  a  É c h a p p é
a u x  c o n t r a i n t e s  d e  I a  c e n t r a l i s a t i o n .  M a i s  c e  s e c t e u r  e s t
d e v e n u  l r a b o u t i s s e m e n t  d r u n  i n v e s t i s s e m e n t  p r o g r e s s i f  d e
I r E t a t  d a n s  t o u t e s  l e s  b r a n c h e s  d e  l a  v i e  f r a n ç a i s e
à  t r ave rs d e s  m i n i s t è r e s  e t  s e r v i c e s  a p p r o p r i É s .
L e s  m u t a t  i o n s  é c o n o m i q u e s  e t  s o c i a l e s  d a n s  u n  c o n t e x t e
i n t e r n a t i o n a l  d e  p l u s  e n  p l u s  c o m p l e x e ,  I e s  d É v e l o p p e m e n t s
d é r n o g r a p h i q u e s  a c c o m p a g n é s  d e s  p r o b l è m e s  p o s É s  p a r  L r e x o d e
r u r a l  m a s s i f  o n t  a m e n é  I  t  E t a t  à  s  I  i m p l i q u e r  d e  p l u s  e n
p l u s  d a n s  u n e  p o l i t  i q u e  v o l o n t a r i s t e  d e  I  I  a m é n a g e m e n t
p u i s  d e  l r e n v i r o n n e m e n t  e t  c o n s É q u e m m e n t  d e  I  r h a b i t a t .

P e u  à  p e u ,  I a  p o l i t i q u e  d e  l r e s p a c e  e t  d e  I r h a b i t a t  e n
p a r t  i c u l  i e r ,  a  p r  i s  u n e pa r t p r é p o n d é r a n t e  d a n s
1 a  v i e  q u o t i d i e n n e  e t  t o u c h e  t o u s  I e s  s e c t e u r s  d e  I a  v i e
é c o n o m i q u e  e t  s o c i a l e .  0 n  p e u t  d i r e  q u e  c  I  e s t  à  p a r t  i r
d e  1 9 5 8  q u e  I e s  c o n t r a i n t e s  d e  l a  c e n t r a l i s a t i o n
s r  i m p o s e n t  e n  m a t  i è r e  d e  c o  n s t r u c t  i o n  e t  d  I  u r b a n i s m e  p a r
l a  n a i s s a n c e  d  I  u n  h a b i t a t  s t a n d a r t  e t  u n i f o r m e ,  t r a d u i t
d  I  a b o r d  e n  t e r m e s  d e  q u a n t  i t É  d e  l o q e m e n t s  a v e c  l e s  g r a n d s
e n s e m b l e s  v e r t i c a u x  e t  h o r i z o n t a u x  ( 1 9 5 8 - 1 9 7 3 )  p u i s  e n
t e r m e s  d e  c a d r e  d e  v i e  ( 1 9 7  t + - 1 9 8 1 )  .  A v e c  l r a r r i v é e  d e  l a
g a u c h e  a u  p o u v o i r  e n  1 9 8 2 ,  I a  d i m e n s i o n  s o c i a l e  d e v i e n t
p r i o r i t a i r e .

f o n c t i o n n e l l e  d e  l r h a b i t a t  e t  d e  I r u r b a n i s m e .  C e s  d e r n i e r s
s o n t  c o m m a n d é s  p a r  I e  r é g  i m e  d e I r o p p o r t u n i t é  d a n s
u n  c o n t e x t e  d e  C u a I i t É  e n t r e  l e s  s e r v i c e s  d e s  P o n t s  e t
C h a u s s é e s  e i  Ê e u x  d e  l - a  C o n s t r u c t i o n .  J u s q u r e n  1 9 5 8 ,  I e
M  i n i s t è r e  d e  l a  C o n s t r u c t  i o n  s e  p r É o c c u p e d e  l a
r e c o n s t r u c t i o n  e t  l r h a b i t a t  n e  c o n s t i t u e  p a r  u n e  p r é o c c u p a -
t i o n  d u  p o u v o i r  c e n t r a l .  L a  c e n t r a l i s a t i o n  e s t  d o n c  e n c o r e
i n e x i s t a n t e  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t .

2 .  L r e m p r i s e  c r o i s s a n t e  d u  p o u v o i r  c e n t r a l  à  p a r t i r
d e  1 9 5 8 .

a ) P o u v o i r  c e n t r a l  e t  A d m i n i s t r a t i o n  C e n t r a l e .
C r e s t  l e  c a b i n e t  o u  I r e n t o u r a g e  p e r s o n n e l

d u  m i n i s t r e  q u i  s e  t r o u v e  ê t r e  I e  s a n c t u a i r e  d u  p o u v o  i r
c e n t r a l ,  p a r c e l l e  d e  I  t  E t a t  o m n i p o t e n t  c a r  É I u  e t  f o r t  i f i é
p a r  u n e  t r a d i t  i o n  d e  p u i s s a n c e  .  C  I  e s t  e n  I a  p e r s o n n e  d u
m i n i i  

'  
) 8 ,  s e  f  a i t  I a  j r : n c t  i C I n  e n t , r e  a d n i n i s t r a t  i n n  e t

g o u v e r n e m e n t .  L e  m i n i s t r e  e s t  m e m b r e  d u  q o u r e r n e m e n t  e t

1  .  D e  1 9 4 6  à  1  9 5 8 ,  u t r  h a b i t a t
e t  i n d i v i d u a l i s é .
A v a n t  ' 1 9 5 8 ,  i l  n  I  e x i s t e

d e  l r a d m i n i s t r a t i o n .  G . B e I o r g e y
I  I  a d m i n i s t r a t  i o n  d u  ç l o u v e r n e m e n t  ,

e n c o r e  p a r t  i c u l a r i s é

p a s  d e  p o l i t i q u e

I t n e  d i s s o c i e
I e  j u r i d i q u e

c h e f
P A S
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d e  l r a d m l n i s t r a t i f ,  r e  n a t i o n a r  d u  r o c a r ,  l a  p o l i t i q u e
à  s u i v r e  d e  l r o r g a n e  q u i  l t a p p l i q u e u  (  1  )  .  L r a d m i n i s t r a t i o n
e n  m a t i è r e  d t h a b i t a t  e t  d r u r b a n i s m e  e s t  d e v e n u e  f o r t e m e n t
c e n t r a l i s é e  c a r  l a  f o n c t  i o n  d e  c o n c e p t  i o n  u n i f o r m e  s  I  e s t
i m p o s é e  d e  p r u s  e n  p r u s  à  l a  f o n c t i o n  d e  q e s t i o n .  L a
c e n t r a l i s a t i o n  p o r i t i q u e  d e v i e n t  d e  p r u s  e n  p l u s
a d m l n i s t r a t l v e  e t  b u r e a u c r a t i q u e  p o u r  i m p o s e r  s o n  m o d è r e
à  l  t  É c h e l o n  t e r r i t o r i a l  e t  l o c a l .

b ) L r u r g e n c e  d e  l a  c e n t r a l i s a t i o n  d e  I r u r b a n i s m e
e n  1 9 5 8 ;
L a  p r É o c c u p a t i o n  p o u r  l e  p o u v o i r  c e n t r a l

d  I  i m p o s e r  u n  m o d è l e  d  t  u r b a n i s m e  e s t  s a n s  d o u t e  d e v e n u e
p r é d o m i n a n t e  s o u s  l r e f f e t  d r u n e  t r i p l e  p o u s s é e ,  r r e x o d e
r ' u t a l ,  l a  c r o i s s a n c e  u r b a i n e  e t  r e  d é v e l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e
d e  c e r t a i n e s  r é q i o n s .  r 1  f a u t  a j o u t e r  q u e  I ' u r b a n i s m e  t o u c h e
u n e  g r a n d e  p a r t i e  d e s  b r a n c h e s  d e  I  I  a c t i v i t É  n a t i o n a l - e
c o n d i t i o n n é e s  p a r  l r a m É n a g e m e n t  e t  l r e n v i r o n n e m e n t .  p a r
a i l l e u r s ,  d e  t o u t e s  l e s  a c t i o n s  m e n É e s ,  c e r r e s  q u i  v i s e n t
à  i n t e r v e n i r  p o u r  m o d i f i e r  n o t r e  c i v i r i s a t i o n  u r b a i n e  s o n t
d e v e n u e s  l e s  p r u s  s e n s i b r e s  à  n o s  c o n t e m p o r a  i n s  d a n s  c e
q u r e L l e s  c o n d i t i o n n e n t  I e u r  m o d e  d r e x i s t e n c e .
J u s q u  I  e n  1 9 5 8 ,  l a  d i s p e r s i o n  d e s  r e s p o n s a b i l i t É s  e n t r e
I e s d i f f É r e n t e s  a d m i n i s t r a t l o n s a  e u  d e s  e f f e t s
p a r t i c u l i è r e m e n t  n É f a s t e s  e n  m a t i è r e  d e  p o r i t i q u e  u r b a i n e .
c e  m a n q u e  d e  c o o r d i n a t i o n  a  a m e n É  l e  n o u v e a u  p o u v o i r ,  p a r
1 e  d é c r e t  d u  2 3  d é c e m b r e  1 9 5 8 ,  à  c o n f i e r  a u  M i n i s t è r e ' d e
1 a  c o n s t r u c t i o n  1 a  r e c h e r c h e  d r u n e  c o o r d i n a t i o n  t a n t  e n
c e  q u i c o  n c e r n a  i t I  I  a m é n a g e m e n t  d u t e r r i t o  i r e  q u e
I  I  u r b a n i s m e  e t  l a  c o n s t r u c t i o n .
E n  1 9 5 8  r  a v e c  I  I  a c c e s s i o n  a u  p o u v o  i r  d e s  r e p r é s e n t a n t s
d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e ,  s  I  a c c e n t u e  r a  p u i s s a n c e  d u  p o u v o  i r
c e n t r a l  m a i s  a u s s i  d u  p o u v o i r  p a r i s i e n .  L e  p o u v o  i r  s e
c o n c e n t r e  e n t r e  q u e l q u e s  r e p r é s e n t a n t s  d e  r a  f o n c t  i o n
p u b r i q u e  q u i  f o n t  a p p e r  à  d e s  t e c h n o c r a t e s ,  m e m b r e s  d e s
g r a n d s  c o r p s  d e  I  I  E t a t  ,  p o u r  e f f e c t u e r  l e s  r é f o  r m e s  d e v e n u e s
i n d i s p e n s a b r e s .  L r o r i e n t a t i o n  d u  p o u v o i r  s e  c e n t r a l i s e
e s s e n t i e l l e m e n t  p a r  s o n  a s p e c t  t e c h n o c r a t i q u e .  L r u r g e n c e
d u  p r o b r è m e  d o n n e  d e s  d i m e n s i o n s  p l u s  v o r o n t a r i s t e s  a u
s o m m e t  e t  d o n n e  l i e u  à  o e s  É t u d e s  e n t r e p r i s e s  p a r  l e s
M i n i s t r e s  e t  p a r  r e  P r e m i e r  M i n i s t r e  t u i - m ê m e .  c r  e s t  a i n s i
q u e  f i n  1 9 6 2 ,  G e o r g e s  P o m p i d o u  .  ( D i r e c t e u r  d e  l a  b a n q u e
R o t h s c h i r d  e n  1 9 5 4 )  c o n s t i t u e  l e  t G r o u p e  1 9 8 5 r  d a n s  l e q u e l
s e  r e t r o u v e n t  d i f f é r e n t e s  h a u t e s  p e r s o n n a r i t é s  d e  l a
p o l i t i q u e  u r b a i n e .
L a  r É s u l t a n t e  d e  c e t t e  p ô l i t i q u e  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t  e s t
d  f a u t a n t  p l u s  r a p  i d e  q u  r e r l e  e s t  d  i r e c t  i v e  .  L e  3 1  d É c e m b r e
1 9 5 8 ,  s o n t  i n s t i t u é e s  l e s  Z I J P ,  m o d è r e  u n i f o r m e  i m p o s É  p a r
l e  p o u v o  i r  c e n t r a l  à  t o u t  I  I  h e x a g o n e .

c )  L r  E t a t  D o n c e p t e u r  d  I  u n  u r b a n i s m e  i m p o s É
à  I ' e n s e m b l e  d u  t e r r i t o i r e  ( 1 9 5 S - 1 9 6 9 ) .
L a  n o u v e l l e  v o c a t i o n  d e  m a î t r i s e  g t o b a l e

d e  r r u r b a n i s a t i o n  s u r  l r e n s e m b r e  d e  l r e s p a c e  f r a n ç a i s  d e v a i t
p a s s e r  d a n s  l e s  f a i t s  ,  d  t  a b o r d  p a r  l a  c r É a t  i o n  d  I  u n  q r a n d
m i n i s t è r e  d e  r t u r b a n i s a t i o n . .  L e  M i n i s t è r e  d e  l a  c o n s t r u c t i o n

( - r
l a
I l

) B e I o r q e y  ( G .  ) .  L e g o u v e r n e m e n t  e t
l , !  .  Arma nd

p a r  F .  G a z i e r .

l r adm in iETTâ t i on  oe
Co  ]  I  i n ,  1967 .  DaççF r a n r g .  C o l l l r ' i n c

i n t r o d u c t i o n  r Ë d i g é e
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n r a v a i t  q u  t u n e  c o m p É t e n c e  f r a g m e n t a i r e  e t  u n e  a c t i o n  p a r
à  c o u p s  q u i  v i s a i e n t  e s s e n t i e l r e m e n t  à  t a  r e c o n s t r u c t i o n .
A u x  M  i n i s t è r e s  d e s  T r a v a u x  P u b r i c s  e t  d e s  T r a n s p o r t s  q u i
s u i v i r e n t  f u t  s u b s t i t u é  e n  j a n v i e r  1 9 6 6  u n  M i n i s t è r e  u n i q u e
d e  l r E q u i p e m e n t  q u i d e v a  i t  r é p o  n d r e  à u n  o b j  e c t  i f
f o n d a m e n t a r  d  t  a p p r é h e n d e r  g r o b a r e m e n t  à  t e r m e  t o u t e s  r e s
q u e s t i o n s  p o s é e s  p a r  r e  d é v e l o p p e m e n t  d e s  v i l r e s .  A u p r è s
d u  n o u v e a u  M i n i s t è r e  E d q a r  P i s a n i  ( q u i  v e n a i t  d É j à  d t o p é r e r
d r i m p o r t a n t e s  r é f o r m e s  a u  M  i n i s t è r e  d e  i l  A g r i c u r t u r e  )  ,
é ta ien t  p laeÉs .  .deux . " '3ÉcrÉta t rEs  r î r '€ ta t  ; '  

. l  r  u f i -  chàrqÉ '  û r i
I o g e m e n t ,  I  I  a u t r e  d e s  t r a n s p o r t s .
P o u r  i m p o s e r  c e t t e  p o l i t i q u e  a u x  c o r l e c t i v i t É s  l o c a r e s ,
e s t  m i s  e n  p l a c e  u n  o u t i l  a p p r o p r i é ,  l a  S . C . E . T  ( S o c i É t É
c e n t r a r e  p o u r  I t E q u i p e m e n t  d u  T e r r i t o i r e ) .  L a  s . c . E . T  e s t
c r é e  l e  2 8  o c t o b r e  1 9 5 5 ,  m a i s  a p r è s  1 9 5 8 ,  l e  p o u v o i r
l r u t i r i s e  p o u r  m e n e r  à  b i e n  s a  p o t i t i q u e  d e s  g r a n d s
e n s e m b r e s  e n  r r a m é n a g e a n t  p a r  r e  d é c r e t  d u  1 9  m a i  1 g s g
q u i  i n s t  i t u e  l e s  s o c i É t É s  d  I  E c o n o m i e  M  i x t e  d t A m é n a g e m e n t
U r b a i n  ( A r t i c I e  7 8 - 1  d u  C o d e  d e I  I  U r b a n i s m e  e t  d e
l r H a b i t a t i o n  q u i  1 r - r i  d o n n e  u n  s t a t u t  d e  c o n c e s s i o n ) .  A u
d é p a r t ,  c r e s t  u n  o u t i L  d e  g e s t i o n  a v e c  s t a t u t  d e  s o c i é t é
d r  é c o n o m i e  m i x t e  à  f i r i a r e s  s u s c i t É  p a r  r a  c a i s s e  d e  D é p ô t s
e t  D o n s i g n a t i o n s  p o u r  p e r m e t t r e  à  r  t  E t a t  d e  d i s p o s e r  d  t  u n
o u t i l  d e  q e s t i o n  e f f i c a c e  f a c e  a u x  c o r r e c t i v i t É s  r o c a l e s
d é m u n i e s  s u r  r e  p l a n  t e c h n i q u e  e t  f i n a n c i e r .  E n  f a i t ,
l r A d m i n i s t r a t i o n  C e n t r a l e  c h o  i s i t  d e s  o u t  i l s  h o r s  h i É r a r c h i e
c o m m e  r a  s . c . E . T .  p o u r  c o n s e r v e r  d e s  t â c h e s  d r e x é c u t i o n
p a r  d é f i a n c e  à  r  t  é g a r d  d e s  s e r v i c e s  l o c a u x  d o n t  e l l e  m e t
e n  d o u t e  q u a r i f i c a t i o n  e t  f a c u r t É s  d r a d a p t a t i o n .  c r e s t
u n  o u t i l  d  I  u n e  t r è s  q r a n d e  m a n i a b i f i t É  p o u r  I  I  E t a t ,  p o u r
t r o i s  r a i s o n s :
- D r a b o r d  p a r  s a  s t r u c t u r e  m i x t e  ( 1 ) .  L a  S . C . E . T .  e s t  à
r a  f o i s . , u n  o r g a n i s m e  p u b r i c  p a r  r a  r e p r é s e n t a t i o n  d e  s e s
a c t i o n n a i r e s  q u i  s o n t  à  m a j o r i t ê  l e s  p e r s o n n e s  d e  d r o i t
p u b r i c ,  c ' e s t - à - d i r e  d e s  f o n c t i o n n a i r e s  d é t a c h é s  ( f , a i s s e
d e s  D é p ô t s ,  c a i s s e  d e s  M a r c h É s  d e  r t E t a t )  e t  u n  o r g a n i s m e
d e  d r o i t  p r i v É  ( C r é d i t  F o n c i e r ) . T1 c o  n c o  u r t d o  n c
d i r e c t e m e n t  a u x  o r i e n t a t i o n s  d e  l r a d m i n i s t r a t i o n  e t  d e s
P o u v o i r s  P u b l i c s  c e n t r a u x  d o n t  l r a p p r o b a t i o n  e s t  n é c e s s a i r e
p o u r  t o u t  p r o j e t .
- S o n  o r g a n i s a i i o n  h i é r a r c h i s É e .  C r e s t  e n  e f f e t  u n
c e n t r a l i s a t e u r  d e  n o m b r e u s e s  s o c i É t é s  r É p a r t i e s
t e r r i t o i r e  n a t i o n a l ,  s u r  l e  p l a n  t e c h n i q u e
d i s p o n i b i f i t é  d r u n  r r p o o l "  d e  p e r s o n n e l  t e c h n i q u e
p l a n  f i n a n c i e r  e n  c e n t r a l i s a n t  I e s  p r o g r a m m e s  e t

o  r g a n  i s m e
s u r  I e

p a r  I a
,  s u r  I e

e n  j o u a n t

l e  p o u v o  i r
I  I  a b s e n c e
p a r  s o n

r e c e t t e s  e t

l e  r ô l e  d e  b a n q u i e r  p o u r  l e s  f i l i a l e s .
- S o n  s t a t u t  f i n a n c i e r .  E 1 1 e  c o n s t i t u e  p o u r
c e n t r a l  u n  o u t i l  f i n a n c i e r  p r i v i l É g i é  p a r
d e  t o u t e  p r é o c t r u p a t i o n  s p É c u l a t  i v e  e t
f o n c t  i o n n e m e n t  é t a b I i  s u r  u n  É q u  i l i b r e  d e s
d e s  d é p e n s e s .
c e t t e  s o c i é t É  p " r m e t  a u  p o u v o  i r  c e n t r a r  d  I  i m p o s e r
i n d i r e c t e m e n t  a u  p o u v o i r  d É m o c r a t i q u e  d e s  m u n i c i p a l i t é s
s o n  p r o q r a m m e  s t a n d a r d i s é .  A p r è s  1 9 5 8 ,  I a  S . C . E . T .  e s t
d e v e n u e  u n  o r g a n i s m e  t r è s  c e n t r a r i s é  e t  a  q a g n É  e n  p u i s s a n c e

(ifrfaÆT* e-s-T- une sociËtfr 
-î; iyme -quî-FoncÎ

1 t é g i d e  d e  l r a d m i n i s t r a t  i o n  e t  d a n s  u n  e s p r i t
l o  n n e  s o u s
d e  s e r v  i c e

p u b l i c r r  ( E x t r a i t  d e s  s t a t u t s  d e  l a  S . C . E . T . ) .



- 2 9 2 -

p a r  l a  p r é s e n c e  d r u n  p e r s o n n e l  d É s i g n é  à  c e t  e f f e t  p a r

I t E t a t .  L e s  t â c h e s  d e  q e s t i o n  e t  d e  c o n t r ô l e  y  o n t

p r o g r e s s i v e m e n t  é t o u f f É  l e s  t â c h e s  d e  c o n c e p t  i o n ,  r é s e r v É e s

a u  M  i n i s t è r e  d e  I  t  E q u i p e m e n t  e t  à  s e s  c o l l a b o r a t e u r s .  I I

f a l l a i t  f a i r e  a c c e p t e r  a u x  c o m m u n e s  I e s  o p é r a t i o n s  c o m m e

é t a n t  I e u r s  o p É r a t i o n s .  P o u r  c e I à ,  c r e s t  I t E t a t  q ! i  c o n f i e

l e s  o p É r a t i o n  a u x  s o c i é t é s  e t  n o n  1 a  c o l l e c t i v i t é  I o c a I e ,

c e l l e - c i  s e  I i m i t a n t  à  p a s s e r  d e s  c o n v e n t  i o n s  a v e c  I a

s o c i É t É  d  I  a m É n a g e m e n t  p o u r  I  t  a c c o m p l i s s e m e n t  d e  s a  m i s s i o n  -
'-ffi* -'-atEat*tilTÊ*" - -6"".=" -Êtt€tetl'té* }e3" " {*g'ye'Fa d-f -action . ' de

I ' A d m i n i é t r a t  i o n  C e n t r a l e ,  d t a u t a n t  q u t à  s a  t ê t e  e t  p a r

S e s  m e m b r e s ,  s e  r e n f O r c e  p e u  à  p e u  I e  n o m b r e  d e s  p e r S O n n e S

m a n d a t é e s  p â r  l e  p o u v o i r  c e n t r a l  e t  q u t à  p a r t i r  d e  1 9 6 6 ,

u n e  c o o r d i n a t i o n  e s t  c r é é e  p a r  1 a  m i s e  e n  p l a c e  à  l t é c h e l o n

r é g i o n a l  d  I  u n e  d é I É q a t i o n  a u p r è s  d u  P r É f e t  d e  R é g i o n  e t

d e s  S e r v i c e s  R é g i o n à u x  d e  l ' E q u i p e m e n t .  t e t t e  d é 1 é q a t i o n

e s t  a p p e l É e  à  f o u r n i r  d e s  i n f o r m a t i o n s  p o u r  I a  p l o g r a m m a t i o n

r é g i o n a l e  q u i  s e  r é a l i s e  s o u s  1 a  d i r e c t i o n  d u  S e r v i c e

R É q i o n a l  d e  I  t  E q u i p e m e n t  e t  s o u s  l r a u t o r i t é  d u  P r é f e t  d e

R é q i o n .
I I  p e r m e t  a u s s i  d e  c o o r d o n n e r  d a n s  l e s  g r a n d e s  o p é r a t i o n s ,

I  t  É t a b l i s s e m e n t  d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  e t  s u p e r s t r u c t u r e s

a i n s i  q u e  l a  c o n s t r u c t i o n  d e s  I o g e m e n t s  c o m m e  a m é n a g e u r

u n i q u e  (  A r t  i c l e  7 B - 1  d u  C o d e  d e  l - t t l r b a n i s m e  e t  d e

I  I  H a b i t a t  )  .  L t  E t a t  e s t  d e v e n u  a i n s i  a p r è s  1 9 5 8 ,  I e  m a î t r e

d r o u v r a g e  d e s  Z . U . P .  e n  p r e n a n t  I a  r e s p o n s a b i l i t é  d e s  1 7 6

z . u . P .  q u i  É t a i e n t  e n  c o u r s  d e  r É a l i s a t i o n  e n  1 9 6 6  ( 1  )  '
c o n f i a n t  l e u r  r é a l i s a t i o n  à  u n  m a î t r e  d r o e u v r e ,  s o c i É t é

d  |  é c o  n o m i e  m i x t e  ,  à  q u  i  l e s  d  i r e c t  i v e s  à  s u  i v r e

s o n t  i m p o s é e s .
F .  D r  A r c y  c o n f i r m e  c e t t e  a c c e n t u a t i o n  d e s  p o u v o i r s

e n  m a t  i è r e  d  I  u r b a n i s m e  e t  d r h a b i t a t  e n t r e  I e s  m a i n s  d u

p o u v o i r  c e n t r a l  .  r r D a n s  I t é t a t  a c t u e l  d e  c o n c e n t r a t i o n

a d m i n i s t r a t i v e  q u i  d e m e u r e ,  I e s  a d m i n i s t r a t i o n s  c e n t r a l e s

r e s t e n t  l e s  s e u l s  i n t e r l o c u t e u r s  e n  m a t  i è r e  d t a m É n a g e m e n t

u r b a i n . . . u  ( 2 ) .
D e s  o r g a n i s m e s  f i n a n c i e r s  a p p r o p r i é s

a c c e n t u e n t  c e t t e  c e n t r a l i s a t i o n .  Û u t r e  I a  C a i s s e  d e

C o n s i g n a t i o n  d e  D é p ô t s  e t  d e  P r ê t s ,  o r q a n i s m e  b a n c a i r e

d u  P o u v o i r  q u i  c o l l e c t e  e s s e n t i e l l e m e n t  d e s  c a p i t a u x  a u p r è s

d e s  n o m b r e u x  q u i c h e t s  b a n c a i r e s  p r i v é s ,  s o n t  c r é e s  d e u x

a u t r e s  o u t i l s  f i n a n c i e r s  d e  c e n t r a l i s a t i o n  e n  1 9 6 3 .  D r a b o r d ,

u n  o r g a n i s m e  d e  p r ê t s ,  I e  F . N . A . F . U . ,  F o n d  N a t i o n a l

d  t  A m é r i a g e m e n t  e t  d r U r b a n i s m e  s t a t u a n t  à  I r u n a n i m i t É .

E n s u i t e  u n  o r g a n i s m e  d e  f i n a n c e m e n t  f i n a l  p a r  o c t r o i  d e

s u b v e n t i o n s ,  l E  F .  D .  E .  S .  ,  F o n d  d e  D é v e l o p p e m e n t  E c o n o m i q u e

e t  s o c i a l ,  q u i  r É u n i t  l e s  r e p r é s e n t a n t s  d e  t o u s  l e s

m i n i s t  è r e s  e t  I e s  r e p r é s e n t a n t s  d u  C o m m i s s a r i a t  a u  P l a n .
E n f i n  d e s  o r g a n e s  e x t É r i e u r s  '  h o r s

h i É r a r c h i e ,  s o n t  c r É e s  q u i  o n t  u n  r ô l e  d r e x é c u t i o n .

( 1 ) S u r  c e s z-u.P. a  i e n t  p r o g r a m m é e s  P a r  d e s

f i i i a t e s  d e  l a  S . C . E . T .  L e s  a u t r c s  é t a n t  d e s  s o c i é t é s

d f  É c o n o m i e  m i x t e  d e  m ê r n e s s t r u c t u r e s  ( 5 . E . 8 . L .  p o u r  l a  Z . U . P .

d e  B o r n y  )  .  S o u r c e  :  d r A r c y  (  F .  )  .  S t r u c i u r e s  a d m i n i s t r a t  i v e s

e t  u r b a n i s a t i o n ,  c o l l e c t i o n  B e r l e r - L e v r a u I t ,  1 9 6 8 ,  p a g e

5 3 .
( 2 ) D r A r c y  ( F .  ) .  S t r u c t u r e s  a d m i n i s t r a t i v e s  e f ,  u r b a n i s a t i o n ,
C o l l e c t i o n  B e r g e r - L e v r a u l t ,  1 9 6 8 ,  p a g e  7 3 -
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D è s  1 g 5 8 ,  p s t  c r É É  l e  C o m m i s s a r i a t  G É n É r a I  d u  P I a n  p l a c é
a u p r è s  d u  P r e m i e r  M  i n i s t r e  ,  c h a r q É  d e  m e t t r e  e n  o e u v r e
l a  p o l i t i q u e  d u  g o u v e r n e m e n t ,  e n  c e  q u i  c o n c e r n e
I  I  a m É n a g e m e n t  f o n c i e r  e t  I  I  u r b a n i s m e ,  p t  d e  c o o r d o n n e r
I  I  a c t i o n  d e s  m i n i s t è r e s .
P a r  l e  d é c r e t  d u  1 9  n o v e m b r e  1 9 6 O ,  e s t  c r É É  a u  n i v e a u  I e
p l u s  É l e v É ,  u n  c o m i t é  i n t e r m i n  i s t É r i e  I  c h a r q É  d  I  e x a m i n e r ,
e n  m a t  i è r e  d e  p o l i t  i q u e  d ' a m é n a g e m e n t  d u  t e r r i t o  i r e ,  l e s
p r o b l è m e s  d r a c t i o n  r é g i o n a l e  e t  d r a m É n a g e m e n t .
e-:. J*?E â-, Le--g*æ-ç*çs€rr"L., ds .ç*qÇi=er -t Lê=LigE.:du. *uo u v.ojr.'s L as c e n .t u-e
a u  s o m m e t  :  1  |  a m é n a g e m e n t  d u  t e r r i t o  i r e  e s t  c o n f i é  à  u n e
i n s t a n c e  i n t e r m i n i s t é r i e l l e , I a  D . A . T . A . R . , f o  r m É e
d u  C o m m i s s a r i a t  G é n é r a I  d u  P l a n  e t  d e  l a  D é I é g a t i o n
à  I r A m é n a g e m e n t  d u  T e r r i t o  i r e  e t  à  I  t  A c t  i o n  R É q  i o n a l e ,
t o u s  d e u x  p l a c é s  a u p r è s  d u  P r e m i e r  M  i n i s t r e .  E l l e  e s t
d i r i g é e  p a r  u n  d É f É q u É  d u  g o u v e r n e m e n t  ( D é c r e t  n " 6 3 - 1 1 2
d u  1 4  f é v r i e r  1 9 6 3  p a r u  a u  J . 0 .  d u  1 5  f é v r i e r  1 9 6 3 ) .
E n  o c t o b r e  1 9 6 4 ,  u D  G r o u p e  C e n t r a l  d e  P l a n i f i c a t i o n  U r b a i n e
e s t  m i s  e n  p l a c e  a u p r è s  d u  d É l é q u é  d e  l a  D .  A .  T .  A .  R .  ,
c o m p r e n a n t  d e s  r e p r É s e n t a n t s  d e s  m i n i s t È r e s  d e  1  t  I n t é r i e u r ,
d e  I t E q u i p e m e n t ,  d e s  F i n a n c e s ,  d e  I t E d u c a t i o n  N a t i o n a l e
e t  d e  I a  p r É f e c t u r e  d e  1 a  r é g i o n  d e  P a r i s .
D e s  c o m m i s s i o n s  d e  c o o r d i n a t i o n  I t a d  h o c r r  s o n t  m i s e s  e n
p l a c e  p o u r  c e r t a i n s  g r a n d s  p r o j e t s  p a r  e x e m p l e  I a  M i s s i o n
i n t e r m i n i s t é r i e l l e  p o u r  I  I  a m é n a q e m e n t  t o u r i s t i q u e  d e  l a
C ô t e  d u  L a n g u e d o c - R o u s s i l l o n  c t ê é  p a r  1 e  d É c r e t  d u
1 9  j u i l l e t  1 9 6 3 .
E n f i n ,  t o u j o u r s  à  t r é c h e l o n  c e n t r a l ,  e s t  c r É É  e n  1 9 6 7  l e
S e r v i c e  T e c h n i q u e  C e n t r a l  d  I  A m é n a g e m e n t  e t  d  I  U r b a n i s m e
( 5 .  T .  C . A . U .  )  q u i  s e r a  c h a r g é  n o n  s e u l e m e n t  d e  c o n d u i r e
d e s  r e c h e r c h e s m é t h o d o l o g i q u e s  p e r m e t t a n t  d e  f a i r e
p r o g r e s s e r  l e s  é t u d e s  u r b a i n e s ,  m a i s  é q a l e m e n t  d  I  e f f e c t u e r
u n e  c e r t a i n e  c o o r d i n a t  i o n  s u r  I e s  é t u d e s  r é a l i s é e s  à
1 ' é c h e l o n  I o c a I .

P r o g r e s s i v e m e n t ,  p a r  I e s  p h É n o m è n e s
d e  f u s i o n  e t  d e  c o o r d i n a t i o n ,  l e s  m o d i f i c a t i o n s  d e
s t r u c t u r e s  s e  s o n t  o r i e n t é e s  p e u  à  p e u  v e r s  u n e
c D n D e n t r a t i o n  t o u j o u r s  p l u s  f o r t e  d e s  d é c i s i o n s  e n t r e  I e s
m a i n s  d u  p o u v o i r  c e n t r a l .  M a i s  c e t t e  c o n c e n t r a t i o n  d e s
p o u v o  i r s  a u  n i v e a u  h o r i z o n t a l ,  a u  s o m m e t  d e  1 a  p y r a m i d e ,
s  I  e s t  a u s s i  i m p o s É  a u  n i v e a u  v e r t  i c a l  a u x  d i f f é r e n t s  n i v e a u x
d e  l a  h i É r a r c h i e ,  l e s  f o r r c t i o n s  a u  n i v e a u  l É g i o n a I ,
d é p a r t e m e n t a l  e t  c o m m u n a l  s o n t  d e v e n u e s  d e  p l u s  e n  p l u s
e x É c u t o i r e s  d e  I r o r d r e  é m a n a n t  d u  p o u v o i r  c e n t r a l .
- A u  n i v e a u  r é g i o n a l ,  u n  d é c r e t  d u  1 9  m a i  1 9 5 9  p r é c i s e  q u e
r f l e  c o m m i s s a i r e  d u  g o u v e r n e m e n t  e s t  c h a r g é ,  s o u s  l r a u t o r i t É
d u  M i n i s t r e  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  e t  d e s  m i n i s t r e s  i n t É r e s s é s ,
d e  c o n t r ô l e r  l t o p p o r t u n i t é  t e c h n i q u e  d e s  o p é r a t i o n s
à  e n t r e p r e n d r p  e t  d e s  m o d a r i t É s  g É n é r a r e s  d e  r é a l i s a t i o n
p a r  l e s  s n r : i . é ' u é s  d r a m É n a g e m e n t  u r b a i n r r .  L e  Z  j u i n  1 9 6 0 ,
s o n t  i n s t  i t u é s  I e s  p r É f e t s  c o o r d i n a t e u r s  a u x q u e l s  s e
s u b s t i t u e n t  p a r  d é c r e t  n ' 6 4  2 5 1  d u  1 4  m a r s  1 9 6 4 ,  l e s  P r É f e t s
d e  R é g i o n  d o n t  1 a  m i s s i o n  e s t  d e  m e t t r e  e n  o e u v r e  I a
p o l i t i q u e  d u  ç l o u v e r n e m e n t  e n  m a t i è r e  d e  d é v e l o p p e m e n t
é c o n o m i q u e  e t  d r a m é n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e .  r r s  s o n t  a s s i s t É s
d e  t r o i s  o r g a n i s m e s :  I e  C . 0 . D . E . R .  t r o n s t i t u é  d r u n e  f o r t e
p r o p o r t i o n  d e  p e r s o n n a l i t é s  d é s i q n é e s  p a r  I e  P r e m i e r
M i n i s t r e ,  : :  - - . , f é r e n c e  A d i i i i n i s t r a t i , , r u  r l é q i o n a i i ,  ^ - , i i s ; - r , , ' r
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Ie  P rem ie r

- 5 u r  l e  p l a n  d é p a r t e m e n t a l ,  p a r  I e  d É c r e  t  6 7  2 7 8  d u  3 D
m a r s  1 9 6 7  p a r u  a u  J . 0 .  d u  2  a v r i l  1 9 6 7 ,  s o n t  c r É É e s  l e s
D i r e c t i o n s  D é p a r t e m e n t a l e s  d e  I ' E q u i p e m e n t  ( D . D . E . )  à  p u r t i r
d e s  s e r : ; i c e s  d e  l a  C o n s t r u c t i o n  e t  d e s  P o n t s - e t - C h a u s s é e s .
D e t  o u t i l  à  c o m p É t e n D e  t e c h n i q u e  e s t  d e s t i n é  à  d i a q n o s t i q u e r
I e s  p r o b l è m e s  d r a m é n a g e m e n t  u r b a i n  e t  à  c o n s e l l l e r  l e  P r É f e t
s u r  l e s  a s p e c t s  t e c h n i q u e s  d e s  p r o b l è m e s .  L e  r ô  i e
de eer+sep,L.ie++-- de.e." E.*D -E.. -R+l.*-'dee . .P+éf-ete.--e.ab= *rèe , f.+ible
e n  m a t  i è r e  d  I  u r b a n i s m e  o u  d ' h a b i t a t . Les  Z .U .P .  son t
d e s  o p É r a t  i o n s  i m p o r t a n t e s  q u i  É c h a p p e n t  a u x  D i r e c t e u r s
D é p a r t e m e n t a u x .
- S u r  I e  p l a n  c o m m u n a l ,  l a  m u n i c i p a l i t é é 1 u e  ,  p o u v o  i r
d é m o c r a t i q u e  d e  I a  b a s e ,  a  v u  s o n  p o u v o i r  p r o g r e s s i v e m e n t
l a m i n é  p a r  I e  p o i d s  d  I  u n e  a d m i n i s t r a t  i o n  d e  t u t e l t e
r e p r é s e n t a n t  I e  p o u v o i r  c e n t r a l .  T o u s  l e s  d c s s i e r s
d  I  u t b a n i s r n e ,  e t  t o u t  p a r t i c u l i è r e m e n t  c e u x  c o n c e r n a n t  l e s
Z . U . P .  e t  I e s  g r o u p e s  d r h a b i t a t  i o n s  à  p e r m i s  q r o u p É ,  s o n t
e x a m i n é s  p a r  l e s  o r g a n i s m e s  d u  p o u v o i r  c e n t r a l .  L e  r ô I e
c o n c e p t e u r  d e  I  I  E t a t  s  I  e s t  a i n s i  i m p o s é  à  u n e  é c h e I l e  d e
p l u s  e n  p L u s  v a s t e  e t  à  u n  n i v e a u  d e  p L u s  e n  p l u s  b a s .
U n e  Z . U . P .  o u  u n  e n s e m b l e  d r h a b i t a t i o n s .  d u  î a i t  q u t  i l s
n e  p o u r r o n t  p l u s  ê t r e  e n t r e p r i s  s a n s  q u r i l s  n r a i e n t  ê t ê
a u  p r É a L a b l e  i n s c r i t s  d a n s  l e s  t r a n c h e s  r É g i o n a l e s  d u  P t a n

c h a r g é e  d r i n s t r u i r e  I e s  d o s s i e r s
M i n i s t r e .

e t  p r o q r a m m é s  f i n a n c  i è r e m e n t
i  n t  e r m i  n  i s t  é r  i e  I  f  o  n c  i e r ,

c o n t e s t a t  i o n  e t  c  I  e s t
t e c h n o c r a t  i e .

p a r

I e  t r i o m p h e  d e  I r a v è n e m e n t  d e  l a

un g roupe
d i m i n u e  l r i m p o r t a n c e  e t

1  |  i n t e r v e n t i o n  d e s  c o l l e c t i v i t é s  I o c a l e s  d a n s I a
I o c a l i s a t i o n  e t  l e  n o m b r e  d e s  I o g e m e n t s .  D a n s  l a  r É a I i t é ,
l e  d é v e l o p p e m e n t  u r b a i n  d e p u i s  1 9 5 8  a p p a r a î t  c o m m e  à  t a
j o n c t  i o n  d e  d e u x  p o l i t  i q u e s ,  c e l l e  d e  I  t  E t a t  q u i  i m p o s e
I e  c a d r e  d e  I r a m É n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e  e t  u n  m o d è l e
d r u r b a n i s n e  e t  d r h a b i t a t ,  e t  c e I l e  d e s  c o l l e c t i v i t é s  I o c a l e s
q u i  d o i v e n t  r e c h e r c h e r  d e s  s o l u t i o n  e n  m a t i è r e  d , é q u i p e m e n t
a d a p t é s  à  c e t  u r b a n i s m e .  M a i s  I a  t a i l l e  m ê m e  d e  l r u r b a n i s m e
s É l e c t i o n n e  u n  c e r t a i n  t V p e  d e  v i I l e  à  q u i  c e t  u r b a n i s m e
e s t  i m p o s ê  e t  v i d e  I e s  p e t i t e s  m u n i c i p a f i t É s  d e  I e u r  p o u v o i r
d r i n i t i a t i v e  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t .  C e l l e s  q u i  s o n t  m a î t r e s
d  r o u v r a g e  p o u r  c e r t a i n s  t r a v a u x ,  n e  s o n t  e n f a : t
p a s  a s s o c i É e s  a u x  d é c i s i o n s  e t  d o i v e n t  s e  p l i e r  a u x  n o r m e s
d é c i d é e s  à  l r é c h e l o n  c e n t r a t  e t  a p p l i q u É e s  p a r  I e s  s e r v i c e s
t e c h n i q u e s  d e  l a  b u r e a u c r a t i e  d e s  D . D . E .  E n  s e  s o u m e t t a n t
à  I t a u t o r i t é  p ' r É f e c t o r a L e ,  a g e n t  d u  p ' o u v e l r  c e r - r t n a I , ,  e r ' l
f  a i s a n t  a p p e l  à  I a ,  S .  C .  E .  T .  o r g a n i s m e  d e  t r a l . t a n c e  e t  e n
s e  p l i a n t  a u x  n o r m e s  t e c h n i q u e s  d e  l a  D .  D .  E .  ,  l a
c o l l e c t i v i t É  l o c a I e  s e  d e s s a i s i t  d e  s o n . -  d r o i t  d e

3 .  L a  c e n t r a l i s a t i o n  t e c h n o c r a t i q u e  ( 1 9 6 9 - 1 9 8 1 ) .
L a  c r i s e  d e  m a i  6 8 ,  a c c o m p a g n É e  d u  d É p a r t

d u  G é n é r a I  d e  G a u l l e ,  a  s u r t o u t  ê t ê  u n e  m a n i f e s t a t i o n  d t u n
m a l a i s e  d e s  F r a n ç a i s  d a n s  l e u r  m a n i è r e  d e  v i v r e .  M o n i q u e
D a g n a u d  I r a n a l y s e  c o m m e  r r u n e  m i s e  e n  c a u s e  d r u n  m o d è l e
d e  v i e  ( .  . .  )  e t  p a r t i c u l i è r e m e n t  d e s  c o n d i t i o n s  d r e x i s t e n c e
d a n s  I e s  g r a n d s  c e n t r e s  u r b a i n s  d o n c  I r É m e r g e n c e  d r u n e
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s e n s i b i l i t É  a u x  D o n d i t  i o n s  m a t é r i e l l e s  q u o t i d i e n n e s "  (  1  )  .
L e  n o u v e a u  p o u v o  i r  q u  i  s e  m e t  e n  p l a c e  r  a v e c  à  s a  t Ê t e
l e  P r é s i d e n t  G e o r g e s  P o m p i d o u ,  c o n s a c r e  I r è r e  d e
I r i n d u s t r i a l i s a t i o n  m a i s  f É g i t i m e  l a  p o l i t i q u e  d r a m é n a g e m e n t
v o r o n t a r i s t e  e t  a c c e n t u e  l e  p h É n o m è n e  d e  c e n t r a l i s a t i o n
e n  I u i  d o n n a n t  u n  a s p e c t  a u t o c r a t i q u e .
C r e s t  d a n s  l r u r b a n i s m e  e t  l r h a b i t a t  q u e  l r a u t o c r a t i e  d u
p o u v o  i r  e s t  l a  p l u s  m a r q u É e  .  C  I  e s t  d a n s  I  ,  a p p a r e  i l
c e n t r a l i s a t e u r  m i s  e n  p l a c e  p r É c é d e m m e n t  q u e  s  I  i n s t a l l e
1 e  p o u v o i r  p e r s o n n e l  a u t o c r a t i q u e  d e  C h a l a n d o n  p u i s  l e
p r o l o n g e a n t  à  u n  s o m m e t  p l u s  é I e v É  e n c o r e ,  I a  s o u v e r a i n e t É
d u  p o u v o i r  g i s c a r d i e n  d o n t  I a  p o l i t i q u e  s e r a  a x ê , e  s u r  I e
c a d r e  d e  v i e  e t  I a  c o n c e p t  i o n  d u  l o t i s s e m e n t  e n  m i l i e u
r u r a I .  I n d u i t  p a r  d e s  m o t i f s  p o l i t i q u e s  t i É s  à  1 a  c r i s e
p o l i t i q u e ,  I e  n o u v e a u  p o u v o  i r  e x e r c e  d e s  p r a t i q u e s  d e  p l u s
e n  p l u s  p e r s t r n n e l l e s  e n  m a t i è r e  d ' h a b i t a t  e t  d r u r b a n i s m e
p a r  I a  v o i e  d  I  u n e  h i é r a r c h i e  d e  p l u s  e n  p l u s  a s s e r v i e  e t
d  I  u n  m o d è l e  d e  p l u s  e n  p l u s  b a n a l i s É .  L e  p o u v o  i r
i n d i v i d u a l - i s é  q u i  d o n n e  s o n  n o m  a u  p r o d u i t  f i n a l  b a n a l i s é
s u t r  I r e n s e m b l e  d u t e r r i l o i l e  - ' " c h a l a n d o n n e t t e "  p u i s
I o t i s s e m e n t  r u r a l  d a n s  l e  c a d r e  d e  l a  r e n a i s s a n e e  d e s
v i l l a g e s  p r é c o n i s é e  p a r  U .  G .  d r E s t a i n g -  s e  t r a d u i t  p a r
u n e  p r a t i q u e  a d m i n i s t r a t i v e  p e r s o n n e l l e  b i e n  i l l u s t r é e
p a r  I  I  u t i l i s a t i o n  d u  C o n c o u r s  d e  I a  M a i s o n ,  I n d i v i , d u e l . I e
e t  p a r  l a  m u l t i p l i c a t i o n  d e s  m e s u r e s  e x É c u t o t r r e s  s o u s  f o r . m e
d e  c i r c u l a i r e s  e t  d e  d é c r e t s  d a n s  u n  c o n t e x t e  p o l i t i q u e
d e  d r o i t e .  L r a u t o c r a t i e  s r e x e r c e  d r a b o r d  p a r  l r u t i l i s a t i o n
d e  l a  v o i e  d i r e c t e ,  m i n i s t r e - a g e n t s  é c o n o m i q u e s ,  t r a n s m i s e
p a r  l e s  P r é f e t s  e t  I e s  D .  D .  E .  ,  e t  l r u t  i l i s a t  i o n  d e  I r o r d r e
p e r s D n n a l i s é  :  r r L a  p o l i t i q u e  q u e  j e  s o u h a i t e  m e n e r  ( . . .  ) ,
j ' a i  d é c i d é  d e  p l a c e r  l e  C o n c o u r s  d e s  M a i s o n s  I n d i v i d u e l l e s
q u e  j e  l a n c e  a u j o u r d r h u i  s o u s  l e  s i g n e  d e  I r u r b a n i s m e . . .
(  2 )  .
C e  p o u v o i r  p e r s o n n e l  s  r a p p u i e  s u r  d e s  o u t i l s  f i n a n c i e r s
à  s a  s o l d e  o ù  l a  r e p r é s e n t a t i o n  d u  p o u v o i r  c e n t r a l  e s t
m a j o r i t a i r e ,  t e I  l e  C r é d i t  F o n c i e r  d e  F r a n c e ,  o r g a n i s m e
c e n t r a l i s é  e t  u n i f o r m i s é  s u r  l e  p l a n  d É p a r t e m e n t a l .  U n e
c i r c u l a i r e  d u  2 4  j u i l l e t  1 9 7 D  d u  G o u v e r n e u r  d u  C r é d i t
F o n c i e r  d e  F r a n c e  à  s e s  d i r e c t e u r s  d é p a r t e m e n t a u x  i r L u s t r e
b i e n  c e t t e  m a i n m i s e  :  r r L e  M i n i s t è r e  d e  I t E q u i p e m e n t  e t
d u  L o g e m e n t  s o u h a i t a n t  q u e  r e s  p r ê t s  s p â c i a u x  c o r r e s p o n d a n t s
s o i e n t  i n s t r u i t s  a u s s i  r a p i d e m e n t  q u e  p o s s i b l e ,  v o u s  v o u d r e z
b i e n . . . r r  ( D o c u m e n t  n " 4 2  e n  a n n e x e ) .  D e s  i n s t a n c e s  d a n s
l e  d o m a i n e  j u r i d i q u e ,  f o r m é e s  d e  p e r s o n n e L  d u  p o u v o i r
c e n t r a l ,  s o n t  a u s s i  c r É é e s  p o u r  l e s  b e s o  i n s  d e  I a  c a u s e .
D r e s t  a i n s i  q u e  I e  j u r y ,  f o r m É  p o u r  I a  s É I e c t i o n  d e s
I a u r é a t s  a u  C o n c o u r s  d e  l a  M a i s o n  I n d i v i d u e t l e  e n  1 9 6 9
e s t  p r é s i d é  p a r  M .  F o r b i n  (  c o n s e i l l e r - m a î t r e  à  I a  C o u r
d e s  C o m p t e s  e t  P r é s i d e n t  d e s  M a r c h É s  d u  M i n i s t è r e  d e
l ' E q u i p e m e n t  e t  d u  L o g e m e n t  )  e t  f o r m é  d  t  u n e  m a j o r i t é  d e
r e p r é s e n t a n t s  d e  l r a d m i n i s t r a t i o n .
C e  p o u v o i r  a u t o c r a t i q u e  a d m e t  I  r a r b i t r a i r e  e n  m a t i è r e  d e
r è q l e m e n t a t i o n  :  t r L t E t a t  s r e n g a g e r a  à  a c c o r d e r  I e s
a u t  o  r  i  s a  t  i o  n s  a  d m  i  n  i  s  t  r a  t  i  v  e  s  n  é c e  s  s a  i  r e  s  (  d é r o  g  a t  i o  n s

i l ) D a g n a u d  ( M . )  L  . i ; h e  d e
p o l i t i q u e  u r b a i n e  e n  F r a n c e ,
1 7  4 .
( 2 ) C a b i n e t  d u  M i n i s t r e  d e
d f  i n f o r m a t i o n , ,  F a r i s  I e  2 7
a n n e x e  ) .

l a  q u a l i t é  d  l - a  v i È  r
1 9 7 7 ,  C o l l e c t i o n  M o u t o n ,  p a g e

l t E q u i p e m e n t .  D é c l a r a t i o n
m a t r s  1 9 6 9  (  D o c u m e n t  n "  2 9  e n
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É v e n t u e l l e s  a u x  r è q I e s  e x i s t a n t e s ) . . . "  ( 1 ) ,  u t i l i s e  l e s
Pré fe t s  e t  I es  D .D .E . : r r J e  c o m p t e  s u r  v o u s  p o u r  o b t e n i r
d e s  M a i r e s  u n  a v i s  q u e  j  I  e s p è r e  f a v o r a b l e  p o u r  l a  p l u p a r t
d e s  c a s .  J e  v o u s  d e m a n d e  É q a l e m e n t  d e  v o i r  a v e c  M .  l e  P r é f e t
c o m m e n t  I  I  E t a t  o u  l e  D É p a r t e m e n t  p e u t  p r e n d r e  e n  c h a r g e
u n e  p a r t i e  d e s  É q u i p e , r e  n t s  n é c e s s a i r e s  a u  I a n c e m e n t  d e
t e l l e s  o p é r a t i o n s .  L e s  c o l l e c t i v i t É s  i n t é r e s s é e s  s u r  I e
t e r r i t o  i r e  d e s q u e l l e s  I  t  o p É r a t  i o n  e s t  p r é v u e  d o n n e r o n t
l e u r  a c c o r d  s u r  s a  r é a l i s a t i o n ' r  ( D o c u m e n t  n " 3 4  e n  a n n e x e ) .
L r a c c e n t u a t i o n  d u  p o u v o i r  c e n t r a l  s t e s t  e n c o r e  r e n f o r c é e
a p r è s  1 9 6 8  p a r  u n e  a u g m e n t a t i o n  d é m e s u r é e  d e s  e f f e c t i f s
a u  n i v e a u  d e  I r a d m i n i s t r a t i o n  p a r i s i e n n e .  E n  1 9 ? 2 ,  I e s
e f  f e c t i f  s  d e s  a g e n t s  c i v i l s  d a n s  I e  M i n i s t è r e  d e  l r l J r b a n i s m e
e t  d u  L o g e m e n t  s  t  é I è v e n t  à  2 5 t 3  p e r s o n n e s  (  5 è m e  r a n g  d e s
d i f f é r e n t s  m i n i s t è r e s )  (  2 )  .  D r u n  a u t r e  c ô t é ,  1 e  p o u v o  i r
c o m m u n a l -  s  I  e s t  v i d é  d e  t o u t e  c o n s i s t a n c e ,  s e  l - i m i t a n t  à
u n  r ô l e  a d m i n i s t r a t i f  d e  g e s t  i o n  e t  s e  p l i a n t  ù u x
c o n t r a i n t e s  d e s  p r o c é d u r e s  i m p o s É e s  p a r  I  t  a u t o r i t é  d e
t u t e l l e  D U  I r a d m i n s t r a t i o n  t e c h n i q u e .  C e t t e  é v o l u t i o n  a
r e n f o  r c é  l a  p r É d o m i n a n c e  e x e r c é e  p a r  I a  c a p i t a l e .  P a r
a i m a n t a t i o n ,  c h a q u e  b r a n c h e  p r o f e s s i o n n e l l e ,  c h a q u e  ê t a t
m a j o r  o n t  r e c h e r c h é  à  s e  r a p p r o c h e r  d u  p o u v o i r  c e n t r a l
e t  d e  l a  c a p i t a l e . Et  pou r tan t ,  s i  depu i s  1955 ,  l a
d é c e n t r a l i s a t i o n  a  s e r v i  d e  t o i l e  d e  f o n d  à  I a  p o l i t i q u e
d u  l o g e m e n t  ( 3 ) ,  e I I e  n r e n  a  p a s  e u  d e s  e f f e t s  t r è s  p o s i t i f s
d a n s  1 a  r é a t i t é .  L a  p a r t i c i p a t i o n  d e s  f o n d s  a u x  o p é r a t i o n s
d e  d é c e n t r a l i s a t i o n  a d m i n i s t r a t  i v e  e s t  p o u r  l t E q u i p e m e n t
l a  p l u s  f a i b l e  d e  1 9 6 A  à  1 9 7 2  :  4 , 3  m i l l i o n s  d e  F r a n c s
( 4 ) .  D a n s  s o n  p r o ç l r a m m e  a v a n t  1 9 4 1 ,  I a  g a u c h e  a v a i t  d e u x
p r i o r i t é s  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t  e t  d e  l o g e m e n t ,  r e d o n n e r
s a  v o c a t i o n  a u x  v i l l e s ,  r e s t a u r e r  1 e  p o u v o i r  l o c a l .  D a n s
q u e I I e  m e s u r e ,  I e  p o u v o i r  l o c a I  a - t - i I  ê t ê  I i b É r é  d e p u i s
1 9 8 1  d e  I a  t u t e l l e  d u  p o u v o i r  c e n t r a l  e n  m a t i è r e  d t u r b a n i s m e
e t  d r h a b i t a t  ?

4 .  L a  g a u c h e ,  f i d è I e  à  s a v o c a t i o n  j a c o b i n e  ( 1 9 8 1 -
1 9 8 5 )  -

S u r  u n  p l a n  g É n é r a I ,  l a  g a u c h e  n  I  a  p a s  f a i t  d e
I  I  h a b  i t a t  s a  p r i o r i t é ,  p r é o c c u p é e  d a n s  s e s  o r i e n t a t  i o n s
i d é o l o q i q u e s  p a r  u n e  p l u s  g r a n d e  j u s t i c e  s o c i a l e .  L a  p i e r r e
a n g u l a i r e  d e  s a  p o l i t i q u e  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t ,  e s t  r r l e

p r o g r a m m e  l o c a l  d e  l r h a b i t a t r r  e u i ,  r a p p e l a n t  d a n s  1 e  m ê m e
e s p r i t  I e s  " c o n t r a t s  d e  p a y s r r  d e  1 9 7 7 ,  e s t  i n s t i t u é  p a r
I a  1 o  i  d u  7  j a n v i e t  1 9 8 3  ( a r t i c l e  7 8 )  :  "  L e s  c o m n l u n e s  o u
l e s  é t a U l i s s e m e n t s  p u b l i c s  d e  c o o p é r a t i o n  i n t e r - c o m m u n a u x
p e u v e n t  d É f i n i r  u n  P r o g r a m m e  L o c a l  d e  l r H a b i t a t  (  P .  L .  H .  )
q u i  d É t e r m i n e  l e s  o p é r a t i o n s  p r i o r i t a i r e s  e t  n o t a m m e n t
l e s  a c t i o n s  e n  f a v e u r  d e s  p e r s o n n e s  m a I  t o g é e s  o u
d é f  a v o r i s é e s r r .

( 1  )  R é q l e m e n t  e t
P u b l i c s  e t  d e s

Concou rs ,  Dans  I e  Mon i t eu r  des  T ravaux
B â t i m e n t s ,  n ' 1 3  d u 2 9  m a r s  1 9 6 9 ,  p a g e s  2 3

e t  2 4 .
(  2 )  D r  A r c y  (  F .  )  .  S t r u c t u r e s  a d m i n i s t r a t i v e s  e t  u r b a n i s a t  i o n ,
C o l l e c t i o n  B e r g e r - L e v r a u I t ,  1 9 6 8 ,  p a g e  1 3 .
( l )  U n  C o m i t ê  d e  D É c e n t r a l i s a t i o n  e s t  c r é é  p a r  I e  d é c r e t
d i . r  3 O  j . u i n  - 1 . 9 5 5
( 4 ) M É n a r d  ( L u c  A l e x a n d r e ) .  A d m i n i s t r a t i o n  U e n t r a l e  e t
a m é n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e ,  n o v e m b t e  1 9 7 3  ( p a q e  1 0 ) .
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C e  p r o j e t  a v a i t  d r u n e  p a r t  u n e  f i n a f i t é  d e  d é c e n t r a l i s a t i o n
p a r  u n e  r e c h e r c h e  d e  r e v a l o r i s a t i o n  e t  d ' a d a p t a t i o n  d e
I  I  a d m i n i s t r a t i o n  c a m m u n a l e ,  d  t  a u t r e  p a r t  u n e  r É s o n n a n c e
s o c i a l e .  L e  t e r m e  a  É t É  d É f o r m é .  0 n  a  p a r l é  d e  r r p l a n s  l o c a u x
d r h a b i t a t r r  o u  d e  " p o l l t i q u e l o c a l e  d e  I r h a b i t a t r r .
C e s  d É  f o  r m a t  i o  n s  t é m o  i g n e n t  d  t  u n c e r t a  i n  r e l a c h e m e n t
d e s  c o n t r a i n t e s  d u  p o u v o i r  p o l i t i q u e  c e n t r a l  s u r  l e  p o u v o i r
p o l i t i q u e  l o c a l ,  c o n f i r m é  p a r  I a  l o i  n "  8 3  d u  7  j a n v i e r
1 9 A 3  ( D o c u m e n t  n " 1 9  e n  a n n e x e )  q u i  d o n n e  a u x  c o m m u n e s  d o t é e s
d r u n  P . 0 . S .  I e  d r o i t  d r a c c o r d e r  I e  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e
s a n s  t o u t e f o i s  É c h a p p e r  à  I t o b l i g a t i o n  d r o b t e n i r  l t a g r É m e n t
d e  l a  D . D . E .  e t  e n  c a s  d e  d é s a c c o r d  d r ê t r e  a s s u j e t t i e s
à  I a  D o m p é t e n c e  d u  P r É f e t .
E n  f a  i t  ,  I a  p o  1  i t  i q u e  d e  I a  q a u c h e  ,  p t  p a r t  i c u  I  i è r e m e n t
d a n s  I  I  u r b a n i s m e  e t  l r  h a b i t a t , r e s t e  m a r q u é e  p a r  l e
d u a l i s m e  d e  s e s  o r i g i n e s  q u i  l r a  t o u j o u r s  d i v i s é e .  E n  e f f e t ,
s i  a u  d É p a r t  I e  P .  L . l - 1 .  é t a i t  c o m m a n d é  p a r  d e s  i m p u l s i o n s
d é m o c r a t i q u e s  q u i  d e v a i e n t  p e r m e t t r e  a u x  m u n i c i p a l i t é s
d e  s e  p r e n d r e  e n  c h a r g e  p o  I  i t  i q u e m e n t  e t  d  I  a s s u m e r
e n  m a t i è r e  d r u r b a n i s m e  e t  d r h a b i t a t  d e s  a c t i o n s  q u i
l e u r  a u r a i e n t  ê t ê  p r o p r e s ,  I e s  m o y e n s  t e c h n i q u e s  e t
f i n a n c i e r s  c o r r e s p o n d a n t s  n r o n t  p a s  ê t ê  d o n n É s  a u x  c o m m u n e s
:  t y p e  d e  p B p u l a t i o n ,  p h é n o m è n e s  m i q r a t o i r e s ,  t e n d a n c e
d u  m a r c h É ,  b e s o i n  d e  l o g e m e n t s , c o n n a l s s a n c e d e s

f i n a n c e s .  .  . L a  m u n i c i p a f i t É  r u r a l e  e s t  à  c ô t é  d e  l a
q u e s t i o n ,  o r  c r e s t  d a n s  l e s  8 0  0 0 0  c o m m u n e s  r u r a l e s  q u e
r r f l e u r i s s e n t r r  I e s  l o t i s s e m e n t . L e u x - c  1 É c h a p p e n t

c o m p t è t e m e n t  à  c e t t e  r è g l e m e n t a t i o n  p u i s q u t i l s  c o n t i n u e n t
à  d É p e n d r e  d e s  i n t é r Ê t s  f i n a n c  i e r s  d e s  I o t  i s s e u r s  o u  d e s
p r o m o t e u r s  o u  e n c o r e  d e  c e r t a i n s  i n t é r ê t s  p o l i t i q u e s  l o D a u x .
L e  P . L . H .  r e s t e  u n  o u t i l  a d m i n i s t r a t i f  q u i  p e r m e t  a u  p o u v o i r
c e n t r a l  d  I  i m p o s e r  u n  c o m p r o m i s  n é c e s s a i r e ,  p o u r  s a  s u r v i e
m ê m e ,  e n t r e  l - e s  d o n n é e s  d e  I  I  e s p a c e  e t  l e s  p r é o c c u p a t  i o n s
é c o n o m i q u e s  e t  s o c i a l e s .  I t  i m p o s e  u n e  f o r t e  c o e r c i t i o n
a u x  c o m m u n e s  e n  o b l i q e a n t  c e l I e s - c i  à  f o u r n i r  d e s
i n f o r m a t i o n s  c l a i r e s  e t  r i g o u r e u s e s  p o u r  p e r m e t t r e  a u
p o u v o i r  c e n t r a l  d e  d é f i n i r  d e s  p r i o r i t é s  q u i  s e r o n t
i n f , o r m a t  i s é e s ,  u n i f o r m i s é e s  s o u s  f o r m e  d e  p r o g r a m m e  c e
q u i  p e r m e t t r a  e n s u i t e  à  l r E t a t  d e  d i s p e n s e r  I a  r r m a n e r r  e t
d e  I  |  É c l a i r e r  s u r  u n  é v e n t u e l  p r o j e t  t e c h n o c r a t  i q u e  a p r è s
c o n f r o n t a t  i o n a v e  c d  I  a u t r e s  i n t e r v e n a n t s  (  a g e n t s

à  v o c a t i o n  s o c i a l e .  a s s o c i a t i o n sé c o n o m i q u e s ,  o r g a n i s m e s
d r u s a g e r s . . . ) .
I 1  s e r n b l e  d o n c  q u t à  u n  o u t  i I  d e  t e c h n o c r a t e  d e  d r o  i t e  s e
s o i t  s u b s t i t u é  u n  o u t i l  d e  t e c h n o c r a t e  d e  g a u c h e  d a n s  I a
t r a d i t i o n  j a c o b i n e  d u  p o u v o i r  ( r e n s e i g n e r  e f f i c a c e m e n t
I e  p o u v o  i r  )  .  D a n s  c e t t e  d é m a r c h e  ,  I  I  h o m m e  s e  t r o u v e
d a v a n t a g e  b r o y é  d a n s  s o n  t r a v a i l  e t  s o n  c a d r e  d e  v i e  p a r
I a  m a c h i n e  d u  p o u v o i r  c e n t r a l ,  s e s  r o u a g e s  a d m i n i s t r a t i f s
e t  b u r e a u c r a t i q u e s .

I l  a p p a r a î t  q u e  d a n s  n o t r e  p a y s ,  i l  n t y  a i t  d r a u t r e
a l t e r n a t  i v e  q u e  l a  c e n t r a l i s a t  i o n ,  q u e  I e s  t e c h n i q u e s  d e
p r o d u c t i o n  l o u r d e  s o i e n t  e s s e n t i e l l e s ,  e u p  I e s  c r i t è r e s
é c o n o m i q u e s  f a s s e n t  f o r c e  d e  l o i .  C ' e s t  f i n a l e m e n t
l a  I o g i q u e  c a p i t a l i s t e ,  d a n s  u n  é t a t  c e n t r a l i s a t e u r  q u i
é t o u f f e  I t i n d i v i d u  e n  I u i  i m p o s a n t  s o n  c a d r e  d e  v i e
par  u r re  pub l i c - i té  uu , , r , rc rc ia le  û iJ  tue f i l t rc . ra t : tque"  u - ie . .
o r c h e s t r é e  p a r  d e  g r a n d e s  o r g a n i s a t i o n s ,  e u i  s u s c i t e n t  I  e s
b e s o i n s .  L a  c e n t r a l i s a t i o n ,  f a r d e a u  e t  g a r d e  f o u  t o u t
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p a r t i c u l i è r e m e n t  d a n s  l r u r b a n i s m e .  e s t  s a n s  d o u t e  I e  t r a i t
l e  m i e u x  e n r a c i n é  d a n s  n o t r e  h i s t o  i r e :  u n  a p p a r e i l  r o d é
p a r  t r o  i s  s i è c l e s  d  I  e x i s t e n c e  q u i  f o n c t i o n n e  à  I  t  h e u r e
d e  I a  r e n t a b i t i t É  d a v a n t a g e  q u  |  à  c e l l e  d e  l a  q u a l i t É
r r I I  n e  p e u t  y  a v o i r  d e  p r o q r è s  v e r s  I a  q u a l i t É ,  s r i l  n e
s e  s i t u e  a u  n i v e a u  I o c a l r r  a f f i r m a i t  Y v e s  D a u g e s ,
r e p r É s e n t a n t  I e  M i n i s t r e  d e  l r U r b a n i s m e  e t
e n  1 9 A 3  ( 1 ) .

d u  L o g e m e n t

I I I . L a  l o g i q u e  d e  1 a  c . l a s s e  d o m i n a n t e  d a n s  I a  p o l i t i q u e
d u  l o g e m e n t  e t  l a  c o n s t r u c t i o n  d u  I o t i s s e m e n t .
L a  c l a s s e  d o m i n a n t e ,  q u i  s r i m p o s e  e n  1 9 5 8  p a r  I a  v o i x

d e s  t e c h n o c r a t e s  p a r  r e  r e n f o r c e m e n t  d e  1 a  c e n t r a l i s a t  i o n
e t  1 r  i n v e s t i s s e m e n t  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e ,  a d o p t e  u n e
s t r a t é g i e  e n  m a t i è r e  d  f h a b i t a t  q u i  o b é i t  à  t a  I o g i q u e  d u
s y s t è m e  I i b é r a I  c a p i t  a  - ' l , i s t e .  f , e l u i - c i  s  t o p p o s e  a u
r é g i m e  t o t a l i t a i r e  d e s  p a y s  d e  I r e s t  s o u m i s  à
d e  l  t  a p p a r e i l  i n d u s t r i e l  e t  b u r e a u c r a t i q u e

l a  p r i m a u t é
q u  i  d o  n n e

a r c h i t e c t u r a l e  e t

à  r  I  h a b i t a t  u n e  f o n c t i o n  i d é o l o g i q u e  m o n u m e n t a r e  o p p r i m a n t e
c a r  c h a r g é e  d e  p r o p a g a n d e .
E n  F r a n c e ,  o n  s e r a i t  t e n t é  U e  p a r l e r  d e p u i s  1 9 6 9
d e  " d é s u r b a n i s a t i o n  à  l a  c h i n o i s e r t  e n  r e q a r d  d e s  n o u v e r l e s
o r i e n t a t  i o n s  p r i s e s  p a r  l e s  p o u v o  i r s  c h a l a n d s n n i e n  e t
g i s c a r d i e n  e n  m a t i è r e  d t u r b a n i s m e  e t  d r h a b i t a t  q u i  v i s e n t
a u  d e s s e r r e m e n t d e  I r u r b a n i s a t i o n  s u r  l r e n s e m b l e
d u  t e r r i t o i r e .  c e t t e  p o l i t i q u e  a  d r a i l l e u r s  ê t ê  c o n t e s t é e
p a r  I a  q a u c h e  :  r r L a  d r o i t e  a  d o n c  a i n s i  ( . . . )  a m e n é  l e
F r a n ç a i s  à  r e n i e r  t a  v i r r e ,  à  c o n d a m n e r  r a  c i v i r i s a t  i o n
u r b a i n e r r  ( 2 ) .
A u  s e i n  d e  I a  g r a n d e  d i v e r s i t é
g é o g r a p h i q u e  d e  l a  F r a n c e ,  l r u n i f o r m i t É  d e  s o n  u r b a n i s m e
q u i  s r i m p o s e  d e p u i s  u n  q u a r t  d e  s i è c t e  r É p o n d  à  u n e  l o g i q u e
e s s e n t i e l l e m e n t  c a p t i t a l i s t e .  L a  p o l i t i q u e  u r b a i n e
d u  p o u v o i r  c a p t i t a l i s t e ,  t o u t  p a r t i c u l i è r e m e n t  d a n s
I e  l o t i s s e m e n t ,  a p p a r a î t  d a n s  s a  c o h é r e n c e  i d É o l o q i q u e
à  t r a v e r s  u n e  i n t e r v e n t i o n  r é g u l a r i s a t r i c e  d a n s  l e s  d o m a i n e s
s o  c i a l ,  p o l i t i q u e  e t  é c o n o m i q u e .

1 . L a  l o g i q u e  s o c i a l e  d u  c a p i t a l i s m e .
a )  L e  l o t i s s e m e n t  e s t  c o n ç u  c o m m e  u n  h a b i t a t

r é p o n d a n t  à  I a  r e p r o d u c t i o n  d e  l a  f o r c e  d u  t r a v a i l  e t  à
I a  r e p r o d u c t i o n  i d é o I o S i q u e  d e s  t r a v a i l l e u r s . Le
c a p  i t a  I  i s m e  a  b e s o  i n  q u e  l e  p r o d u c t e u r  a  i t  I e s  m o y e n s  d e
s e  r e c o n s t i t u e r  p h y s i q u e m e n t  e t  s o c i a l e m e n t ,  a f i n  d e  v e n d r e
c o r r e c t e m e n t  e t  a v e c  r e  p l u s  d r e f f i c a c i t É  p o s s i b l e  s a  f o r c e
d e  t r a v a i r .  c e t t e  c o n c e p t i o n  a  é v o l u É  s u i v a n t  t r o i s  p h a s e s
c o m m a n d é e s  p a r  I e s  i n t é r ê t s  c a p i t a l i s t e s :
- D e  I r e s s o r  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e  j u s q u r à  I a  g u e r r e  3 9 - 4 5 ,
1 a  p r i s e  e n  c h a r g e  d e  I r o u v r i e r  e s t  a s s u r é e  p a r  l e  p a t r o n a t
d a n s  l e s  c i t É s  i n d u s t r i e l l e s  r r d e  s a  n a i s s a n c e  à  s a  m o r t r r .

- D e  1 9 4 5  à  1 9 5 8 ,  l t E t a t  s e  s u b s t i t u e  a u  p a t r o n a t  d a n s
r a  c o n s t r u c t i o n  d r i m m e u b r e s  r o c a t i f s  s u r  l a  b a s e  d e  r r c r é d i t s
à  t a u x  d é v a r o r i s é s '  a c c o r d é s  p a r  d e s  s o c i é t É s  c r É é e s  à
c e t  e f f e t  ( C r é d i t  I m m o b i l i e r ,  C r é d i t  F o n c i e r )  à  d e s

( 1  ) U o I l o q u e  N a t i o n a l  d e
û + È c r i l r t . l f f i i Ë  È i i x L e .  u â t - l s
1 9 8 3 ,  p a g e  5 .
( 2 )  P e z e t .  ( M  .  )  .  P o  I  i t  i q u e
d u  L i v r e  ,  1 9 8 2 .

l a  F é d é r a t i o n  N a t i o n a l e  d e s  S o c i É T É s
l a  r e v u e '  H a b i - L , e t ,  n " 1 8 0 ,  r J É c e m b r e

u r b a i n e ,  c o l l e c t i o n  C l u b  S o c i a l i s t e
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o r g a n i s m e s  c h a r q é s  d e  1 a  c o n s t r u c t i o n  ( 0 . P . H . L . M ,  G . E . C . M . ,
L o g i - E s t . . . ) .  L a  r e c o n s t i t u t i o n  d e  l a  f o r c e  d u  t r a v a i l
e s t  g a r a n t  i e  c o m m e  u n  d e v o  i r  d e  I  I  E t a t  p a r  l a  C o n s t  i t u t  i o n
d e  1 9 4 6  r r L a  n a t i o n  a s s u r e  à I '  i n d i v  i d u  e t  à  I a  f a m i l l e
l e s  c o n d i t i o n s  n É c e s s a i r e s  à  l e u r  d É v e l o p p e m e n t .  E l l e
g a r a n t  i t  à  t o u s ,  n o t a m m e n t  à  I  t  e n f a n t ,  à  l a  m è r e  e t
a u x  v i e u x  t r a v a i l l e u r s ,  1 a  p r o t e c t i o n  e t
1 a  s é c u r i t É  m a t é r i e l l e ;  l e  r e p o s  e t  1 e  I o i s i r r l
- A p r è s  1 9 6 8 ,  I a  r e p r o d u c t i o n  e s t  a s s u r É e  p a E  1 e
l u i - m ê m e  p u i s q u  I  i 1  a c c è d e  à  1 a  p r o p r i é t é  g r â c e

o u  I r u r b a n i s m e  a
c  i t É s  m i n i è r e s .

l a  s a n t é ,
( 1 ) .

t r a v a i l l e u r
à  d e s  p r ê t s

e n s e m b l e sà  d e s  t a u x  d é v a l o r i s É . s m a i s  d a n s  d e s
c o n d i t i o n n é s ,  I e s  l o t i s s e m e n t s  s o c i a u x .

L e  c a p i t a l i s m e  a I I i ê  a u  p o u v o i r  n r e n  c o n t i n u e
p a s  m o i n s ,  p a r  l e  c o n d i t i o n n e m e n t  i m p o s é  d a n s  I a  f o r m e
d u  I o t i s s e m e n t ,  à  a s s u r e t  d  I  u n e  p a r t  I a  f o r e e  d u  t r a v a  i I  ,
d  I  a u t r e  p a r t  I a  r e p r o d u c t  i o n  i d é o l o g i q u e  d e s  t r a v a  i l l e u r s  -
L a  r e p r o d u c t i o n  d e  1 a  f o r c e  d u  t r a v a i l  s e  c o m b i n e  d e  m a n i è r e
c o h é r e n t e  a v e c  I a  r e o p o d u c t i n n  d u  c a p i t a l  c a r  l a  d i f f u s i o n
d e  I  I  a c c É s  à  t a  p r o p r i é t è  a u x  c l a s s e s  d o m i n É e s  p r é s e n t e
I r a v a n t a g e  d e  r e h a u s s e r  I  I  e x p l o  i t a t  i o n  d u  t r a v a  i l l e u r  p a r
I t a u g m e n t a t i o n  d u  t a u x  d r e f f o r t  e t  d r a s s u r e r  I a  r e n t a b i l i t é
d r u n  c a p i t a l  s o u t e n u  p a r  d e s  f o n d s  d é v a l o r i s é s .  D e  s u r c t o Î t ,
I e s  l o t i s s e m e n t s  n e  s o n t - i l s  p a s  a v a n t  t o u t  d e s  m a c h i n e s
à  h a b i t e r  e t  d a n s  I r e s p r i t  d e s  p r o m o t e u r s  d e s  h a b i t a t s
b i e n  a p p r o p r i É s  à  I e u r  m a i n  d  I  o e u v r e .
L a  r e p r o d u c t i o n  i d é o l o q i q u e  d e s  t r a v a i l l e u r s  e s t  a s s u r é e
c a r  c e u x - c  i  s e  r e t r o u v e n t  e n t r e  e u x  d a n s  d e s  e n s e m b l e s

s o u v e n t  b e a u c o u p  à  e n v i e r  à  c e r t a i n e s

b )  L e  l o t i s s e m e n t  e s t  g a r a n t  d  I  u n  c e r t a i n
o r d r e  s o c i a l .
D r a b o r d  p a r  I a  s t a b i l i t é  d e  I a  m a i n  d r o e u v r e .  L a  d e n s i t é
d e s  l o t i s s e m e n t s  à  l a  p é r i p h é r i e  d e s  v i l l e s  c o n s t i t u e ,
q r â c e  a u x  m o y e n s  d e  t r a n s p o r t s  m o d e t n e s ,  u n  b a s s i n  d e  m a i n
d  I  o e u v r e d i s p e r s é ,  b i e n  a p p r o p r i É  à I r i n s t a b i l i t é
q é o g r a p h i q u e  d e  I  r a c t i v i t é  é c o n o m i q u e  m o d e r n e .  D r a u t r e
p a r t ,  p f l  i m p o s a n t  d e s  r e m b o u r s e m e n t s  d e  p r ê t s p e n d a n t
2 B - 3 O  a n s ,  I r a c c e s s i o n  à  I a  p r o p r i É t É  c o m m a n d e  I a  s t a b i l i t é
p o u r  I t e n t r e p n i s e  m a i s  a u s s i  u n e  a c t i v i t É  r é q u I i è r e  e t
u n  m o d e  d e  v i e  e x e m p l a i r e  d e s  t r a v a i l l e u r s ,  g a r a n t s  d e
l r o r d r e  s o c i a l .
E n s u i t e  p a r  l e  m a i n t i e n  d e  I t h É g É m o n i e  d e  l a  c l a s s e
d o m i n a n t e  e t  1 a  s é c u r i t é  d e  I r o r d r e  e o c  i a l .  H i s t o r i q u e m e n t  ,
q u a n d  l e s  t r o u b l e s  s o c i a u x  o n t  m i s  e n  d a n g e r  I  I  h é g é m o n i e
p o l i t i q u e  d e  1 a  c l a s s e  d o m i n a n t e ,  G E I I e - c i  a  t o u j o u r s  p r i s
e n  c o m p t e  e n  p r i o r i t é ,  p a r m i  l e s  b e s o i n s  s o c i a u x ,  c e l u i
d u  I o g e m e n t .  D É j à ,  d a n s  l e s  a n n é e s  q u i  s u i v i r e n t  I a  C o m m u n e ,
f u r e n t  p r o m u l q u é e s  I e s  p r e m i è r e s  l o i s  s u r  I a  c o n s t r u c t i o n
à  non  marché . C o  m m e I  I  i n d i q u a  i t  u n r a  p p o  r t  d u

C o n q r É s  d t H y g i è n e  à  B r u x e l l e s  e n  1 A 7 6 ,  t t L e  b i e n  ê t r e
m a t é r i e t  e t  I a  s É c u r i t é  s o c i a l e  s o n t  i n t É r e s s é s  à  c e  q u e
c h a q u e  f a m i l l e  o u v r i è r e  h a b i t e une  ma i son  sépa rée ,
s a  l n e e t c o m m o d e ,  q u r e l l e  p u i s s e  a c q u é r i r r r .  P l u s
r é c e m m e n t ,  c r e s t  a u  I e n d e m a i n  d e  l a  c r i s e  d e  1 9 6 A ,  e u r A l b i n
C h a l a n d o n  l a n c e  I e  C o n c o u r s  d e  l a  M a i s o n  I n d i v i d u e l l e  e t
1 a  G é n É r a l i s a t i o n  d u  l o t i s s e m e n t  s o c i a l .  L t  é I i t e  d i r i g e a n t e
e x e r c F  d e ' . '  Ê r . r t i q u e s  s u .  l ! u r b a i n

( 1 ) A u z e l I e
7 .

(  R .  )  .  T e c h n i q u e  d e  I ' u r b a n i s m e ,  P U F ,  1 9 5 3 ,  p a g e
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l a  bou rgeo  i s  i e  ,  p f ,  f r e  i nan t  l a
d é s o r g a n i s a t i o n  s o c i a l e  ( p o l i t i q u e m e n t  i n s o u t e n a b l e )
p a r  d e s  o u t i l s  a p p r o p r i é s .  E 1 - l - e  q è r e  I e  c o n s e n s u s  s o c i a l
p o u r  É v i t e r  1 e  d é r a p a q e  c o n s é c u t i f  a u x  i n t é r ê t s  p a r t i c u l i e r s
d i v e r g e n t s .  A  c e t  e f f e t ,  e l l e  d É v e l o p p F  u n e  a u t o n o m i e
r e l a t i v e  p a r  r a p p o r t  a u  p a t r o n a t  e t  a u x  p a r t i s ,  n é c e s s a i r e
à  s a  f o n c t  i o n  d  I  o r g a n i s a t r i c e  d e  I  t  é q u i l i b r e ,  d e s  c o m p r o m i s ,
d e  I r e s p a c e  .  E l I e  i m p o s e  a  i n s  i  I  t  i d é e  q u e  l a  s o c  i é t É  p e u t
ê t r e  d é c o u p é e  e t  o r g a n i s É e  s u r  I e  s o I ,  s e l o n  d e s  r è q l e s
f o n c t i o n n e l l e s  q u i  c o l l e n t  à  m e r v e i l l e  a v e c  I e s  e x i q e n c e s
d e  I a  p r o d u c t i o n  c a p i t a l i s t e ,  h É r i t a g e  d e  l a  C h a r t e
d  t  A t h è n e s .  L e  z o n a q e ,  s o u s  f o r m e  d  I  i l ô t s  d e  p r o p r i É t a i r e s
à  l a  c a m p a g f l E ,  a  e n r a y é  l e  p h é n o m è n e  d e  r é s o n n a n c e  c r i t i q u e
q u i  s r é t a i t  d é v e l o p p É  d a n s  l e s  q r a n d s  e n s e m b l e s  e t  q u i
é t a i t  o r c h e s t r é  p a r  I a  p e t  i t e  b o u r g e o i s i e  d a n s  I e s  a n n É e s
1 9 7 1 .  M a i s  c e s  m é c a n i s m e s  d é b o u c h e n t  s u r  1 a  s é g r É q a t i o n
d a n s  l -  |  e s p a c e .  L e s  e s p a c e s  l - e s  p l u s  a q r é a b I e s  s o n t  r é s e r v É s
a u x  p r i v i l É g i é s ,  l a  m a s s e  e s t  c o n d a m n É e  à  v i v r e  e n  d É r a c i n é s
d a n s  d e s  t ' p r o d u i t s r r  a n t i - u r b a i n s  q u i  c o n t i t u e n t  d e s  a n t i -
v i l l e s .  L a  d é f e n s e  d u  p a y s a g e  e t  I a  I u t t e  c o n t r e  I e  m i t a g e
( 1  )  n e  s o n t - i 1 s  p a s  e n  f a i t  s o u s - e n t e n d u s  p a r  l a  c r a i n t e
d e  n e  p o u v o i r  a s s u r e r  l e  c o n t r ô I e  s o c i a l  d a n s  u n e  c e r t a i n e
d  i s p e r s  i o  n  ?
L e  l o t i s s e m e n t  e s t  e n f i n u n  m o y e n  d e  r é g u l a t i o n  d e s
m É c a n i s m e s  s o c i o - é c o n o m i q u e s .  L e  b â t i m e n t  e s t  e n  e f f e t
u n e  s o u p a p e  d e  s é c u r i t é  d a n s  I a  r é g u l a t i o n  d e s  r a p p o r t s
s o c i a u x ,  t a n t  a u  p o  i n t  d e  v u e  d u  c a p i t a l  q u e  d e  I a  f o r c e
d u  t r a v a i l .  I 1  j o u e  c o m m e  v o l a n t  d e  s é c u r i t é  p o u r  a m o r t  i r
I  I  e x p a n s i o n  o u  l a  r é c e s s i o n .  L e  l o t i s s e m e n t  e s t  a p p r o p r i é
à  c e  p h É n o m è n e  p a r  l - a  m o d u l a t i o n  d e  s a  t a i l l e  e t  d e  s a
c o n c e p t i o n ,  p a r  s a  d i s p e r s i o n  g É o g r a p h i q u e .  I l  s e r t  d e
r É g u l a t e u r  d u  c r é d  i t  ,  d e  I r  i n f l a t  i o n ,  d e s  r e v e n u s  e t  s u r t o u t
d u  c h ô m a g e  .  L a  s o u p l e s s e  d e  m a n i p u l a t  i o n  d e  c e  s e c t e u r
e s t  d  I  a u t a n t  p l u s  g r a n d e  q u e  s o n  o r g a n i s a t  i o n  d É c o u I e  d r u n e
f a i b l e  m o b i l i s a t i o n  d e s t r a v a i l l e u r s  ( t a i l l e  d e s
e n t r e p r i s e s ,  m o b i l i t é  d u  t r a v a i l ,  e m p l o i  d e s  i m m i g r É s . . . ) .
L e  l o t i - s s e m e n t  e s t  d o n c  u n  t y p e  d  I  h a b i t a t  g a r a n t  d  I  u n
c e r t a i n  o r d r e  s o c i a l .  C e I u i - c i  e s t  e n  f a i t  a s s u r é  B a s  l a
c e n t r a l i t É  d u  p o u v o  i r  q u i  a  D o n ç u  c e  t y p e  d r h a b i t a t  à  c e t
e f f e t .  M a i s  I e  l o t i s s e m e n t  r é p o n d  a u s s i  à  u n e  I o g i q u e
p r o p r e m e n t  p o l i t i q u e  p a r  u n e  m i s e  e n  t u t e l l e  d e s  c o m m u n e s ,
p a r  e n j e u  é l e c t o r a l i s t e .

2 . L e  I o t i s s e m e n t  t r o m m e  e n j e u  É I e c t o r a I .
a )  L r i d é o l o g i e  u r b a i n e  d e  l a  d r o i t e  a v a n t

1 9 8 ' l  e t  s e s  a p p l i c a t i o n s  p a r  l r e x t e n s i o n  d u  I o t i s s e m e n t .
L e s  m e s u r e s  d r i n v e s t i s s e m e n t  p r i s e s  à

I t É g a r d  d e s  u n i t é s  s p a t  i a l e s  d e  f a i b l e  i m p o r t a n c e  n t É t a i e n t
p a s  d é n u é e s  d r a r r i è r e s  p e n s é e s  p o l i t i q u e s  d e  l a  p a r t  d e
I a  c l a s s e  d o m i n a n t e  ,  d e  l a  d r o  i t e  g i s c a r d  i e n n e  e n
p a r t  i c u l i e r ,  q u i  r e c h e r c h a i t  d e s  a p p u i s  é I e c t o r a u x  à  I  t  h e u r e
o ù  l e s  p a r t i s  d e  g a u c h e  g a g n a i e n t  d e s  v o i e s  p o p u l a i r e s
q u i  s r é t a i e n t  p o r t é e s  e n  a p p u i  d u  r é g i m e  g a u l l i s t e .

( 1 ) R e v u e  I ' A t t e n t i o n m i t a g e  "  , . D . E .  d e I a  M o s e I I e ,  f é v r i e r
1 e 1 7 .  C i r c u l a ! i e  d u
M .  P i e r r e  F o u r c a d e

i - 7 7  :  
' '  l r f ,  d e  l t  E q u i p e m e r , + -1 6  i r i ;  . ' r :

(  D o c u m e n t n "  3 2  e n  a n n e x e  )  .
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E n  t e r m e s  é l e c t o r a u x ,  o n  p o u v a i t  s e n t i r  a v a n t  r a  d e r n i è r e
v a g u e  É c o r o q i q u e  d e  6 8  q u e  l e s  t h è m e s  f a c i l e s  d u  p a v i r r o n ,
d e s  v i e i l l e s  p i e r r e s ,  d e v e n a i e n t  p a y a n t s .  L e s  d i s c o u r s
p o l i t  i q u e s  q u i  c o n s i s t a i e n t  à  h u m a n i s e r  I r h a b i t a t ,  à
l r i n d i v i d u a l l s e r ,  à  1 e  r u r a r i s e r  o u  à  l e  d É s u r b a n i s e r
d e v e n a i e n t  u n e  d o c t r i n e  p o l i t i q u e  q u i  p o u v a i e n t  f l a t t e r
t o u t e s  l e s  c l a s s e s  p o p u l a i r e s  e t  m o y e n n e s .  D a n s  u n  p r e m i e r
t e m p s ,  1 a  d r o i t e  q i s c a r d i e n n e  a  d o n c  r e n i é  I  I  o e u v r e
u r b a n i s t i q u e  d e  s e s  p r É d é c e s s e u r s  r  p u i s  c a r o m n i é  l a  v i l l e
( c h è r e  à  l a  g a u c h e )  e n  e x a l t a n t  r e  m y t h e  p a v i l r o n n a i r e .
A h  !  5 i  e n  q u e l q u e s  m o i s  c h a q u e  F r a n ç a i s  p o u v a i t  a v o i r  s a
m a i s o n  i n d i v i d u e l l e ,  l a  g a u c h e  n e  g a q n e r a i t  p a s  I e s
É t e c t i o n s  d e  1 9 7 4 !  L a  s t r a t É q i e  É t a i t  d , à u t a n t  p r u s  p a y a n t e
q u e  l a  c r i s e  q u i  a t t e i q n a i t  r a  F r a n e e  e n  1 9 7 4  É t a i t  m i s e
s u r  L e  e o m p t e  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e  a u  p o u v o i r .  E n  r É p o n d a n t
à  r  I  a t t e n t e  d u  c o n s o m m a t e u r  m o y e n  q u i  n e  c o n s a c r a i t  q u r u n e
p a r t  p e u  i m p o r t a n t e  a u  r o g e m e n t  m a i s  I  I  e s s e n t i e r  a u x  b i e n s
d e  c o n s o m m a t i o n ,  r a  d r o i t e  a  f a i t  r ê v e r  r e s  F r a n ç a i s  à
u n  â g e  p s e u d o - é c o r o g i q u e  p a r  I  t  a c e è s  à  l a  m a i s o n  e n  q r a n d e
s É r i e  ( 1 9 6 9 )  p u i s  p a r  I r a i d e  à  I a  p e r s o n n e  ( i 9 7 7 ) .

b ) L a  m i s e  e n  t u t e l l e  d e s  D o m m u n e s .
C r e s t  a u  n i v e a u  d e  l a  c o m m u n e r  o ù  I e s  b e s o i n s

s  I  e x p r i m e n t  c û n c r è t e m e n t ,  q u e l a  c o h é r e n c e  d e  I a
r o c a l i s a t i o n  d r u n  é q u i p e m e n t  o u  l a  c o n c e p t i o n  d t u n  u r b a n i s m e
e s t  l e  p r u s  c l a i r e m e n t  r e s s e n t i e  e t  q u e  d e v r a i e n t  r e  m i e u x
s  f a r t i c u l e r  r a  n É c e s s i t ê .  e t  r a  p o s s i b i r i t é  d e  r a  m a î t r i s e
d u  s o l  e t  d u  f o n c i e r ,  d u  c o n t r ô I e  d e s  o p é r a t i o n s
d  I  u r b a n i s m e ,  d  I  u n e  d é f i n i t i o n  d  !  u n e  p o r i t i q u e  d e s  b e s o i n s .
0 r  1 e s  m u n i c i p a l i  t é s  n r o n t  q u e  p e u  d e  m o y e n s  d e  d é f i n i r
a v e c  p r é c i s i o n  l e u r s  o p t i o n s  f a c e  a u  p o i d s  d e s  s e r v i c e s
t e c h n i q u e s  d e  r r a d m i n i s t r a t i o n ,  d e s  f o r t e  r o q i q u e s  d u  m a r c h é
f i n a n c i e r  e t  i m m o b i l i e r  a i n s i  q u e  d e s  o l q a n i s m e s  d e
p r s m o t i o n ,  e t  s o u f i r a n t  d e  g r a v e s  c a r e n c e s  a u  n i v e a u
t e c h n i q u e ,  i n s t i t u t i o n n e l  e t  s u r t o u t  f i n a n c i e r .  E l r e s  n t o n t
p a s  l e s  m o y e n s  p r o p r e s  d e  f , i n a n c e m e n t  l - e u r  p e r m e t t a n t
d  I  a c q u é r i r  d e s  t e r r a i n s  o u  d t i n t e r v e n i r  d i r e c t e m e n t  d a n s
l a  p r o d u c t i o n  d e s  l o g e m e n t s .  L e s  P . 0 . s .  s o n t  d i f f i c i r e m e n t
m a î t r i s É s  p u i s q u e  r e s  m o y e n s  d e  I  I  i n t e r v e n t i o n  f o n c i è r e
d e s  c o m m u n e s  r e s t e n t  d é r i s o i r e s .
C  I  e s t q u  t  e n m a t i è r e d  I  u r b a n i s m e , l e  p o u v o  i r
f ' f o n c t i o n n a r i s t e t r  a  t o u j o u r s  ê t ê  r É t i s c e n t  à  t o u t e  f o r m e
d e  d é m o c r a t i e ,  c a r  a t t a c h é  à  t a  m a î t r i s e  d e s  m É c a n i s m e s
t .É c o n o m i q u e s  d a n s I r i n t é r ê t d u  c a p i t a l i s m e .  C r e s t
P o n i a t o u r s k i ,  M i n i s t r e  d e  r r r n t É r i e u r  d e  u .  G .  d r E s t a i n g ,
q u i  d é c l a r a i t  :  r r c e  n r e s t  p a s  r e u r s  a f f a i r e s  ( e n  p a r l a n t
d e s  c o m m u n e s )  d e  s r o c c u p e r  d e  I r a c t i v i t é  É c o n o m i q u e r t  ( 1 ) .
L r i n t e r v e n t i o n  d e  r t E t a t  s o u s  f o r m e  d t a r l i a n c e  d u
c a p i t a r i s m e  e t  d u  c e n t r a r i s m e  t e c h n o c r a t  i q u e ,  p D U r  É v i t e r
q u e  I  I  a c t  i o n  I o c a I e  n e  d é p e n d e  t r o p  d e s  é l u s  I o t r a u x ,  a
d é c r É t é  r  I  a r c h i t e c t u r e  d e  r t E c o l e  s e r o n  d e s  c r i t è r e s
m i n i s t é r i e l s  e t  d e s  c r É d i t s  a d a p t é s .  A p r è s  r e s  é q u i p e m e n t s
s t a n d a r t s ,  c e  s o n t  I e s  I o t i s s e m e n t s  s t a n d a r t s  q u i ,  p a r
r f a r s e n a l  r è g l e m e n t a i r e ,  d ê t r u i s e n t  t o u t e  v i e  s o c i a l e  e t
t o u t e  i n i t i a t i v e  à  1 a  b a s e .
s u r  l e  p l a n  t e c h n i q u e ,  l e s  c o m m u n e s  s o n t  t o u j o u r s  a s s e r v i e s
a u x  s e r v i c e s  d e  l r a d m i n i s t r a t i o n  d e  I a  D . D . E . q u i  e x e r c e n t

( - r  ) P e z e t  ( H . ) .
1 9 8 2 ,  p a ç l e  2 1 7 .

P o l i t i q u e  u r b a i n e , C I u b  S o c i a l i s t e  d u  L i v r e ,
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u n  c o n t r ô I e  d i r e c t  s u r  I r u r b a n i s m e  o p é r a t i o n n e l ,  a l o r s
q u e  c e t t e  d e r n i è r e  p o u r r a i t  ê t r e  u n  o u t i l  a u  s e r v i c e  d e s
c o l l e c t i v i t É s  l o c a l e s .  P a r  I e  j e u  d e  I a  c e n t r a l i s a t i o n
e t  d e s  c i r c u l a i r e s ,  I  I  a d m i n i s t r a t i o n  d É c i d e  d u  m ê m e  c o n t e n u
p o u r  t o u t e s  l - e s  c o m m u n e s  r  l i e  s e s  s u b v e n t i o n s  a u  s u i v i
d e s  p r o c é d u r e s  e t  d o n c  p a r a l y s e  t o u t e  f o r m e  d e  D s n t r e p t i o n
o r i g i n a l e  e t  a p p r s p r i é e  à  l a  b a s e .
C e  c e n t r a l i s m e  a d m i n i s t r a t  i f  e s t  a p p u y é  p a r  u n  c e n t r a l i s m e
f i n a n c i e r .  N o n  s e u l e m e n t  I e s  a i d e s  p u b l i q u e s  v i e n n e n t  d e
P a r i s ,  m a i s  I e s  é p a r g n e s  p r i v É e s  q u i  s e r v e n t  à  f i n a n c e r
I  I  h a b i t a t  o u  l e s  é q u i p e m e n t s  s o n t  c e n t r a  I i s é e s  p a r
u n  É t a l l i s s e m e n t ,  I a  C a i s s e  d e  D É p ô t s  e t  C o n s i q n a t i o n s ,
o u t i l  c a p i t a l i s t e  s u p r ê m e .  L e  p o u v o i r  c e n t r a l  c r é e  a i n s i
u n e  v É r i t a b l e  s p o f i a t i o n  d e s  p o u v o i r s  l o c a u x .  B i e n  p I u s ,
l e s  m u n i c i p a l i t É s  o n t  s o u v e n t  s e r v i  d e  b o u c - é m i s s a i r e s
a u x  e f f e t s  n é g a t i f s  d e  l r h a b i t a t  i m p o s é  p a r  l e  p o u v o  i r
c e n t r a l  o u  o n t  s e r v i  à  l - e s  a m o r t i r .  L t E t a t  C e n t r a l ,  p r e n a n t
e n  c o m p t e  l e s g r a n d e s  d É c i s i o n s  d ' i n f r a s t r u c t u r e s
o u  d e  c o n c e p t i o n  s u b o r d o n n É e s  a u x  i n t É r ê t s  m o n o p o l i s t e s ,
l a i s s e n t  a u x  c o l l e c t  i v i t é s  l o c a l e s  l a  r e p r o d u c t i o n  d e  I a
f o r c e  d u  t r a v a i l ,  l e s  m e t t a n t  a i n s i  e n  t ê t e  d e  l i g n e
f a c e  a u x  r e v e n d i c a t i o n s  s o c i a l e s .  L e s  c o n t r a t s  d e  p a V S ,
l e s  p o u v o i r s  d e  d i s t r i c t  o u  p l u s  r É c e m m e n t  I e s  P .  L . H .  (  P I a n s
L o c a u x  d e  l r H a b i t a t )  s o n t  d e  n o u v e l l e s  i n s t a n c e s  q u i  n e
d é p e n d a n t  p a s  d e s  É l e c t  i o n s  o n t  v i d é  d e  l e u r  s u b s t a n c e
I e s  c a p a c i t É s  p o t e n t i e l l e s  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t  d e s
m u n i c i p a l i t é s  e t  d é g a g é  l e  p o u v o i r  c e n t r a l  d e  I a
r e s p o n s a b i l i t é  d e s  b a v u r e s  d u  s y s t è m e .
D a n s  1 e  s y s t è m e  c a p i  t a l i s t e ,  1 e  I o g e m e n t  n r e s t  p a s  d e s t i n é
à  r é p o n d r e  a u x  b e s o i n s  r É e I s  d e  I t i n d i v i d u  m a i s  i 1  o b É i t
à  d e s  m É c a n i s m e s  e t  à  u n e  I o g i q u e  É c o n o m l q u e  q u i  r e c h e r c h e n t
1 e  p r o f i t  p a r  d e s  n o r m e s  d e  r e n t a b i l i t é  e t  d e  d e n s i f i c a t i o n
m e t t a n t  e n s u i t e  l e s  m u n i c i p a l i t é s  d a n s  I r  i m p u i s s a n c e  d e
p r e n d r e  e n  c o m F t e  l e s  e n j e u x  s o c i o - p o l i t i q u e s  I i é s  à  I a
d é g r a d a t i o n  d e s  c o n d i t i o n s  d e  v i e  a t t a c h é e  a u  n o u v e l
h a b i t a t .

3 .  L a  l o g i q u e  é c o n o m i q u e  d e  I a  c l a s s e  d i r i q e a n t e .
S i  l r o n  s u i t  I e s  d i f f é r e n t s  s t a d e s  d u  c y c l e  d u

c a p t i t a l ,  o n  r e m a r q u e ,  d r u n e  p a r t  q u e  I a  c l a s s e  d i r i g e a n t e
n e  s  I  i n t é r e s s e  à  1 a  d i f f u s i o n  d u  l o g e m e n t  q u e  l o r s q u e  l e s
c o n d i t i o n s  e x i s t e n t  p o u r  c r é e r  u n  s e c t e u r  r e n t a b l e ,  Q U E
d  I  a u t r e  p a r t  d e s  s t r u c t u r e s  s o n t  m i s e s  e n  p l a c e  à  c h a q u e
s t a d e  p o u r  r É u n i r  I e s  c o n d i t i o n s  I e s  p l u s  f a v o r a b l e s  a u
d É v e l o p p e m e n t  d u  c a p t i t a l i s m e .  D a n s  l a  c o n c e p t i o n
d u  I o t i s s e m e n t ,  I a  s t r a t é q i e  d u  p o u v o i r  c a p i t a l i s t e  s r e s t
a p p u y é e  s u r  t r o i s  a x e s  :

a ) l a  r o t a t i o n  d u  c a p i t a l  a c c É I É r É e  p a r  l e s
p u b l i c s  :  p r ê t s  d u  C r É d i t  F o n c i e r  o u  I m m o b i l i e r ,

A . P . L .
b ) L a  r é c u p é r a t i o n  d r u n e  p l u s  v a l u e  p a r  I e s

p r o c É s  d e  1  |  h a b  i t a t  p r É c é d e n t  ,  I e s  Z . U . P .
L e s  i I ô t s  s u r d e n s i f i É s ,  s o u s  é q u i p é s ,  s u r p e u p l é s  d e s  Z . U . P .
c o n s t i t u a i e n t  d é j à  I  |  é t a t  i n s a L u b r e  d e  I t h a b i t a t  à  v e n i r
p a r  l e u r  i n s o n o r i s a t i o n ,  I e u r  d é g r a d a t i o n .  L a  l o q i q u e  d u
c a p i t a l i s m e  s e  p e r p É t u e  p a r  l a  d é m o l i t i o n  q u i  f a i t
i n t e r v e n i r  . ' ! , r e n + : . t - i s e  d a n s  l e  c a d r e  ' {  r u n e  i n s f  i t , , +  i r n
a d é q u a t e ,  r r l r a u t o r i s a t i o n  d e  d É m o l i r r t  e t  p a r  u n  m o d è I e
d e  s u b s t i t u t i o n ,  I e  I o t i s s e m e n t  s o c i a l .  S o u s  I a  p r É s i d e n c e
d e  P o m p i d o u ,  o n  f a i s a i t  r ê v e r  I e s  F r a n ç a i s  a u  d é f i

f o n d s
P . A . P . ,



- 3 0 3 -

a m é r l c a  1 n .  L e  p o u v o  i r  e x a l t a i t  I a  v i l l e  m o d e r n e  c o m m e
u n e  r r f o r ê t  d e  t o u r s t r  s e r v i e  p a r  I r a u t o m o b i l e .  C r e s t  G i s c a r d
d r E s t a i n q  q u i  d é c l a r a i t  l e  1 B  j u i t l e t  1 9 ? 7  à  0 r I É a n s  e n
c o n d a m n a n t  I e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  s a n s  a p p e l  :  r r L r E t a t  a
d e n s i f i é ,  s â c r i f i É  l e s  É q u i p e m e n t s ,  i l  a  f a i t  d u  s o c i a l
m a i s  p a s  d e  b i l a n ,  i l  a  f a i t  m o n t e r  r r  I e s  q r a n d s  e n s e m b l e s
c l a p i e r s "  t r è s  h a u t r r .  L a  d é v a l o r i s a t i o n  d u  g r a n d  e n s e m b l e
e t  d u  c o l l e c t i f  d o n n e  u n e  c e r t a i n e  v a l e u r  à  I  I  h a b i t a t  e n
l o t i . s s e m e n t  p a r  c o n t r a s t e .

c )  L a  m i s e  s u r  l e  m a r c h é  d e  I r h a b i t a t ,  c o m m e  v a l e u r
m a r c h a n d e  e t  c o m m e  s t i m u l a t e u r  d e  I a  c o n s o m m a t i o n .

A p r è s  I a  p h a s e  d e  q i q a n t i s m e  q u i  a  f a v o r i s é  d e
g r o s s e s  o p É r a t i o n s  t t j u t e u s e s t '  p o u r  l t e n t r e p r i s e ,  o ù  I e
c a p i t a l  i m m o b i l i s É  e s t  f a i b l e  p a r  r a p p o r t  a u  v o l u m e  d e
p r o d u c t i o n  m a i s  à  r o t a t i o n  r a p i d e ,  c e l u i - c i  r e m o n t e  e n
a m o n t  a u  n i v e a u  d e  l a  p r o d u c t i o n  d u  m a t É r i e l  e t  d e  l a
f a b r i c a t i o n  s t a n d a r t  ( E n t r e p r i s e  C I T R A  à  M a r I y ) .
L a  m a i s o n  a p p a r a î t  c o m m e  r r b i e n  c o m e s t i b l e r r  p a r  s a
p r é s e n t a t i o n  o ù  e l l e  e s t  c o m m e r c i a l i s é e  p a r  s o n  r e g r o u p e m e n t
g é o g r a p h i q u e  e n  p o i n t s  d e  v e n t e  s B U s  f o r m e  d  I  e x p o s i t i o n s
p e r m a n e n t e s  o u  s o u s  f o r m e  d e  c a t a l o g u e s .  C e  q u i  e s t  n o u v e a u
d a n s  c e t t e  s t r a t É q i e  c r e s t  I t h a b i t a t  q u i  r é p o n d  à  l a
m e n t a l i t é  d u  c o n s o m m a t e u r .  L e  l o t i s s e m e n t  r e D r é s e n t e r a
d a n s  I r  e s p a t r e  I a  s o c i é t É  d e  c o n s o m m a t i o n .  L r a g g l o m é r a t i o n
d e  c o n s o m m a t e u r s  s e  s u b s t i t u e  à  c e l l e  d e s  t r a v a i l l e u r s .
L e  c a d r e  d e  v i e  d u  t r a v a i l  e s t  é v a c u É  p a r  I a  n o u v e l l e
i d é o l o g i e  q i s c a r d i e n n e .  L e  c o e u r  d u  l o t i s s e m e n t  n  I  e s t  p a s
l r A g o r a  m a i s  I t h y p e r m a r c h é ,  l E  c e n t r e - v i I l e  q u i  a t t i r e
d r a u t a n t  p l u s  q u e  I e  n o u v e l  h a b i t a t  e s t  i s o l é .
A v e c  l a  m a i s o n  i d i v i d u e l l e ,  l e  p o u v o i r  a  e n t r o u r a g é
u n  c o n c e p t  d e  s u b s t i t u t i o n  q u i  d e v a i t  f a i r e  f u r e u r .  L e  s t y l e
p a v i l l o n n a i r e  e s t  c e r t e s  I a  r É p o n s e  à  d e  1 é g i t i m e s
e t  i n c o n t e s t a b l e s  a s p i r a t i o n s  ;  m a i s  c o m m e  c e t  a p p é t i t
s e r a i t  m i e u x  v e n u  s i  o n  o f f r a i t  u n e  a u t r e  a l t e r n a t i v e  a u x
F r a n ç a i s  q u e  l a  v i e  d a n s  l e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  o u  1 a  v i e
d a n s  I a  n a t u r e  a v e c  I a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e .  u n  h a b i t a t
p l u s  h u m a i n  e t  p e r s o n n a l i s é  q u e  I  I  h a b i t a t  d e n s e  e t  u n i f o r m e  r
f a b r i q u É  d e p u i s  t r e n t e  a n s  p a r  d e s  t e c h n o c r a t e s  j a l o u x
d e  l e u r s  p o u v o i r s  e t  o b é i s s a n t  d  r a b o r d  a u x  i n t é r ê t s  d u
c a p i t a l i s m e .  L a  p o s i t i o n  d e  l a  c l a s s e  d i r i g e a n t e  ( d e  g a u c h e
B u  d e  d r o i t e )  n r e s t  d u  r e s t e  p a s  s a n s  c o n t r a d i c t i o n
p u i s q u r e l l e  d o i t  c o n c i l i e r  à  I a  f o i s  u n  c o n t r ô I e  s o c i a l
e t  i d é o l o g i q u e  s u r  I r h a b i t a t  e t  e n  m ê m e  t e m p l - s  a r b i t r e r
d e s  a n t a q o n i s m e s  e n t r e  l e s b o u r g e o i s i e s  f o n c i è r e  e t
i n d u s t r i e l l e . r r L e s  c i v i l i s a t i o n s  s o n t  d a n s  u n e  t r è s  l a r q e
m e s u r e  e x p r i m É e s  p a r  l e u r  u r b a n i s m e  e t  d  I  a i l l e u r s  j u g é e s
s u l  I u i .  L e  c a d r e  d e  v i e  s e r a  I e  g r a n d  p r o b l è m e  d e  d e m a i n r l
a f f i r m a i t  U .  G .  d t E s t a i n g  e n  1 9 7 5 ,  e n t a m a n t  u n  s e p t e n n a t
o ù  i I  e n t e n d a i t  a s s u m e r  c e t t e  g a g e u r e  d e  D o n c i l i e r  d a n s
l r u r b a n i s m e  l e  c a d r e  d e  v i e  e t  l e s  i n t é r ê t s  d e  I r i n d u s t r i e
d u  b â t  i m e n t .

I U . L a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e  a u  p o u v o i r .
E n  1 9 5 8 ,  I t a r r i v é e  d u  G é n é r a t  d e  G a u l l e  a u  p o u v o i r  o u v r e

u n e  p a ç l e  n o u v e l l e  d e  I  I  u r b a n i s a t i o n ,  d e  l -  |  u r b a n i s m e  e t
d u  I o q e m e n t  .  D a n s  l e  c a d r e  d  I  u n e  p o l i t  i q u e  é c o n o m i q u e
o r - i e n t É e  v e r s  l a  c o m p é t j f i v i t é  F U 1 6 p É e n n e ,  l a  g r a n C g
b o u r g e o  i s i e  a r r i v é e  a u  p o u v o  i r  s e  s e r t  d e  I  t  E t a t  p o u r
t r a n s f o r m e r  I  I  a c t  i v  i t é  é c o n o m i q u e  d a n s  I e  s e n s  d e
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l a  c o n c e n t r a t i o n  e t  p o u r  r é o r q a n i s e r  1 r  a p p a r e i l  b a n c a i r e
d a n s  l e  s e n s  d r u n  d r a i n a g e  i n t e n s e  d e s  c a p l t a u x  p r i v é s .
C e t t e  m u t a t i o n  v a  s u r t o u t  m a r q u e r  I  I  u r b a n i s m e ,  m e t s  d e
c h o i x  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e  d a n s  l e  c o n t e x t e  f a v o r a b l e  d e
I a  c r i s e  d u  I o g e m e n t  a g g r a v É e  a l o r s  p a r  l a  d é s o r g a n i s a t i o n
d u  m o d e r i e p r o d u c t i o n .  N o t r e  d é p a r t e m e n t  d e  l a  M o s e l l e  s e
t r o u v e  e n  p r e m i è r e  I i q n e  p u i s q u r à  p a r t i r  d e  1 9 6 8 ,  l e
B â t  i m e n t  e t  l e s  T r a v a u x  P u b I  i c s  r l u  i  c o n s t  i t u e n t  1 e  s e c t e u r
É c o n o m i q u e  l e  p l u s  i m p o r t a n t ,  p l a c e  l a  L o r r a i n e  a u  p r e m i e r
r a n q  d e s  r É g i o n s  f r a n ç a i s e s  a v e c  1 0 0  O 0 0  s a l a r i é s  ( 1 ) .
D e s  b o u l e v e r s e m e n t s  a u r o n t  d e s  r É p e r c u s s i o n s  p r o f o n d e s
s u r  I e s  m e n t a f i t É s  p a r  I  I  e f f e t  i n d u i t  d e  1 a  c o n s t r u c t i o n
d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  s u r  I t o p i n i o n .  L r e f f e t  d e  r e j e t  d e
c e  t y p e  d r h a b i t a t  e n t r a î n e  u n  c h a n g e m e n t  d e  E a p  d u  p o u v o i r
a p r è s  6 8  q u i  s  I  o r i e n t e  v e r s  I a  c o n s t r u c t  i o n  d e s  e n s e m b l e s
p a v i l l o n n a i r e s .
D e  1 9 5 8  à  1 9 6 8 ,  l a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e  i m p o s e  I e s
i n s t r u m e n t s  d e  s a  d o m i n a t  i o n ,  a p r è s  6 8 ,  e l l e  l e s  a d a p t e
d a n s  u n  c a d r e  p l u s  f i b é r a I ,  c e l u i  d  t  u n  h a b i t a t  i n d i v i d u e l
g r o u p é .

1 .  L r E r e  d u  g i q a n t i s m e  e t  d e  l r u n i f o r m i t É  d e s  g r a n d e s
o p é r a t  i o n s  d  I  u r b a n i s a t i o n .

I I  e s t  i n d i s p e n s a b l e  d r é t u d i e r  c e t t e  p é r i o d e
r e l a t i v e  à  l l e x p l o i t a t i o n  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  c a F  c r e s t
d u r a n t  c e t t e  p É r i o d e  q u e  I a  g r a n d e  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e
i m p o s e  s o n  p o u v o  i r  p a r  l a  m i s e  e n  p l a c e  d  I  i n s t r u m e n t s  q u  i
p è s e r o  n t  I o u r d e m e n t  p a r  I a  s u i t e  s u r  I e  p h é n o m è n e
d r e x t e n s i o n  d e s  I o t i s s e m e n t s  e t  I e u r  c o n c e p t i o n .

a ) L a  g r a n d e  b o u r g e o i s i e  a u  p o u v o i r .
Pour i l l u s t r e r d e  m a n i è r e c o n c r è t e e t

c o n v a i n c a n t e  1 a  m a i n m i s e  d e  l a  g r a n d e  b o u r g e o i s i e  s u r  1 e
p o u v o  i r  p o l i t i q u e  n o u s  p r e n d r o n s  c o m m e  e x e m p l e  l a  f a m i l l e
G i s c a r d  d r E s t a i n g .  A l o r s  q u e  G i s c a r d  e s t  M i n i s t r e  d e s
F i n a n c e s  s o u s  1 a  P r é s i d e n c e  d e  D e  G a u l l e ,  s o n  p è r e  E d m o n d
e s t  p r é s i d e n t  o u  a d m i n i s t r a t e u r  d r u n  g r a n d  n o m b r e  d e
s o c i é t é s  1 i é e s  à  S u e z - I n d o c h i n e .  0 I i v i e r  s o n  f , r è r e  e s t
a u  C o n s e i l  d r A d m i n i s t r a t i o n  d r I B M  F r a n c e  e t  P D G  d e  G i b b s ,
P h i l i p p e  e s t  a u  C o n s e i l  d r A d m i n i s t r a t i o n  d e  T h o m s o n - C S F ,
s a  f e m m e  e s t  I a  p e t i t e  f i I I e  d u  m a î t r e  d e s  f o r g e s  d u  C r e u s o t
( S c h n e i d e r ) .  I l  s r a g i t  I à  d r u n e  d y n a s t i e  r é g n a n t e  q u i  a v e c
d r a u t r e s  v o n t  p e s e r  d e  t o u t  l e u r  p o i d s  s u r  l r É v o l u t i o n
m o n o p o l i s t e  i n d u s t r i a l i s a n t e  d e  l r é c o n o m i e  e t  I ' e x t e n s i o n
d u  g r a n d  c a p i t a l .

b ) L a  p o l i t i q u e  d r a m é n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e
f a v o r a b l e  à  I r  i n d u s t r i e  p a r  I a  c o n c e n t r a t i o n  d e  I t h a b i t a t .

P o u r  I a  q r a n d e  b o u r g e o i s i e  q u i  c o n s o l i d e  s o n
p o u v o  i r  a v e D  I e  c h a n g e m e n t  d e  r é g i m e  e n  5 B  e t  q u i  e n t e n d
r e s t e r  m a î t r e s s e  d u  j e u ,  I r o b j e c t i f  p r i n c i p a l  e s t  I e
d É v e l o p p e m e n t  d e  I  I  i n d u s t r i e  q u  I  e l l e  p r É s e n t e  c o m m e  u n e
o p é r a t i o n  d t i n t é r ê t  g é n É r a t  e t  c o m m e  u n  m o y e n  d e  r é d u i r e
I e s  d i s p a r i t é s ,  d e  f a v o r i s e r  I a  c r o i s s a n c e  e t  l r a u g m e n t a t i o n
d u  n i v e a u  d e  v i e .

( 1 ) H u e t  ( 4 . )
: r i 1 i .  i I i S t "  

" ip a ç l e  9 2 .

P e r o n  ( R . ) ,
p o u v r - - i r  . . I ,

S a u v a g e
E d i t i c  '

U r b a n  i s a t  i o n
D e  l -  , .  g e ,  1 9 7 7

( 4 . )
J .  P .
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N o u s  a v o n s  v u  d a n s  1 a  d e u x i è m e  p a r t i e  d e  l a  p r é s e n t e  é t u d e
c o m m e n t  c e t t e  p o l i t i q u e  a v a i t  a c c e n t u é  l e s  c o n c e n t r a t i o n s
s p a t i a l e s  a v e c  I ' i n s t a u r a t i o n  d e s  m é t r o p o f e s  d ' é q u i l i b r e
e t  d e s  s c h é m a s  d ' a m é n a g e m e n t  f a v o r i s a n t  a i n s i  d e s  b a s s i n s
d e  m a i n  d ' o e u v r e .

c ) L a  c o n s t r u c t i o n  d ' u n  h a b i t a t .  à  l a  d i m e n s i o n
d e  l a  g r a n d e  i n d u s t r i e .

E n  1 9 5 8 ,  l e s  F r a n ç a i s  v i v e n t  p l u s  q u e
m a i n t e n a n t  e n c o r e  s o u s  I ' i n f l u e n c e  a m é r i c a i n e .  C e t t e
c i v i l i s a t i o n  a p p a r a î t  m y t h i q u e  d a n s  l e s  e s p r i t s ,  s u r t o u t
s u r  I e  p l a n  d e  s o n  d é v e l o p p e m e n t  g i g a n t e s q u e  d e s  v i l l e s .
C e t t e  f a s c i n a t i o n  p o u r  I e s  g r a t t e  c i e l ,  s y m b o l e  d ' u n e
c r o l s s a n c e e t d ' u n p r  o g r  é s t e c h n o L o g i q u e e n c o r e
i n n a c c e s s i b l e s ,  i n s p i r e  I e s  g r a n d s  s t r a t è g e s  d e  L ' u r b a n i s m e
d e  ] ' é p o q u e .  A u  t e m p s  d ' u n e  F r a n c e  e n c o r e  r u r a l e ,  s o u s -
d é v e l o p p é e  d a n s  b i e n  d e s  r é g i o n s ,  s o u s - é q u i p é e  e n  m a t i è r e
d e  l o g e m e n t s ,  I a  p e r s p e c t i v e  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  a p p a r a î t
c o m m e  u n e  p r o m e s s e  .  L e  p o u v o i  r  d  '  a l o r s  ,  a v e c  D e  G a u l  l e
p u i s  P o m p i d o u ,  f a i t  e n c o r e  r ê v e r  l e s  F r a n ç a i s  a u  d é f i
a m é r i c a i n  e n  e x a l t a n t  I a  v i l I e  m o d e r n e  d e s  t o u r s .  E n  f a i t ,
I e  m y t h e  a m é r i c a i n  d e  I ' u r b a n i s m e  a  s e r v i .  I a  g r a n d e
b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e .  L e  3 1  d é c e m b r e  1 9 5 8  e s t  i n s t a u r é e
I a  p r o c é d u r e  d e s  Z . U . P .  q u i  s e r a  s u i v i e  p a r  c e l l e  d e s  v i l l e s
n o u v e l l e s .  C e n t  c i n q u a n t e  Z . U . P .  s o n t  a i n s i  p r o g r a m m é e s
p a r  l e  p o u v o i r  d a n s  I ' e s p a c e  e t .  d a n s  I e  t e m p s .  C e s
o p é r a t i o n s  " p a r a c h u t é e s "  p a r  l e  p o u v o i r ,  o n t  p r i s  l e  n o m
é v o c a t e u r  d  " ' o p é r a t i o n s  r o u l e a u x  c o m p r e s s e u r s "  p a r  I e
d é r o u f e m e n t  i m p l a c a b l e  d e  - l e u r s  c o n s t r u c t i o n s  à  p a r t i r
d ' u n  p l a n  d e  m a s s e  d ' e n s e m b l e  t r a c é  d a n s  l e s  b u r e a u x
p a r i s i e n s .  L a  p l u s  g r a n d e  o p é r a t i o n  é t a i t  c e l l e  d u  M i r a i l
à  T o u l o u s e  a v e c  p l u s  d e  v i n g t  t r o i s  m i I l e  l o g e m e n t s .  C e l l e
d e s  H a u t s  d e  B I é m o n t  à  M e L z - B o r n y  v e n a i t  a u  n e u v i è m e  r a n q
a v e c  9 8 1 1  l o g e m e n t s .  C e s  o p é r a t i o n s  n e  p o u v a i e n t  q u e  s é d u i r e
I a  g r a n d e  i n d u s t r i e  b i e n  a r m é e  s u r  1 e  p l a n  t e c h n i q u e  e t
f i n a n c i e r  e t  a t t i r é e  p a r  l e  c a r a c t è r e  u n i f o r m e ,  r é p é t i t i f
e t  d é m e s u r é  d e  c e s  o o é r a t i o n s .
S u r  I e  p l a n  t e c h n i q u e ,  s e u l e s  I e s  g r a n d e s  e n t r e p r i s e s  c o m m e
G u e r r a - T a r c y  s o n t  c a p a b l e s  d e  m e t t r e  e n  p l a c e  d e s  p r o c é d é s
d e  p r é f a b r i c a t i o n  à  g r a n d e  é c h e l l e  (  T e c h n o v e ,  T r a c o b a ,
F I o r i o  )  e t  o n t  d e s  b r e v e t s  r e q u i s  p o u r  c o n s t r u i r e  d e s
i m m e r r b l e s  " à  n  é t a g e s "  :  E n t r e p r i s e s  d e  t r a v a u x
e x c e p t i o n n e l s  d e  b é t o n  a r m é ,  C o n s t r u c t i o n  d ' i m m e u b l e s  d e
g r a n d e  h a u t e u r  d e  R + 1  0  à  R + 1  9 ,  E n t r e p r i s e s  a s s u r a n t
I ' é d i f i c a t i o n  d ' i m m e u b l e s  (  1  ) .  C e s  a c t i v i t é s  c o r r e s p o n d e n t
à  d e s  q u a l i f i c a t i o n s  n a t i o n a l e s .
L ' a m p l e u r  d e s  p r o g r a m m e s  n e  p e u t  e n g a g e r  q u e  I a  g r a n d e
i n d u s t r i e  q u i  n e  p e u t  f o n c t i o n n e r  a u  c o u p  p a r  c o u p .  A u s s i
b i e n  p o u r  a s s u r e r  I e  p l e i n - e m p l o i  d e  L e u r  c a p a c i t é  q u e
p o u r  m i n i m i s e r  l e s  c o û t s ,  e l l e s  c h e r c h e n t  p a r t o u t  o ù  e l - l - e s
s ' e n g a g e n t  " d e s  c h a n t i e r s  i m p o r t a n t s ,  p e r m e t t a n t  d e  r é a l i s e r
d e s  é c o n o m i e s  d ' é c h e I l e s .  .  .  l e s  c h a n t i e r s  i m p o r t a n t s  à

(  1  ) L e  F a d i t t ,  I n d i c a t e u r  d u  B â t i m e n t  e t  d e s  T r a v a u x  P u b l i c s ,
1 9 8 4 ,  p a g e  1 7  .  L e s  q u a l i f i c a t i o n s  s o n t  d é f i n i e s  p a r
I ' 0 r g a n i s m e  P r o f  e s s i o n n e . L  d e  Q u a I i f  i c a t i o n  e t  d e
C I a r r r , f i c a t i o n  - r r r  B â t i m o r , : .  ( 0 . P . Q . 1 . r . ) . ,  L e . ;  - '  I  l " é s
c i t é e s  i c i  à  t i t r e  d ' e x e m p l e  a p p a r a i s s e m e n t  s o u s  I e s  n o 1  J 0 -
1 3 2 1  - 1  1 O  .  (  D o c u m e n t  n o J 3  e n  a n n e x e  )  .
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c a r a c t é r i s t i q u e s  r é p é t i t i v e s  p e r m e t t a n t  d n a m o r t i r  r a p i d e m e n t
l e s  i n v e s t i s s e m e n t s  d ' u n e  t e c h n o l o g i e  d é t e r m i n é e . . . "  ( 1 ) .
L e  t a b r e a u  n o 4 4  e s L  s i g n i f i c a t i f  d e  c e t t e  é v o l u t i o n  v e r s
l a  c o n s t r u c t i o n  d e  g r a n d é s  u n i t é s  c o l l e c t i v e s  ( p . 3 4 0 ) .
0 n  p e u t  c o n s i d é r e r  q u e  r e  p h é n o m è n e  a  é t é -  i d e n t i q u e  e n
M o s e l l e  d u  f a i t  d e  s a  g é n é r a l i s a t i o n  s u r  t o u t  l e  t e r r i t o i r e
n a t i o n a l  p a r  u n e  p o l i t i q u e  c o m m a n d é e  a u  s o m m e t .  C e  q u i
e s t  d ' a i l . l e u r s  c o n F i r m é  p a t  1 ' a u t e u r  d u  t a b l e a u .
L ' i n t e r v e n t i o n  d u  g r a n d  c a p i t a r i s m e  i n d u s t r i e l  e s t  à  u n e
t e r r e  é c h e l l e ,  F a v o r i s é e  p a r  d e s  m e s u r e s  l é g i s r a t i v e s
a p p r o p r i é e s  c o m m e  n o u s  a l l o n s  L e  d é m o n t r e r .

d  ) D e s  m e s u r e s  f a v o r a b l e s  à  I a  b o u r g e o i s i e
i n d u s t r i e l l e .

L e  3 1  d é c e m b r e  1 9 5 8 r  c D  m ê m e  t e m p s  q u e  s o n t
i n s t a u r é e s  l e s  z . u . P .  ,  e s t  i n s t i t u é  r e  d r o i t  d e  p r é e m p t i o n
( D o c u m e n t  n o  1  I  e n  a n n e x e  )  p a r  l e q u e l  I e  p r o p r i é t a i r e  a
e n  f a c e  d e  l u i  u n  a c h e t e u r  e n  s i t . u a t i o n  d e  " m o n o p o l e " .
L a  p r o c é d u r e  7 . A . D . ,  q u i  " g è I e "  r e s  p r i x  s u r  t e s  t e r r a i n s
a f f e c t é s  a u  z . u . P . ,  d é c h a r g e  l e s  p r o m o t e u r s - c o n s t r u c t e u r s
d e s  i m m o b i r i s a t i o n s  q u ' i m p t i q u e  r a  p h a s e  d ' a c q u i s i t i o n s
e t .  d e  r é a l  i s a t i o n s  d e s  i n f , r a s t i u c t u r e s .  L a  l o i  f l o n c i è r e
d e  1 9 6 1  q u i  i n s t i t u e  l e s  S .  D .  A .  U .  e t  l e s  P . 0 .  S .  d é p I a c e
r a  m a î  t r i s e  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  e t  d e  l . ' u r b a n i s m e  s u r  u n e
é c h e r l e  b e a u c o u p  p l u s  v a s t e .  L a  c o n s t i t u t i o n  d e s  r é s e r v e s
f o n c i è r e s  ( l o z  m i r r i o n s  d e  F r a n c s  s o n t  a f f e c t é s  à  e e t  e F f e t .
e n  1 9 6 7 )  p " r  l a  t a x e  d ' u r b a n i s a t i o n  e t  I ' i m p o s i t i o n  d e s
p l u s  v a l u e s  i n v i t e  à  v e n d r e  l e s  t e r r a i n s .

e ) F u s i o n  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  e t  d e  I a  p r o m o t i o n
s o u s  - l - e  c o n t r ô I e  d e s  g r a n d s  g r o u p e s  b a n c a i r e s .

A  f i n  d e  p e r m e t t r e  I ' e x t e n s i o n  d e  g r a n d s
t r a v a u x ,  d e s  o r g a n i s m e s  t e c h n i q u e s  s o n t  m i s  e n  p r a c e  d a n s
1 e  c a d r e  d e  l a  I é g i s l a t . i o n  e n  v i g u e u r  t e I  l a  S . E . B . L .
(  S o c i é t é  d ' E q u i p e m e n t  d u  B a s s i n  d e  L o r r a i n e  )  q r i  v a - [ o r i s e
l ' e x t e n s i o n  d u  g r a n d  c a p i t a r  p a r  s o n  s t a t u t  d ' a u t o n o m i e
j u r i d i q u e  d e s  f i n a n c e s  e t  d e  g e s t i o n .  c ' e s t  c e t  o r g a n i s m e
Q U i ,  e n t r e  a u t r e s ,  a  e n t r e p r i s  I a  c o n s t r u c t i o n  d e  l a  Z . U . p .
d e  B o r n y ,  d u  b a r r a g e  d u  R u p t  d e  M a d  e t  d ' h y p e r m a r c h é s .
" L a  s . E . B . L .  e s t  u n e  s o c i é t é  d ' é c o n o m i e  m i x t e  n é e  d u  s o u c i
d e s  r e s p o n s a b r e s  f o r r a i n s  d e  r é p o n d r e  r  p a r  l a  c r é a t i o n
d ' u n  o r g a n i s m e  d r e s p r i t  p u b l i c  m a i s  d e  f o n c t i o n n e m e n t
c o m m e r c i a l  s o u p l e  r  â u x  b e s o i n s  d e s  c o l l e c t i v i t é s  l o c a l e s
e n  m a t i è r e  d ' i n f , r a s t r u c t u r e s  d ' a c c u e i r  p o u r  I e s  o p é r a t i o n s
d ' u r b a n i s m e e t d ' i n d u s t r i a l i s a t i o n q u ' a p p e l a i t  l e
9 é y " l o p p e m e n t  é c o n o m i q u e  e t  s o c i a r  d e  r a  R é g i o n  L o r r a i n e
( 2 ) .  C e t  o r g a n i s m e  a v a i t  t o u t  p o u v o i r  p o u r  e n t a m e r  l e s
p r o c é d u r e s  d ' e x p r o p r i a t i o n  s e l o n  1 a  r é g i s l a t i o n  e n  v i g u e u r
e t  a m é n a g e r  I e  g r a n d  e n s e m b L e  (  v i a b i l  i s a t i o n  d e s  t e r r a i n s
e t  r e v e n t e  à  d e s  a c q u é r e u r s  p r o m o t e u r s  )  ,  d e v e n a n t  a i n s i
I ' o p é r a t e u r  f o n c i e r  d e s  s c h é m a s  d r a m é n a g e m e n t .

L a  l é q i s l a t i o n  F a v o r i s e  l a  g r a n d e  b o u r g e o i s i e
i n d u s t r i e l r e  d a n s  l e  d o m a i n e  f i n a n c i e r .  D e u x  t e x t e s  s o n t
d é t e r m i n a n t s  d a n s  c e  d o m a i n e :

(  1  )  l o p a l o v
148  .
(  2  )  Gu  éne r ' :
géog raph ie ,

(c . ) L e s p r o m o t e u r s

! , ; ' i  Z . \ t  P

L e t t r e s  d e
(E .  P .  \
Facu  I  t é  des

i m m o b  i l i e r s  ,  1 9 7 O  r  p a g e

B o r n y ,  M a î t r i  e  '

l { e L z ,  1 9 7 3 .
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- L a  I o i  d u  1 5  m a r s  1 g 6 J  v i s e  à  r é F o r m e r  I  '  i m m o b i l i e r  e n
f a v o r i s a n t  I ' e n t r é e  d e s  g r a n d s  g r o u p e s  f i n a n c i e r s  d a n s
l a  c o n s t r u c t i o n  e t  l a  p r o m o t i o n .  D e s  e x o n é r a t i o n s
i m p o r t a n t e s  s o n t  a c c o r d é e s  a u  b é n é f i c e  d e s  s o c i é t é s  e t
e n t r e p r i s e s  d e  c o n s t r u c t i o n  p a r t i c i p a n t  a u  f i n a n c e m e n t
d ' o p é r a t i o n s  ( l S y l  a u  l i e u  d e  B % )  e t  a u  b é n é f i c e  d e s  a g e n t s
q u i  r é e m p l o i e n t  L e u r s  b é n é f i c e s  d a n s  d ' a u t r e s  o p é r a t i o n s
i m m o b i l i è r e s ,  d a n s  I ' a c h a t  d e  t e r r a i n s  à  b â t i r  o u  l a
s o u s c r i p t i o n  d e  p a r t s  o u  d ' a c t i o n s  d e  s o c i é t é  d o n t  I ' o b j e t
p r i n c i p a - I  e s t  l a  c o n s t r u c t i o n .
- L e  d é c r e t  d u  9  j u i l l e L  1 9 6 3  a c c o r d e  d e s  e x o n é r a t i o n s
f i s c a l e s  p o u r  l e s  p r o m o t e u r s  q u i  a p p o r t e n t  l a  g a r a n t i e
d e  I ' a p p u i  d ' u n e  b a n q u e  ( e t a b l i s s e m e n t  f i n a n c i e r  o u  s o c i é t é
d e  c a u t i o n  m u t u e l l e )  a u  c a s  o ù  i I  y  a u r a i t  d é f a i l l a n c e
d e s  s o u s c r i p t e u r s  o u  m é v e n t e  e n  f i n  d e  c o n s t r u c t i o n  d e s
a p p a E t e m e n t s .
L e s  s o c  i é t é s  d e  d é v e l o p p e m e n t  r é g i o n a l  v o n t  j o u e r  u n
v é r i t a b l e  r ô 1 e  d e  t i s s u  c o n j o n c t i f  e n t r e  1 e  g r a n d  c a p i t a l
m o n o p o l i s t e  e t  I e  c a p i t a l  r é g i o n a I .  E n  f a i t ,  I e  b u t  d u
p o u v o i r  e s t  d e  f a v o r i s e r  I a  p é n é t r a t i o n  e t .  I a  d o m i n a t i o n
d u  e a p i t a - I  p r i v é  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  s e r v a n t  a i n s i  l e s
i n t é r ê t s  d e  l a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e .

L ' E t a t  s e  d é s e n g a g e  p e u à  p e u  s u r  f e  p l a n
f i n a n c i e r .
D a n s  I a  p é r i o d e  a l l a n t .  d e  1 9 5 3  à  1 9 6 3 ,  . l e s  p r ê t s  d u  C r é d i t
F o n c i e r  à  u n  t a u x  d ' i n t é r ê t  t r è s  b a s  ( 2 , 5 o Â )  c o u v r a i e n t
l a r g e m e n t  l e s  o p é r a t i o n s  (  j u s q u ' à  8 0 9 6  d u  c a p i t a l  )  .  L e s
é c o n o m i s t e s  p a r l e n t  d e  " c a p i t a l  d é v a - I o r i s é  d ' o r i g i n e
é t a t i q u e " .  L e s  p r o m o t e u r s  p r i v é s  e f f e c t u e n t  e n c o r e  d e
p e t i t e s  o p é r a t i o n s  e t  s o n t  d a n s  I ' a t t e n t i s m e  d ' o p é r a t i o n s
i m p o r t a n t e s .  L a  c o n s t r u c t i o n  d e s  g r a n d s  e n s e m b l - e s  s o n t
e n c o r e  I e  f a i t  d e s  p r o m o t e u r s  p u b l i c s  ( 7 0 , " 6  d e  H . L . M .  à
I a  7 . U . P .  d e  B o r n y  )  .  C e  s o n t  s u r t o u t  - I e s  e n t r e p r i s e s ,  d o n c
l a  c o n s t r u c t i o n  p r o p r e m e n t  d i t e  r  e u i  c o m m e n c e n t  à  d r a î n e r
l e s  c a p i t a u x  p r i v é s .  M a i s  l e  F i n a n c e m e n t  p u b l i c  a  j o u é
I e  r ô l e  d e  s t i m u l a t e u r . A v a n L  1 9 6 3 ,  I a  p o l i t i q u e  d e
c o n s t r u c t i o n  d u  l o g e m e n t  s ' a p p u i e  e n c o r e  s u r  d e s  f o n d s
d é v a l o r i s é s  d e  I ' E t a t  o u  s u r  I ' é p a r g n e  l i q u i d e  d e s
é p a r g n a n t s .  L a  c o n s t r u c t i o n  e t  I a  p r o m o t i o n  n e  c o n s t i t u e n t
p a s  e n c o r e  u n  m o d e  d e  r e n t a b i l i s a t i o n  d u  c a p i t a l  p a r  I e s
b a n q u e s  p r i v é e s .  L a  p o l i t j - q u e  d e  c o n s t r u c t i o n  d e s  I o g e m e n t s
s ' a p p u i e  a l o r s  s u r  u n e  I o q i q u e  c a p i t a l i s t e  n o n  m o n o p o l i s t e .
S o n  a s p e c t  l o n d a m e n t a l  e s t  1 a  c i é p e n d a n c e  d e s  c l a s s e s
p o p u l a i r e s  à  d e s  f o r m u l e s  d e  c r é d i t  d ' o r i g i n e  p u b l i q u e
à  F a i b l e  t a u x  d ' i n t é r ê t  q u i  d é j à  c o n t r i b u e n t  à  f a v o r i s e r
l a  d i f f u s i o n  d e  1 a  p r o p r i é t é .

A p r è s  1 9 6 3 ,  s o u s  I ' i n f l u e n c e  d u  M i n i s t r e
d e s  F i n a n c e s  V .  G .  d ' E s t a i n g ,  u n  c e r t a i n  n o r n b r e  d e  t e x t e s
1 é g i s l a t i f s  i l l u s t r e  l a  v o l o n t é  d u  p o u v o i r  d e  m e t t r e  l e
s e c t e u r  d e  I a  c o n s t r u c t i o n  e t  d e  I a  p r o m o t i o n  s o u s  I e
c o n t r ô l e  d e s  g r a n d s  g r o u p e s  b a n c a i r e s  e t  d o n c  d e  l a  f i n a n c e
p r i v é e .  D é j à  a v a n t  1 9 6 3  q u e l q u e s  m e s u r e s  a m o r ç a i e n t  I e
c h a n g e m e n t .  A i n s i  l e  1 4  s e p t e m b r e  1 9 5 8 ,  o n  n o t e  l a  c r é a t i o n
d e  s o c i é t é s  i m m o b i l i è r e s  c o n v e n t i o n n é e s .  L e  2 9  d é c e m b r e
d e  1 a  m ê m e  a n n é e ,  l a  l o i  d e  f i n a n c e s  l i m i t e  I ' a i d e  s o c i a l e
a u  I o g e m e n t .  L ' a i d e  p u b l  i q u e  s ' a s s o r t i t  d e  c o n d i t i o n s  q u i
J n  j - ' a ' , J - r : ' r , - r  1 .  l t a c c é s .  L e  7 ,  r i ; . : . 1  T ,  o r e  1 9 5 8 ,  i e s  p r ê L s  . _ : . r
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C r é d i t  F o n c i e r  d e v i e n n e n t  f o r f a i t a i r e s  a l o r s  q u ' i l s  é t a i e n t
p r o p o r L i o n n e l s  a u  c o û t  d e  l a  c o n s t r u c t i o n .  L e  2 9  d é c e m b r e ,
I e s  p r i m e s  s o n t  r é d u i t e s ,  I e s  L 0 G E C 0  s u p p r i m é s .  M a i s  c ' e s t
à  p a r t i r  d e  1 9 6 t  q u ' a  I i e u  l e  t o u r n a n t  d é c i s i f  p a r  l a
c r é a t i o n  d e s  s o c i é t é s  i m m o b i l i è r e s  d ' i n v e s t i s s e m e n t s  ( l >
m a r s  )  ,  p u i s  d e s  s o c i é t é s  c i v i l e s  d e  p l a c e m e n t s  ( 1 9 6 4 )  .
L a  l o i  d u  )  j a n v i e r  ' 1 9 6 7  r e n d a i t  o b l i g a t o i r e  l a  g a r a n t i e
d ' a c h è v e m e n L ,  f ' a p p a r e i l  d ' E t a t  c o n t r a i g n a n t  t o u s  l e s
p r o m o t e u r s  p r i v é s  à  f a i r e  a p p e l  o u  à  s e  s o u m e t t r e  a u x
e x i g e n c e s  d u  c a p i t a l i s m e  F i n a n c i e r .  P a r a I l è I e m e n t  I ' E t a t
d i m i n u a i t  I ' a i d e  p u b l i q u e ,  c o n t i n g e n t a i t  1 e  f i n a n c e m e n t
d e  I a  c o n s t r u c t i o n  H . L . M .  E n  ' 1 9 6 2 ,  l J Z  3 D 6  p r ê t s  é t a i e n t
o c t r o y é s  p a r  1 e  C r é d i t  F o n c i e r  d e  F r a n c e ,  e n  1 9 6 6  i L  n ' e n
f , u t  p l u s  o c t r o y é s  q u e  9 2  J 3 0 .  M o n i q u e  D a q n a u d  (  1  )  n o t e
c e  r e n v e r s e m e n t  d e  t e n d a n c e  à  p a r t i r  d e  c h i  f , f , r e s  t i r é s
d e  " C o m p t e s  F i n a n c i e r s  d u  L o g e m e n t "

1 9 6 4  1 9 6 5  1 9 6 6  1 9 6 7  ' , t 9 6 8  1 9 6 9
F i n a n c e m e n t

p u b l i c

F i n a n c e m e n t
p r i v é

41  , 1  44  46 ,6  4B ,B  51  , 7  55
(en  m i l l i a rds  de  F rancs  )

A i n s i  s e  d é v e l o p p a  r a p i d e m e n t  I a  c o n s t r u c t i o n  c h è r e
f , a v o r i s a n t  L ' h a b i t a t  I o c a t i f  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s .  A i n s i ,
l e  g r a n d  c a p i t a l i s m e  a v a i t - i t  r é u s s i  c e  t o u r  d e  f o r c e
m a g i s t r a l ,  n o n  s e u l e m e n t  d e  l a n c e r  u n e  i n d u s t r i e  d u  L o g e m e n t
à  I a  m e s u r e  d e  l a  g r a n d e  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e ,  m a i s
s i m u l t a n é m e n t  d e  p r i v e r  l a  c l i e n t è 1 e  p o p u l a i r e - d e  f  ' a c c é s

à  I a  p r o p r i é t é  q u ' e - l - I e  m é n a g e a i t  a u x  c l a s s e s  a i s é e s .  M o n i q u e
D a g n a u d  r e f è v e  q u e  l e  t a u x  d ' e  f f o r  t  p l u s  é I e v é  p o u r
. l - ' a c c e s s i o n  ( 1 J , 6 1 % )  q u e  p o u r  I a  I o c a t i o n  ( 1 O , 2 9 9 6 )  d e v i e n t
u n  f r e i n  à  l a  d i f f u s i o n  d e  I a  p r o p r i é t  é  ( 2 )  .  L e s
p a r t i c u l i e r s  d u r e n t  d o n c  s e  r é s i g n e r  à  s o l l i c i t e r  l e s
b a n q u e s  p r i v é e s  à  d e s  c o n d i t i o n s  b e a u c o u p  p l u s  o n é r e u s e s
;  " E n  c o n t i n g e n t a n t  I ' a i d e  a u  f , o n c i e r ,  l ' E t a t  s t e s t  a i n s i
f a i t  I e  p o u r v o y e u r  d e s  é t a b l i s s e m e n t  b a n c a i r e s  p r i v é s "
( l ) .  C e s  t r o i s  f a c t e u r s ,  d i f f i c u l t é  d ' a c c é s  a u x  p r ê t s
d ' E t a t ,  t a u x  p l u s  é l e v é  d u  c a p i t a l  p r i v é ,  m a i n m i s e  d u
c a p i t a l  m o n o p o l i s L e  s u r  I e  f i . n a n c e m e n t  d e  l a  c o n s t r u c t i o n
i m m o b i l i è r e  o n t  p o u r  e f f e t  u n e  a u g m e n t a t i o n  s e n s i b l e  d u
c o û L  d u  l o g e m e n t  e n  r e t r é c i s s a n t  l e s  d e m a n d e s  d ' a c c e s s i o n
à  I a  p r o p r i é t é  p o u r  u n e  p a r t i e  d e s  c o u c h e s  s o c i a l e s  :
I  ' a c c é s  a u x  H .  L . M .  ,  c o n s t r u i t e s  e n  i r n p o r t a n c e  d a n s  . L e s
g r a n d s  e n s e m b l e s  p o u r  l a  f r a c t i o n  s u p é r i e u r e  d e s  o u v r i e r s
e t  d e s  e m p l o y é s  r  ê s t  f a c i l i t é  p a r  I ' a l l o c a t i o n  l o g e m e n t ,
a l o r s  q u e  1 ' a c c é s  à  I a  p r o p r i é t é  n e  c o n c e r n e  q u e  l a  h a u t e
e t  m o y e n n e  b o u r g e o i s i e .  M o n i q u e  D a g n a u d  n o t e  e n c o r e
q u " ' a p r è s  u n e  p é r i o d e  d e  d i f f u s i o n  i m p o r t a n t e  d e  _ L a
p r o p r i é t é  e n t r e  1 9 5 8  e t  1 9 6 2 ,  c ê  m o u v e m e n t  e s t  f r e i n é  e n t r e' 1 9 6 2  e t  1 9 6 8 . . .  q u e  f a c e  à  c e t t e  s i t u a t i o n ,  l e s  o u v r i e r s ,

58 ,7  56  53 ,4  51  , 2  48 ,3  45

i

( 2 ) P a g e  2 2 6 .  0 p .
(  I  )  L e  M o n d e  d u  1 4

c i t é  p r  . . é d e m m e n t
c i t é  p r é c é d e m m e n t .

f é v r i e r  1 9 6 7  -
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e m p . l . o y é s  e t  p e r s o n n e l  d e  s e r v i c e  s e  t o u r n e n t  d a n s  u n e  f o r t e
p r o p o r t i o n  v e r s  r a  r o c a t i o n  d e  r o g e m e n t . s  H .  L .  M .  e t  l o y e r s
r i b r e s ! '  ( 1 ) .  I 1  r e s t a i t  à  m e t t r e  e n  o e u v r e  I e s  c i r c u i t s
d u  c a p i  t a l  b a n c a i r e  a u  s e r v i c e  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  e t  d e
l a  p r o m o t i o n .
E n  1 9 6 6 ,  r ' é m i s s i o n  d ' e f f e t s  n é g o c i a b r e s  s u r  l e  m a r c h é
n ' e s t  p l u s  l e  s e u - I  f  a i t  d e  r a  B a n q u e  d e  F r a n c e  e t  d e  r a
c a i s s e  d e s  D é p ô t s  m a i s  é g a r e m e n t  d ' a u t r e s  é t a b l i s s e m e n t s
f i n a n c i e r s  c e  q u i  m u l  t i p l  i e  f e s  c a p a c i t é s  d r i n t e r v e n t i o n
d e s  b a n q u e s  d a n s  l e  s e c t . e u r  d e  l a  c o n s t r u c t i o n .  L a  m ê m e
a n n é e ,  I e s  b a n q u e s  s e  v o i e n t  a u t o r i s e r  à  p r e n d r e  d e s
p a r t i c i p a t i o n s  a l l a n t  j u s q u ' à  2 0 g 6  d a n s  l e  c a p i t a r  d e s
e n t r e p r i s e s  e t  à  f a i r e  d e s  p r ê t s  à  r o n g  t e r m e .  0 n  a s s i s t e
à  l a  n a i s s a n c e  d e s  b a n q u e s  d ' a f f a i r e s  à  r ' i n t é r i e u r  d e
g r a n d s  g r o u p e s ;  a i n s i  l a  S 0 F I N E X  d a n s  l a  s o c i é t é  d e  B a n q u e
e t  d e  c r é d i t  o u  r a  s o c i é t é  G é n é r a l e  d e  v a l m o r i n  à
I r i n t é r i e u r  d u  c r é d i t  L y o n n a i s .  N o m b r e  d e  c e s  b a n q u e s
d ' a f f a i r e s  s e  t r a n s  f o r m e n t  a f o r s  e n  b a n q u e s  d e  d é p ô t s  à
v u e  d o n t  l e  r ô l e  e s t  d e  c o r r e c t e r  l ' é p a r g n e .  L e s  b a n q u e s
d e  d é p ô t  v o n t  j o u e r  u n  r ô l e  m a j e u r  d a n s  l ' é e o n o m i e
c a p i t a l i s t e  .  c e t t e  o  f f e n s i v e  s  ' a c c o m p a g n e  d ' u n  F o i s o n n e m e n t
d e  g u i e h e t s ,  d e  b u r e a u x  b a n c a i r e s  d a n s  r e s  q u a r t i e r s .  s e
d é v e r o p p e n t  a u s s i  1 e  c r é d i t  m u t u e r  e t  l e s  s o c i é t é s
d ' I n v e s t i s s e m e n t .  à  C a p i t a l  V a r i a b l e  (  S .  I .  C .  A .  V .  )  i n e i t a n t
a u  p l a c e m e n t  m a i s  s u r t o u t  à  I a  d é p e n s e  à  c r é d i t .  0 n  a s s i s t e
a u s s i  à  r a  n a i s s a n c e  d e  s o c i é t é s  s u p p o r t ,  s p é c i a r i s é e s
p o u r  s o u t e n i r  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  I e s  b e s o i n s  c r o i s s a n t , s
d e  c a p i t a u x  p o u r  l e s  t r a n s p o r t s ,  l e s  b â t i m e n t s ,  r e s  m o y e n s
d e  p r o d u c t i o n .  c e s  s o c i é t é s  q u i  a c q u i è r e n t  m a t é r i e r  e t
i m m e u b l e s  e n  l - o c a t i o n  c r é d i t - b a i l  o u  e n  l e a s i n g  s o n t  r i é e s
a u x  b a n q u e s .  P a r  e x e m p l e ,  l a  s o c i é t é  d e  g e s t i o n  d e  b i e n s
e t  d e  m a t é r i e l s  L 0 M T R A N S  a  p o u r  a c t i o n n a i r e  p r i n c i p a l  l a
B a n q u e  d e  P a r i s  e t  d e s  P a y s  B a s ,  l a  s o c i é t é  p . o u r  l a  l _ o c a t  j _ o n
d e  m a c h i n e s - o u t i l s  f r a n ç a i s e s  L 0 c A M 0  a  p o u r  a c t i o n n a i r e s
1 a  c a i s s e  d e  D é p ô t s  e t  c o n s i g n a t i o n s  e t  l a  b a n q u e
R o t h s c h i l d .

A i n s i ,  p e u  à  p e u ,  t o u t e s  l e s  c o n d i t i o n s
n o n  s e u - I e m e n t  j u r i d i q u e s  m a i s  a u s s i  s t r u c t u r e l l e s  s o n t
r e q u i s e s  p o u r  p e r m e t t r e  à  1 a  g r a n d e  f i n a n c e  u n e  i n t e r v e n t i o n
m a s s i v e  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n .  c e s  c o n d i t i o n s  o n t  p o u r  e f f e t
d e  p o r t e r  u n  c o u p  f a t a l -  a u x  P . M . E .  q u i  d o m i n e n t  l e  m a r c h é
d e  I a  c o n s t r u c t i o n  j u s q u ' e n  1 9 5 8  e t  d ' i m p o s e r  r e  r è g n e
d é c i s i f  e t  i m p r a c a b l e  d e  l a  g r a n d e  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e r l e .

F )  L e  p r o c e s s u s  d e  c o n c e n t r a t i o n  i n d u s t r i e l l e
d a n s  l e  b â t  i m e n t  .

L e  m o u v e m e n t  d e  r e s t r u c t u r a t i o n  e s t  p l u s
o u  m o i n s  a v a n c é  s e L o n  q u ' i l  s ' a g i t  d u  m a r c h é  d e s
i n F r a s t r u c t u r e s  o u  d u  l o g e m e n t .  L ' a p p a r e i l  d e  I '  E t a t ,
s u r b o r d o n n é  a u  c a p i t a l  m o n o p o r i s t e ,  q u i  p r e n d  e n  c o m p t e
l e s  g r a n d e s  d é c i s i o n s  d ' i n f r a s t r u c t u r e s ,  l a i s s e  a u x
c o l l e c t i v i t é s  I o c a l e s ,  a u x  d é p a r t e m e n t s ,  v o i r e  à  l a  r é g i o n ,
I '  i n i t i a t i v e  d u  l a n c e m e n t  d e  I '  o p é r a t i o n .  D a n s  r e s  a n n é e s
5 8 - 6 8 ,  l e s  e n t r e p r i s e s  s e  l i v r e n t  u n e  c o n c u r r e n c e  F é r o c e
p o u r  e m p o r  t e r  I e s  m a r c h é s  e t  o p è r e n t  d e s  m é t a m o r p h o s e s
d a n s  l e  s e n s  d e  r a  p e r  F o r m a n c e .  L e s  i n v e s t i s s e m e n t s
d ' i n F r a s t r u c t u r e s  c o m m e  l e s  z o n e s  i n d u s t r i e l l e s .  I e s

t i o n  d e s  7 . U  - .  na u t o : - " t  -  l z i  r  é q u i p e m o n l s

d e m m e n t
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I o u r d s  s u p p o s e n t  d e s  s o c i é t é s  à  f o r t e  c o n c e n t r a t i o n  d e
c a p i t a u x  e t  à  t e c h n o l o g i e  p e r i o r m a n t e .
L a  c o n s t i t u t i o n  r a p i d e  d e  b a s s i n s  d e  m a i n  d  I  o e u v r e  e s t
u n e  a  f f , a i r e  p o u r  l e s  c o n s t r u c t e u r s .  L e  b â t i m e n t  e s t  d o n c
f l o r i s s a n t  à  l ' é p o q u e  e t  f a v o r i s e  l a  c o n e e n t r a t i o n
i n d u s t r i e l l e  ( z o n e s  i n d u s t r i e l l e s  f é g è r e s  e t  I o u r d e s ) .
L a  t a i l l e  d e s  p r o g r a m m e s ,  l a  t e c h n o l o g i e ,  I ' u n i f o r m i t é
e t  I a  "  r é p é t i t i v i t é "  d u  c o l l e c t i f  o n t  a u s s i  b a n a l i s é  I a
p r o d u c t i o n  e t  F a v o r i s é  l e  t r a v a i l  à  l a  c h a î n e .  L e s  a t e L i e r s
d e  p r é f a b r i c a t i o n  s p é c i a l i s é s  s e  d é v e l o p p e n t  à t ou tes
é c h e f l e s  e t  d a n s  t o u s  I e s  s e e t e u r s  d u  b â t i m e n t .  P a r  e x e m p l e ,
l ' e n t r e p r i s e  B e r g e r  à  B o r n y ,  s p é c i a l i s é e  d a n s  L ' i n s t a l l a t i o n
s a n i t a i r e ,  o b t i e n t  u n e  t r a n c h e  d e  t r o i s  c e n t s  l o g e m e n t s
à  l a  Z . U . P .  d e  B o r n y ,  m o n t e  u n  a t e l i e r  d e  p r é f a b r i c a t i o n
e t  a u g m e n t e  a i n s i  l e s  e f f e c t i f s  d e  s o n  e n t r e p r i s e .
C e t t e  p é r i o d e  a  v u  d i s p a r a î t , r e  l e  m a L e l a s  d e  I a  p e t i t e
e n t r e p r i s e  p a r  l a  b a n a l i s a t i o n  d e  I a  p r o d u c t i o n ,  e n
p a r t i c u l - i e r  d a n s  l e  b â t i m e n t r  e t  p a r  l ' é b r a n l e m e n t
d u  c o n t e x t e  é c o n o m i q u e  l o c a l  p a r  l e  q r a n d  c a p i t a l  q u i  a
e u  u n  e  f f e t  d ' e n t r a î n e m e n t  s u r  l e  t i s s u  l o c a l  .  C e t t e
d o m i n a t i o n  d u  g r a n d  c a p i t a l  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  e t
I ' u r b a n i s m e  a  m i s  e n  d i F F i e u l t é  l e  s e c t e u r  a r t . i s a n a l  e t
a r c h a ï q u e  d u  b â t i m e n t  q u i  n ' a  p u  s u i v r e  I e s  p r o g r é s ,  n r a
p a s  d i s p o s é  d e  c a p i t a u x  s u f f i s a n t s  p o u r  i n v e s t i r  r  s e
t r a n s f o r m e r  o u  f a i r e  d e s  a v a n c e s  d e  m a r c h é .  F a u t e  d e  t r o u v e r '
d e s  c o n t r a t s  r é m u n é r a t e u r s  r  c Ê  s e c t e u r  s r e s t  e n f o n c é  d a n s
l a  d i s e t t e  l i q u i d a t r i c e .  D e  ' 1 9 5 8  à  1 9 6 8 ,  I a  d i m i n u t i o n
d e  1 a  c o n s t r u c t i o n  i n d i v i d u e L l e  a u  p r o f , i t  d ' u n  c o l l e c t i f
d e  g r a n d s  e n s e m b l e s ,  e x i g e a n t  d e s  g a r a n t i e s  d e  f i n a n c e s
e t  d e  c o m p é t e n c e  d r u n  t r è s  h a u t  n i v e a u ,  a  a i n s i  c o n d a m n é
u n  n o m b r e  i m p o r t a n t  d e  p e t i t e s  e n t r e p r i s e s  e t  f a v o r i s é
I ' e s s o r  d e  q u e l q u e s  u n e s  f o r m a n t I e c o r p s d t u n e
b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e  q u i  s e r a  a l - o r s  à  s o n  z é n i t h

2 . L a  m i s e  e n  p l a c e  a p r è s  1 9 6 8  d e  n o u v e l l e s  s t r u c t u r e s
a u  s e r v i c e  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e  i n d u s t r i e l .

L e  r e j e t  d u  c a d r e  d e  v i e  d e s  g r a n d s  e n s e m b - I e s
n ' e s t  p a s  é t r a n q e r  a u  m a L a i s e  d e  I a  F r a n c e  q u i  s ' e s L  e x p r i m é
l o r s  d e  I a  r é v o l u t i o n  d e  m a i  6 8 ;  c e l l e - c i  a  m i s  e n  c a u s e
d a v a n t a g e  I e s  c o n d i t i o n s  d e  v i e  q u e  l e s  c o n d i t i o n s  d e
s a l a i r e s .  L e  m é c o n t e n t . e m e n t  s ' e s t  e x p r i m é  d a n s  f , e s  g r a n d s
e n s e m b l e s  c o m m e  u n  e f f e t  d e  c a i s s e  d e  r é s o n n a n c e .  L ' a m p l e u r
d e  I a  c o n t e s t a t i o n  d ' u n e  p o l i t i q u e  d u  I o g e m e n t  e t  d ' u n
u r b a n i s m e  q u a l i f , i é  p a r  c e r t a i n s  d e  " c o l l e c t i v i s t e "  a
i n f l é c h i  I e  p o u v o i r  v e r s  d e s  o r i e n t a t i o n s  m o i n s  d é m e s u r é e s
e n  m a t i è r e  d ' h a b i t a t  d o n t  1 ' e f f e t  a  é t é  d e  c o n s a c r e r  u n
n o u v e a u  m o d è I e  t e c h n o c l a t i q u e  ,  l e  l o t i s s e m e n t .  I  I  s ' a g i t
d e  m o n t r e r  p a r  q u e l  t o u r  d e  f o r c e  c e t t e  n o u v e l l e  c o n c e p t i o n
d e  I ' h a b i t a t  a  p u  c o n t i n u e r  a  s e r v i r  I e  g r a n d  c a p i t a l i s m e
i n d u s t r i e l .

L e s  l o u r d e s  c h a r g e s  i m p o s é e s  p a r  I ' a m p l e u r  d e s
i n f r a s t r u c t u r e s ,  d e  l a  v o i r i e ,  d e s  s u p e r s t r u c t u r e s ,  1 a
I e n t e u r  d e  c i r c u l a t i o n  d e s  c a p i t a u x ,  l a  m é d i o c r i t é  d e  I a
r e n t e  i m m o b i l i è r e  o n t  d é t o u r n é  I e s  p r o m o t e u r s  p r i v é s  d e s
g r a n d s  e n s e m b l e s .  C e  s o n t  d e s  o r g a n i s m e s  p u b l i c s  q u i
r é a i i s e n t  l e s  : c g r a m m e $  ! l l , r  g r i t i r r l r  r  i  l ' .  d e s  l o g e m e n t . -
r é a l i s é s  à  l a  Z . U . P .  d e s  H a u t s  d e  B l é m o n t  à  B o r n y  s o n t
1 ' o e u v r e  d e  l ' 0 . P . H . L . M .  d e  I a  v i l l e  d e  M e t z  ( 7 O , 1 ; 6 ) .
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V a n o n i ,  l e  s e u l  p r o m o t e u r  p r i v é ,  n ' y  a  r é a I i s é  q u ' u n e
r é s i d e n c e ,  I a  r é s i d e n c e  d u  C a p r i c o r n e  d e  1  B  a p p a r t e m e n t s
s e u l e m e n t .  U n  c e r t a i n  n o m b r e  d e  s o c i é t é s ,  f , o n d é e s  s u i v a n t
l e  s t a t u t  d e  " s o c i é t é s  i m m o b i l i è r e s "  o n t  r é a l i s é  u n e  p a r t
i m p o r t a n t . e  d ' a p p a r t e m e n t s  e n  a c c é s  à  l a  p r o p r  i é t é  d o n t
c e r t a i n s  s o n t  e n c o r e  i n v e n d u s  a c t u e l l e m e n t  e n  1  9 B B ,  s o i t
v i n g t  c i n q  a n s  a p r è s  !
P e n d a n t  1 a  p é r i o d e  d e  c o n s t r u c t i o n  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s
(  1 9 5 8  - 1 9 7 J )  ,  l e s  p r o m o t e u r s  s  |  é t a i e n t  c a n t o n n é s  d a n s  l a
r é a l i s a t i o n  d e  p e t i t e s  o p é r a t i o n s  r  ê f f  g é n é r a l  r é s e r v é e s
à  u n e  c l i e n t è l e  a i s é e .  M a i s  a y a n t  " é p o n g é "  - I e s  s t r a t e s
s u p é r i e u r e s  d u  m a r c h é  t o u t  e n  a y a n t  d é v e l o p p é  I e u r  c a p a c i t é
d ' i n t e r v e n t i o n ,  c e  s o n t  e u x  q u i  v i e n n e n t  " f r a p p e r  à  I a
p o r t e r r  d u  n o u v e a u  p o u v o i r  a p r è s  1 9 6 8 ,  a l i m e n t a n t  I e  f l u x
c o n t e s t a t a i r e  à  I ' e n c o n t r e  d e s  g r a n d s  u r b a n i s t e s  p a r i s i e n s
r e s p o n s a b - L e s  d e  l e u r  d i s e t t e  e t  e x i g e a n t  u n  n o u v e a u  m o d è 1 e
d ' h a b i t a t  a d a p t é  à  L e u i s  s t r u e t u r e s .  C e  n o u v e a u  m o d è l e
n e  p o u v a i t  ê t r e  q u e  l e  p e t i t  e n s e m b l e  d e  r é s i d e n c e s ,
f a b r i q u é  s u r  m e s u r e  p o u r  u n e  c l i e n t è I e  s p é c i f i q u e .  C e t t e
c o n c e p t i o n  d e  I ' h a b i t a t ,  g u i  p e r m e t t a i t  d ' u n e  p a r t  d e  j o u e r
s u r  I a  p s y c h o l o g i e  p e t i t e  b o u r g e o i s e  e n  l e u r  v e n d a n L  l e
p r i v i : 1 è g e  d e  v i v r e  e n s e m b l e ,  e n f i n  d e  v a f o r i s e r  l a
p r e s t a t i o n  p a r  I a  p u b l i c i t é  e t  d e  p o n d é r e r  l e s  p r o f i t s
e n  f , o n e t i o n  d e s  c l i e n t è 1 e s ,  n e  p o u v a i t  q u e  p e r m e t t r e  d e
g r o s  p r o f  i t s  d a n ' s  u n  c o n t e x t e  o i l  " . t r e  r a s  d e  b o I "  d e s  Z . U . P  .
é t a i t  j u s t e m e n t  o r c h e s t r é  p a r  u n e  f r a c t i o n  d e  I a  b o u r g e o i s i e
i n t e l l - e c t u e l l e .  A  p a r t i r  d e  1 9 6 9 ,  1 a  b o u r q e o i s i e
i n d u s t r i e l l e  q u i  t r a n s f , o r m e  s e s s t r u c t u r e s  v e r s
1 a  p r o m o t i o n  r  V â  s ' i m p o s e r  g r â c e  à  u n e  p o l i t i q u e  m e n é e
e n  s a  f a v e u r  p a r  M .  A l b i n  C h a l a n d o n .

Q u a n d  M .  A .  C h a l a n d o n  a r r i v e  a u  M i n i s t è r e
d e  I ' E q u i p e m e n t  l e  2 2  j u i n  1 9 6 9 ,  i I  d o i t  f a i r e  f a c e  à  t r o i s
f r o n t s  d i f f é r e n t s  :

a ) L ' é c l a t e m e n t  d e  I a  v a g u e  d e  m é c o n t e n t e m e n t
q u i  s ' a m p l i f i e  d a n s  I e s  g r a n d s  e n s e m b l e s .  L e s  p o r t e  p a r o l e
f e s  p l u s  v i r u l e n t s  s o n t  c o n s t i t u é s  p a r  l a  p e t i t e  b o u r g e o i s i e
i n t e l l e c t u e l l e  q u i  a  r é a g i  l a  p r e m i è r e  c o n t r e  l a  n o u v e l l e
f o r m e  é c r a s a n t e  e t  i n h u m a i n e  d u  g r a n d  e n s e m b f e  e t  s e  t r o u v e
e n  p r e m i è r e  I i g n e  d a n s  1 e  d é c l e n c h e m e n t  d e  I a  c r o i s a d e
c o n L r e  l e  b é t o n  d é s i g n é  s o u s  I e s  v o c a b l e s  d i v e r s  m a i s
e x p r e s s i f s  d r r t u n i v e r s  c o n c e n t r a t i o n n a i r e " ,  d e  t ' c o n c e n t r a t i o n

v e r t i c a l e " ,  d e  " m o n d e  m i n é r a l " .  C ' e s t  e l l e  q u i  v a  s e r v i r
d e  r é v é L a t e u r  d e s  d é f a u t s ,  d e s  i n s u f f i s s a n c e s  e t .  s e i v i r
d ' a g e n t  e f f i c a c e  p o u r  a p p o r t e r  d e s  s o l u t i o n s  n o u v e l l e s .
E I l e  v e u t  a t t i r e r  I ' a t t e n t i o n  d u  p o u v o i r  s u r  I e  f a i t  q u e
l a  r a i s o n  p r e m i è r e  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  d e s  Z .  U .  P .  n ' a  p a s
é L é  d e  r é p o n d r e  a u x  b e s o i n s  d e s  p o p u l a t i o n s  e n  m a t i è r e
d ' h a b i t a t ,  m a i s  d e  c o n c e n t r e r  d e  I a  m a i n  d ' o e u v r e  p o u r
I e s  b e s o i n s  d u  c a p i t a l i s m e  e t  d e  r é a l i s e r  d e s  p r o f i t s .
E l l e  m e t .  d o n c  L ' a c c e n t  s u r  I ' i n a d a p t a t i o n  d e  c e  m i l i e u
à  I ' h o m m e  e t  s u r  l e s  c o n d i t i o n s  d e  s a  p r o m i s c u i t é  a v e c
I e s  c l a s s e s  p r o l é t a r i e n n e s ,  s u r  s a  F r u s t r a t i o n  p a r  r a p p o r t
à  l a  p u b l i c i t é  d e s t i n é e  à  d e s  c o u c h e s  s u p é r i e u r e s .

b  ) L a  p o u s s é e  d e s  p r o m o t e u r s  -  c o n s t r u c t e u r s .
C e u x - c i  o n t  é L é  p é n a l i s é s  d a n s  I a  p h a s e

p r é c é d e n t e  d e  c o n s t r u c t i o n  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  p a r  l - a
- , i c e s s a i r e  i m p l : c a +  - -  d e  I a  p r r , r m o t i o n  p u t  l ' . q u e ,  d u
d e s  c o û t s  é l e v é s  d e  c e s  o p é r a t i o n s  e t  d e s  p r o f i t s  m é d i o c r e s
q u ' e r l e  a u r a i t  p u  e n  r e t i r e r .  L a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l r e
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v o i t  s o n  p r o F i t  d a n s  1 e  r e g r o u p e m e n t  d e s  c l a s s e s  s o c i a l e s
c a r  i l  p e r m e t  d e  m a x i m a l i s e r  I e s  p r o f i t s  d a n s  d e s  p r o g r a m m e s
u n i f o r m e s  o ù  p e u v e n t  ê t r e  m i s  e n  o e u v r e  u n e  e f f i c a c i t é
e t  u n e  c o m m e r c i a l i s a t i o n  m a x i m u m .

c  )  L a  s p é c u l a t , i o n  e f f r é n é e  e n t r a î n é e  p a r  l a
r e n t e  d e  s i t u a t i o n  a u x  a b o r d s  d e s  z o n e s  é q u i p é e s .  S i  I e s
t e r r a i n s  o n t  é L é  g e l é s  à  I  '  i n t é r i e u r  d u  p é r  i m è t r e
d e s  Z . U . P . ,  i I s  o n t  a t t e i n t  d e s  p r i x  " a s t r o n o m i q u e s "  s u r
I e s  s i t e s  d e  c h o i x  e L  p a r t i c u l i è r e m e n t  e n t r e  1 a  Z . U . P .
d e  B o r n y  e t  l a  v i I l e .  L a  v a l e u r  d e  c e r t a i n s  t e r r a i n s  a
a i n s i  a u g m e n t é  d e  p l u s  d e  1 0 0 0 %  e n t r e  1 9 5 8  e t  1 9 6 8 .

P o u r  M .  C h a l a n d o n  ,  l e  m a l  d a n s  l e s  g r a n d s
e n s e m b l e s  p r o v i e n t  d  I  u n e  p a r t  d u  m a n q u e  d ' é q u i p e m e n t s  e t
d e s  b e s o i n s  d ' u n e  p o p u l a t i o n  r e j e t é e  à  l - a  p é r i p h é r i e ,
d ' a u t r e  p a r t  d e  l r i n c o h é r e n b e  r i q i d i t é  d ' u n  u r b a n i s m e  q u i
a  e u  d e s  e f f e t s  n é F a s t e s  s u r  l e  m i l i e u  :  s u p p r e s s i o n
d ' h a b i t a t s  a n c i e n s ,  d e  s t r u c t u r e s  d ' é q u i p e m e n t s  e x i s t a n t s
e t  d e  s i t e s  b o i s é s ,  n é c e s s i t é e  p a r  I e  r e s p e c t  d u  p l a n  d e
m a s s e  g l o b a l  d e  I ' u r b a n i s t e  s o u v e n t  p a r i s i e n .
S a  p o l i t i q u e  d i t e  " s o c i a l e "  e n  r a i s o n  d e s  p o s s i b i l i t é s
d ' a c c é s  à  l a  p r o p r i é t é  p o u r  l e s  c l a s s e s  m o d e s t e s ,  v i s e n t
e n  f a i t .  t r o i s  f i n a l  i t é  f o n d a m e n t a l e s  q u i  I r e n  1 ' é l o i g  n e n t

a  )  F a v o r i s e r  u n  u r b a n i s m e  d ' i n i t i a t i v e  q u i
" r e m e t  l a  b a I L e "  d a n s  I e  c a m p  d e s  p r o m o t e u r s - c o n s t r u c t e u r s
p r i v é s  e t  d e s  a r c h i t e c t e s ,  p a r  d e s  o p é r a t i o n s  n é g o c i é e s
c a s  p a r  c a s  d a n s  l e  c a d r e  d e  l a  n o u v e l l - e  I é g i s l a t i o n  d e s
P . 0 . S .  e t  d e s  Z . A . C .  ( 1 9 6 7  e t  1 9 6 8 ) .  " L a  p o l i t i q u e  d e
L  ' u r b a n i s m e  q u e  j e  s o u h a i t e  m e n e r  v i s e  à  é I  i m i n e r  u n
u r b a n i s m e  d e  r è g l e m e n t a t i o n ,  d e  c o n t r a i n t e s ,  d ' i n t e r d i c t i o n s
e n  f a v e u r  d r u n  u r b a n i s m e  r é a l i s t e ,  a c t i  f ,  c o h é r e n t  "  (  1  )  .
E n  a s s o u p l i s s a n t  I e s  r è g 1 e s  d ' u r b a n i s m e ,  e n  I i b é r a n t  l e s
c o e f f i c i e n t s  d ' o c c u p a t i o n  d e s  s o L s  p a r  l e  d é v e l o p p e m e n t
p a v i l l o n n a i r e ,  i 1  g a r a n t i t  à  I ' e n t r e p r i s e  d u  b â t i m e n t  e t
à  I a  p r o m o t i o n  d e s  p e r s p e c t i v e s  t r è s  e n c o u r a g e a n t e s  d e
p r o f i  t  .  L a  p r o c é d u r e  Z .  A . C .  e s t  l e  n o u v e l  i n s t r u m e n t  d e
p r o c é d u r e  " t a i l l é "  p a r  I e  c a p i t a l i s m e  d o m i n a n t  p o u r  I a
c i r c o n s t a n c e  ( 2 )  .  L ' i n i t i a t i v e  d e  I ' o p é r a t i o n  é c h a p p e  a u x
c o l l e c t i v i t é s  l - o c a l e s .  U n  e n s e m b l e  d e  c o n s t r u c t i o n s  e s t
n é g o c i é  à  u n  e n d r o i t  d o n n é  e n t r e  I ' e n t r e p r i s e  p r i v é e  d e
p r o m o t i o n - c o n s t r u c t i o n  e t  I e s  S e r v i c e s  d e  I ' E q u i p e m e n t
a v e c  d é l é g a t i o n  d e  c o m p é t e n c e  I a i s s é e  a u x  p r é f e t s .  C ' e s t
I ' a d m i n i s t r a t i o n  d e  I ' E q u i p e m e n t  q u i  a  p o u v o i r  d ' e n t r e r
e n  p o u r p a r l e r s  a v e c  l e s  m u n i c i p a l i t é s  p o u r  l a  c r é a t i o n
d ' u n e  Z .  A .  C .  ,  I a q u e l l e  s e r a  o f f i c i e L l e m e n t  r e c o n n u e  p a r
a r r ê t é  m i n i s t é r i e I .  D o n c ,  I a  p o l i t i q u e  v o l o n t a r i s t e  d e
I ' a m é n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e  e s t  m a i n t e n u e  p a r  l e  c h o i x
d e s  l o c a l i s a t i o n s  s u r  I e  p l a n  d é p a r t e m e n t a l .  L a  s o u p l e s s e
d e  l a f o r m u l e  t i e n t  d a n s  I  I  i n i t i a t i v e  r e c o n n u e  a u x
p r o m o t e u r s - c o n s t r u c t e u r s  d e  l a  m a î t r i s e  d e  I a  I o c a l i s a t i o n
s u r  I a  z o n e ,  d e  I ' a m o v i b i t i t é  d u  p l a n - m a s s e  e t  d u  r y t h n r e
d e  r é a l i s a t i o n .  L e s  p r o m o t e u r s - c o n s t r u c t e u r s  d e v i e n n e n t
a i n s i  d e s  m a î t r e s  d ' o u v r a g e  à  p a r t  e n t i è r e .  E n  1 9 7 3 ,  I o r s q u e
1 a  c o n s t r u c t i o n  d e s  Z . U . P .  e s t  s t o p p é e ,  l e s  e s p a c e s  n o n
c o n s t r u i t s  s o n t  t r a n s f o r m é s  e n  Z o n e s  d ' A m é n a g e m e n t  C o n c e r t é .

(  1 ) D o c u m o r  !  ^ o 2 9  e n  . - - - : { :
( z )Déc re t .
annexe  )  .

n o 6 8 - 1 1 0 1  d u  3 d é c e m b r e  1 9 6 8 ( D o c u m e n t  n o 6  e n
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L a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e  e s t  F o r t e m e n t  f a v o r i s é e  p a r
c e t t e  p r o c é d u r e .  E I l e  e s t  d r a b o r d  a I I é g é e  d e s  c o n t r a i n t e s
d e  p r o c é d u r e  v i s  à  v i s  d e s  m u n i c i p a l i t é s  e n  v u e  d e
I ' o b t e n t i o n  d e s  e m p r i s e s  p o u r  1 ' a m é n a g e m e n t  (  1  )  .  E l  I e  e s t
e n s u i t e  d i s p e n s é e  d e s  i n v e s t i s s e m e n t s  d e s  i n f r a s t r u c t u r e s
e t  s u p e r s t r u c t u r e s  n o n  r e n t a b l e s  q u i  i n c o m b e n t  à
l a  p u i s s a n c e  p u b l i q u e .  C e s  a m é n a g e m e n t s  s e r o n t  p r i s  p a r
I a  s u i t . e  d a n s  l e s  l o t i s s e m e n t s  p a r  l e s  l o t i s s e u r s - a m é n a g e u r s
p r o F e s s i o n n e l s  d o n t  l e s  p r o f i t s  n e  s e r o n t  p a s  m o i n d r e s
p a r  l e  j e u d e  I a  r e n t e  f o n c i è r e .  L e s  p r o m o t e u r s -
c o n s t r u c t e u r s  a u r o n t  t e n d a n c e  à  r e c u L e r  I e  p l u s  p o s s i b l e
l e u r s  i n t e r v e n t i o n s  p o u r  a u g m e n t e r  l e u r s  p r o f i t s ,  e n  j o u a n t
s u r  I ' i n f l a t i o n  d u  p r o d u i t  f i n a l .

b ) L i b é r e r  l e  j e u  d u  m a r c h é  f o n c i e r  e n  d é c r é t a n t
q u e  t o u t  t e r r a i n  e s t  b a t i s s a b f e  s o u s  f l o r m e  d ' o p é r a t . i o n s
e n  . I o t i s s e m e n t  e n  m i l  i e u  u r b a i n  c o m m e  e n  m i l  i e u  r u r a l  ,
e n  o u v r a n L  l - ' a c c é s  à  l a  p r o p r i é t é  i n d i v i d u e l l e  à  u n  n o m b r e
p l u s  n o m b r e u x  d e  p r o p r i é t a i r e s ,  e n  i n s t a u r a n t  u n e  f i s c a l i t é
f o n c i è r e  i n c i t a t r i c e  à  l a  v e n t e .  A i n s i  f a v o r i s e - t - i l  l e s
p r o m o t e u r s - c o n s t . r u c t e u r s  q u i  o n t .  I a  l - i b e r t é  d e  c h o i s i r
- I e u r s  e m p l a c e m e n t s  e t .  e n  e x i g e a n t  d r e u x  " u n  e  f  F o r t  m i n i m a l
d '  é q u i p e m e n t s  "  .

c  ) D o n n e r  I a  m a i n  a u x  a r c h i t e c t e s - u r b a n i s t e s
p r i v é s  l - o c a u x  e n  l i b é r a n t  I e s  p r o m o t e u r s - c o n s t r u c t e u r s
d e  l a  t . u t e l l e  d e s  u r b a n i s t e s  p a r i s i e n s .  C e t t e  o r i e n t a t i o n
e s t  f a v o r i s é e  p a r  I a  p r o c é d u r e  Z .  A .  C .  m a i s  s u r t o u t  p a r
l a  p r o c é d u r e  d e s  c o n c o u r s  d e s  " P r ê t s  à  c o n s t r u i r e "  (  P .  A .  C .  )
i n t r o d u i t s  p a r  e x e m p J - e  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  d e  l a  d e u x i è m e
t r a n c h e  d e  I a  Z  . U  . P .  d e  B o r n  y  e n  1 9 7  2  .  "  I  l s  f , o n t  u n
u r b a n i s m e  d é f i c i t a i r e  a l o r s  q u ' i I  f a u d r a i t  l - ' i n t é g r e r  à
I ' é c o n o m i e  d e  m a r c h é  e n  r e t e n a n t  I ' i n i t i a t i v e  p r i v é e "
a f f i r m a i t  M .  A .  C h a l a n d o n  e n  1 9 1 O .

A i n s i  l a  p r e u v e  e s t  F a i t e  q u e  I ' E t a t  a p r è s
6 8  a  c o n t r i b u é  à  f a v o r i s é  l a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e  d u
b â t i m e n t  e n  d é p i t  d ' u n  c o n t e x t e  s o c i a l  p a r t i c u l i è r e m e n t
e x p l o s i  f  s u r  l e s  c o n d i t i o n s  d u  l o g e m e n t  o ù  j u s t e m e n t  1 e s
i n t é r ê t s  d e s  u s a g e r s  é t a i e n t  d é j à  s a c r i f i é s  a u  p r o f i t  d e s
i n t é r ê t s  c a p i t a l i s t e s .  L e  r é s u l t a t  d e  m u t a t i o n s  t r o p
b r u t a l e s  e t  d ' u n  e n v i r o n n e m e n t  i n a d a p t é  à  n o t r e  c i v i l i s a t i o n
e t  m a l  " d i g é r é "  a  f a i t  " v o m i r  l e s  g r a n d s  e n s e m b l e s "  r e n d a n t
s é d u i s a n t  l e  p a v i l l o n  à  I a  c a m p a g n e .

E n  1 9 6 9 ,  q u a n d  M .  A .  C h a l a n d o n  a n n o n c e  " q u e
t o u t  F r a n ç a i s  p o u r r a  a c c é d e r  à  l a  p r o p r i é t é  e t  a v o i r  s a
m a i s o n  i n d i v i d u e l l e " ,  c e t t e  n o u v e l l e  a p p â r a î t  c o m m e  u n e
v é r i t a b l e  r é v o l u t i o n  s o c i a l e .  J u s q u ' a l o r s ,  d a n s  l e s  c o u c h e s
m o d e s t e s  e t  p e t i t e s  b o u r g e o i s e s ,  I ' a c c é s  à  1 a  p r o p r i é t é
i n d i v i d u e l l e  é t a i t  u n  p r i v i l è g e  q u i  é t a i t  I ' a b o u t i s s e m e n t
d ' u n e  c a r r i è r e  a p r è s  d e s  a n n é e s  d ' é c o n o m i e s .  P o u r  u n  o u v r i e r
o u  u n  e m p l o y é ,  d e v e n i r  p r o p r i é t a i r e  a v a n t  t r e n t e  a n s
p a r a i s s a i t  e n c o r e  i I  y  a  u n e  v i n g t a i n e  d , a n n é e s
i n v r a i s e m b l a b l e .  L a  t r a n s f o r m a t i o n  o p é r é e  p a r  M .  A .
C h a l a n d o n  e s t  c a p i t a l e  d a n s  l ' é v o l u t i o n ,  n o n  s e u l e m e n t
d e s  c o n d i t i o n s  d ' h a b i t a t  m a i s  a u s s i  d e s  e s p r i t s  s a n s  p a r l e r

(  1  ) L e s  m u n c i p a t i t . é s ,  g u i  s o n t  p a s s é e s
. i . t f - . r i t . .  ' .  ,  e  a p f è S  I e  , i é V i , ' , r , . ; l  ? f l e R t  d e s
d i s p o s e n t  d ' u n e  r e n t e  f o n c i è r e  t r è s
m a i n t i e n  d e s  d r o i t s  d e  p r é e m p t i o n .

s u r  u n e  p o s i t i o n
g r a n d s  €  : î n b I e s ,

a v a n t a g e u s e  p a r  l e
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d e s  p a y s a g e s :  a e c e n t u a t i o n  d e  I a  d é v a f o r i s a t i o n  d e s  g r a n d s
e n s e m b l e s  m a i s  a p p a r i t i o n  d e  g r a n d s  e n s e m b L e s  p a v i l l o n n a i r e s
q u i  o n t  F a i t  p a r l e r  d  I  l r u n i v e r s  c o n c e n t r a t i o n n a i r e s
h o r i z o n t a u x " .  P o u r t a n t ,  c e  p r o f o n d  c h a n g e m e n t  v a  a p a i s e r
l e s  e s p r i t s  e t  a m o r t i r  l a  c r i s e  q u i  v a  n a î t r e .
E n  m a t i è r e  d e  f i n a n c e m e n t ,  l ' a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é
d e v i e n t  p o s s i b l e  p o u r  l e s  c o u c h e s  m o d e s t e s  p o u r  p l u s i e u r s
r a i s o n s  :
- L a  m i s e  à  l a  d i s p o s i t i o n  d e s  a c c é d a n t s  d e  c r é d i t s
d é v a l o r i s é s  a c c o r d é s  p a r  I e  b i a i s  d u  C r é d i t  F o n c i e r  e t
d u  C r é d i t  I m m o b i l i e r .  C e s  c r é d i t s  p r e n n e n t  I e  n o m  d e  P .  I .  C .
(  P r ê t  I m m o b i l i e r  à  l a  C o n s t r u c t i o n  )  p u i s  d e  P .  A .  P .  (  P r ê t
d ' A i d e  à  I a  P r o p r i é t é ) ;  i I s  s o n t  a c c o r d é s  à  d e s  f a m i l l e s
n e  d é p a s s a n t  p a s  u n  c e r t a i n  p l a f o n d .  E n  1 9 7 7  , p a r
1 e  p h é n o m è n e  d ' é p u i s e m e n t  d e s  s t . r a t e s  s u p é r i e u r e s ,  o n
a b a i s s e r a  e n c o r e  l e  n i v e a u  s o c i a l  e t  d é m o g r a p h i q u e
d ' a c c e s s i o n  p a r  l a  c r é a t i o n  d e  I ' A . P . t - .  ( A i O e  P e r s o n n a l i s é e
a u  L o g e m e n t  ) .  L a  p r o m o t i o n d u l o t  i s s e m e n t s  t  e s t
a c c o m p a g n e e d ' u n  g l i s s e m e n t  d e s  e n g a g e m e n t s  d e  I ' E t a t
e n  m a t i è r e  d e  I o g e m e n t  v e r s  d e s  " s e c t e u r s  m o i n s  s o c i a u x " ,
d e  I ' a i d e  a u  l o c a t a i r e  à  I ' a i d e  à  t r ' a c c é d a n t .  A i n s i  l e
n o m b r e  d e  H . L . M .  I o e a t i v e s  f i n a n c é e s  p a r  L a  C a i s s e  d e  P r ê t s
a  b a i s s é  d e  6 %  d e  1 9 7 2  à  1 9 7 8  e L  c e t t e  b a i s s e  a  a f f e c t é
I e s  I o g e m e n t s  I e s  p l u s  s o c i a u x  d u  t y p e  P .  L  .  R .  (  p r o g r a m m e
S o c i a I  d e  L o g e m e n t . )  d o n t  l a  c o n s t r u c t i o n  a  c h u t é  d e  4 8 9 6 .
L ' a n n é e  1 9 7 4  e s t  I a  p l u s  m a u v a i s e  d e p u i s  1 9 6 7  d a n s  c e
d o m a i n e  :  1 1  1  0 0 O  H .  L  .  M .  I o c a t i o n  m i s e s  e n  c h a n t i e r  e n
1 9 7 4  c o n t r e  1 2 7  0 0 0  e n  1 9 7 t .  P a r  c o n t r e  I ' a c c e s s i o n  à  I a
p r o p r i é t é  a  a u g m e n t é  d e  7 9 6  d e  1 9 7 1  à  1 9 7 4  ( 1  ) .
- L a  p é n a l i s a t i o n  d u  s t a t u t  d e  I  o c a t a i r e  p a r  r a p p o r t  à  c e l u i
d e  p r o p r i é t a i r e  p a r  l - ' a 1 I è g e m e n t  p r o g r e s s i f  d e s
r e m b o u r s e m e n t s  d ' e m p r u n t s  p r o c u r é  p a r  I ' i n f l a t i o n  e t  p a r
u n e  p a r t  p l u s  i m p o r t a n t e  d e s  t  e s s o u r c e s  c o n s a c r é e  a u
l o g e m e n t .
- L e  d é v e l o p p e m e n t  d e  I a  p r a t i q u e  d u  c r é d i t  p a r  f e s  f a c i l - i t é s
b a n c a i r e s  à  o r i e n t a t i o n s  s é l e c t i v e s  q u i  s o u v e n t  o b é i s s e n L
à  d e s  o r i e n t a t i o n s  p o l i t i q u e s .  E n  1 9 7 O  e n c o r e ,  I '  I .  N .  S .  E .  E .
r e I è v e  q u ' u n  F r a n ç a i s  s u r  s i x  s e u l e m e n t  a c h è t e  à  c r é d i t .
L a  d e t t e  d e s  F r a n ç a i s  n e  c e s s e r a  d e  s ' é l e v e r  e t  l e  c r é d i  t
d e  s e  g é n é r a I  i s e r  p a r  I e  b i a i s  d e  I ' i n c i t a t i o n  à  I a
c o n s o m m a t i o n  e t  I a  m u l t i p l i c i t é  c r o i s s a n t e  d e s  o b j e t s
p r o p o s é s .  M a i s  à  p a r t i r  d e  1 9 6 9 ,  I ' e f f o r t  c o n s a c r é  a u
I o g e m e n t  a u g m e n t e r a p a r  r a p p o r t  a u x  a u t r e s  o b j e t s
d e  c o n s o m m a t i o n  d e  m a s s e .
- L ' a u g m e n t a t i o n  d u  p o u v o i r
e m p l o y é s  à  p a r t i r  d e  1 9 6 8 .
- L ' a c c r o i s s e m e n t  d u  s e c t e u r  t e r t i a i r e  e t  d e s  e m p l o i s
s t a b l e s .  L a  n o u v e l l e  c l i e n t è l e  q u i  a c c è d e  a u x  p a v i l l o n s
e s t  r e p r é s e n t é e  e n  m a j o r i t é  d ' e m p l o y é s  p u i s  d ' o u v r i e r s
d o n t  I ' a c c r o i s s e m e n t  r é s u I  t a i t  d e s  c h a n g e m e n t s  s t r u c t u r e l s
d e  l ' é c o n o m i e  d e p u i s  1 9 5 8 .  L e  d é v e l o p p e m e n t  d e  I a  g r a n d e
i n d u s t r i e  s r e s t  a c c o m p a g n é  d ' a c t i v i t é s  " p é r i p r o d u c t r i c e s "
d o n t  I a  r a i s o n  d r ê t r e  e s t  d e  s e  m e t t r e  a u  s e r v i c e
d u  c a p i t a l .  C e l I e s - c i  o n t  c o n t r i b u é a u  d é v e l o p p e m e n t
d u  t e r t i a i r e  p r i v é .  L e  p e r s o n n e l ,  e n  m a j o r i t é  p r o l é t a i r e

(  |  I D a f i € u d -  (  1 ' l - . I ,  o p  .  -  t é  p r é c é d e m m e n t  ,  I a q  e  2 1 9

d  ' a c h a t  d e s  o u v r  i e r s  e t d e s
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e t  p e t i t  b o u r g e o i s ,  p l u t ô t  f é m i n i n ,  c o n t r i b u e r a  p a r  l e
b i a i s  d u  d o u b l e  s a r a i r e ,  s o u v e n t  p a r  l e  p r i v i r è g e  d ' ê L r e
d a n s  u n e  f i l i è r e  a t t a c h é e  a u  l o g e m e n t ,  à  r i n a n c e i  I ' a c c é s
à  1 a  p r o p r i é t é  e n  l o t i s s e m e n t .  A i n s i ,  r e  c a p i t a l  n o u r r i t
I ' i n d u s t . r i e  q u i  n o u r r i t  I e  c a p i t a l .

E n  1 9 6 9 r  o o  a s s i s t e  d o n c  à  u n  d é s e n g a g e m e n t
d e  I  E t a t  e n  m a t i è r e  d r i n t e r v e n t i o n  d a n s  r e  f i n à n c e m e n t
d e  r  t  h a b i t a t  a u  p r o f i t  d e  f ' e n t r e p r i s e  p r i v é e .  J u s q u r e n
1 9 6 8 ,  l e s  p r o c é d u r e s  d i r i g i s t e s  s ' e x p l i q u a i e n t
p r i n c i p a r e m e n t  p a r  r e  b e s o i n  d e  c o n s t r u i r e  u n  p a r c  m a s s i  F
d e  r o g e m e n t s .  P o u r  c e  f a i r e ,  f e  g r a n d  c a p i t a r  a v a i t  i n v e s t i
p e u  à  p e u  i l  a p p a r e i r  d e  I ' E t a t  p o u r  i m p o s e r  d i r e c t e m e n t
s o n  c o n t r ô l e  s u r  I ' u r b a n i s a t i o n  e t  r a  p r o m o t i o n .  A v a n t
c e t t e  p h a s e ,  l e  g r a n d  c a p i t a l  s ' é t a n t  r e s t r u c t u r é ,
r t i n t e r v e n t i o n  d e  I  ' E t a t  d e v e n a i t  i n o p p o r t u n e .  A u s s i ,  f e s
r é f , o r m e s  d ' A .  c h a l a n d o n  e u r e n t  p o u r  p r i n c i p a l  o b j e c t i f
d e  r u i  r é t r o c é d e r  I '  o e u v r e  u r b a i n e ,  d e  L a  c o n c e p t i o n  à
L ' e x é c u t i o n ,  d e s  i n f r a s t r u c t u r e s  a u  l o g e m e n t .  A p r è s  1 g 6 9 ,
f a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l f e  s ' e s t  c o n s o l i d é e  e n  p r o f i t a n t
d e s  c o n d i t i o n s  . L e s  p l u s  a v a n t a g e u s e s .  0 c c u p é e  e n c o r e  d a n s
r e s  g r a n d s  e n s e m b l -  e s  p a r  d e s  o p é r a t i o n s  d e  p l u s  e n  p r  u s
d e n s e s ,  e L l e  é t a i t  d é j à  a s s u r é e  d e  s o n  a v e n i r  p a r  l _ e s
g r a n d e s  o p é r a t i o n s  p a v i l l o n n a i r e s  e n  s é r i e ,  b i e n  a d a p t é e s
à  s o n  o u t  i l l a g e  e t  à  s e s  s t r u c t u r e s  ( 1 5 j 5  p a v i l  l o n s
i d e n t i q u e s  p r o g r a m m é s  à  M a r r y  )  ,  a s s u r é e  a u s s i  d  r e n  r e c e v o i r
r e s  c r i e n t è r e s ,  p a r  l a  l o g i q u e  d e  r - ' o b s o l e s c e n c e  e t  d u
c u r s u s  r é s i d e n t i e l ,  p a r  l a  p o l i t i q u e  c h a l a n d o n n i e n n e  e t
s a  d é t e r m i n a t i o n  à  r é a l i s e r  s e s  o b j e c t i f s .
E n  1 9 7 4 ,  l e s  m y t h e s  d e  r a  q u a l i t é  d e  r a  v i e ,  q u i  a v a i e n t
d é j à  r é s o n n é  d a n s  l e s  d i s c o u r s  c h a r a n d o n n i e n s ,  d e v i e n d r o n t
d o m i n a n t s  a u x  p l u s  h a u t s  s o m m e t s  d e  f ' a p p a r e i l  d e  ] '  E t a t .
L e  c a d r e  d e  v i e  r e s t e  f e  t h è m e '  e s s e n t i e l  d u  s e p t e n n a t
g i s c a r c j i e n .  c e  c h a n g e m e n t  d ' i d é o r o g i e  d o n n e r a  t o u t e  s a
c o n s i s t a n c e  à  c e t t e  n o u v e l l e  f o r m e  d ' h a b i t a t  q u ' e s t  l e
l o t i s s e m e n t .  P a r  r e  M i n i s t r e  d ' 0 r n a n o ,  r e  p o u v o i r  g i s c a r d i e n
m e t  e n  o e u v r e  1 e  V I I è m e  p r a n  q u i  a c c o r d e  l a  p i i o r i t é  à
I '  u r b a n i s a t i o n  e n  m i l i e u  r u r a l  s o u s  f o r m e  p a v i l - l o n n a i r e .

V .  L e  l o t i s s e m e n t  c o m m e
I ' i d é o l o g i e  a u  p o u v o i r

r é p o n s e  à I ' a c c o m p l  i s s e m e n t  d e

L ' i d é o r o g i e  u r b a i n e  e s t  u n e  r e r a t i o n  d e  p o u v o i r  s u r  L e s
r a p p o r t s  d e  c a u s e  à  e  f f e t  e n t r e  I  ' e s p a c e  e t  l e s  a g e n t s
s o c i a u x .  E r r e  

" ' g r e r c e  
p a r  r e  d i s c o u r s  o f f i c i e r  q u i  s , a p p u i e

s u r  d e s  m y t h e s  (  c o m m u n i c a t i o n  ,  a c c é s  à  l a  p r o p r i é t é ,
l i b e r t é ,  r u r a l i t é .  .  .  ) .  E l l e  s e  m a n i f e s t e  p a r  I ' i n l e n t i o n
d e  c h a n g e r  r e  c a d r e  d e  v i e  e t  r e s  c o n d i t i o n s  d ' h a b i t a t .
L e  p a s s a g e  d e s  i d é e s  a u x  F a i t s  n e  s ' o p è r e  p a s  t o u j o u r s
d e  m a n i è r e  f i d è r e  e t  i m m é d i a t e .  E n t r e  l e s  d i s c o u r s  e ù  r e s
a c t e s ,  s e  p r é s e n t e n t  d e s  d é c a l a g e s  e t  d e s  d i v e r g e n c e s .
A  l ' é v o l u t i o n  d e s  i d é o l o g i e s  e t  d e s  m y t h e s ,  a d o p l é s  o u
m o d u l é s  a u  g r é  d e s  é v è n e m é n t s  p a r  r e  p o u v o i r  d " p u i "  1 9 4 5 ,
d e v a i t  c o r r e s p o n d r e  I a  s u c c e s s i o n  d e s  d i f f é r e n t e s  f i l i è r e s
d e  l o g e m e n t s .  L ' i d é o l o g i e  d u  c a d r e  d e  v i e ,  q u i  é m e r g e r a
à  p a r t i r  d e  1 9 6 8 ,  p o l a r i s e r a  L ' i e s s e n t i e l  d e  l a  p o l i t i q u e
g i s c a r d i e n n e  v e r s  l e  c a d r e  d e  v i e  d e s  F r a n ç a i s  a v e c  s e s
e f f e t s  s u r  - 1 "  ' ' ' a t .  L ' o u t ; l  p r i v i l é c i . 1  à  à e t  , F f ' '  r s + .
- l - e  l o t i s s e m e n t  q u e  I '  o n  p e u t  c o n s i d é r e r  c o m m e  I ' e n f  a n t
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d e  ] '  i d é o l o g i e  d u  c a d r e  d e  v i e .  D a n s  I ,  o b s e r v a t i o n  d e  s a
c o n c e p t i o n  e t  d e  s e s  e f f e t s ,  y  a - t - i l  e u  r e l a t i o n  f i d è l e
e n t r e  f e s  d i s c o u r s ,  r ' i d é o r o g i e  e t  l e s  i n t e r v e n t i o n s  e t
1 a  r é a l i t é  d e  I ' h a b i t a t  ?

1 . L e s  i d é o l o g i e s  u r b a i n e s  d e p u i s  1 9 4 5 .
a ) L ' i d é o l o g i e  d e  I a  " p a t h o l o g i e  s o c i a l e "  ( 1 g 4 5 -

1 e 5 8 ) .
C e t t e  p é r i o d e  e s t  m a r q u é e  p a r  I a  r e c h e r c h e

d e s  r e m è d e s  à  l a  c r i s e  d u  r o g e m e n t .  M a i s  . L e s  d i s c o u r s
p o l i t i q u e s  s o n t  t e i n t é s  d ' u n e  i d é o l o g i e  m o r a l i s a t r i c e
c o n s e r v a t r i c e .  L e  t r a v a i l l e u r  d o i t  a v o i r  u n  l o g e m e n t  d é c e n t ,
a d a p t é  à s o n  b u d g e t . , c o n d i t i o n  n é c e s s a i r e  p o u r
I  ' é p a n o u i s s e m e n t  f , a m i l i a l ,  l a  s a n t é ,  l a  m o r a r i t é  e t  l a
r e p r o d u c t  i o n  d e  r a  f o r c e  d u  t r a v a i r  .  0 n  n e  m a n q u e r a  p a s
d e  r a p p r o c h e r  c e t t e  i d é o r o g i e  d e  c e l  r e  d u  p a t r o n a t  q u i
a s s u r a i t  I e s  m ê m e s  c o n d i t i o n s  p o u r  s e s  o u v r i e r s .

r  ) L ' i d é o l o g i e  v o l o n t a r i s t e  d e  f ' a m é n a g e m e n t
( 1 e 5 8 - 1 e 6 8 ) .

A u x  t h è m e s  d e  l a  p a t h o l o g i e  s o c i a l e ,  s e
s u b s t i t u e n t  a v e c  I a v è n e m e n t  d e  r a  V è m e  R é p u b l i q u e ,  c e u x
d e  I ' a m é n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e :  m é t r o p o l e s  d ' é q u i l i b r e ,
d é c o n c e n t r a t i o n  e t  d é c e n t r a l i s a t i . o n ,  s c h é m a s  d ' a m é n a g e m e n t ,
g r a n d s  e n s e m b l e s . .  .  L e  d i s c o u r s  e s q u i s s e  I ' i d é o l o g i e  d è s
1 9 5 0  :  " L ' a m é n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e ,  c ' e s t  r a  r e c h e r c h e
d a n s  r e  c a d r e  g é o g r a p h i q u e  d e  r a  F r a n c e  ,  d ' u n e  m e i l  l e u r e
r é p a r t i t i o n  d e s  h o m m e s ,  e n  f o n c t i o n  d e s  r e s s o u r c e s
n a t u r e f l e s  e t  d e s  é q u i p e m e n t s  é c o n o m i q u e s "  (  1  )  .  M a i s  c ' e s t
p a r  f e s  v o i x  d ' 0 1  i v i e r  G u i c h a r d  e t  d e  G e o r g e s  p o m p i d o u
q u e  c e t t e  i d é o l o g i e  v o l o n t a r i s t e  p r e n d r a  t o u t e  s o n  a m p l e u r .
E n  m a t i è r e  d e  r o g e m e n t s ,  c o n j o i n t e m e n t  à  I a  v o r o n t é  d e
m o d e r n i s a t i o n  e L  d ' i n d u s t r i a l i s a t i o n  d u  p a y s ,  L ' e f f , o r t
e s t  t e n d u  v e r s  l a  c o n s t r u c t i o n  m a s s i v e  d e  l o g e m e n t s .  L e
d i s c o u r s  a u  p l u s  h a u t  n i v e a u  i m p o s e  d e s  r e c o r d s  e n
1 a  m a t i è r e  :  I ' L a  F r a n c e  e s t  a u  p r e m i e r  r a n g  a v e c  I ' u . R . s . s .
p o u r  ] a  c o n s t r u c t i o n  d u  l o g e m e n t  e t  s e  p r o p o s e  d e  r a n c e r
5 3 0  0 0 0  l o g e m e n t s  p a r  a n "  ( 2 ) .

c  )  L '  i d é o l o g i e  d e l a  q u a l i t é  d e  l a  v i e  ( l g e g -
1 9 8 1 )

A  p a r t i r  d e  1 9 6 9 ,  l e s  d é c l a r a t i o n s  d e  M .
A .  c h a r a n d o n  c o m m e n c e n t  à  a l l - e r  d a n s  r e  s e n s  d e  r a  q u a l i t é
d u  c a d r e  d e  v i e .  I l  a n n o n c e  d a n s  s e s  d i s c o u r s  u n  h a b i t a t
p r u s  h u m a i n  à  l a  d i m e n s i o n  d e  I ' h o m m e  :  " J e  d o i s  v o u s
r e c o m m a n d e r  d e  f  a i r e  l e s  c h o s e s  à  l ' é c h e l l e  h u , r a i n e .  p a s
d e  g i g a n t i s m e  r  p a s  d e  g r a n d  e n s e m b r e .  N e  f a i t e s  p a s  c e
q u i  a  é t é  f a i t  p e n d a n t  v i n g t  a n s  e t  q u i  h e u r e u s e m e n t  n e
s e  f a i t  p r u s  a u j o u r d r h u i .  c e  q u ' i l  f a u t ,  c ' e s t  r é p o n d r e
à  l - ' a t t e n t e  d e s  F r a n ç a i s  a v e c  d e  p e t i t s  i m m e u b r e s  c o l r e c t i f s
e t  s u r t o u t  d e s  m a i s o n s  i n d i v i d u e l r e s ,  e t  s u r  c e  d e r n i e r
p o i n t ,  n o u s  s o m m e s  s u r  I a  b o n n e  v o i e ,  4 0 g 6  d e  c e  q u i  s e
F a i t  a u j o u r d ' h u i  e s t  d e  I ' i n d i v i d u e l "  ( l ) .
M a i s  c e s  d i s c o u r s  p r e n d r o n t  u n e  r é s o n n a n c e  p a r t i c u l i è r e

M .  C l a u d i u s e t i t ,  M i n i s t r e  d e R e c o n s t r u c t . i o n e t
d u  L o g e m e n t  ,  P a r i s  ,  F  é v  r i e r  1 9 5 0 .
(  2 ) c o n f é r e n c e  d e  G e o r g e s  p o r n p i d o u  ,  p r é s i d e n t  d e  I a
R é p u b l : ^ " - ,  P a : i ; .  1 ç 7 i .
( l ) D i s c o u r s  d ' A .  c h a l - a n d o n  l e  1 e r  j u i n  1 9 7 2  à  L a o n
à  1 ' a d r e s s e  d e s  D i r e c t e u r s  D é p a r t e m e n t a u x  d e  I ' E q u i p e m e n t .
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d a n s  l e s  p r e m i e r s  e f f e t s  d e  l a  c r i s e  d e  1 9 1 4 ,  l a  q u a l i t é
d e  r a  v i e  d e v e n a n t  r e  t h è m e  d o m i n a n t  d e s  d i s c o u r s  d e  v a l é r y
G i s c a r d  d ' E s t a i n g .  c ' e s t  d o n c  p a r  l e s  p l u s  h a u t s  s o m m e t s
q u e  c e t t e  i d é o l o g i e  i m p r é g n e r a  à  I a  f o i s  I ' a p p a r e i l  d e
I  r E t a t  e t  1 e  p o u v o i r  t e c h n o c r a t i q u e  e t  s e  d i  f f u s e r a  c o m m e
u n e  n o u v e l  1 e  o r i e n t a t i o n  d a n s  t o u t e s  L e s  s p h è r e s  d e  l a
s o c i é L é .  L a  q u a r i t é  d e  l a  v i e  n e  s e r a  p l u s  s e u r e m e n t  u n e
r e f é r e n c e  à  I ' h a b i t a t  m a i s  à  l a  v i e  e 1 1 e - m ê m e .  P a r m i  t o u s
I e s  d i s c o u r s  p r o n o n c é s  s u r  c e  t h è m e  p a r  V .  G .  d ' E s t a i n g
r e l a t i f s  à  s a  p o r i t i q u e  d e  l a  q u a l i t é  d e  r a  v i e ,  n o u s  a v o n s
c h o i s i  l e  L e x t e  s u i v a n t ,  p a r u  d a n s  L e  P o i n t  d u  7  a v r i l
1 9 7 5  q u i  n o u s  p a r a î t  l e  p l u s  é I o q u e n t  :  " N o t r e  é p o q u e
s o u f F r e  d e  m a u x  q u e  I ' u r b a n i s m e  p e u t  s e u l -  r é s o u d r e  p u i s q u ' i l
m o d è r e  l e  s t y r e  d e  v i e  q u o t i d i e n .  N o u s  v e n o n s  d ' u n e  s o e i é t é
r u r a l e .  .  .  o ù  t o u t  l e  m o n d e  c o n n a i s s a i t  t o u t  I e  m o n d e .  . .
J e  c r o i s  q u e  L ' u r b a n i s m e  d o i t  d é s o r m a i s  ê t r e  c o n ç u  p o u r
p e r m e t t r e  d e  r é p o n d r e  a u x  a s p i r a t i o n s  p r o f o n d e s  d e  c h a c u n ,
d e  f a v o r i s e r  - l - e s  r e L a t i o n s  s o c i a l e s  e t  d e  l a i s s e r  L a  p l a c e
a u  p l a i s i r  g r a t u i t ,  c e f , u i  d e  I a  d é c o u v e r t e  d ' u n e  v i - L l e " .
u n  a u t r e  d i s c o u r s  d e  c .  B o n n e t ,  l o r s  d e  I ' e x a m e n  d e s  b u d g e t s
a u  l o g e m e n t  l e  1 6  n o v e m b r e  1 9 7 2 ,  a v a i t  r a  m ê m e  r é s o n n a n e e :
" A  r a  p é r i o d e  d e  r e c o n s t r u c t i o n  q u i  a .  m a r q u é  I r i m m é d i a t
a p r è s  q u e r r e ,  a  s u c c é d é  u n e  p h a s e  d e  I o g e m e n t s .  o i l  I e s
b e s o i n s  à  s a t i s f a i r e  é t a i e n t  à  c e  p o i n t  i m m e n s e s  r  g u e  l e s
p r é o c c u p a t i o n s  q u a n t i t a t i v e s  d o m i n a i e n t ,  j u s q u ' à  m a F q u e E
t o u s  r e s  a u t r e s  s o u c i s .  E t  v o i c i  q u e  s ' o u v r e  u n  n o u v e a u
c h a p i t r e  d a n s  n o t r e  p o l i t i q u e  d e  c o n s t r u c t i o n  :  c e l u i  d e
l - ' h a b i t a t . . .  l e  m o t  h a b i t a t  f a i t  p l a c e  à  l a  n o t i o n
d e  I a  q u a l i t é ,  a u x  g o û L s  d ' h o m m e s ,  a u  c a d r e  d e  v i e " .
R e m a r q u o n s  q u e  d a n s  a u c u n  d e  c e s  d i s c o u r s  o n  n e  p a r r e r a
d e  l a  q u a l i t é  d e  L a  v i e  s u r  I e s  l i e u x  d e  t r a v a i l ,  c e  q u i
n e  m a n q u e r a  p a s  d ' ê t r e  e x p r o i t é  p a r  1 a  g a u c h e  s o c i a l - r s t e
d a n s  s o n  p r o g r a m m e  é l e c t o r a I .  " L e  d i s c o u r s  o f f i c i e r  n e
s o u f f l e  m o t  d u  c a d r e  d e  t r a v a i f "  ( 1 ) .

d ) L a  c i t é  a u  s e r v i c e  d e
1 9 8 5  )  .

I  '  ê t r e  h u m a i n  ( 1 9 8 1  -

C ' e s t  d a n s  I e  p r o ç l r a m m e  s o c  i a I  i s t e  e t  p a r
r a  v o i x  d u  p a r t i  q u e  I '  o n  r e t r o u v e  l e s  t h è m e s  d e  c e t t e
i d é o l o g i e  n o u v e r l e  d e  I ' h a b i t a t  ,  i d é o r o g i e  s o c i a l e - d é m o c r a t e
a u t h e n t i q u e  s e l o n  l a q u e l l e  r a  v i l t e  d o i t  ê t r e  r e c o n q u i s e
p a r  l e s  h o m m e s  s u r  I ' e m p r i s e  c a p i t a l  i s t e  p a r u n e
p a r t i c i p a t i o n  d é m o c r a t i q u e  e t  s e l o n  l a q u e L l e  i r  f a t r t  d o n c
s t o p p e r  I ' u r b a n i s a t i o n  d e s  c a m p a g n e s .  L ' h o m m e  n e  d o i t  p l u s
ê t r e  c o n d a m n é  à  u n  h a b i t a t  q u i  l u i  e s t  i m p o s é .  I  I  d o i t
p o u v o i r  d a n s  u n  e s p r i t  d e  s o l i d a r i t é ,  p a r t i c i p e r  à  I a
c o n s t r u c t i o n  e t  à  l a  g e s t i o n  d e  s o n  h a b i t a t .  c e t t e  i d é o l o g i e
s ' a p p u i e  s u r  l - e s  m y t h e s  d e  l a  r i b e r t é ,  d e  I a  c o m m u n i c a t i o n ,
d e  I a  r e l - a t i o n  a f  f  e c t i v e  d e s  h a b i t a n t s .

2 . L e  c o n t e x t e  s o c i o - p o l i t i c o - é c o n o m i q u e  a p r è s  1 9 6 8 .
a ) S u r  l e  p l a n  s o c i a l .

A p r è s  1 9 6 8 ,  I ' i n d u s t r i a l i s a t i o n  m a s s i v e ,
l a  m o d e r n i s a t i o n ,  l e  d é v e l o p p e m e n t  d u  c o m m e r c e  d a n s  u n
p a y s  q u i  a  r e n f , o r c é  I ' a p p a r e i l  c o n t r a l i s a t e u r ,  o n t  e u  p o u r
e f f e t  I a  p r o l i f é r a t i o n  d e s  c l a s s e s  m o y e n n e s  q u i  s e  r é c l a m e n t
d e  r a  c l a s s e  p e t i t e  b o u r g e o i s e  a v e c  s e s  p r é t e n t i o n s  m a i s
q u i  e s t  l o g a e  =  1 - ,  î ê m e  e n s e i  - . n e  q u e  I o s  l e s s e s  p ,  -  I  " '  r ' - e s

( 1 ) E t a t s  G é n é r a u x
1 9 8 1  .

s o c i a l i s t e s d u C a d r e d u  V i e  à  M a c o n .
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s u r  I e  p l a n  d e s  c o n d i t i o n s  d e  v i e .  E n  1 9 6 8 ,  p a r  r a p p o r t
à  1 9 6 2 ,  I e  n o m b r e  d e s  o u v r i e r s  e t  a g e n t s  d e  s e r v i c e  s ' e s t
m a i n t e n u  ( + l  r S l l  p o u r  4 1  r 1 % )  m a i s  I a  r e g r e s s i o n  d e I a
p o p u l a t i o n  a g r i c o l e ,  a r t i s a n a l e  e t  c o m m e r ç a n t e  ( 1 4 %  e t
8 r ' l %  p o u r  2 A r 1 o Â  e t  9 r 3 % )  s ' e s t  e f , f e c t u é e  à  I ' a v a n t a g e  d e s
c a t é g o r i e s  i n t e r m é d i a i r e s  :  c a d r e s  m o y e n s ,  t e c h n i c i e n s ,
e m p L o y é s ,  i n g é n i e u r s  r  e r s e i g n a n t s  d o n c  d e  l a  p e t i t e
b o u r g e o i s i e  ( 2 6 , 4 9 i  p o u r  2 1  , 5 9 6 )  ( 1 ) .  0 r  c e t t e  c l a s s e  s o c i a l e
s ' e s t  p r o l é t a r i s é e ,  c o m m e  I ' i n d i q u e  P o u l a n t z a s  q u i  m o n t r e
q u ' e n  1 9 7 4 ,  e l l e  r e l è v e  f a c e  à  I a  c l a s s e  o u v r i è r e  d u
t r a v a i l  i n t e l l e c t u e l ,  m a i s  p a r  r a p p o r t  a u  c a p i t a l ,  e l l e
o c c u p e  u n e  p l a c e  d o m i n é - s u b o r d o n n  é  ( 2 )  .  L a  d é g r a d a t i o n
d e s  c o n d i t i o n s  d e  t r a v a i l  e t  d e  v i e ,  p r o p r e  à  l a  n o u v e l l e
p e t i t e  b o u r g e o i s i e ,  e s L  m a n i f e s t e  :

- R e s s e r r e m e n t  d u  n i v e a u  d e  r e v e n u ,
- C o n d i t i o n s  d e  r e p r o d u c L i o n  d e  I a  f o r c e  d u  t r a v a i l

i d e n t i q u e s ,  e u o t i d i e n n e t e  a s s u j e t t i e  a u x  m ê m e s  i n c o n f o r t s ,
- R a p p r o c h e m e n t  a v e c  I e s  c o n d i t i o n s  d e  L r a v a i  I  d e s

p r o l é t a i r e s  ;  d i v i s i o n  p D u s s é e  d u  t r a v a i l ,  p a r c e l l i s a t i o n
d e s  t â c h e s ,  r e c h e r c h e  d e  l a  r e n t a b i l i t é . . . ,
L ' e n q u ê t e  I . N . S . E . E .  d e  1 9 7 0  r e l è v e  u n e  i d e n t i c i L é  d e s
c o n d i t i o n s  d e  s t a t . u t s  d u  I o g e m e n t :

E m p l o y é s  0 u v r i e r s  C a d r e s

P r o p o r t i o n
d e
p r o p r i é t a i r e s  J 4 , 5 9 6

P r o p o r t i o n
d e

I o c a t a i r e s  5 6  r 1 9 6

t 9  , 9 o Â

4 9  , 3 9 6

0 n  r e l - è v e  l e s  m ê m e s  r a p p r o c h e m e n t s  d a r i  s  l e  c o n  F o r t ,
I ' h y g i è n e ,  1 a  s a n t é ,  I a  c u l t u r e .
D ' u n e  m a n i è r e  p l u s  g é n é r a I e  a p r è s  1 9 7 4 ,  I ' a r r ê t  d e  l a
c r o i s s a n c e  e t  l e  p l a n  d ' a u s t é r i t é ,  a p r è s  u n e  p h a s e
d ' a c c u m u l a t i o n  c a p i t a l i s t e  p u i s  d ' i n f l a t i o n ,  a  e n t r a î n é
u n e  d i m i n u t i o n  d u  p o u v o i r  d  I  a c h a t .  L e s  c o n d i t i o n s  s e
d é t é r i o r e n t  p a r  I a  p o l t i q u e  d ' a u s t é r i t é  d e  V .  G .  d ' E s t a i n g
q u i  s ' a c c o m p a q n e  d ' u n e  d i m i n u t i o n  d e  I ' i n t e r v e n t  i o n  d e
I ' E t a t  e t  d ' u n  t a u x  d ' e f f o r t s  p l u s  i m p o r t a n t  e x i g é  j u s t e m e n t
d e s  c l a s s e s  l e s  m o i n s  a i s é e s .  L e  f l é c h i s s e m e n t  d e  l a
p r o d u c t i o n  a  e n t r a î n é  u n e  a u g m e n t a t i r . l n  d u  c h ô m a g e  (  t e
m i l l i o n  e s t  d é p a s s é  e n  j u i l l e [  1 9 7 5 ) .  E n  1 9 7 5 ,  i ' é t u d e
r é a l i s é e  p a r  1 ' E c o l e  S u p é r i e u r e  d e  P a r i s  ( L ' a i d e  p u b l i q u e
a u  I o g e m e n t ,  s o n  i m p a c t  s o c i a l  )  d é g a g e  q u a t r e  g r o u p e
s o c i a u x :

- D e u x  g r o u p e s  s o c i a u x  a i d é s  p a r  I ' E t a t :  I e s  m é n a g e s
a u x  r e v e n u s  I é q è r e m e n t  i n f é r i e u r s  à  l a  m o y e n n e  n a t i o n a l e
e t  I e s  m é n a g e s  a u x  r e v e n u s  é l e v é s .

- D e u x  g r o u p e s  q u i  p r o f i t e n t  m a I  d e  I ' a i d e  d e  I ' E t a t
:  l e s  p e r s o n n e s  g a g n a n t  m o i n s  d e  1 5  0 0 0  F  p a r  a n  e t  m a I
l o g é e s  ( 0 . S . ,  t r a v a i l l e u r s  i m m i g r é s ,  p r o f e s s i o n s  a g r i c o l e s ,

3 5  , 7 o Â

5596

(  1 ) P a - ^  ' o z

( 2 ) P a q e  1 8 4 ,
M . - ' ;  1 ; - ^ - 1 u d ,
M o n i q u e  D a g n a u d ,

o p .  c i t é  l r é c ' d - o n e n t .
o p .  c i t é  p r é c é d e m m e n t .
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p e r s o n n e s  â g é e s ,  i n a c t i v e s  )  e t  l e s  m é n a g e s  a u x  c o n d i t i o n s
m o y e n n e s  q u i  o n t  m o i n s  d e  8 %  d ' a l L o c a t i o n s ,  g u i  n r o n t  p a s
d ' a i d e  à  I a  p i e r r e ,  q u i  s o n t  e n  l o c a t i o n  a n c i e n n e  r  B r l
a c c e s s i o n  n o n  a i d é e  o u  d ' o c c a s i o n ,  a u  c o n f o r t  t r è s  r e l a t i f ,
( a r t i s a n s ,  p e t i t s  c o m m e r ç a n L s  n  c e r . t a i n s  r e t r a i t é s ) .
A p r è s  1 9 1  4 ,  l e s  r e v e n d i c a t i o n s  d e  c e s  c l a s s e s  s e  f o n t  d e
p l u s  e n  p l u s  â p r e s ,  s u r t o u t  d e  I a  p a r t  d e  l a  c l a s s e  p e t i t e
b o u r q e o i s e  q u i  r e s s e n t  d a n s  s o n  m o d e  d e  v i e  u n  s e n t i m e n t
d e  f r u s t r a t i o n  n é  d e  s a  p o s i t i o n  s o c i a r e  t r a n s m i s e  p a r
I ' i m a g e  d e  m a r q u e  h i s t o r i q u e  d u  v é c u  a n t é r i e u r  e t  d e  s a
s i t u a t i o n  r é e l l e  r e s s e n t i e  s u r t o u t  d a n s  r a  q u o t i d i e n n e t é
d u  v é c u .  C e s  c l a s s e s  v o t e r o n t  d e  p l u s  e n  p l u s  à  g a u c h e ,
m a i s  m o i n s  p a r  c o n v i c t i o n  q u e  p o u r  m e t t r e  1 e  p o u v o i r
c a p i t a l i s t e  à  l ' é p r e u v e .  G .  M i c h e l  e t  M .  S i m o n  (  1  )  r e l è v e n t
a i n s i  l e s  r é s u l t a t . s  é l e c t o r a u x  s u i v a n t s  e n  1 9 7 2  (  l e s
c h i f f r e s  s ' é r è v e r o n t  e n c o r e  a u x  p r é s i d e n t i e l L e s  d e  1 9 8 1  ) :

I n s t i t u t e u r s  z  6 3 %
P r o f e s s e u r s
I n g é n i e u r s
C a d r e s  s u p .

:  4 8 %
:  J 2 %
z  2 4 o Â

C a d r e s  m o y e n s  :  J 3 o Â
l e e h n i c i e Â s  : 4 1 %
L e s  c h i f f r e s  i n d i q u e n t  L e  p o u r c e n t a g e  d e  v o i x

à  g a u c h e .

D a n s  l e s  a n n é e s  7 0  r  o o  r e m e t  s u r  t o u t
e n  c a u s e  l e  m o d è l e  d e  v i e  e t  l e s  c o n d i t i o n s  d  I  e x i s t e n c e
d a n s  l e s  g r a n d s  c e n t r e s  u r b a i n s ,  o n  a s s i s t e  à  l - ' é m e r g e n c e
d ' u n e  n o u v e l r e  s e n s i b i l i t é  a u x  c o n d i t i o n s  m a t é r i e r l e s  d e
1 a  v i e  q u o t i d i e n n e .  L e s  c o n f l i t s  s o c i a u x  s o n t  1 i é s  -  e t
m a i  6 8  e n  e s t  u n e  m a n i f e s t a t i o n -  d a v a n t a g e  a u  p r o c e s s u s
d ' a I i é n a t i o n  e n g e n d r é  p a r  1 ' o r g a n i s a t i o n  g é n é r a l e  d e  l a
s o c i é t é ,  q u e  p a r  l e  p r o c é s  d ' e x p r o i t a t i o n .  D o n c  l - e  c e n t r e
d e s  l u t t e s  e s t  é t . h i c o - p o l i t i q u e  p l u t ô t  q u ' é c o n o m i c o -
p o l i t i q u e .  L e  c r i  d e  g u e r r e  L a n c é  p a r  r e  c r u b  d e  R o m e  s u r
l - e s  c o n t r a d i c t i o n s  d e  l a  c r o i s s a n c e  e t  l e s e f f e t s
c a t a s t r o p h i q u e s  s u r  . L e s  m i l i e u x  d e  v i e  e s t  r e p r i s  p a r  l e s
é c o l o g i s t e s  q u i  m e t t e n t  l - ' a c c e n t  s u r  . L e s  d é v e l o p p e m e n t s
d é m e n t i e l s  d e  I ' u r b a n i s a t i o n  t e L s  q u e  R .  D u m o n t ,  c .  c r u s o n
o u  P H .  s a i n t  M a r c .  " L  ' o c c i d e n t  n ' e s t  p a s  e n  m a r c h e  v e r s
l a  s o c i é t é  d ' a b o n d a n c e  m a i s  v e r s  u n e  è r e  d e  g r a n d e
p é n u r i e .  .  .  e m p o r t é  p a r  l e  t r i p l e  m o u v e m e n t  d ' e x p a n s i o n
d ' u n  e s p a c e  d o n t  I ' o c c u p a t i o n  d e v i e n t  s a n s  c e s s e  p J - u s  d e n s e .
A u j o u r d  I  h u i ,  c ' e s t  d é j  à  l a  p é n u r i e  d e  t e r r e ,  d e m a i n  c e
s e r a  c e l l e  d e  I ' e a u ,  a p r è s  d e m a i n  d e  L ' a i r .  .  .  "  ( Z )  .

b  )  S u r  1 e  p l a n  é c o n o m i q u e .
L a  p h r a s e  d ' a c c u m u l a t i o n ,  d e p u i s  L e s  a n n é e s

6 O ,  a  e n g e n d r é  u n  p r o c e s s u s  d ' i n f l a t i o n  q u i  a  i n c i t é  I e
p o u v o i r  à  b r i s e r  l e  c y c l e  a v a n t  s o n  t e r m e .  C , e s t  I  t  o b j e t
d e  l a  p o l i t i q u e  d e  s t a b i l i s a t i o n  e t  d ' a u s t é r i t é  d e  V .  G .
d ' E s t a i n g  a p r è s  1 9 6 3  q u i  v i s e ,  d ' u n e  p a r t  à  f r e i n e r  l a

( i ) M i c h e l e t  ( G . )  e t S i m o n  (  M .  )
p r o f e s s i o n n e l l e s  e n  m i l i e u  o u v r i e r  e t
P a r i s ,  n o v e m b r e  1 9 7 2 .
( 2 \ D e  S a i ^ t  M a r c  ( P h . ) .  S o c i a l i n a . t i o n
C o I .  5 t o c k . 1 9 l 1 .

C a t é g o r i e s  s o c i o -
c o m p o r t e m e n t  p o l i t i q u e

d e  l .  , 1  î r + U r e .  p , : 1 : r
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p r o d u c t i o n ,  d t a u t r e  p a r t  à  r é d u i r e  I e s  a i d e s  b u d g é t a i r e s
p u b l i q u e s  à  1 a  c o n s t r u c t i o n ,  f a v o r l s a n t  l t a i d e  s é l e c t i v e
a u  g r a n d  c a p i t a l  e t  r é c u p é r a n t  u n e  p a r t i e  p l u s  i m p o r t a n t e
d e s  s a  I a  i r e s . L a  r é c e s s i o n ,  q u i  a p p a r a l t  d e  m a n i è r e
b r u t a l e  e n  1 9 7 4 ,  p â r  u n  f t É c h i s s e m e n t  i m p o r t a n t  d e  I a
p r o d u c t i o n ,  u n e  b a i s s e  d e  l a  p r o d u c t i v i t é ,  u n e  d i m i n u t i o n
d e s  i n v e s t i s s e m e n t s  p r o d u c t i f s ,  u n  r a l e n t i s s e m e n t ,  d e
1 a  c r o  i s s a t r e (  1  ) ,  i m p o s e  u n  d É s e n g a g e m e n t  f i n a n c i e r
d e  I  I  E t a t  q u i  s e  t r a d u i t  p a r  u n e  c h u t e  d u  f i n a n c e m e n t
d e s  l o g e m e n t s  p u b l i c s  e t  u n  t a u x  d  t  e f f o r t  p l u s  i m p o r t a n t
e x i q é  d e s  t r a v a i l l e u r s  d a n s  c e  d o m a i n e .  L t  E t a t  s e  d É q a q e
a i n s i  d e  l a  r e p r o d u c t i o n  d e  l a  f o r c e  d u  t r a v a i l  ( l o g e m e n t s ,
é d u c a t i o n ,  é q u i p e m e n t s )  p r i s e  e n  c o m p t e  p a r  l a  p r o m o t i o n
i m m o b i l i è r e  p r i v é e  s o u t e n u e  p a r  1 r  E t a t  e t  I e  c a p i t a l
b a n c a i r e  e t  p a r  u n e  p a r t i c i p a t i o n  a c c r u e  d e s  t r a v a i l r e u r s :
e n t r e  1 9 6 3  e t  1 9 7 5 ,  l e  s e c t e u r  l o c a t i f  a  d i m i n u é  d e  7 , 9 % ,
l f a c c é s  à  l a  p r o p r i é t é  d e  4 3 1 4  e n  a i d e s  p u b l i q u e s  ( Z )
L e s  p D n c t i o n s  s o n t  p l u s  I o u r r l e s  s u r  I e s  s a L a i r e s  e t  l e s  i m p ô t s
a u g m e n t e n t .

c  )  S u r  I e  p l a n  p o  I  i t  i q u e .
E n  1 9 7 4 ,  l e s  é l e c t i o n s  s o n t  e n l e v é e s  p a r  I a

d r o i t e  à  u n e  t r è s  c o u r t e  m a j o r i t é .  U n e  g r a n d e  p a r t i e
d e  1  I  É l e c t o r a t  g a u l l i s t e  a  ê t ê  r é c u p é r é  p a r  l a  g a u c h e
d o n t  I e  p r o g r a m m e  s o c i a l - d é m o e r a t e  e s t  p r o m e t t e u r .  C e
c o n t e x t e  e x p r i q u e  1 a  c o n t r e - t r f f e n s i v e  d e  I a  c r a s s e  d i r i g e a n t e
a u  m o y e n  d e  I r a r m e  i d é o l o g i q u e  d e  I a  q u a l i t é  d e  I a  v i e .
5 e s  m a n i f e s t a t i o n s  s  I  a c D e n t u e n t  d a n s  l e s  d i s c o u r s  a p r è s
I e s  c r i s e s  s u c D e s s i v e s :

- a p r è s  l a  c r i s e  s o c i a l e  d e  m a i  6 8 ,
- a p r è s  l a  c r i s e  É c o n o m i q u e  d e  7 4 ,
- a v a n t  e t  a p r è s  l e s  É l e c t i o n s  p r é s i d e n t i e l l e s

d e  1 9 7 4  ( e n j e u  p o l i t i q u e ) .

2 .  L e s  m v t h e s  d e I ' i d É o L o g i e  d e l a  q u a l i t É  d e  l a
V I E .

D a n s  I e  m é c a n i s m e  d e l a  m i s e  e n  s c è n e  d e  I  t  E t a t
c o m m e  s e r v i t e u r  d e  l r i n t é r ê t  p u b l i c  ( o u  c o l _ l e c t i f )  d e
r a  d é f , e n s e  d e  1 a  q u a r i i É  d e  l a  v i e  e t  d r u n  n o u v e l  a m É n a g e m e n t
d e  I  I  e s p a c e  s e r v a n t  d  t  a l i b i  a u x  d é f i c i e n c e s  p o u r  é v a c u e r
1 a  I u t t e  d e s  c l a s s e s ,  I e s  m y t h e s  v o n t  j o u e r  u n  r ô I e  m o t e u r .
I I s  s e  c r i s t a l l i s e n t  d a n s  l - a  n o u v e l l e  f c r m e  d  I  h a b i t a t
q u  I  e s t  1 e  I o t i s s e m e n t  r u r a l .
L a  n o u v e l l e  i d é o l o g i e ,  q u i  v i s e  à  i n t é g r e r  à  s o n  d e s s e i n
r e s  c r : u c h e s  n u m é r i q u e m e n t  m o n t a n t e s  d e  1 a  n o u v e r l e  p e t i t e
b o u r g e o i s i e ,  o f f r e  à  c e I I e s - c i  u n e  a u t r e  m a n i è r e  d e  v i v r e
p a r  I r a c c É s  d a n s  d e  p e t i t e s  u n i t é s  s p a t i a l e s  ( t e s  l o t i s s e -
m e n t s  e n  m i l i e u  r u r a r )  e t  p a r  r a  p e r s p e c t i v e  d e  p o u v o i r
a i n s i  s e  d i f f é r e n c i e r  d u  m o n d e  o u v r i e r .  C e l u i - c i  e s t
a r o r s  p r é o c c u p é  a p r è s  1 9 7 4  p a r  r e s  l u t t e s  s u r  l e  f r o n t
d u  t r a v a i l  o u  d a n s  I e s  u s i n e s ,  d a v a n t a q e  q u e  p a r  d e s
p r é o c c u p a t  i o n s  d u  c a d r e  d e  v i e . P o u r  s r a s s o c i e r  l e s
c o u c h e s  p o p u l a i r e s ,  c e  s e r o n t  d o n c  d r a b o r d  I e s  t h è m e s
d e  r a  s o c i a l - d é m o c r a t i e  e t  l e s  a s p e c t s  a u t o g e s t i o n n a i r e s
q u i  s  I  o f f r i r o n t  à  I a  b o u r g e o  i s i e  a u  p o u v o i r .
D a n s  l e s  d i s c o u r s  d e  I a  p é r i o d e  g i s c a r d i e n n e ,  I t u r b a n i s m e

( 1 ) E n  1 9 7 4 ,  I e  P . N . B .  e s t  n u l
1e7s) .
(  2 )  I b  i d .  D a g n a u d  ( M  .  )  ,  p a g e  2 2 4 .

(  a u g m e n t a t  i o  n d e 2% e n
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e s t  p r é s e n t É
v o l e t s :

p a r  u n e  i d É o  I o q i e  q u i  s e  d É d o u b l e  e n  d e u x

a  )  L  t  i d é o  l o q  i e  I ' e n v i r o n n e m e n t a l i s t e r r  .
A  l a  c o n d a m n a t i o n  d u  g i q a n t i s m e  r é p o n d  l a

v a l o r i s a t i o n  d e s  é q u i p e m e n t s  à  f r é c h e l l e  h u m a i n e  e t  1 a
F r o x l m i t É  d e  I a  n a t u r e .  L r a c c e n t  e s t  m i s  a u s s i  s u r  l a
r l c h e s s e  d e s  r e l a t i o n s  h u m a i n e s  q u i  n e  p e u v e n t  q u e  s r é p a n o u i r
q u e  d a n s  d e  p e t  i t e s  u n i t é s  u r b a i n e s ,  l p s  I o t i s s e m e n t s .
F a m i I I e ,  e n v i r o n n e m e n t ,  c u l t u r e  a p p a r a i s s e n t  c o m m e  l e s
p i l i e r s  d u  n o u v e l  a m é n a g e m e n t .  L e s  m y t h e s  e m p l o y é s  o n t
d e  f o r t e s  r É p e r c u s s i o n s  s u r  t o u t e s  l e s  c o u c h e s  d e  1 a
s o c i É t É :  I i b e r t é ,  c o m m u n i c a t i o n  s o c i a L e ,  r e t o u r  à  l a
n a t u r e ,  a c c É s  à  1 a  p r o p r i é t É .  B e a u c o u p  d e  d i s c o u r s  s u q g è r e n t
u n  b o u l e v e r s e m e n t  d e s  c o n d i t i o n s  d r  e x i s t e n c e  e t  d e s  m o d e s
d e  r e l a t i o n s  s o c i a l e s  q u i  s  f a p p u i e  s u r  u n  u r b a n i s m e  m o i n s
p l a n i f i É  C e s  m y t h e s  s e  s y n t h É t i s e n t  d a n s  u n  i d É a 1  d e
v i e  e n  p e t i t e s  u n i t É s  s p a t i a l e s  a s s o c i É e s  à  u n e  é t f r i q u e  n a t u -
r i s t e  e t  d e  c o m m u n i c a t i o n .

b  )  L t  i d é o  I o  g i e  r r s o c i a  f  - d É m o c r a t e r r  .
L t  i d É o l o q i e  g i s c a r d i e n n e  s u g q è r e  a u s s i  u n

b o u l e v e r s e m e n t  d e s  c o n d i t i o n s  d e  v i e  p a r  u n  u r b a n i s m e
d e  p a r t i c i p a t i o n  e t  d e  l i b e r t É .  r r 0 n  d o i t  d o n c  p e r m e t t r e
a u x  F r a n ç a i s  d r e x e r c e r  u n e  g r a n d e  I i b e r t é  d e  c h o i s i r
L e  m o d e  d e  v i e  q u i  l e u r  c a n v i e n t u  ( 1 ) .
E n  f a i t ,  p ô r  l a  m i s e  e n  s c è n e  d r u n e  p o l i t i q u e  d t a p p a r e n c e
s c c i a l - d é m o c r a t e  r r c h a n g e o n s  t r a  v i e  a u  m o y e n  d  I  u n  n o u v e l
u r b a n i s m e "  ( 2 ) ,  c e t t e  n o u v e l l e  i d é o l o g i e  v a  s e r v i r  d e
r É p o n s e  à  u n  d é f e r l e m e n t  d e  r e v e n d i c a t i o n s  d e s  m a s s e s
r é v o l t é e s  c o n t r e  l e s  c o n t r a i n t e s  d u  s y s t è m e  c a p i t a l i s t e
e t  d e  p a r a v e n t  à  d e s  m e s u r e s  d e  r É p r e s s i o n  e t  d  I  a û s t é r i t é .
L r u r b a n i s m e  v a  a i n s i  s e r v i r ,  à  t r a v e r s  I t  i d é o l o g i e  e t
s e s  a p p l i c a t i o n s  r é f r a c t é e s ,  d e  s o l u t i o n  é c o n o m i q u e  e t
d e  d É b o u c h é  p o l i t  i q u e  à  1 a  c r i s e .  L e  I o t i s s e m e n t ,  a v e c
s e s  m i s e s  a u  p o  i n t  s u c c e s s i v e s ,  s e r v i r a  d  t  a p p l i c a t i o n
i d é a I e .

4 .  L e  I o t i s s e m e n t ,  r é p o n s e  l o q i q u e  à  c e t t e  i d é o l o q i e .
L e s  a c t e s  d  I  a m é n a g e m e n t  e t  d  I  u r b a  n i s m e  s o  n t

d e v e n u s  p e u  à  p e u  d a n s  n o t r e  s o c i é t é  c a p i t a l i s t e ,  l e
f e r  d e  I a n c e  d e  I a  d o m i n a t i o n  p o l i t i q u e  e t  ê c o n o m i q u e
d u  p o u v o i r .  D a n s  I e  c o n t e x t e  d e  I a  c i s e  q u i  s é v i t  à  p a r t i r
d e  1 9 ' 7 1 ,  I e  l o t i s s e m e n t  e s t  I e  m o y e n  p o l i t i q u e  p r i v i l É q i é
c h o i s i  p a r  I e  p o u v o i r  p o u r  s e r v i r  I e s  i n t é r ê t s  d e  1 a
c l a s s e  d o m i n a n t e  m e n a c É e  d a n s  s o n  h é q É m o n i e  p o l i t i q u e .  L t É I i t e
d i r i g e a n t e  e x e r c e  d e s  p r a t i q u e s  p o l i t i q u e s  s u r  I r u r b a i n
p o u r  s a u v e g a r d e r  l a  d o m i n a t i o n  p o l i t i q u e  d e  I a  b o u r g e o i s i e .
I 1  e s t  h o r s  d e  d o u t e  q u e  I a  c l a s s e  d o m i n a n t e  a  m e n É  u n e
s u r e n c h è r e  s u r  I  I  e n j e u  u r b a i n  e t  q u e  l a  v a g u e  d e s  I u t t e s
u r b a i n e s  d a n s  I e s  a n n É e s  7 2 - 7 5  a  s e r v i  l e s  i n t é r ê t s  d o m i n a n t s
e n  f a  i s a n t  p o r t e r  I  t  i m p a c t  s u r  u n  t e r r a  i n  c h o  i s  i  ,  I  I  a c c é s
d e s  F r a n ç a  i s  à  l a  p r o p r i É t é  i n d i v i d u e l l e  d a n s  I e s  l o t i s s e -
m e n t s .  C e  t y p e  d r u r b a n i s m e  r e p r é s e n t e  p o u r  I r E t a t  u n e
f i l i è r e  l o g e m e n t  r é p o n d a n t
e t  é c o n o m i q u e .

à  u n e  f i n a l i t é  s o c i o - s p a t i a l e

(T)DTssuu rs i lAT'-- :.-m n Te--fT: ir,El'r '-, ' ,,ï,
( 2 ) L e  s i a g a n  r r C h a n g e o n s  L a  v j . 1 l e ,  c h e n q e o n s
d e  M e t z ,  . l . t 4 . R a u s c h ,  s r i n s p i r e  b i e n  d e  c e t t e

: ,  - J .

I a  v i e "  d r - r  i { a i r e
p o l i t i q u e .
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a  )  S u r  I e  p l a n  s p a t i a l .
L r  E t a t  a  r é o r i e n t é  I ' a m é n a g e m e n t  d e  I  I  e s p a c e

p a r  l a  c o n s t r u c t i o n  d  I  e n s e m b l e s  p a v i l l o n n a i r e s  p o u r  s t o p p e r
l e s  g r a n d e s  c o n c e n t r a t i o n s .  L e s  l o t i s s e m e n t s  s o n t  I o c a l i s é s
e n  r É q i o n  r u r a l e  d a n s  l e  c a d r e  d e  1 a  p o l i t i q u e  d e  r r d e s s e r r e -

m e n t t t  e t  d e  r r r e n a i s s a n c e  d e s  v i l l a g e s t t .  E n  m Ê m e  t e m p s ,
s o n t  p r i s e s  d e s  m e s u r e s  d e  r É h a b i l i t a t i o n  d e s  c e n t r e s -
v i l l e s  ( L o i  U i v i e n ,  1 9 7 t + )  e t  d e  s a u v e g a r d e  d e s  c e n t r e s -
v i l l e s  h i s t o r i q u e s  ( o p é r a t i o n s  l a n c é e s  p a r  M i c h e l  G u y
e n  o c t o b r e  1 9 7 4 ) .  D e s  m e s u r e s  v o n t  f a v c r i s e r  l e s  p r o m o t e u r s
m a i s  e n  m ê m e  t e m p s  l a  s É g r é g a t i o n  e n t r e  c e n t r e - v i l l e
e t  p é r i p h é r i e - c a m p a q n e .
D e  s u r c r o  î t  ,  f e  l o t i s s e m e n t  p o u v a  i t  p e r m e t t r e  à  I  I  E t a t
d e  c o n s e r v e r  I a  m a l t r i s e  s u r  I e  c o n s t r u i t  p a r  I a  l o  i
G a I l e y  ( 1 9 7 3 )  q u i ,  e n  d i s s o c i a n t  l e  d r o i t  d e  c o n s t r u i r e
d u  d r o i t  d e  p r o p r i é t ê ,  l l m i t a i t  I e s  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e
i n d i v i d u e l s .  L a  c o n s t r u c t i o n  s e r a i t  d É s o r m a i s  i m p o s É e
p a r  l - e s  c o m m u n e s  o u  I e s  p r o f e s s i o n n e l s  d a n s  l e  p é r i m è t r e
d e s  z o n e s  b â t  i e s .  P e u  à  p p u  ,  l e  c o  n s t r u  i t  i n d i v i d u e l
s e  t r o u v e  e n f e r m É  d a n s  l e  c a d r e  r i g i d e  d u  d o m a i n e  I o t i ,
n o n  p l u s  e n  t e r m e s  d e  f o n c i e r  m a i s  e n  t e r m e s  d e  b â t i ,
d  t  o p é r a t i o n s  d  I  u r b a n i s m e .

b ) S u r  I e  p l a n  s o c i a l  e t  p o l i t i q u e .
L e  l o t i s s e m e n t  p e r m e t  e n  m ê m e  t e m p s  a u  p o u v o i r

d e  p r o d u i r e  u n e  f o r c e  d e  p r . o d u c t i o n  d o c i L e  e t  m a I I é a b l e :
- d r a b o r d ,  e n  i m p o s a n t  d e s  p r ê t s  p e n d a n t  2 D - 3 O

a n s ,  I r a c c e s s i o n  à  I a  p r o p r i é t é  p e u t  c o m m a n d e r  u n e  a c t i v i t é
r É q u l i è r e  e t  u n  m o d e  d e  v i e  e x e m p l a i r e  a u x  t r a v a i l l e u r s ,
g a r a n t s  d e  I r o r d r e  s o c i a l ,

- e n s u i t e , I e s  m e s u r e s  d  I  i n v e s t i s s e m e n t  p r i s e s
à  I ' é g a r d  d e s  u n i t é s  s p a t i a l e s  d e  f a i b l e  i m p o r t a n c e  r
n e  s o n t  p a s  d é n u é e s  d  I  a r r i è r e s  p e n s é e s  p o  t i t  i q u e s  d e
I a  p a r t  d u  p o u v o i r  q u i  r e c h e r c h e  d e s  a p p u i s  é l e c t o r a u x r
à  I ' h e u r e  o ù  l e s  p a r t  i s  d e  g a u c h e  r é c u p è r e n t  I e s  v o  i e s
p o p u l a i r e s  q u i  s r é t a i e n t  p o r t é e s  a u  r é q i m e  g a u l l i s t e ,

- e n f i n ,  I e  I o t i s s e m e n t  p e r m e t  d  t  i n t É g r e r  c e r t a i n e s
c o u c h e s  s o c i a l e s  ( c a d r e s  m o y e n s  e t  s u p É r i e u r s )  d o n t  I a
s e n s i b i f i t É  p o u r  l e  m o d è I e  b o u r g e o i s  à  I a  c a m p a g n e  e s t
t r è s  v i v e .  P a r  I a  s u i t e ,  d e s  l o t i s s e m e n t s  d e  q u a t r i t É
p l u s  d i v e r s e  p o u r r a i e n t  ê t r e  m o d u l é s  e t  a d a p t é s  a u x  d i f f É r e n -
t e s  c o u c h e s  d e  1 a  p e t i t e  b o u r g e o i s i e  e t  m ê m e  e x c e p t i c n n e l -
I e m e n t  a u x  o u v r i e r s  e t  à  I a  h a u t e  b o u r g e o i s i e .

c ) S u r  l e  p l a n  é c o r r o m i q u e .
L e  I o t i s s e m e n t  e s t  f i n a l e m e n t  I e  m e i l l e u r

c o m p r o m i s  r e c h e r c h É  p o u r  t r o n c i l i e r  l e s  i n t É r ê t s  d e  l a
b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e  e t  c e u x  d e  1 a  b o u r g e o i s i e  f o n c i è r e .
L e s  i n t É r ê t s  d u  c a p i t a l  f i n a n c i - e r ,  a t l i é  a u  c a p i t a l  i m m o b i -
l i e r  s e  s o n t  i n v e s t i s  a v e c  p r o f i t s  d a n s  c e t t e  n o u v e l l e
f i l i è r e  d e  l r h a b i t a t  q u r e s t  l e  l o t i s s e m e n t .  E n t r e  1 9 6 5
e t  1 9 8 1 ,  à  a u c u n  m o m e n t  i I  n t y  a  e u  o f f e n s i v e  d e  I r E t a t
e n  f a v e u r  d u  I o g e m e n t  s o c i a l .  D r a u t r e  p a r t ,  l e s  c o n d i t i o n s
d e  I o g e m e n t  d a n s  I e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  n  I  o n t  c e s s é  d e
s e  d é g r a d e r  (  s u r  I e  p l a n  m a t É r i e l  e t  s u r  I e  p l a n  d e  l a
r e n t e  d u  I o g e m e n t  e n  a c c é s  à  I a  p r o p r i É t é ) .
L a  p o l i t i q u e  q u i  s r e s t  i n s c r i t e  d a n s  u n e  p e r s p e c t i v e
d r a c c u m u l a t i o n  c a p i t a l i s t e  s r  i n v e s t i t  d a n s  t r o i s  t y p e s
i e  f i l i è r : r  ' i i  m a t i è r  , :  - . t : : * , i 1 e ; î :  :

- I a  c o n s t r u c t i o n  d r a p p a r t e m e n t s  e n  p e t i t s  c o l l e c t i f s ,
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- l - a  r é h a b i l i t a t i o n ,
d e s  q u a r t  i e r s ,
- I a  c o n s t r u c t i o n  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s  e n
o u  e n  p e t i t s  e n s e m b l e s  d t h a b i t a t i o n s  g r o u p É e s .
L e I o t i . s s e m e n t  a  c o n s t  i t u é  u n e  f i I i è r e  à  q r o s  p r o  f i t s
p o u r  l a  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e ,  p a r  I  I  a d a p t a b i f i t É
d e s  c l i e n t è l e s ,  l e s  q a i n s  s u r  I e s  r e n t e s  f o n c i È r e s  e t
l a  i l r é p é t i t i v i t é r r  d e s  o p É r a t i o n s .  L r e x t e n s i o n  d e s  l o t i s s e m e n t s
e n  z o n e  r u r a l e  a  p a l r  a i l l e u r s  l i m i t é  l a  s p é c u t a t i o n  m a i s
f E v o r l s É  l a  b o u r g e o  i s i e  f o n c i è r e ,  l E s  p r i x  d e s  t e r r a i n s
o b é i s s a n t  a l o r s  a u x  s e u l e s  I o i s  d e  l r o f l f r e  e t  d e  l a  d e m a n d e .

A i n s i . l e  l o t i s s e m e n t s e m b l a i t
I a  f o r m u l e  q u i  p o u v a i t  l e  m i e u x  r é p o n d r e  a u x  d i f f é r e n t e s
p r é o c c u p a t i o n s  d e s  p o u v o i r s  p u b l i c s  s u r  I e s  p l a n s  s p a t i a l ,
s o c i a l ,  p o l i t i q u e  e t  é c o n o m l q u e .  M a i s  b i e n  v i t e ,  l e  d é c a l a g e
a p p a r a î t  e n t r e  l e s  t e r m e s  d e  I  t  i d É o t o q i e  e t  l a  r é a l i t É
m i s e  e n  p l a c e .

5 .  L r  i d É o l o g i e  e t  I a  r É a I i t é  d u  L o t i . s s e m e n t .
L e  d é c a l a g e  e n t r e  I e  d i s c o u r s  e t  I a  r é a 1 i t é

d u  n o u v e l  u r b a n i . s m e  q u  I  e s t  I e  l o t i s s e m e n t  s e  s i t u e  à
d e u x  n i v e a u x :

a ) A u  n i v e a u  d e  l a  q u a l i t é  d e  l a  v i e .
L e  d i s c o u r s ,  o r i e n t É  v e r s  u n  n o u v e a u  c a d r e

d e  v i e  e t  u n  u r b a n i s m e  à  p e t i t e  é c h e 1 1 e ,  p a s s e  d a n s  l e s
f a i t s  d r a b o r d  p a r  l a  p o l i t i q u e  d t A . D h a I a n d o n .  C e I I e -
c i  s  I  e s t  t r a d u i t e  d a n s  I a  p r a t i q u e  p a r  u n  d é v e l o p p e m e n t  d e
l a  c o n s t r u c t i o n  d e  l a  p r o p r i ê t ê  i n d i v i d u e l l e  s r a d r e s s a n t
d r  a b o r d  a u x  c l a s s e s  d e  1 a  p e t i t e  e t  m o y e n n e  b o u r g e o i s i e
p u i s  p a r  e x t e n s i o n  à  d e s  c l a s s e s  m o i n s  a i s é e s .  A i n s i
e n  1 9 8 2 ,  I t I . N . S . E . E .  r e c e n s e  5 3 %  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s .
C o m m e  l r a v a i t  a n n o n c é  A . D h a l a n d o n ,  t o u t  r - r a n ç a i s  p o u v a i t
a c c é d e r  à  I a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e  e n  p r o p r i é t é .  M a  i s
à  q u e l l e s  c o n d i t  i o n s  !
L a  s u r d e n s i f i c a t i o n  h o r i z o n t a l e  s r e s t  e n  f a i t  s u b s t i t u É e
à  I a  s u r d e n s i f i c a t i o n  v e r t i c a l e  e t  a  f a i t  p a r l e r  d e  " l è p r e
p a v i l l o n n a i r e r r .  P a r  a i l l e u r s ,  I e  m o d è I e  d e  c o n s t r u c t i o n
e n  s é r i e ,  s a  d i s p e r s i o n  e n  m i l i e u  r u r a I ,  s a  d é v a l o r i s a t i o n
p r o g r e s s i v e  e n  r a i s o n  d e  s o n  a d a p t a t i o n  n é c e s s a i r e  à
d e s  c l a s s e s  p l u s  m o d e s t e s  e t  p l u s  j e u n e s ,  l e s  d i f f é r e n c e s
d e  p r i x  e t  d e  q u a l i t é  d  I  u n  e n s e m h l e  à  I  t  a u t r e ,  o n t  a c c e n t u é
l e s  p h é n o m è n e s  d e  s É g r É g a t i o n ,  a c c e n t u é  l r i n d i v i d u a l i s m e
e t  I a  d é g r a d a t i o n  d e s  r e l a t i o n s  s o c i a l e s .
0 r ,  I e s  d i s c o u r s  g i s c a r d i e n s  d é v e l o p p a i e n t  s u r t o u t  l e s
t h è m e s  d e  I a  q u a l i t é  d e  I a  v i e  d a n s  L e  s e n s  d e  l t é p a n o u i s s e -
m e n t  d e  I  I  h o m m e  e t  d  I  u n e  a m É l i o r a t i o n  d e s  r e l a t i o n s  s o c i a l e s
à  t r a v e r s  u n  n o u v e l  u r b a n i s m e  p l u s  h u m a i n .  E n  f a i t ,  l e
c o n t e n u  c o n c r e t  d e  1 a  m a i s o n  i n d i v i d u e r r e  s  I  e s t  s u b s t i t u É
à  l a  r e c h e r c h e  d e  l t é p a n o u i s s e m e n t  p e r s o n n e l ,  I r h o m m e
a  c h o i s i  I a  m a i s o n  e t  n o n  l e  c a d r e ,  I e  p l u s  a v o i r  s r e s t
i m p o s é  a u  m i e u x  ê t r e .  L e s  p r o b l è m e s  p o s é s  p a r  c e  n o u v e a u
t y p e  d  I  h a b i t a t  c o n t r e d i s e n t  d o n c  l e s  d i s c o u r s  s u r  I a
r e c h e r c h e  d e  I ' é p a n o u  i s s e m e n t  d e  I  I  h o m m e  d a n s  s o n  c a d r e
d e  v i e  e t  s o n  h a b i t a t .
L a  d i s p a r i t é  r É p o n d  d r a b o r d  à  I a  l o q i q u e  d r a c c u m u l a t i o n
d u  c a p i t a l .  L a  r é a I i t é  e s t  e n s u i t e  t r a v e s t i e  p a r  u n e
r i i s e  . ) t  ç ç È .  d e  I t E t a t  s , . r l  l L r :  l , e r r a i n  é n , r - o q i q u e  : r , i i . ' c
s e r v a n t  r e s  i n t é r ê t s  c o r l e c t  i f s  p o u r  é v i n c e r  r e s  p r o b l è m e s
d e  l a  p r o d u c t i o n  e t  d u  t r a v a i l  e t  s  |  é c a r t e r  d e  I  I  i m a g e
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i n t o  r é r a b l e  d e s  g r a n d s  e n s e m b r e s .  c e t t e  m i s e  e n  s c è n e
s  I  e s t  a p p u y é e  s u r  r e  m y t h e  c h e r  a u x  F r a n ç a i s  d e  I  I  a c c é s
à  l a  p r o p r l É t É .  c e  n r e s t  d o n c  p a s  l a  q u a l i t é  d e  r a  v  i e
e t  r r a m É l i o r a t i o n  d e s  c o n d i t i o n s  d e  v i e  r e r a t i o n n e l r e s
q u i  o n t  g u i d é  I r a c t i o n  g o u v e r n e m e n t a l e .

b ) A u  n i v e a u  d e  I a  p a r t i c i p a t i o n .
0 n  a u r a l t  p u  c r o i r e  à  t r a v e r s  c e r t a i n s  d i s c o u r s

q u e  l r i d É o l o g i e  g i s c a r d i e n n e  a n t i c i p a i t  s u r  r r i d é o r o g i e
s o c i a l - d é m o c r a t e  p a r  u n e  o r i e n t a t i o n  d é l i b é r É e  v e r s  u n e
p l u s  g r a n d e  p a r t i c i p a t i o n  d e  I  I  u s a g e r  à  s o n  e a d r e  d e
v i e  e t  à  s o n  h a b i t a t .  L à  a u s s i ,  l a  r o g i q u e  c a p i t a l i s t e ,
à  t r a v e r s  d e s  p r o c é d u r e s  p r a n i f i é e s  e t  c e n t r a r i s é e s ,
p a r  r e  b i a i s  a u s s i  d e  l r a p p a r e i l  é c o n o m i q u e ,  a  c o n d i t i o n n é
u n  t y p e  d r h a b i t a t  b a n a l i s é ,  n e  l a i s s a n t  q u e  p e u  d e  r i b e r t é
à  l r u s a g e r  d a n s  l a  p a r t i c i p a t i o n  à  l a  c o n c e p t i o n  d e  s o n
p a v i r r o n  e t  d u  l o t i s s e m e n t .  L e s  a t r c É d a n t s  s o n t  r e l é q u É s
a u  r ô 1 e  d e  t r o n s o m m a t e u r s  d o c i r e s  d  I  u n  n o u v e a u  p r o d u i t
s t a n d a r t  c o r r e s p o n d a n t  a u x  d i f f é r e n t e s  c r a s s e s  s o c i a r e s .

L e  d i s c o u r s  a  d o n c  p r o p o s É  I e
m i e u x  ê t r e  p a r  u n  h a b i t a t  n o u v e a u .  D a n s  r a  r é a r i t É ,  r r h a b i t a t
n o u v e a u  a  d ê v e l o p p É  r a  m e n t a r i t é  d u  p l u s  a v o i - r ,  s e r v a n t
a i n s i  d r o u t i l  a u  c a p i t a f i s m e  d e  p r o d u c t i o n  e t  d e  t r o n s o m m a t i o n .

v r . L a  t e c h n o c r a t i e ,  a u t e u r  d t u n  m o d è l e  s é g r é g a t i o n n i s t e ,
I e  I o t i s s e m e n t .

r r L a  t e c h n o c r a t i e  e s t  u n  s y s t è m e ,
s e l o n  l e q u e I  I  I  i n f l u e n c e  d o m i n a n t e  a  p p a r t  i e n t  a u x  t e c h n i c i e n s
d e  I  I  a d m i n i s t r a t i o n  e t  d e  I  |  é c o n o m i e .  u n  t e c h n o c r a t e
e s t  u n  h o m m e  d r  E t a t  o u  u n  f o n c t i o n n a i r e  q u i  e x e r c e  u n e
a u t o r i t É  e n  f o n c t i o n  d  t  é t u d e s  t h é o r i q u e s  a p p r o f o n d i e s
d e s  m é c a n i s m e s  é c o n o m i q u e s  m a  i s  s a n s  t e n i r  c o m p t e  d e s
f a c t e u r s  h u m a i n s r r  ( 1 ) .  D É j à  e n  i 8 6 7 ,  I r d e f o n s o  c e r d a ,
d a n s  s o n  o u v r a g e L a  t h é o r i e  q é n É r a l e  d e  I ' u r b a n i s a t i o n ,
m o n t r a i t  q u e  r  !  u r b a n i s m e  q u ' i 1  a p p e l _ r e  p h é n o m è n e  d r u r b a n i s a -
t i o n  e s t  u n e  s c i e n c e  q u i  o b é i t  à  d e s  r è g l e s  e t  à  d e s
l o i s  e t  r é s u r t e  d r u n  p o u v o i r  s i t u é  d a n s  r e s  h a u t e s  s p h è r e s
d e  l r a d m i n i s t r a t i o n :  r f N o u s  t r o u v o n s  d a n s  l e s  u r b e s ,  d e s
r é a l i s a t l o n s  q u i  n e  r e l è v e n t  n i  d e  I t i n d i v i d u ,  n i  d e
r a  f a m i r l e ,  n i  d u  p r o p r i é t a i r e ,  n i  d u  r o c a t a i r e  e t  q u i
n e  s e  r i m i t e n t  p a s  à  t a  v o i e  p u b r i q u e  o u  à  r r  i n t e r v o i e ,
m a i s  q u i  e m b r a s s e n t  s i m u r t a n é m e n t  t o u t e s  l e s  e n t i t É s
m o r a r e s  e t  m a t É r i e l r e s  d e  l r u r b e .  Q u e i  e s t  d o n c  c e t
ê t r e  o m n i p r É s e n t  q u i  o e u v r e  p o u r  l e  b i e n  d e  t o u s  e t  p o u r
r  I  h a r m o  n i e  d e  I  I  e n s e m b l e  o u  e s s a  i e  d  r  y  p a r v e n i r ?  Q u  i
e s t  à  r r o r i g i n e  d e  c e  f o i s o n n e m e n t  g é n É r a t  d o n t  o n  d i r a i t
q u ' i r  p r o c è d e  d r u n  ê t r e  i n d i v i s i b l e  e t  p r o t e c t e u r ,  b i e n
q u  I  i l  s e  s e r v e  d e  m o y e n s  m a t é r i e l s  e t  p r o d u i s e  d e s  e f f e t s
t r è s  p a r p a b r e s ?  c e t  ê t r e  i n d i v i s i b r e ,  c  I  e s t  I  t  a d m i n i s t r a t i o n
p u b l i q u e ,  r e p r é s e n t a n t  e t  a g e n t  d e  l a  c o l l e c t i v i t é  q u i
e s s a  i e  a v e c  u n e  n o b r e  a r d e u r ,  m a  i s  p a s  t o u j o u r s  a v e c
1 e  s u c c é s  a t t e n d u ,  d e  c o n c i l i e r  r e s  i n t é r ê t s  g é n É r a u x
e t  l e s  i n t é r ê t s  p a r t i c u l i e r s r r .
0 n  r e l è v e  d e u x  o r i e n t a t i o n s  f o n d a m e n t a l e s  d e s  t e c h n o c r a t e s .
D r a b o r d  l r o r i e n t a t i o n  é c o n o m i q u e ,  s e l o n  r a q u e r l e  r r a u g m e n t a -
t i o n  d e  1 a  c r o i s s a n c e ,  r r e x p a n s i o n  d r u n  p a y s  r é s o u d r a i e n t

La rousse ,
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t o u s  I e s  p r o b l è m e s ,  l e s  v a l e u r s  s o c i a l e s ,  c u l t u r e l l e s
e t  r e l i g i e u s e s  p a s s a n t  a l o r s  a u  s e c o n d  p I a n .  E n  é I e v a n t
l e  n i v e a u  d e  v i e  d e  c h a c u n ,  D n  a m é l i o r e  I a  s o c i é t É ,  o n
a t t é n u e  l e s  c o n f l i t s  s o c i a u x ,  o n  r é d u i t  l e s  t e n s i o n s ,
c a r  I e  t e m p s  d e  l o i s i r  p e r m e t  d e  p r o m o u v o l r  l a  c u l t u r e .
C e t t e  o r i e n t a t i o n  e s t  a p p e l é e  é c o n o m i s t e .  E n s u i t e  L r o r i e n t a -
t i o n  s p a t i a l e ,  c e l l e  q u i  n o u s  i n t é r e s s e  i c i ,  s e  r a p p r o c h e
d e  l a  d é f i n i t  i o n  d e  I l d e f o n s o  C e r d a .  L e  t e c h n o e r a t e  i n t e r v i e n t
d a n s  u n  s y s t è m e  à  t r o i s  d i m e n s i o n s ,  E t a t - S o c i É t É - E s p a c e .
I I  m e t  e n  s c è n e  l r e s p a c e ,  s u i v a n t  u n  s y s t è m e  q u i  n e  t i e n t
p a s  c o m p t e  d e  I  !  i n t É r ê t  i n d i v i d u e l ,  e t  p r o j e t t e  u n  s c É n a r i o
t e c h n i q u e  d o n t  l r a b o u t i s s e m e n t  n r a  p l u s  r i e n  d r h u m a i n .
L a  p r a t i q u e  t e c h n o c r a t i q u e  c o n s i s t e  à  r e c e n s e r  l e s  b e s o i n s
( E t a t - S o c i É t é ) ,  p u i s  à  p r o j e t e r  d a n s  I r e s p a c e  u n e  r É p o n s e
( E s p a c e - S o c i É t É )  s a n s  s e  d e m a n d e r  q u e l  s e r a  I t e f f e t  p r o d u i t
s u r  l e s  i n d i v i d u s .  L a  d é m a r c h e  e s t  I i É e  a u  p r o q r é s ,  e a F
d e  l a  m ê m e  m a n i è r e  q u e  s u r  l e  p l a n  é c o n o m i q u e  l e s  c o n d i t i o n s
d r e x i s t e n c e  d e  1 a  s o c i É t é  t o u t e  e n t i è r e  p r o g r e s s e r a i e n t
s o u s  l r a c t i o n  d e  p l u s  e n  p l u s  d é t e r m i n a n t e  d r u n  E t a t
r é q u l a t e u r  d e s  i n j u s t i c e s  e n g e n d r É e s  p a r  1 e  s y s t è m e  é e o n o m i -
q u e ,  d e  I a  m ê m e  m a n i è r e  I e  c a d r e  d e  v i e  d e v r a i t  s r a m é I i o r e r
p r o q r e s s i v e m e n t  I u i  a u s s i  s o u s  I  I  a c t i o n  d e s  d é c o u v e r t e s
s c i e n t i f i q u e s  e t  t e c h n i q u e s  e t  d e s  p r o g r é s  r É a l i s é s  g r â e e
à  I  I  E t a t .  L e  t e c h n o c r a t e  p r o j e t t e  d o n c  d a n s  I  t  e s p a c e
u n  t y p e  d  I  a m é n a g e m e n t ,  u n  t y p e  d  I  u r b a n i s m e  q u  t  i 1  p e n s e
p e r f o r m a n t s  d a n s  l r i n t é r ê t  c o l l e c t i f .  A u t r e m e n t  d i t ,
I e  t e c h n o c r a t e  v e u t  f a i r e  l e  b o n h e u r  d e s  g e n s  m a l g r é
e u x ,  e n  l - e u r  i m p o s a n t  u n  t y p e  d r h a b i t a t  q u t  t  i I  p e n s e
ê t r e  1 e  m e i l l e u r .  U n e  p h r a s e  r e l e v é e  d a n s  L a  V i e  F r a n ç a i s e
d u  2 9  j a n v i e r  1 9 6 t  r É v è 1 e  b i e n  c e t t e  m a n i è r e  d e  f a i r e :
I t 0 n  a  v o u l u  i n f l u e n D e r  I e s  c h e f , s  d e  f a m i l l e  e t  I e u r  f a i r e
a d m e t t r e  u n  m o d e  d e  v i e  q u e  I r o n  a v a i t  r ê v é  p o u r  e u x r
a l o r s  q u  I  e n  m ê m e  t e m p s  d a n s  I a  s o l i t u d e  d e  I e u r  m e u b l é ,
i I s  r ê v a i e n t  d e  t o u t  a u t r e  c h o s e r r .
D f e s t  à  p a r t i r  d e  1 9 5 8  q u e  l a  t e c h n o c r a t i e  e s t  d e v e n u e
c o n q u é r a n t e  e n  F r a n c e  d a n s  l e  d o m a i n e  d e  I  I  e s p a c e ,  p â r
I a  p r o j e c t i o n  d e  t y p e s  d r a m é n a q e m e n t  p r o c é d a n t  d u  s y s t è m e .
A v a n t  1 9 5 8 ,  I e  p o u v o  i r  s  |  é t a  i t  b o r n é  à  m e t t r e  e n  o e u v r e
u n e  p o l i t i q u e  d u  l o q e m e n t ,  s a n s  s o u c i  d r u n e  o r g a n i s a t i o n
s p a t i a l e  v é r i t a b I e .  P o u r t a n t  d è s  1 9 5 O ,  C l a u d i u s  P e t i t
a v a i t  o u v e r t  1 a  v o i e  à  c e t t e  o r i e n t a t i o n  e n  s e  p r É o c c u p a n t
d r  i m p o s e r  s a  c o n c e p t i o n  p e r s o n n e l l e  d e  I t a m É n a g e m e n t :
t r L r a m é n a q e m e n t  d u  t e r r i t o i r e ,  c r e s t  I a  r e c h e r c h e  d a n s
l e  c a d r e  g é o q r a p h i q u e  d e  I a  F r a n c e ,  d  I  u n e  m e i l l e u r e  r é p a r t i -
t i o n  d e s  h o m m e s  e n  f o n c t i o n  d e s  r e s s o u r c e s  n a t u r e l l e s
e t  d e s  é q u i p e m e n t s  É c o n o m i q u e s "  (  P a r i s ,  1 9 5 0 ) .  L e  d i s c o u r s
s r o r g a n i s e  b i e n  d é j à  i c i  e n  f o n c t i o n  d r u n  r a i s o n n e m e n t
b â t i  s u r  l e s  t r o i s  d i m e n s i o n s  E t a t - S o c i é t é - E s p a c e .  L e s
t e c h n o c r a t e s  o n t  d  I  a b o r d  p r i s  e n  m a i n  1  |  a m é n a g e m e n t  d u
t e r r i t o i r e  e n  f o n c t i o n  d e s  b e s o i n s  c o n j o n c t u r e l s  d u  t r a v a i l
à  I t é c h e l l e  n a t i o n a l e  e n  r e l É r e n c e  a u x  a c t i v i t É s  é c o n o m i q u e s :
r é g i o n a l i s a t i o n  e t  d é c e n t r a l i s a t i o n  a u t o u r  d e s  M é t r o p o l e s
d r E q u i l i b r e .  P u i s ,  i I s  o n t  p r o j e t é  l e s  s c h É m a s  d r a m é n a g e m e n t
( o r g a n l s a t i o n  p l a n i f i é e  d u  t r a v a i l ,  d u  l o g e m e n t  e t  d e s
É q u i p e m e n t s )  d a n s  l e s q u e l s  s e  s o n t  i m p o s É s  l e s  g r a n d s
e n s e m b l e s  e t  l - e s  v i l l e s  n o u v e l l e s .  P r e n a n t  e n s u i t e  1 e
: a n t r e p i e d  ' -  C e t  l , i '  f f i l i r , : j e m P : : U  t , r r : , : . ' '  , r a t i O n n a i r e ,  . : ' E
a u  n o m  d e  l a  q u a l i t É  d e  l a  v L e ,  q u  I  i l s  o n t  p r o c l a m É  q u e
c ' e s t  I  I  e n s e m b l e  d u  t e r r i t o  i r e  q u i  d e v a  i t  ê t r e  c o n s t r u c t  i b l e
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e t  q u t i l  f a l l a i t  r e v i t a l i s e r  I e s  c a m p a g n e s :  r r r e v i t a l i s a t i o n

d e s  v i l l e s  m o y e n n e s r ' ,  r e n a i s s a n c e  d e s  v i l l a g e s t t ,  r é n o v a t i o n
d e s  c e n t r e s - v i l l e s  e t  e x t e n s i o n  d e s  l o t i . s s e m e n t s  r u r a u x
f u r e n t  l e s  p ô l e s  d o m i n a n t s  d e  c e t t e  n o u v e l l e  s t r a t é q i e .
L e  d é v e l o p p e m e n t  d e  I a  c o n s t r u c t i o n  d e s  l o t i s s e m e n t s
e s t  1 e  c a s  1 e  p l u s  t y p i q u e  d e  I a  c o n c e p t i o n  t e c h n o c r a t i q u e .
Q u e l s  s o n t  l e s  o u t  i I s  m i s  e n  o e u v r e  p a r  1 a  t e c h n o c r a t  i e
p o u r  1 a  c o n c e p t i o n  d e  c e  n o u v e a u  t y p e  d r  h a b i t a t ?  C o m m e n t
a - t - i 1  s e r v i  l e s  i n t É r ê t s  d u  c a p i t a l i s m e ?  E n  q u o  i  e s t -
i t  u n  i n s t r u m e n t  d e  s É g r É g a t i o n ?

1 .  L e s  o u t i l s  d e
d e s  L o t i s s e m e n t s .

l a  t e c h n o c r a t i e  d a n s  1  t  é l a b o r a t  i o n

a ) L e  d i s c o u r s .
I c i ,  l e  d i s c o u r s  d u  t e c h n o c r a t e ,  p o r t e  p a r o l - e

d e  I a  c l a s s e  d i r i g e a n t e ,  v é h i c u L e  I t i d é o l o q i e  d e  I a  q u a l i t é
d e  I a  v i e  à  t r a v e r s  l e s  m y t h e s  d e  l r a c c e s s i o n  à  I a  p r o p r i É t é ,
d e  I a  v i e  à  l a  c a m p a g n e ,  d e  l a  c o m m u n i c a t i o n  s o c i a l e ,
d e  t r r a m é I i o r a t i o n  d u  c a d r e  d e  v i e ,  e o m m e  f a c t e u r s  d e
p r o q r é s  d a n s  l e  s e n s  t e c h n o l o g i q u e ,  d a v a n t a g e  q u e  c o m m e
p r o g r ' é s  s o c l a L ,  e o m m e  r e m è d e s  a u s s i  a u x  d y s f o n c t  i o n s
s o c i a l e s  ( s o u v e n t  p r o d u i t e s  p a r  1 a  t e c h n o c r a t i e  e l l e -
m ê m e ) .  L e  d i s c o u r s  a p p a r a î t  d o n c  c o m m e  u n e  p e r p é t u e l l e
D o u r s e  e n  a v a n t  p a r  d e s  s y s t è m e s  d e  p r o j e c t i o n  t h é o r i q u e
à  d e s  s i t u a t i o n s  c o n f l i c t u e l l e s ,  i m p o s é  à  I a  t e c h n o c r a t i e
p o u r  s  I  a d a p t e r .
L e  l o t i . s s e m e n t  s e  p r é s e n t e  a u  d é p a r t  c o m m e  u n e  c o n c e p t i o n
d r u n  t e c h n o c r a t e  q u i  a p p o r t e  s a  s o l u t i o n  c o n s i d é r é e  c o m m e
I a  m e i l l e u r e  (  e t  q u i  s t i m p o s e )  p o u r  r é p o n d r e  à  u n  p r o b l è m e
à  t r o i s  d i m e n s i o n s :  é c o n o m i q u e ,  s o c i a l e  e t  é c o l o g i q u e .
I I  m é d i a l i s e  a i n s i  s o u s  f o r m e  d r a r b i t r a g e  l e  m y t h e  q u i
c o r r e s p o n d  l e  m i e u x  a u x  D o n t r a d i c t i o n s  d r u n e  s o c i ê t é ,
à  l a  f o i s  e n g a q é e  d a n s  l a  s p i r a l e  d e  L a  e r o i s s a n c e  e t
d e  1 a  c o n s o m m a t i o n ,  e t  à  l a  f o i s  a t t a c h é e  à  l a  n a t u r e .
D e  m y t h e  a  p r i s  f o r m e  d r a b o r d  d a n s  l r a c c e s s i o n  à  l a  p r o p r i é t é
d o n t  I  I  e x t e n s i o n  d e v i e n t  a b e r r a n t e  p a r  I e  j e u  d e s  f o r c e s
d e  I a  m a c h i n e  é c o n o m i q u e  q u i  s r e m b a l l e  ( c o n c e n t r a t i o n
p a v i l l o n n a i r e ) .  P u i s  I e  t e c h n o c r a t e  r e j o u e  s u r  c e  n o u v e a u
d É s É q u i l i b r e  e t  r r s o t r t  d e  s e s  c a r t t r n s r r  u n  n o u v e a u  m o d è 1 e
c o r r i g é  p a r  r a p p o r t  a u  p r e m i e r  e n  f o n c t i o n  d e s  d y s f o n c t i o n s .
C r e s t  I a  p e t i t e  u n i t é  p a v i l l o n n a i r e  e n  m i l i e u  r u r a l ,  o ù
I r a u t o m o b i l e  a y a n t  c h a n g é  l e s  d i m e n s i o n s  d e s  d i s t a n c e s ,
a  p e r m i s  I  I  a l t e r n a n c e  v i l l e - c a m p a g n e .  L e  t e c h n o c r a t e
a  r a i s o n n é  à  1 a  p l a c e  d e s  g e n s :  i l  f a u t  l u t t e r  c o n t r e  I a  s u -
b o r d i n a t i o n  d r u n e  v i l l e  à  u n  s e u l  r r e m p l o y e u r r r ,  I i m i t e r
l e s  t r B n c e n t r a t i o n s  u r b a i n e s  o ù  l e s  g e n s  n r o n t  p a s  c h o i s i
l e  s i t e  m a i s  1 e  l i e u  d e  t r a v a i l .  A  c h a q u e  É t a p e ,  I e  n o u v e a u
m o d è I e  p a r a l t  d r a b o r d  i n É d i t  p u i s  s e  b a n a l i s e .  C h a q u e
é t a p e  v a  d o n c  b i e n  d a n s  l e  s e n s  d u  p r o g r é s  é c o n o m i q u e
e t  t e c h n i q u e .  M a i s  c e t t e  é v o l u t i o n ,  p a r  l a  b a n a l i s a t i o n
q u r e l l e  e n g e n d r e ,  t e n d  à  u n i f o r m i s e r  l a  s o c i É t ê ,  e t  à
l u i  ô t e r  t o u t e  s p o n t a n É i t É  e t  t o u t e  l i b e r t é  d t e x p r e s s i o n .

b ) L e  s u p p o r t  i n s t i t u t i o n n e l .
L a  f é q i s l a t  i o n ,  s o u s  f o r m e  e s s e n t  i e l l e m e n t  d e

d é c r e t s  e t  d e  c i r c u l a i r e s ,  c o m m a n d e  l e s  p r o c e s s u s  q u i
p r o j e t t e n t  d a n s  l r e s p a c e  u n  t y p e  d r h a b i t a t  d o n n é  (  I n s t i t u -
t i o n  d Ê s  : " . U  F i ' -  

' i " p  
d é c r e t  n - " 5 8  1 ! , 6 4  r i . i  I 1  d é c e m b '  :

1 9 5 A ,  d o c u m e n t  n "  4  e n  a n n e x e )  ,  l e s  a r r ê t e  I o r s q u e  l e
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t y p e  d r h a b i t a t  a t t e i n t  s o n  p o i n t  d r e x a s p é r a t i o n  (  C i r c u l a i r e
d f 0 l i v i e r  G u i c h a r d  d u  2 1  m a r s  1 9 7 3  a r r ê t a n t  l a  p o u r s u i t e  d e
l a  c o n s t r u c t i o n  d e s  Z . U . P .  ,  d o c u m e n t  n " 9  e n  a n n e x e ) ,
r e l a n c e  d e  p r o c e s s u s  d e  s u b s t i t u t i o n  ( C o n c o u r s  d e  I a
M a i s o n  I n d i v i d u e l l e  l a n c É  p a r  M .  A .  C h a l a n d o n  e n  1 9 6 8 .  .  .  ) .
I l  f a l l a i t  d o n n e r  u n  c a d r e  m o i n s  r i q i d e ,  p l u s  d é c e n t r a l i s É ,
d a n s  u n  c o n t e x t e  d e  c o m p r o m i s  e n t r e  I e s  d i f f é r e n t s  p a r t e n a i -
r e s  d e  I  I  u r b a n i s a t  i o n . C  I  e s t  a  i n s  1  q u e  l e s  Z  -  A . C .  s e
s u b s t i t u e n t  a u x  Z . U . P .  I i m i t a n t  l e  n o m b r e  d e s  c o n s t r u c t i o n s
e t  l e s  d é c e n t r a l i s a n t  ( 1 9 7 3 ) .
C e s  n o u v e l l e s  o r i e n t a t i o n s  s o n t  e n g a g É e s  p a r  M .  A I b i n
C h a l a n d o n  e n  1 9 6 A .  C o m m e  M i n i s t r e  d e  I t E q u i p e m e n t  e t
d u  L o g e m e n t ,  i I  I e s  c o n c r é t i s e  p a r  l e  d É c r e t  n " 6 8 - 1 1 O 7
d u  3  d ê c e m b r e  1 9 6 A  ( A r t i c I e  1 6  d u  C o d e  d e  l r U r b a n i s m e
e t  d e  . L r H a b i t a t i o n )  e t  p a r  I e s  a r r ê t é s  l e s  a c c o m p a g n a n t
( D o c u m e n t  n " 6  e n  a n n e x e ) .  I l  p r e n d  e n s u i t e  d e s  m e s u r e s
I i m i t a n t  l e s  c o n t r a i n t e s  a d m i n i s t r a t l v e s  d e  l a  c o n s t r u c t  i o n ,
e n  s u p p r i m a n t  l e  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  d a n s  I e s  Z . A . C .
p o u r  f a v o r i s e r  I e s  o p É r a t i o n s  g r o u p É e s  (  L e t t r e  d u  9  o c t o b r e
1 9 6 8  à  M . M .  I e s  D i r e c t e u r s  D é p a r t e m e n t a u x  d e  l  t  E q u i p e m e n t
e t  I o i  n " 6 9 - 9  d u  3  j a n v i e r  1 9 6 9  m o d i f i a n t  e t  c o m p l é t a n t
I e  C o d e  d e  I r U r b a n i s m e  e t  d e  l r H a b i t a t i o n  e n  c e  q u i  c o n -
c e r n e  I e  p e r m i s  d e  t r o n s t r u i r e - D o c u m e n t  n " 2 7  e n  a n n e x e ) .
L r  i n s t i t u t  i o n  d  I  u n  c a d r e  p l u s  s o u p l e  e t  p l u s  c e n t r a l i s É ,
I a  s u p p r e s s i o n  d u  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  s o n t  d e s t i n é e s
à  o u v r i r  I a  v o i e  a u  m a r c h é  l i b r e  d e  1 a  c o n s t r u c t i o n ,  d e
l i b é r a l i s e r  e n  d o n n a n t  I a  m a i n  a u x  p r o m o t e u r s  p r i v é s .
M .  A .  C h a l a n d o n  p o u r s u i t  I e  p r o c e s s u s  d e  d é s e n q a q e m e n t
d e  I r E t a t  e t  d e s  p r o m o t e u r s  p u b l i c s ,  m a i s  i m p o s e  d  I  u n e
m a n i è r e  t r è s  t e c h n o c r a t i q u e  c e  n o u v e a u  m o d è I e  d  I  h a b i t a t ,
l - e  I o t i s s e m e n t  s o u s  f o r m e  d  t  o p é r a t i o n  g r o u p é e  p a v i l l o n n a  i -
r E ,  p a r  l r i n s t i t u t i o n  d u  r r C o n c o u r s  N a t i o n a l  d e  I a  M a i s o n
I n d i v i d u e l l e t '  ( D o c u m e n t  n " 2 B  e n  a n n e x e ) .  L e  I a n c e m e n t
d e  c e t t e  o p é r a t i o n  e s t  p o r t é  p a r  I a  d i f f u s i o n  d e  1 a  n o u v e l l e
i d é o l o g i e  d e  I a  q u a l i t é  d e  I a  v i e ,  d é v e l o p p é e  d a n s  l e s
d i s c o u r s  e t  q u i  r é p o n d  b i e n  à  d e u x  m y t h e s  b i e n  a n c r é s
a l o r s  d a n s  I a  s o c i é t é  f r a n ç a i s e ,  I e  m y t h e  d e  I  I  a c c é s
à  I a  p r o p r i é t é  e t  i e  m y t h e  d e  l a  r u r a l i t É .  C e t t e  n o u v e l l e
p r o c é d u r e  p r é s e n t e  b i e n  u n  c a r a c t è r e  t e c h n o c r a t i q u e  p a r c e q u '
e l l e  e s t  p e r s o n n e l l e  e t  a u t o c r a t i q u e .  C e  m o d è l e  p r e n d r a
l e  n o m  d e  s o n  t e c h n o c r a t e :  1 a  c h a l a n d o n n e t t e .

c ) L e s  P I a n s ,  f o r m e  c o n c r è t e  d u  s y s t è m e  t e c h n o c r a t i q u e
d a n s  I e  t e m p s .

r r L e  p l a n  r é d u c t e u r  d r i n c e r t i t u d e s ,  I e  p l a n
a n t i - h a s a r d . . . t ' .  C r e s t  P i e r r e  M a s s é r  s u c c e s s e u r  d e  J e a n
M o n n e t  e t  d  I  E t  i e n n e  H i r s h  a u  C o m m i s s a r i a t  a u  P l a n  q u i
l e  d i s a i t  e t  l t É c r i v a i t  i 1  y  a  p l u s  d e  v i n q t  a n s .  L o r s
d u  d é b a t  s u r  l e  p l a n  i n t é r i m a i r e  l e  1 1  d é c e m b r e  1 9 8 1 ,
C h r i s t i a n  G o u x ,  a l o r s  P r É s i d e n t  d e  l a  c o m m i s s i o n  d e s
f i n a n c e s ,  d e  I r é c o n o m i e  e t  d u  p l a n  à  I t A s s e m b I É e  N a t i o n a l e ,
e n  m o n t r a i t  s a  n é c e s s i t é  i m p É r i e u s e  I o r s q u r i l  d é c l a r a i t :
' r L e  p l a n  e s t  u n e  n É c e s s i t é  e n  p é r i o d e  d r i n c e r t i t u d e  ( . . .  ) .
D u r a n t  l e s  a n n é e s  7 8 ,  t o u t e s  I e s  e x p é r i e n c e s  m e n é e s  d a n s
I e s  p a y s  É c o n o m i q u e m e n t ,  e t  s o c i a l e m e n t  c o m p a r a b l e s  a u
n ô t r e ,  o n t  m o n t r é  q u e  s e u l s  c e u x  q u i  a v a i e n t  s u  d é f i n i r
u n e  s t r a t é g i e  e t  s e  d o t e r  d  I  u n e  p l a n i f i c a t  i o n  p o u r  I a
m e ]  i ;  r e  e n  o e u t  I  , l i ' r n f  l ; . l r r r  é p i n g l e  d u  j : u r r  i ' ' : ]

( 1 ) L e  M o n i t e u r  d u  1 e r  f é v r i e r  ' l  9 8 0 ,  p a g e  3 8 .
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A u  l e n d e m a i n  d e  l a  D e u x i è m e  G u e r r e  M o n d i a I e ,  1 e  r r P I a n

d e  M o d e r n i s a t i o n  e t  d t Ê q u i p e m e n t  d e  J e a n  M o n n e t  é t a i t
u n  p l a n  i n c i t a t i f  q u i  c o m m e  s o n  n o m  I t i n d i q u e ,  É t a i t
d e s t i n É  a u  r e I è v e m e n t  d e  l a  F r a n c e .  A  p a r t i r  d e  l r é p o q u e
q a u l l i e n n e  e t  p o m p i d o t i e n n e ,  l e s  p l a n s  s r o r i e n t e n t  v e r s
d e s  o b j e c t i f s  p o l i t i q u e s  i m p é r a t i f s ,  p r B c é d a n t  d e  c h o i x
d É f i b É r É s ,  t e c h n i q u e s  e t  p e r s o n n a l l s É s .  I I s  p r e n n e n t
s o u v e n t  l e s  n o m s  d e s  t e c h n o c r a t e s  q u i  e n  s o n t  l e s  p r o m o t e u r s .
C e t t e  f o r m e  t e c h n o t r r a t  i q u e  d u  p o u v o  i r  p r e n d  t o u t e  s a
m e s u r e  e n  1 9 7 4 ,  p a r  l a  c r É a t i o n  d u  I ' C o n s e i l  C e n t r a l  d e
I a  P l a n i f i c a t i o n I  d o n t  V . G . d r E s t a i n g  e n  e s t  l e  g r a n d
m a î t r e .  L e  p l a n  d e v i e n t  a l o r s  I a  e I e f l  d e  v o û t e  d u  s y s t è m e
t e c h n o c r a t i q u e  e n  p e r d a n t  t o u t  c a r a c t è r e  i n s t i t u t i o n n e l
d e  c o n s u l t a t i o n .  I t  d e v i e n t  l r o u t i l  e f f i t r a c e  d r u n  p o u v o i r
q u i  t e n d  à  s  |  é r i g e r  e n  s y s t è m e ,  i m p o s a n t  u n e  c o n c e p t  i o n
a r b i t r a i r e  d r u n  c e r t a i n  t y p e  d e  p o u v o i r .  t t E t  l r o b s o l e s c e n c e  d u
d i s p o s i t i f  d r  i n f o r m a t i o n  é c o n o m i q u e  e t  s o c i a l e ,  c o n d u i t
a u  d é p é r i s s e m e n t  d e  I a  f o n c t i o n  d r a n a l y s e .  E n  o u t t e ,
l e  d é e t i n  d e s  p r o e é d u r e s  d e  c o n s u l t a t i o n ,  é t a i t  t o u t
p a r t i c u l i è r e m e n t  p e r ç u  a u  n i v e a u  r é g i o n a I "  ( 1  ) .
L e  V I I è m e  p I a n ,  p r é p a r é  e s s e n t i e l l e m e n t  a u  d é b u t  d u  s e p t e n n a t
d u  n o u v e a u  P r é s i d e n t  d e  I a  R é p u b l i q u e ,  V a l é r y  G i s c a r d
d  t  E s t a i n g ,  a c c o r d e  u n e  p l a c e  n o n  n é q l i g e a b l e  a u x  n o u v e a u x
t h è m e s  d e  l a  q u a l i t é  d e  I a  v i e  e t  i m p o s e  u n  n o u v e a u  t  y p e
d r a m É n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e ,  a v e c  d e  n o u v e l l e s  o r i e n t a t i o n s
u r b a i n e s  e t  é c o n o m i q u e s  q u i  d é b o u c h e n t  e n  p a r t i c u l i e r
s u r  c e t t e  n o u v e l l e  f o r m e  d e  I o t i s s e m e n t  e n  m i l i e u  r u r a l
d o n t  I e s  d i m e n s i o n s  s o n t  r é d u i t e s .  L e  V I I è m e  p l a n  c o n f i r m e
l e  c o n s t a t  d ! É c h e c  d e  l a  p É r i o d e  p r É c É d e n t e  e n  m a t i è r e
d r u r b a n i s m e  e t  v e u t  é l a b o r e r  u n  n o u v e a u  p r o j e t  d e  d é v e l o p p e -
m e n t  d a n s  I  I  e s p a c e .  L a  p r é d o m i n a n c e  d  I  u n e  m e n t a l i t É  u r b a i n e
d a n s  I e s  p r i n c i p a l e s  a d m i n i s t r a t  i o n s  c e n t r a l e s  e t  a u p r è s
d e s  q r a n d s  r e s p o n s a b l e s  É c o n o m i q u e s ,  q u i  a  e n c o u r a g é  I e s
m é t r o p o l e s  a u  n o m  d e  l a  c r o i s s a n c e  e t  I t f a v o r i s É  I e s  t e n d a n c e s
à  I a  c o n c e n t r a t i o n  b i e n  a u  d e I à  d e  c e  q u  I  e x i q e a i t  I e
d é v e l o p p e m e n t  d e  n o t r e  a p p a r e i l  d e  p r o d u c t i o n t r  ( 2 ) ,  a
e u  d e s  e f f e t s  g r a v e s  s u r  u n e  g r a n d e  p a r t i e  d u  t e r r i t o  i r e
e n  p r o v o q u a n t  u n  e f f o n d r e m e n t  d é m o g r a p h i q u e  e t  u n  v i e i l l i s s e -
m e n t  d e s  r é g i o n s  l u r a l e s ,  u n e  d é v i t a l i s a t i o n  é c o n o m i q u e
e t  s o c i a l e .  û n  l i t  d a n s  c e  m ê m e  r a p p o r t  ( p a g e 3 ) :  r r L a

d é v i t a l i s a t i o n  e s t  d e  p l u s  e n  p l u s  u n  p h é n o m è n e  c u m u l a t i f
c o m p l e x e  q u  i  s  I  e n t r e t  i e n t  l u  i - m ê m e  (  E x e m p l e  :  b a  i s s e  d e
p o p u l a t i o n ,  a b a i s s e m e n t  d u  n i v e a u  d e  s e r v i c e ,  d É g r a d a t i o n
d u  c a d r e  d e  v i e ,  b a i ' s s e  d e  p o p u l a t i o n ) r r .
D o n c  d e u x  p h É n o m è n e s  n o u v e a u x  a p p a r a i s s e n t  a v e c
p l a n :

l e  U  I  I è m e

- L a  p r i s e  d e  c o n s c i e n c e  q u e l a  d é v i t a l i s a t i o n  d e s
r é g i o n s  r u r a l e s  p r o v i e n t  p o u r  u n e  p a r t  i r n p o r t a n t e  d e
l a  p o l i t i q u e  d r a m É n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e  c o n d u i t e  d u r a n t
1 a  d É c e n n i e  6 0 - 7 0  ( s o u s - e s t i m a t i o n  d e  l a  c a p a c i t É  d e
d É v e l o p p e m e n t  d e s  r É g i o n s  d e  p e u p l e m e n t  d i f f u s ,  p e r t e
d e  v u e  d e s  i n v e s t i s s e m e n t s  h o r s  d e s  v i l l e s ,  v a l o r i s a t i o n
d e s  r e l a t i o n s  v i l l e  à  v i l l e  a u  d é t r i m e n t  d e  l e u r  r é g i o n ,
a s s o c i a t i o n  d u  d É v e l o p p e m e n t  i n d u s t r i e l  e t  d u  p h é n o m è n e

(  2 )  C o m m i s s a r i a t  G é n é r a I  d u  P I a n .
p " -  ' . i .

L r  a m é n a g e m e n t  r u r a l
a u  c o u r s  d u  V I I è m e  p I a n ,  m a r s  1 9 7 6 .
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u r b a i n  e t  c o n d a m n a t i o n  d e s  p e t i t e s  c o m m u n e s  d u  f a i t  d e
l e u r  i s o l e m e n t  i n s t i t u t i o n n e l ,  n É g l i g e n c e  d e s  a s p i r a t i o n s
e t  d e s  m o d e s  d e  v i e  d e s  h a b i t a n t s  a u  p r o f i t  d u  p e u p l e m e n t
à  t o u t  p r i x  d e s  q r a n d s  e n s e m b l e s  . . .  ) .  I 1  e s t  p r o u v é  q u e
l e  p e u p l e m e n t  d e s  v i I I e s  s  r e s t  f a i t  a u  d É t r i m e n t  d e s
t r a m p a g n e s  p u i s q u r e n t r e  1 9 5 4  e t  1 9 5 8 ,  I e  d é v e l o p p e m e n t
d e s  v i l l e s  e s t  d û  a u  c r o i t  n a t u r e l  p o u r  3 , 3  m i l l i o n s
d  I  h a b  i t a n t s  e t
d r h a b i t a n t s .

- L a  m i s e

à  I  I  a p p o r t  d e s  m i g r a n t s  p s u r  4 , ?  m i l l i o n s

e n  t r a u s e  d e  I  l a f f i r m a t i o n  s e l o n  I a q u e l l e
l a  c o n c e n t r a t i o n  g É o g r a p h i q u e  e s t  i n d i s s o l u b l e m e n t  I i é e
à  1 a  c r o i s s a n c e  É c o n o m i q u e  c o t t e  m o i n s  c h e r  q u e  I a  d i f f u s i o n .
L e s  p r o m o t e u r s  d u  n o u v e a u  s y s t è m e ,  s u i v a n t  u n  s t y l e  b i e n
t e c h n o c r a t i q u e ,  e s t i m e n t  t t q u t u n  v i g o u r e u x  m o u v e m e n t  e s t
f a v o r a b l e  p o u r  I a  c a m p a g n e ,  p o u r  l a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e
e t  1 e  g r o u p e m e n t  d e  t a i l I e  m o d e s t e .  L e s  r a i s o n s  d e  c e t t e
p r é f é r e n c e  a p p a r a i s s e n t  e l l e s  a u s s i  d u r a b l e s :  c e  s o n t
I a  f u i t e  d e  I  t o p p r e s s i o n  c i t a d i n e ,  l e  d é s i r  d e  s ' a p p p r o p r i e r
u n  e s p a c e  p r i v é ,  I a  s o i f  d e  n a t u r e ,  l e  r e f u s  d e  I  I  h a b i t a t
s t a n d a r d i s é  e t  c o n c e n t r é  d e s  a g g l o m é r a t i o n s u  (  1  ) .  C r e s t
t o u j o u r s  à  I a  p l a c e  d e s  F r a n ç a i s  q u e  I e s  n o u v e a u x  t e c h n o t r r a -
t e s  p e n s e n t  q u e  I  t  i n t e r p é n É t r a t  i o n  d e  I  I  e s p a c e  r u r a l
e e t  d e  I  I  e s p a t r e  u r b a i n  d o i t  d e v e n i r  u n e  d o n n é e  p e r m a n e n t e
d u  c a d r e  d e  v i e ,  a u t r e m e n t  d l t  q u e  l a  v i l l e  d o i t  p e r d r e
s a  v o c a t i o n  d e  r n é t r o p o l e  u r b a i n e  e t  q u e  L r u r b a n i s a t i o n
d o i t  s r é t e n d r e  a u x  c a m p a g n e s -  r r I I  e s t  p o s s i b l e  d a n s  l a
p l u p a r t d e s r é g i o n s  r u r a l e s  m o y e n n e s ,  d e  f o n d e r  u n
e f f o r t  d e  r e v i t a l i s a t i o n  s u r  u n e  p l u s  g r a n d e  d i f f u s i o n
d e  l r h a b i t a t r r  ( 2 ) .  L e s  r e s p o n s a b l e s  c o n s t a t e n t  a u s s i ,
d u  j o u r  a u  l e n d e m a i n ,  q u e  s u r  u n e  g r a n d s : ; ' p â r t i e  d u  t e r r i t o i r e ,
d e s  p o t e n t i a f i t é s  s o n t m e c o n n u e s e t  s r t u s - e x p l o  i t é e s .
I I  f a u t  d o n c  f a i r e  d i s p a r a î t r e  c e t t e  d i c h o t o m i e  u r b a i n -
r u r a l  e t  f a v o r i s e r  l a  c o m p l é m e n t a r i t é  e n t r e  v i I I e  e t
c a m p a g n e  e n  p o r t a n t  I  I  e f f o r t  e n  f a v e u r  d r u n  d e s s e r r e m e n t
e t  d r u n e  d i f f , u s i o n  d e  I ' h a b i t a t  e t  d e s  a c t i v i t é s  é c o n o m i q u e s
s u r  t o u t  I  I  e s p a c e  n a t i o n a l .
C e  n o u v e a u  m e s s a g e  s  |  É r i q e  e n  s y s t è m e  q u i  s ' o p p o s e  a u
p r é c é d e n t .  A i n s i  v o n t  s e  d é v e l o p p e r  p a r  d e s  i n s t i t u t i o n s
a p p r o p r i é e s ,  I e s  l o t i s s e m e n t s  r u r a u x  q u i  d é n a t u r e n t  I e s
v i l l a g e s .  L a  v o i x  t e c h n o c r a t i q u e  q u i  p r é p a r e  l e  t e r r a i n
p a r  I  t  i d é o l o q i e  e t  l e  d i s c o u r s ,  p a s s e  d a n s  l e s  f a i t s
p a r  c e t t e  m a c h i n e  b i e n  r o d é e  q u r e s t  I t A d m i n i s t r a t i o n
d u  S e r v i c e  d e  I ' E q u i p e m e n t ,  o u t i l  d e  t r a n s m i s s i o n  e f f i c a c e
d e  l r r ? o r d r e r r  d u  s o m m e t  à  l a  b a s e .  A u  s o m m e t  d e  c e t t e
p u i s s a n t e  m a c h i n e  r  s e  t r o u v e  l a  t e c h n o c r a t i e  .

d ) L r A d m i n i s t r a t i o n  d e s  S e r v i c e s  d e  I ' E q u i p e m e n t .
C r  e s t  p a r  l e s  d i r e c t i v e s  a d r e s s é e s  a u x  D i r e c t e u r s

d e s  S e r v i c e s  d e  I  t  E q u i p e m e n t  ,  q u e  s  I  i m p o s e n t  l e s  n o r m e s
o f f i c i e l l e s  q u i  c a r a c t é r i s e n t  c e  t y p e  d ' h a b i t a t  p a r t i c u l i e r
q u  I  e s t  1 e  I o t i s s e m e n t .  L a  c o n c e p t i o n  d e  c e l u i - c i  é v o l u e
a u  g r é  d e s  d é c i s i o n s  p r i s e s  a u  s o m m e t ,  d a n s  1 a  r e c h e r c h e
d u  m a i n t i e n  d r  u n  É q u i l i b r e  p e r m a n e n t  à  t r o i s  d i m e n s i o n s ,
é c o n o m i q u e ,  s o c i a l e ,  É c o l o g i q u e .  C e  t y p e  d  I  h a b i t a t  s e
b a n a l i s e  s u i v a n t  1 e s  r e t o u c h e s  s u c c e s s i v e s .  I ' E l l e  ( l a
D i r e c t i o n  D é p a r t e m e n t a l e  d e  l t E q u i p e m e n t )  e s t  a u s s i  c h a r q é e
d e  l a  m i s e  e n  o e u v r e  d e  p o l i t i q u e s  n a t i o n a l e s  q u i  v o n t

( 1 ) I b i d .  C o m m i s s a r i a t
(  2 )  I b i d .  C o m m i s s a r i a t

G é n é r a I  d u  P l a n ,  p a g e  6 .
G é n é r a I  d u  P l a n ,  p a g È  1 .
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s r  i n c a r n e r  I o c a l e m e n t u  (  1  ) .  N o u s  i l l u s t r e r o n t  c e t t e  f o n c t i o n
e x e r c é e  p a r  l a  D .  D .  E .  d a n s  l a  c o n c e p t i o n  d u  l o t i s s e m e n t
p a r  d e u x  e x e m p l e s :

- L a  c i r c u l a  i r e  d u  M  i n i s t r e  d e  I t E q u i p e m e n t  e t
d u  L o g e m e n t  J . P - F o u r c a d e  d u  1 6  m a r s  1 9 7 7 ,  i n t i t u l é e  r r s a u v e g a r -

d e  d e s  e s p a c e s  r u r a u x  e t  n a t u r e l s r r  a d r e s s É e  à  M . M .  I e s
P r é f e t s  e t  D i r e c t e u r s  D É p a r t e m e n t a u x  d e  I t E q u i p e m e n t
( D o c u m e n t  n " 3 2  e n  a n n e x e ) .  C e t t e  c i r c u l a i r e  v i s e  d a n s
I  I  e s p r i t  d e  I  I  a u t e u r ,  à  l i m i t e r  l a  c o n s t r u c t i o n d e
l a m a i s o n  i n d i v i d u e l l e  e n  d i f f u s  (  p o u r  f a v o r i s e r  i m p l i c i t e -
m e n t  I a  c o n s t r u c t i o n  d r o p é r a t i o n s  g r o u p É e s ) .  r r L e s  e s F a c e s
r u r a u x  e t  l e s  p a y s a g e s  n a t u r e l s  s o n t  m e n a c É s  p a r  l r u r b a n i s a -
t i o n  d i f f u s e  ( . . .  )  .  I I  f a u t  r e n f o r c e r  v o t r e  a c t i o n  p o u r
m e t t r e  f i n  à  c e t t e  é v o l u t i o n  ( . . .  ) ,  v o u s  r e f u s e r e z  d o n c
I e p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  p o u r  l e s  p r o j e t s  s i t u é s  d a n s
l e s  e s p a c e s  n a t u r e l s , d  t a u t a n t  p l u s  s y s t é m a t i q u e m e n t
q u r  i l s  p e u v e n t  c o n s t i t u e r  u n  p r é c É d e n t  e t  r e n d r e  p l u s
d i f f i c i l e  I r i n t e r d i c t i . o n  d e  c o n s t r u c t i o n s  v o i s i n e s  u l t é r i e u -
r e s ,  q u e  I e s  p r o j e t s  p r é s e n t é s  s o n t  i s o l É s  e t  é l o i g n É s
d e s  l i e u x  d é j à  h a b i t É s r r  0 n  p e u t  r e l e v e r  I e  s t y l e  d i r e c t i f
d e  c e t t e  D i r c u l a i r e .  E I l e  v i s e  e n  f a i t ,  i n d i r e c t e m e n t ,
à  i m p o s e r  c e  t y p e  p a r t i c u l - i e r  d r h a b i t a t  q u r e s t  I e  l o t i s s e -
m e n t ,  Q U i  p a r  s o n  c a r a c t è r e  d t o p é r a t i o n  g r o u p é e ,  f â v o r i s e
I r a c t i v i t é  É c o n o m i q u e ,  é v i t e  l a  d i s p e r s i o n  q u i  p e u t  t o u t e -
f o l s  ê t l e  a u t o , l i s é e  d e .  m a n i è r e  e x c e p t  i o n n e l l e  d a n s  d e s
c o n d i t  i o n s  p r i v i l é q i é e s  d e  s i t e  e t  d e  p r i x .  E I l e  t e n d
d o n c  à  c o n c i l i e r  d e s  i n t é r ê t s  é c o n o m i q u e s  e t  É c o  I o g i q u e s .

- L e  f a s e i c u l e  d r o r i e n t a t i o n  p o u r  I a  c o n s t r u c t i o n
d f u n  l o t i s s e m e n t  p u b l i é  e n  1 9 7 9  e t  r é d i q é  p a r  l a  D .  D .  E .
d u  U a r ,  C o m m e n t  c o n c e v o i r  u n  l o t i s s e m e n t ? I l  s r a g i t
i c i  d r u n  m e s s a g e  d u  p o u v o i r  q u i  p a r  l e  b i a i s  d e  I t A d m i n i s -
t r a t i o n  d e  I ' E q u i p e m e n t  c h e r c h e  1 ! i n t é r ê t  c o l l e c t i f
d a n s  l e  s e n s  d  I  u n  c o m p r o m i s  e n t r e  I t  i n t É r ê t  é c o n o m i q u e
e t  l r i n t é g r a t i o n  e s t h É t  i q u e  e t  s o c i a l e .  L r é t u d e  p r é s e n t e
d e u x  p a r t i e s .  L a  p r e m i è r e  e s t  u n e  a n a l y s e  d  I  i m p a c t  s u r
l r e n v i r o n n e m e n t  q u i  c o m p r e n d ,  I t o b j e t  d e I  t  o p É r a t  i o n ,
I r i n t é q r a t i o n  d u  c a d r e  s o c i a l  e x i s t a n t ,  I ' a s p e c t  a r c h i t e c t u -
r a I  e t  p a y s a q e r .  L a  d e u x i è m e  e s t  u n e  a p p r o c h e  i n t r i n s è q u e
d u  l o t i s s e m e n t  q u i  i n s i s t e  e s s e n t i e l l e m e n t  s u r  l e s  é q u i p e -
m e n t s .  N o u s  s u i v o n s  d a n s  1 r  i n t r o d u c t i o n  l e  d i s c o u r s  d u
r e s p o n s a b l e  d e  l - a  D . D . E " ,  p o r t e  p a r o l e  d e  l a  t e c h n o c r a t i e :
t r L e  l o t i s s e m e n t  n r e s t  p a s  u n  s i m p l e  d é c o u p a q e  f o n c i e r .
C r e s t  u n e  v é r i t a b l e  o p É r a t i o n  d r u r b a n i s m e .  L o t i r ,  c r e s t
o r g a n i s e r  I e  d é v e l o p p e m e n t  c i r u n e  a q q l o l r é r a t i o n ,  c r é e r
u n  n o u v e a u  q u a r t i e r  o u  u n  v i l l a g e ,  o r d o n n e r  h a r m o n i e u s e m e n t
d e s  c o n s t r u c t i o n s  e t  i n t é g r e r  c e s  n o u v e a u x  g r o u p e m e n t s
d a n s  I  I  e n v i r o n n e m e n t ,  c e c i  p o u r  1 e  b o n h e u r  d e  c e u x  q u i
y  v i v r o n t  e t  1 e  p l a i s i r  d e s  a u t r e s  à  p e r c e v o i r  u n  p a y s a g e
t o u j o u r s  h a r m o n i e u x  m a l q r é  I e  d É v e l o p p e m e n t  d e  I  I  u r b a n i s a -
t i o n .  L r a s p e c t  j u r i d i q u e  d u  I o t i s s e m e n t  n e  d o i t  p a s  d i s s i m u -
l e r  I e s  a s p e c t s  s o c i o l o g i q u e s ,  h u m a i n s ,  é c o n o m i q u e s  e t
e s t h É t  i q u e s  q u  i  d o  i v e n t  ê t r e  p r i s  e n  c o m p t e  d a n s  t o u t e
o p é r a  t  i o  n  d  t  u r b a n  i s m e t t  .

D a n s  c e s  d e u x  e x e m p l e s ,  o n  v o  i t
q u e  I e s  S e r v i c e s  d e  I  t  E q u i p e m e n t  o n t  p o u r  m i s s i o n  d e
t r a n s m e t t r e  I a  v o i x  d e  I  I  o r d r e  t e c h n o c r a t i q u e ,  p r é s e n t e m e n t

( 1 ) D . D . E .
p a g e 3 .

d u V a r .  C o  m m e n t c o  n c e v o  I 1  u n I o t i s s e m e n t ?  1 9 7 9 ,
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g i s c a r d i e n :  m a î t r i s e r  I t u r b a n i s a t i o n  e n  é v i t a n t  I a  c o n s t r u c -
t i o n  e n  d i f f u s ,  c e c i  d a n s  u n  s o u c i  d e  r e c h e r c h e  d e  q u a l i t É
d e  1 a  v i e ,  t o u t  e n  m é n a g e a n t  I e s  i n t é r ê t s  É c o n o m i q u e s .
C e s  d e r n i e r s  r e s t e n t  t o u j o u r s  e s s e n t i e l s  p o u r  l a  t e c h n o c r a -
t i e  c o m p l i c e  d e s  i n t é r ê t s  d u  c a p i t a l i s m e  e t  r e s p o n s a b l e
d e  l a  s é g r é q a t i o n  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t .  L e  l o t i s s e m e n t
n r e s t  p a s  d e s t i n é ,  s a u f  d a n s  d e s  t r a s  t o u t  à  f a i t  e x c e p t i o n -
n e I s ,  a u x  c o u c h e s  a i s é e s  d e  l a  s o c i ê t ê -

2 . L a  t e c h n o c r a t i e  c o m p l i c e  d u  c a p i t a l i s m e .
a )  L e  l a n c e m e n t  d u  C o n c o u r s  C h a l a n d o n .

A p r è s  I e  g r a n d  e n s e m b l e ,  I e  l o t i s s e m e n t  e s t
d e v e n u  I a  f o r m e  d r h a b i t a t  q u i  i  l l u s t r e  I e  m i e u x  I e  r É s u l t a t
d r u n  s y s t è m e  p e r f o r m a n t  à  f i n a l i t é  É c o n o m i q u e  d o n t  I a
p r a j e c t i o n  e s t  c e n s É e  r é p o n d r e  a u x  b e s o i n s  d e  I a  c o l l e c t i v i -
t ê .  r r L r a t t i t u d e  d u  t e c h n o c r a t e p r É c i s e  F . C .  T u r n e r ,
q u i  a  e u  s e s  r a c i n e s  d a n s  I e s  E n c l o s u r e s  A c t s  d é p o u i l l a n t
I a  p o p u l a t i o n  d e  s e s  r r c o m m u n a u x t r ,  c B n s i s t e  à  d i r e :  n o u s
s a v o n s  a e  q u t l l  l e u r  f a u t '  ( 1 ) .  P o u r  l e  t e c h n o c t a t e ,
i I  s r a g i t  a u  d É p a r t  d e  r e n d r e  l e  s y s t è m e  c r É d i b I e  a u x
y e u x  d e  I ' o p i n i o n ,  a f l n  q u e  l e  p r o d u i t  s o i t  c o n s û m m a b l e .
D a n s  u n  p r e m i e r  s t a d e ,  I e  b e s o i n  a  é t É  c r É é  p a r  l e  m y t h e
( p r o p r i ê t ê ,  r u r a l i t É ) .  P o u r  i l l u s t r e r  1 e  d ê v e l o p p e m e n t
c o n c r e t  d e  c e t t e  p r e m i è r e  p h a s e  d a n s  1 a  c o n s t r u c t i o n
d u  I o t i s s e m e n t  c h a l a n d o n n l e n  e n  1 9 6 9 ,  n o u s  a v o n s  c o n s u l t É  m .
S c h m a d e I ,  i n g É n i e u r  d i v i s i o n n a i r e  e n  r e t r a i t e  d u  M i n i s t è r e
d e  l ' E q u i p e m e n t  e t  r e s p o n s a b l e  d e  s o n  l a n c e m e n t  à  1 a  D . D . E  d e
I a  M o s e l l e .  L e s  d o c u m e n t s  I i v r é s  s o n t  d e  d e u x  s o r t e s :

- L a  p u b l i c i t É  p a r  v o i e  d e  p r e s s e .
L r A u r o r e  d u  1 8 . 1 . 1 9 7 O :  r r A l b i n  C h a l a n d o n  a n n o n c e

2 O  0 0 0  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s  I a n c é e s  c e t t e  a n n é e .  Q u i
p B u r r a  s e  p o r t e r  c a n d i d a t  à  u n e  m a  i s o n  i n d i v i d u e l l e  d e
c e  p r o g r a m m e ?  T o u s  c e u x  q u i  r e m p l i s s e n t  l e s  c o n d i t  i o n s
d r a c c É s  a u x  I o g e m e n t s  H .  L . M . .  û n  p o u r r a  a u s s i  a v o i r  r e c o u r s
a u x  p r ê t s  s p É c i a u x  d u  C r é d i t  F o n c i e r  ( a u  t a u x  a c t u e l l e m e n t
d e  5  , 5 % )  .

L e  F i q a r o  d u  1 8 . 1 . 1 9 7 t :  I ' S u r  v i n g t  c a n d i d a t s
a d m i s s i b l e s ,  s e p t  l a u r É a t s  a u  C o n c o u r s  d e  1 a  M a i s o n  I n d i v i -
d u e I l e .  I l s  b â t  i r o n t  5 0  0 0 0  h a b i t a t  i o n s  à  p r i x  r é d u i t
e n  t r o i s  a n s  (  .  .  .  ) .  C e  p a l m a r è s  e s t  l e  c o u p  d  I  e n v o i  d r u n
n o u v e l  u r b a n i s m e  a  c i  i t  l e  t " Î  i n i s t r e r r .

L e  M o n d e  d u  1 B - 1 . 1 9 7 t :  r f I  s r a g i t  d e  p r o p o s e r
a u x  F r a n ç a i s  u n e  n o u v e t r l e  f a ç o n  d e  v i v r e ,  8 f l ,  e x p L o i t a t t t
p o u r  c e I a ,  d a n s  l e  c a s  d  I  u n  u r b a n i s m e  v é g É t a I ,  I e s  s  i t e s
l e s  p l u s  a g r é a b l e s  (  A .  C h a l a n d o n ) .  C h e z  b i e n  d e s  F r a n ç a i s ,
d o n t  o n  d i t  q u r i l s  p r é f è r e n t  e n  m a j o r i t é  I e  p a v i l l o n
à  I  t  i m m e u b l e  c o l l e c t i f ,  c e t t e  i n c l i n a t i o n  r é s u I t e  e s s e n t i e l -
I e m e n t  d e  l e u r  a d v e r s i o n  j u s t i f i é e ,  p o u r  I a  I a i d e u r  d e s
q r a n d s  e n s e m b l e s ,  m a I  c o n s t r u i t s ,  m a l  s i t u É s  e t  m a l e q u  ] . p e s

L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a i n
u n  b r e v e t  m e s s i n ,  m i I l e  m a  i s o n
d r i c i  t r o i s  o u  q u a t r e  a n s r r .

L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a i n
r r m i l l e  m a i s o n s r r ,  u n e  o p é r a t i o n
p r i x  d u  t e r r a i n  s e r a  p e r Ç u  s u r
l o y e r ' .

d u  z f j . 1 . 1 9 7 O :  r r G r â c e  à
s e r o n t  c o n s t r u i t e s  à  M a r l y ,

d u  2 1  . 1 - 1 9 7 0 :  r r L e  p r o j e t
p o s i t i v e  p o u r  M a r l y .  L e

t r e n t e  a n s  c o m m e  u n  o e t i t

( 1 ) T u r n e t r  ( J . F . C .  ) F r e e d o m  t o  b u i l d ,  N e u  y o r k ,  1 9 7 2 .
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de  t r o i s  F rança i s

L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  8 . 1 . 1 9 7 1 2  r r L a  Z . A . C .
C h a l a n d o n  à  M a r I y :  p r o j e t  é t e n d u  à  1 5 3 5  m a i s o n s r r .

L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  1 . 7 . 1 9 ? 3 :  L e  M a r I y  d r a n t a n
d e v i e n t  u n e  p e t i t e  v i l l e  r é s i d e n t i e I l e .  L a  d e u x i è m e  t r a n c h e
d e s  m a i s o n s  d u  c o n c o u r s  C h a l a n d o n  v a  d É m a r r e r  a v e c  d e
n o u v e a u x  é q u l p e m e n t s  s c o l a i r e s ,  s o c i a u x  e t  c o m m e r c i a u x t r .

L e  I a n c e m e n t  o f f i c i e l  d u  C o n c o u r s  C h a l a n d o n .
r r L a  p o l i t i q u e  q u e  j e  s o u h a i t e ,  v i s e  à  é l i m i n e r

u n  u r b a n i s m e  d e  r è g l e m e n t a t i o n ,  d e  c o n t r ô l e ,  d ,  i n t e r d i c t i o n ,
e n  f a v e u r  d  I  u n  u r b a n i s m e  r é a I i s t e ,  a c t i f ,  c o h é r e n t .  (  .  .  .  )
J r a i  d é c i d é  d e  p l a c e r  I e  t r C o n c o u r s  d e s  M a i s o n s  I n d i v i d u e l l e s r l
q u e  j  e  l - a n c e  a u j o u r d  I  h u i  s o u s  I e  s i g n e  d e  I  I  u r b a n i s m e
( . . .  ) .  E n  o u t r e ,  I e  m a n q u e  d t o p é r a t i o n s  g r o u p é e s  e t  l t é t r o i t e s -
s e  d u  m a r c h é  n  I  o n t  p a s  p e r m i s  d a n s  c e  d o m a  i n e  d e s  p r o g r é s
t e c h n i q u e s  e t  e s t h é t i q u e s  q u i  a u r a i e n t  p u  t r a n s f o r m e r
r a d i c a l e m e n t  l r i m a g e  d É s a s t r e u s e  d u  p a v i l l o n  d e  b a n r i e u e
d o n t  I e s  q u a l i t É s  d r  h a b i t a b i l i t É  n e  s o n t  p a s  d o u t e u s e s
m a i s  d o n t  l r i m p l a n t a t i o n  e t  t r a s p e c t  n e  c o r r e s p o n d e n t
q u e  d e  t r è s  I o i n  a u x  a s p i r a t i o n s  d e s  F r a n ç a i s  ( . . .  ) .
J r a f f i r m e  q u e  I e  t e r r i t o i r e  f r a n ç a i . s ,  d o n t  l a  d e n s i t É
e s t  l a  p l u s  f a i b l e  d r E u r s p e ,  p s t  c o n s t r u c t i b l e  ( . . . ) .
L a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e  d o i t  ê t r e  I r o c c a s i o n  d t a f f i r m e r
l a  n o t i o n  d e  v e n t e  d t u n  p r o d u i t  f i n i r r . D a n s  c e  t e x t e  d u
2 7  m a r s  q u i  f a i t  p a r t i  d  I  u n  d o s s i e r  d  t  i n f o r m a t i o n  a d r e s s é
p a r  M .  C h a l a n d o n  a u x  D i r e c t e u r s  d e  I  t  E q u i p e m e n t  (  D o c u m e n t
n " 2 9  e n  a n n e x e ) ,  o n  c o n s t a t e  q u e  c e t  u r b a n i s m e  n e  p r é s e n t e
p a s  u n  c a r a c t è r e  p r o s p e c t i f  m a i s  p r e s c r i p t i f  d o n c  t e c h n o c r a -
t i q u e .  P a r  a i l l e u r s ,  c  I  e s t  b i e n  I e  l o t i s s e m e n t  e t  n o n
l a  m a i s o n  q u i  d o i t  d  r a b o r d  p l a i r e  a u x  F r a n ç a i s .  L e  t e c h n o c r a -
t e  p a r l e  a u  n o m  d e s  F r a n ç a i s ,  m a i s  d a n s  s o n  e s p r i t  i I
y  a  d É j à  i m p l i c i t e m e n t  u n e  f i n a l i t é  é c o n o m i q u e .  D a n s
1 a  d e u x i è m e  p a r t i e  d u  d o c u m e n t ,  M .  C h a l a n d o n  f i x e  l e s
r è g I e s  d u  C o n c o u r s  e t  l e s  p r o c é d u r e s  à  s u i v r e  q u i  s e r o  n t
a p p l i q u é e s  d e  m a n i è r e  r i g o u r e u s e  p a r  I a  m a d r i n e  a d m i n i s t r a t i -
v e .

D a n s  I a  l e t t r e  d u  1 e r  a v r i l  1 9 6 9  a u x  D i r e c t e u r s
D É p a r t e m e n t a u x  (  D o c u m e n t  n "  3 4  e n  a n n e x e ) ,  o n ,  r e I è v e  I a
f o r m e  p e r s o n n e r r e  d u  d i s c o u r s  e t  d e  l a  d É m a r c h e  d u  M i n i s t r e
d e  1 ' E q u i p e m e n t :  r r L a  p o l i t i q u e  q u e  j e  p o u r s u i s  d e p u i s
p r u s i e u r s  m o i s ,  t e n d  à  l i b É r e r  l r u r b a n i s m e  e t  1 a  c o n s t r u c t i o n
d e s  n o m b r e u s e s  e G n t r a i n t e s  q u i  p è s e n t  s u r  e u x  ( . . .  ) .
C r e s t  a i n s i  q u e  j ' a i  f a i t  v o t e r  l a  l o i  d u  3  j a n v i e t  1 9 6 9
m o d i f i a n t  e t  c o m p l é t a n t  l e  C o d e  d e  I t U r b a n i s m e  e t  d e
I r H a b i t a t i o n  e n  c e  q u i  c o n c e r n e  I e  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e . . . r r .

D r  a u t r e s  d o c u m e n t s  a p p o r t e n t  I e s  p r é c i s i o n s  n É c e s s a i r e s
a u  d é r o u l e m e n t  d e  l ' t o p É r a t i o n :

r r C o n c o u r s  p o u l  l a  p r o m o t i o n  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s I
( M i n i s t è r e  d e  r t E q u i p e m e n t  e t  d u  L o g e m e n t ,  d o c u m e n t  a d r e s s é
a u x  D i r e c t e u r s  D É p a r t e m e n t a u x  d e  I  t  E q u i p e m e n t ,  p a r i s
r e  3 1  m a r s  1 9 6 9 ) .  M o d a l i t é s  p r a t i q u e s  d u  c o n c o u r s  ( D o c u m e n t
n " 3 5 ) .

r r N o t e  d r  i n f o r m a t i o n  d u  M i n i s t r e  a u x  D i r e c t e u r s
d e  l r E q u i p e m e n t r r  d u  2 9  j u i l l e t  1 9 7 O .  N o t i f i c a t i o n  d e
c o n t r a t  a v e c  l e s  r a u r é a t s  e t  l i s t e  d e s  l a u r é a t s  (  D o c u m e n t
t , : ' 3 5  e n  a n n e x e ) .

r r A c t u a l i t É s  s e r v i c e r '  ( M i n i s t è r e ,  a v r i l  1 9 6 9 ) .
L a  p r o m o t  i o n  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s ,  D o n c o u r s  o r g a n i s é



p a r  l e  M i n i s t è r e  d e  l r  E q u i p e m e n t ,  c r é e r
f o r m e  d e  v i l l a g e ,  I a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e
d e  t o u s  ( D o c u m e n t  n " 3 6  e n  a n n e x e ) .
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u n e  n o u v e l l e
à  l a  p o r t é e

r r C o n t r a t  d e  p r o g r a m m e r r  d u  1 0  m a r s  1 9 7 2  e n t r e  I e
G r o u p e m e n t  p o u r  1 a  P r o m o t  i o n  d e  1 r  l . f a b i t a t  I n d i v i d u e l
e t  l r E t a t  r e p r é s e n t ê  p a r  l e  M i n i s t r e  d e  l , E q u i p e m e n t
e t  d u  L o g e m e n t  ( D o c u m e n t  n " 3 7  e n  a n n e x e ) .

I I  s r a g i t  d o n c  d  I  u n e  v é r i t a b l e
r é v o l u t i o n  e n  m a t l è r e  d r h a b i t a t  q u i  v a  t o u c h e r  d e s  m i l r i o n s
d e  F r a n ç a i s .  M a i s  i I  s r a g i t  a u s s i  d r u n e  f o r m e  p a r t i c u l i è r e
d e  m i s e  e n  o e u v r e ,  f o r m e  p e r s o n n e l l e  p a r  v o i e  d e  c o n c o u r s
s i  s o c i a l e m e n t ,  1 a  m a i s o n  d e v i e n t  u n  o b j e t  d e  c o n s o m m a t i o n
a c c e s s i b l e  à  t o u s  l e s  F r a n ç a  i s ,  e l l e  d o  i t  c o n j o  i n t e m e n t
s e  p l i e r  a u x  i m p é r a t i f s  d e  l a  p r o d u c t i o n  e n  s é r i e  q u e
c o m m a n d e  I a  p r o d u c t i o n  c a p i t a l i s t e .  P o u r  s e r v i r  I e s  i n t é r ê t s
d u  c a p i t a l i s m e ,  l a  r É v o l u t i o n  s o c i a l e  s e  t r a d u i t  d a n s
I r ' e s p a c e  p a r  u n  n o u v e l  u n i v e r s  r é p é t i t i f  c o n c e n t r a t i o n n a i r e .
I I  f a u t  r a p p e l e r  q u e  I  r h a b i t a t  c o n ç u  c o m m e  b i e n  d e  c o n s o m m a -
t i o n  a v a i t  d é j à  f a i t  I ' o b j e t  t r o i s  a n s  p l u s  t ô t  d r u n e
c a m p a q n e  d e  p u b l i c i t é  d  I  u n  a u t r e  t e c h n o c r a t e ,  E d g a r  p i s a n i ,
a l o r s  M i n i . s t r e  d e  I r E q u i p e m e n t ,  q u i  i n s i s t a i t  l e  Z Z  o c t o b r e
1 9 6 6  a u  C o n q r É s  d e s  S o c i É t é s  M i x t e s  s u r  r r l r i m p o r t a n c e
d e s  I o t i s s e m e n t s r r ,  e u E  I a  m ê m e  a n n é e ,  u n e  e x p o s i t i o n
r e p r o d u i s a i t  u n  v i l l a g e ,  I e  v i l l a q e  r r V i l l a q e x p o t t  à  S a i n t -
M i c h e l - s u r - 0 r g e  d a n s  1 a  r é g i o n  p a r i s i e n n e ,  e u p  B 2 / ,  d e s
p e r s o n n e s  s o n d é e s  I o r s  d e  c e t t e  e x p o s i t i o n  é t a i e n t  f a v o r a b l e s
à  r a ,  m a i s o n  i n d i v i d u e l - r e ,  e u e  c e t t e  o p É r a t i o n  É t a i t  r É p É t É e
e n  1 9 6 7  e t  1 9 6 8  d a n s  u n  c e r t a i n  n o m b r e  d e  v i t l a g e s  d e
p r o v i n c e  à  I  t  i n i t  i a t  i v e  d u  S e r v i c e  d e  I ,  E q u i p e m e n t  .
C e t t e  n o u v e l l e  c o n c e p t i o n  d e  I r h a b i t a t  à  c a r a c t è r e  t e c h n o c r a -
t i q u e ,  Q U i  v i s e  à  f a i r e  d e  l a  m a i s o n  u n  o b j e t  d e  D û n s o m m a t i o n
e n t r a n t  d a n s  I e  c i r c u i t  c a p i t a l i s t e  ( p r o d u c t i o n - d i s t r i b u t i o n -
c o n s o m m a t i o n ) ,  u t i l i s e  l e  p r o q r é s  d e  1 a  t e c h n i q u e  p o u r
a u g m e n t e r  r a  p r o d u c t i v i t é  e t  r u i  d o n n e  u n  a s p e c t  i n s t i t u t i o n -
n e I  q u i  I a  t r a n s f o r m e  e n  s e r v i c e  p u b l i c  s e r v a n t  d o n c
l r i n t é r ê t  c o l l e c t i f .  R a p p e l o n s  i c i  q u e r q u e s  t e x t e s  e s s e n t i e r s
q u i  d é f i n i s s e n t  i n s t i t u t i o n n e l l e m e n t  I e  l o t i s s e m e n t  d a n s
s a  c o n c e p t i o n  s p a t i a l e :

- L a  I o i  d u  3  j a n v i e r  1 9 6 9  q u i  l i m i t e  l r a u t o r i s a t i o n
d u  p e r m i s  i n d i v i d u e l  ( A . C h a l a n d o n ) .

- L e  C o n c o u r s  d e s  M a i s o n s  I n d i v i d u e l l e s  d u  2 7  m a r s  1 9 6 9
( A . C h a l a n d o n ) .

- L a  c i r c u l a i r e  d u  2 3  m a r s  1 9 7 3  l i m i t a n t  l a  c o n s t r u c -
t i o n  e n  d i f f u s  (  P .  F o u r c a d e ) .

- L a  l o i  G a l l e y  d u  3 1  d É c e m b r e  ' t 9 7 5  ( A r t i c l e  Z )
q u i  d i s s o c i e  r e  d r o i t  d e  p r o p r i é t É  d u  d r o i t  d e  c o n s t r u i r e
r r u s q u e  a d  D a e I u m r r ,  I t e x e r c i c e  d u  d r o i t  d e  c o n s t r u i r e
d e v a n t  r e l e v e r  d e  p l u s  e n  p l u s  d e  l a  c o l l e c t i v i t é .

b )  L a  c o m p l i c i t É  e n t r e  t a  t e c h n o c r a t i e  e t  l e  p o u v o i r
c a p i t a l i s t e .

L a  m u t a t i o n  p a r  l a q u e l l e l a  v a l e u r  m a r c h a n d e
d e  l r h a b i t a t  s r e s t  s u b s t i t u é e  à  s a  v a l e u r  d r u s a g e  n r a
p u  s e  f a i r e  q u e  p a r  d e s  r i e n s  p r i v i t É q i é s  e n t r e  r e s  t e c h n o c r a -
t e s  e t  I e  p o u v o i r  c a p i t a l i s t e .  L a  t r a n s f o r m a t i o n  s r e s t
e f f e c t u é e  d  I  u n e  p a r t  a u  n i v e a u  d e s  h o m m e s  a u  p o u v o  i r ,
d r a u t r e  p a r t  a u  n i v e a u  d e s  m é t h o d e s .

- A u  n i  : : l  d e s  h r - - '
I t  e x i s t e  u n e  o s m o s e  e n t r e  I a  t e c h n o c r a t  i e  e t

l e s  i n t É r ê t s  d u  c a p i t a l i s m e ,  u n e  o s m o s e  d e  p l u s  e n  p l u s
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é t r o i t e  e n t r e  l e  p e r s o n n e l  d e s  m o n o p o l e s  e t  l e s  g r a n d s
c o m m i s  d e  l r E t a t .  M . A . C h a l a n d o n  e s t  P . D . G .  d e  I a  S o c i é t é
E I f - A q u i t a i n e .  U n  i m p o r t a n t  c o n t i n q e n t  d e  h a u t s  f o n c t i o n n a i -
r e s  f o r m É s  p a r  l e  s e r v i c e  p u b l i c ,  s e  r e t r o u v e n t  d a n s
d i f f é r e n t e s  i n s t a n c e s  d u  g r a n d  c a p i t a l .  r r E n  j u i n  1 9 7 4 ,
l e  C o n s e i L  d t  A d m i n i s t r a t i o n  d e  l a  C o m p a g n i e  F i n a n c i è r e
d e  S u e z  c o m p t e  c i n q  i n s p e c t e u r s  d e s  f i n a n c e s ,  c e l u i  d e
I a  D o m p a q n i e  F l n a n c l è r e  d e  P a r i s  e t  d e s  P a y s  B a s  s i x r l
( 1 ) .

- A u  n i v e a u  d e s  m É t h o d e s .
L e  l o t i s s e m e n t  a  s e r v i  l e  c a p i t a l i s m e  q u a n d

i I  a  p r i s  u n  c a r a c t è r e  i n d u s t r i e l  e n  a  l l a n t  d a n s  l e  s e n s
d e  I a  c o n c e n t r a t i o n ,  d e  I  t  i n t é q r a t i o n ,  d e  l a  r a t i o n a l i s a t i o n ,
f i x é  p a r  M . A . C h a l a n d o n  l u i - m ê m e :  r r L e  c a r a c t è r e  e x p É r i m e n t a l -
d e  c e s  o p é r a t i o n s  a u t o r i s e  l e s  q r o u p e s  à  p r é s e n t e r  d e s
p r o p o s i t i o n s  d É r o g a t i v e s  a u x  r è g l e s  e n  v i g u e u r  e n  m a t i è r e
d e  c o n s t r u c t i o n  e t  d t  é q u i p e m e n t :

* L r  i n t é g r a t i o n  d e s  f o n c t i o n s  d e  p p o m o t i o n ,  d t a m é n a g e -
m e n t ,  d e  c o n c e p t i o n ,  d e  c o n s t r u c t i o n ,  d e  c o m m e r c i a l i s a t i o n ,

* u n e  é t r o i t e  c o o p é r a t i o n  d e s  f i n a n c e s ,  d e s  t e c h n i -
c i e n s ,  e t  d e s  e n t r e p r e n e u r s ,

* u n e  f a b r i c a t i o n  e n  m a s s e  q u i  p e r m e t t e  u n e  r a t i o n a l i -
s a t  i o n  d e s  m a t É r i e I s  e t  u n e  l n d u s t r i a l i s a t  i o n  d e s  c e l l u l e s
o u  d e s  É l é m e n t s  s o n t  s u s D e p t i b l e s  d e  d i m i n u e r  s e n s i b l e m e n t
I e  p r i x  e n  p r É s e r v a n t  I a  q u a l i t É ' '  ( 2 ) .
C e s  d i r e c t i v e s  s o n t  f i d è l e m e n t  r É p e r c u t É e s  p a r  l e s  D .  D .  E .
D a n s  u n e  n o t e  d e  s e r v i c e , r r L e  I o g e m e n t  e n  M o s e I I e ,  r É d i g É e
p a r  M .  S c h m a d e l ,  d é s i g n é  p a r  l e  D i r e c t e u r  D é p a r t e m e n t a l d e
I r  E q u i p e m e n t  e n  M o s e l l e  c o m m e  r e s p o n s a b l e  d u  l a n c e m e n t
d u  C o n c o u r s  e n  M o s e l l e ,  o n  r e t r o u v e l e s  o r i e n t a t  i o n s
d e  M . D h a l a n d o n :  r r L e  m a r c h é  q u e  I r i n d u s t r i a l i s a t i o n  d u
b â t i m e n t  d o i t  s  r e f f o r c e r  d e  E o n q u É r i r  d a n s  d e s  p r o p o r t i o n s
s a n s  c e s s e  c r o  i s s a n t e s
i n d i v i d u e l l e s  a i d é e s

e s t ,  c e l u i
p a r I  I  E t a t .

d e s  c o  n s t  r u c t  i o  n s
L I i n d u s t r i a I i s a t i o n

d u  b â t i m e n t  e s t  c e n s é e  m e t t r e  e n  j e u  l e s  f a c t e u r s  s u i v a n t s :
* t e c h n i q u e  d e  p r o d u c t i o n  ( n o r m a l i s a t i o n  e n  v u e

d  I  u n e  m i s e  e n  o e u v r e  i n d u s t r i e l l e  )  ,
* c o n t i n u i t é  e t  r é p é t i t i o n  d e s  o u v r a g e s ,
* r e c h e r c h e  s y s t é m a t i q u e  d e  1 a  q u a l i t é  d e  l r h a b i t a t ,
* c o  n c e  n t r a t  i o n  d e s  o  r g a n  i s m e s  c o  n s t r u c t e u r s r r  .

M a i s  1 a  r e c h e r c h e  d e  1 a  q u a l i t é  e t  I a  c o n c e n t r a t i o n  i n d u s -
t r i e l l e  s o n t - e l l e s  c o m p a t i b l e s ?

c )  L a  d i m e n s i o n  c a p i t a l i s t e  d u  n o u v e l  h a b i t a t
p a v i l l o n n a  i r e .

L a  n o u v e l l e  p o l i t i q u e  I a n c é e  p a r  M . A . C h a l a n d o n
v a  b  i e n  d a n s  1 e  s e n s  d e s  i n t é r ê t s  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e ,
d r u n e  p a r t  p a r  l e  p r o c e s s u s  d e  c o n c e n t r a t i o n  e t  d t  i n t é q r a t i o n
d u  n o u v e a u  p r o d u i t  à  u n e  É c h e I I e  n a t i o n a l e  v o  i r e  e u r o p É e n -
n e  ( l ) ,  d r a u t r e  p a r t  p a r  l e  c a r a c t è r e  c o n s o m m a t o i r e  d u
n o u v e a u  p r o d u i t .

- L e  d é v e l o p p e m e n t  d r u n p rocessus  coneen t ra t i on -
n a I r e .

A u  n i v e a u  d e  l a  p r é s e n t a t i o n  d u  C o n c o u r s ,

( 1  ) D e I a r g e  ( J .  P .  ) .  U r b a n i s a t i o n  e t  p o u v o i r  l o c a l .  C o l l e c t i o n
i l i t c ' - i i t n ' l i '

(  2 )  L e  2 7  m a r s  1 9 6 9  (  D o c u m e n t  n "  2 9  e n  a n n e x e ) .
( 3 ) N o t e  d u  3 1  m a r s  1 9 6 9 ,  " C o n c o u r s  p o u r
d e  l a  m a i s o n  i n d i v i d u e L l e r r .

l a  p r o m o t i o n
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16  j anv ie r  197O son t  des
g r o u p e s  p u i s s a n t s  q u i  s e  s o n t  c o n s t i t u é s  p o u r  p o u v o i r
a s s u m e r  I r e n t r e p r i s e  d e  c o n s t r u c t i o n  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s
à  g r a n d e  É c h e t l e  t e l l e  q u r e r l e  e s t  p r É c o n i s É e  p a r  M . A . c h a l a n -
d o n .  A  t i t r e  d r e x e m p l e  r e  g r o u p e m e n t  p R t r , , l 0 G r M  ( G r o u p e m e n t
p o u r  l a  p r o m o t i o n  d e  r r h a b i t a t  i n d i v i d u e l  e n  M o s e l l e ) ,
r r u n  d e s  s e p t  l a u r é a t s  (  l e q u e l  s e r a  c h a r g é  d e  r r o p É r a t  i o n
d e  M a r l y  e n  M o s e r l e ) ,  É t a i t  f o r m é  d e  s e p t  s o c i É t é s  ( s . G . R . G . ,
S . M . A . t . ,  0 . E . D . C . ,  C h u p i n - S a i n t  N a z a i r e ,  L a f o n t ,  G . E . C . I . ,
s .  ï M .  L O R .  f o n d é e  p a r  G a s t o n  L é v y ) ,  d u  c a b i n e t  L e g r a n d -
R a f i n e l  e t  d e  q u a t r e  e n t r e p r i s e s  (  H e u r i n ,  J e a n  L e f è v r e ,
B e u g n e t ,  M e u l i n ) .
L a  c o n c e n t r a t i o n  i n d u s t r i e r l e  s r e x e r t r e  p a r  l e  l a n c e m e n t
d r u n e  v é r i t a b l e  i n d u s t r i e  d e  l a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e  e t
p a r  u n e  i n t É g r a t i o n  d e s  d i f f é r e n t e s  f o n c t i o n s . , J e  s o u h a i t e
m e n e r  u n e  p o r i t i q u e ,  q u i  n o n  s e u l e m e n t  l i b È r e  l r  i n i t i a t i v e
p r r v É e ,  m a i s  e n c o r e  i n c i t e  l e s  p r o f e s s i o n n e l s  à  m e t t r e
e n  p r a c e  u n e  v é r i t a b l e  i n d u s t r i e  d e  I a  c o n s t r u c t i o n ,
e n  p a r t i c u L i e r  d a n s  I e  d o m a i n e  d e I a  m a i . s o n  i n d i v i d u e l l e
( . . .  ) .  E n  m a t i è r e  d e  c o n s t r u c t i o n ,  j e  t i e n s  à  m e t t r e
I  I  a c c e n t  s u r  l a  n É c e s s i t é  d e  d é v e l o p p e r  L e  r n a r c h é  d e
r a  m a i s o n  i n d i v i d u e r l e ,  a f i , n  q u r u n e  v é r i t a b L e  i n d u s t r i e
p u i s s e  n a î t r e .  P o u r  c e  f a i r e ,  i l  f a u t  q u t u n  r e g r o u p e m e n t
d e s  d i f f é r e n t e s  f o n c t i o n s , amÉnageu rs ,  Eons t ruc teu rs ,
p r o m o  t e u r s ,  p u i s s e  s e  r é a l i s e r .  L a  m a l s o n  i n d i v i d u e r r e
d o  i t  ê t r e  I  I  o c c a s i o n  d e  l _ a  v e n t e  d r u n  o b j e t  f  i n i . u  (  1 )  .
s e u r e  l a  c o n D e n t r a t i o n  d e s  m o y e n s  p o u r r a  d o n c  p e r m e t t r e
d e s  r e v e n u s  à  q r a n d e  É c h e r l e  q u i  s e r v i r o n t  r e s  i n t É r ê t s
d u  g r a n d  c a p i t a r i s m e .  P o u r  c e  f a i r e ,  i r  f a u t  , d r u n e  p a r t
r r  i n t é g r a t i o n  d e s  f o n c t i o n s  d e  p r o m o t i o n ,  d r a m é n a g e m e n t ,
d e  G o n c e p t i o n ,  d e  c o n s t r u c t i o n  e t  d e  c o m m e r c i a r i s a t i o n ,
d r a u t r e  p a r t  u n e  é t r o i t e  c o o p É r a t i o n  d e s  c o r r e c t i v i t É s
l o c a r e s ,  d e s  f i n a n c i e r s ,  d e s  t e c h n i c i e n s  e t  d e s  e n t r e p r e -
n e u r s ,  e n f i n  u n e  f a b r i c a t i o n  d e  m a s s e  q u i  p e r m e t t e  u n e
r a t i o  n a l i s a t  i o n  d e s  c h a n t  i e r s  u n e  m o d e r n i s a t i o n  d e s  m a t É r i e l s ,
u n e  i n d u s t r i a l i s a t i o n  d e s  c e l l u l e s  o u  é I É m e n t s i l  ( p - ) .
L a  c o n t r e n t r a t i o n  e s t  a u s s i  q é o q r a p h i q u e .  A u  d é p a r t  e n
1 9 6 9 ,  i l  é t a i t  p r é v u  a u  m i n i m u m  r a  c o n s t r u c t i o n  d e  ? l r o o
m a i s o n s  i n d i v i d u e r l e s  d e  1 9 7 o  à  1 9 ? 2 .  M a i s  r e  1 6  j a n v i e r
1 9 7 o ,  r e s  s e p t  g r o u p e s  r e t e n u s  s r e n g a q e n t  à  c o n s t r u i r e
l e s  n 6 5  0 0 0  m a i s o n s  q u i  r e p r é s e n t e n t  r e s  o p É r a t i o n s  a d m i s e s .
c e s  o p é r a t i o n s  s o n t  d e  d i m e n s i o n s  m o y e n n e s ,  l a  p r u s  i m p o r t a n t e
p o r t e  s u r  1 3 0 0  r o g e m e n t s ,  I  o p é r a t i o n s  s e u l e m e n t  c o m p o r t e n t
1 0 0 0  r o g e m e n t s  o u  d a v a n t a g e u  ( l ) .  c e s  c h i f f r e s  s o n t  e n
f a i t  e n  d e s s o u s  d e  t a  r é a t i t É  p u i s q u , i r  É t a i t  p r é v u  à
M a r r y  l a  c o n s t r u c t i o n  d e  1 5 3 5  p a v i r l o n s  s u r  u n e  s u p e r f i c i e
d e  p r è s  d e  1 0 0  h e c t a r e s  ( 4 ) .

- L e  c a r a c t è r e  c o n s o m m a t o i r e  d u  n o u v e a u  p r o d u i t .
L e  l o t i s s e m e n t  c h a l a n d o n n i e n  d e v i e n t  l a  c i b r e  r ê v é e  d u
p o u v o i r  é c o n o m i q u e  c a p i t a t i s t e  c a r  r a  p e r f o r m a n c e '  i m p l i q u e
a u  n i v e a u  d e s  c o n s o m m a t e u r s  u n  d é b o u c h é  s a n s  c e s s e  é l a r g i

( 1 ) N o t e  d e  s e r v i c e  d e  M . A . C h a I a n d o n  a u
(  D o c u m e n t  n "  3 4  e n  a n n e x e  )  .
( 2 ) L e  M o n i t e u r  d e s  T r a v a u x  p u b l i c s  e t  d u  B â t i m e n t .  R è g l e m e n t
r , , .  l o n c o u r s .  N " 1 i  , i u  l . 1 . . , 1 9 6 9 ,  p a g l , i s  2 3  e t  : 4 _
( 3 ) L e  C o n c o u r s .  2 9  j u i l l e t  1 9 7 O  ( D o c u m e n t  n " j 5  e n  a n n e x e ) .
( 4 ) D .  D . E .  d e  I a  M o s e l l e .  S e r v i c e  d e  I ' o p é r a t i o n  M a r l y .
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e t  I e  I o g e m e n t  e n t r e  d o n c  b i e n  c o m m e  n o u v e a u  b i e n  d e
c o n s o m m a t i o n  d a n s  1 e  c i r c u i t  d e  l a  v e n t e  d r u n  p r o d u i t
d e  g r a n d e  s É r i e  q u i  I u i  f a i t  p e r d r e  s a  v a l e u r  d t u s a g e .
L e  t e r m e  I o g e m e n t  d É s i g n e  c o m m u n é m e n t  à  p r É s e n t  d e s  u n i t É s
d r h a b i t a t i o n  e t  l a  c a p a c i t é  q u r o n t  d e  v a s t e s  o r g a n i s m e s
d e  c o n s t r u c t i o n  e t  d e s  a d m i n i s t r a t i o n s  à  e n  p r o d u i r e
t o u j o u r s  p l u s .  P a r  s o n  c a r a c t è r e  d e  f a b r i c a t i o n  e n  s é r i e
c D n s i d é r É  e n  t e r m e s  d e  p r o d u c t i v i t É ,  I e  l o g e m e n t  s t a n d a r t
e s t  d e v e n u  u n  b i e n  d e  c o n s B m m a t i o n  q u i  e n t r e  d a n s  l e
j e u  u r b a n i c o - i n d u s t r i e l  d e  1 a  s o c i é t é  d e  c o n s o m m a t  i o n
d u  X X è m e  s i è c 1 e  o ù  I  t  E t a t  t e c h n o c r a t i q u e ,  c o m p l i c e  d u
c a p i t a l i s m e ,  s  I  e s t  a p p u y É  s u r  c e s  a u x i l i a i r e s  p r É c i e u x
q u e  p r o p o s a i e n t  d  |  ê t r e  I a  p r o p r i é t é ,  I e  m a r c h é  e t  I e
p r o f i t ,  e n  f a v o r i s a n t  I e  p l a c e m e n t  d a n s  l a  p i e r r e  e t
l r a i d e  a u x  L o g e m e n t s  p a r  l e s  c a p i t a u x  p r i v é s .  D é j à  e n
1 8 6 7 ,  f l d e f o n s o  C e r d a ,  d a n s  s o n  o u v r a q e  d É j à  c i t é ,  L a
t h é o r i e  g É n é r a l e  d e  I r u r b a n i s a t i o n ,  É c r l v a l t  à  c e  s u j e t :
" E n  p e u  d e  t e m p s ,  l ' i n d u s t r i e  d é m o c r a t i s e  I e s  a r t i c l e s ,
p a r c e q u r  e L L e  l e s  p r o d u i t  e n  g r a n d  n o m b r e ,  e n  d i m i n u e
l e  p r i x  e t  I e s  m e t  à  t a  p o r t é e  d e  t o u t e s  I e s  b o u r s e s .
F o u r q u o i .  c e  q u i  e s t  p o s s i b l e  p o u r  I e s  v ê t e m e n t s  n e  I e
s e r a i t - i 1  p a s  p o u r  I e s  h a b i t a t i o n s ? r r .
L a  v e n t e  d e  l a  m a l s o n  s u r  c a t a l o g u e  p r e n d  u n  c a r a c t è r e
c o n s o m m a t o  i r e  q u i  r e l è q u e  a u  s e c o n d  r a n g  I  I  i m p o r t a n c e
d u  t e r r a i n .  L r a e h e t e u r  p o r t e  d o n c  t o u t  s o n  i n t é r ê t  s u r
I a  m a i s o n  c o m m e  l r a v a i t  d r a i l l e u r s  r É v é I é  l r e n q u ê t e  s u r
l e s  L o t i s s e m e r r t s  ( p r e m i . e r  c h a p i t r e  d e  L a  p r é s e n t e  p a r t i e ) .
U n  d e s  o b  j e c t i f s  e s s e n t  i e l s  d r  A I b i n  C h a l a n d o n  é t a i t  d e
f r e i n e r  I a  s p é c u l a t i o n  a p r È s  I a  c o n s t r u c t i o n  d e s  q r a n d s  e n s e m -
b l e s  e n  l a  f â v s r ! . s a n t  s , l r ' l r e n s e . m h I e  d u  t e r r i t o i r e  n a t i o n a l - .
r r f l  s r a g i t  d r u n  b o u l e v e r s e m e n t  p r o f o n d .  P a r c e  q u e  d a n s
I e  p a s s É ,  a n  a  l i m i t é  d e  f a ç o n  d r a c o n i e n n e  l e  d r o i t  d e
c o n s t r u i r e  à  d e s  p é r i m è t r e s  t r o p  É t r o i t s ,  o n  a  p r a t i q u e m e n t
s t é r i l i s é  t o u s  l e s  s  i t e s ,  q u i  p a r  I e u r  p r i x  o u  I e u r  a g r É m e n t ,
É t a i e n t  t o u t  n a t u r e l l e m e n t  d e s t i n é s  à  r e c e v o i r  d e s  M a i s o n s
I n d i v i d u e l l e s  ( . . .  ) .  L e s  r a r e s  p a r c e l l e s  d i s p o n i b l e s
s e  s o n t  t r o u v é e s  g r e v é e s  d r u n  p r i x  p r o h i b i t i f  e t  I a  M a i s o n
I n d i v i d u e l l e  e s t  d e v e n u e  i n a c c e s s i b l e  p o u r  c e u x - l à  m ê m e s
q u l ,  n o t a m m e n t  d a n s  l e s  c o u c h e s  I e s  p l u s  m o d e s t e s  d e
I a  p o p u l a t i o n ,  I a  s o u h a i t e n t  l e  p l u s  ( 1 ) .  P o u r  I r a c h e t e u r ,
s  i  I e  c h o  i x  d  I  u n e  m a  i s o  n  r e s t e r e l a t i v e m e n t  v a r i é  e n
r a i s o n  d e  I a  d i v e r s i t é  d e s  c o n s t r u c t e u r s ,  i t  I r e s t  m o i n s
p o u r  I e  t e r r a i n . C e l u i - c i  n r e s t  e n  e f f e t  d i s p o r r i b l e  q u r a u p r è s
d e  s p é c i a l i s t e s  d e  I a  v i a b i l i s a t i o n  e t  d e  I r  a m é n a g e m e n t
a p p e l é s  l o t i s s e u r s - a m É n a g e u r s .  L r  a c c é d a n t  e s t  d o n c  c o n d i t i o n -
n É  p a r  u n  e n v i r o n n e m e n t  q u i  I u i  e s t  i m p o s é .  C e  c o n d i t i o n n e m e n t
e s t  d u  r e s t e  f i - x É  p a r  u n e  f é q i s l a t i o n  a p p r o p r i É e  q u i
f a , r o r i s e  i r a s p e c t  c o n s o m m a t o i r e  d e  I a  m a i s o n .  I l  s t a g i t  e s s e n -
t i e l l e m e n t  d e  I a  l o i  f o n c i è r e  d e  1 9 6 7  q u i  f i x a i t  l a  c o n s t r u c -
t r i o n  d a n s  l e  c a d r e  d e s  P . 0 . 5 . .  T o u t e  u n e  f é g i s l a t i o n
a  t e n t é  d e  l i m i t e r  I e  d r o  i t  d e  p r o p r  i â t é  p o u r  d o n n e r
à  1 a  m a i s o n  u n e  v o c a t i o n  d t o b j e t  d e  c o n s o m m a t i o n .  D é j à
I a  I o i  d u  1 6  d É c e m b r e  1 9 6 4 ,  s o u s  f o r m e  d e  b a i l  à  I a  c o n s t r u c -
t i o n ,  r e m p l a ç a i t  1 a  c e s s i o n  e n  t o u t e  p r o p r i é t É  p a r  I a
c o n c e s s i o n  e n  t e m p s  I i m i t É  d e  t e r r a i n s  c o n s t r u c t i b l e s .
C r e s t  d a n s  I e  m ê m e  e s p r i t ,  q u r a v a i t  ê t ê  v o t É e  l e  3 0  d é c e m b r e

( 1 ) L e t t r e
e n  a n n e x e ) .

d e M .  C h a l a n d o n d u 2 7  . 3 . 1 9 6 9 (  D o c u m e n t  n "  2 9



- 3 3 8 -

1 9 6 7  1 a  I o i  s e l o n  l a q u e l l e  d a n s  c e r t a i n e s  z o n e s  l e s  t e r r a i n s
s e r a i e n t  p r o p r i é t é  d e  I ' E t a t  o u  d e s  c o l l e c t i v i t é s .

L e s  c i t é s  p a v i l l o n n a i r e s ,  c û m m e
l e s  g r a n d s  e n s e m b r e s ,  p r o c è d e n t  d o n c  d u  m ê m e  c y c l e  c a p i t a l i s -
t " ,  p r o d u c t i o n - c o n s o m m a t i o n  a v e c  r e c h e r c h e  d e  p r o f i t
m a x i m u m .  D a n s  c e  c y c I e ,  E  I  e s t  I e  p o  i d s  d u  t e c h n o c r a t e ,
p a F  s a  p o s i t i o n  d e  p r o m o t e u r  d u  p r o g r é s  e t  s o n  l i e n  p r i v i f é -
q i é  a v e c  l e s  p o u v o i r s  p o l i t i q u e  e t  é c o n o m i q u e ,  q u i
c o n t r i b u e  à  f a v o r i s e r  I a  s p É c u l a t i o n  (  1  ) ,  à  s a u v e g a r d e r
I a  d o m i n a t i o n  p o l i t i q u e  d e  l a  b o u r g e o i s i e  e n  e x e r ç a n t
d e s  p r a t i q u e s  p o l t i q u e s  s u r  1  |  u r b a i n ,  à  e n r i c h i r  l e s
n a n t i s  a u  d é t r i m e n t  d e s  p l u s  d É m u n i s  q u i  s u p p o r t e n t  u n
t a u x  d  I  e f , f o r t  p o u r  l e  I o g e m e n t  b e a u c o u p  p l u s  i m p o r t a n t
p o u r  d e s  c o n d i t i o n s  c o n t e s t a b l e s .  L a  t e c h n o D r a t i e ,  e n
s e c r é t a n t  c e  t y p e  d  I  h a b i t a t  r é s e r v é  a u x  c l a s s e s  r e s  m o i n s
a i s É e s ,  e s t  à  I ' o r i g i n e  d r u n e  c e r t a i n e  s é g r é g a t i o n .

3 . L a  s é g r é g a t i o n  d u  l o t i s s e m e n t  e n g e n d r É e  p a r  l a
t e c h n o c r a t i e .

a  )  L a  s é g r é g a t i o n  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t .
L e  m o t  s é q r é g a t i o n ,  q u i  d é s i g n e  r r l r a c t i o n

d e  s é p a r e r  d e s  g r o u p e s  d r  o r i g i n e  o u  d e  t r a c e  d i f f É r e n t e s
d a n s  u n  p a y s t '  ( D é f i n i t i o n  L a r o u s s e ) ,  p r e n d  u n  s e n s  p l u s
l a r g e  d a n s  l e  l a n g a g e  c o u r a n t  e t  e n  s o c i o r o g i e .  o n  r  I  e m p r o  i e
p o u r  e x p r i m e r  t o u t e  a c t i o n  q u i  v i s e  à  i s o r e r  o u  à  e x c r u r e
u n  ç l r o u p e  h u m a i n .  L a  s é g r é g a t i o n  e s t  d o n c  i n d u i t e  o u
p r o v o q u É e  p a r  u n  a g e n t  e x t É r i e u r ,  r e s p o n s a b L e  o u  r r b B U c
é m i s s a i r e r r  .  P e u t - o n  d o n n e r  I e  n o m  d e  s é g r É g a t i o n  à  u n
q r o u p e  h u m a i n  q u i  p r é s e n t e  q u e r q u e s  c a r a c t è r e s  d r h o m o g é n É i t É
e t  q u i  s e  t r o u v e  m a r g i n a l i s é ?  M o n i q u e  D a g n a u d  d i s t i n g u e
t r o i s  n i v e a u x  d e  s É g r é q a t i o n :  r r a u  n i v e a u  d u  s u j e t ,  I e s
i n d i v i d u s  s a i s i s  c o m m e  s u j e t s  r i b r e s  d o t é s  d e  g o û t s  e t
d e  b e s o  i n s  q u i  r e u r s  s o n t  p r o p r e s ;  a u  n i v e a u  d e  l - a  s o c i é t é ,
r e s  c r a s s e s  s o c i a l e s  o u  g r o u p e s  s o c i a u x  a p p r É h e n d É s  c o m m e
c a t é g o r i e s  d e  r e v e n u s ;  a u  n i v e a u  d e  r a  t e c h n o c r a t i e  s a i s i e
c o m m e  u n  c o r p s  s o c i a l  a u t o n o m e  q u i  a  e n g e n d r é  r a  s é g r é g a t i o n
e t  q u i  d o i t  r e c t i f i e r  s e s  e x c é s "  ( 2 ) .  E r r e  d i s t i n g u e  e n  m a t i è r e
d r h a b i t a t ,  u n e  s é g r é q a t i o n  q u i  p r o c è d e  d u  l i b r e  c h o i x
e t  u n e  s é g r é g a t i o n  q u i  c o r r e s p o n d  à  L a  p o l i t i q u e  d u  I o g e m e n t
m e n é e  p a r  l e s  t e c h n o c r a t e s .  C r  e s t  c e t t e  d e u x i è m e  f o r m e
q u i  f a i t  i c i  l r o b j e t  d e  n o t r e  a n a l y s e  s u r  r a  r e s p o n s a b i l i t é
d e  I a  t e c h n o c r a t  i e  d a n s  l e  r a s s e m b l e m e n t  d e s  g r B u p e s
s o c i a u x  e t  d é m o g r a p h i q u e s  r e l a t i v e m e n t ,  h o m o g è n e s  o b s e r v é s
d a n s  I e s  I o t i s s e m e n t s .

b ) S é q r é g a t i o n  d e s  Z . U . P .  e t  d e s  l o t i s s e m e n t s .
D a n s  I  I  h  i s t o  i r e  d e  I  I  u r b a n i s m e  t e c h n o D r a t  i q u e ,

l a  Z . U - P .  p r i s e  d a n s  s o n  e n s e m b l . e ,  r e p r é s e n t a i t  d a n s

s p é c u r a t i o n  d u  s i è c r e r r ,  r r i n d e x a t i o n  d u  p r i x  d u  t e r r a i n
à  M a r l y ,  d o n t  r a  r e d e v a n c e  a n n u e r l e  f i x é e  a u  d É p a r t  à
4 2 3 , 3 6 F  p e n d a n t  3 0  a n s  e n  c o t t  c o n s t a n t ,  f u t  i n d e x é e
s u r  r e  c o û t  d e  r  I  r N S E E  p a r  r a  p r é s e n c e  d a n s  r e  c o n t r a t
d u  2 8 . 8 . 1 9 7 o  d u  t e r m e t t b a i r  à  r a  c o n s t r u c t i o n .  s e  r e f É r a n t
à  u n e  l o i  d e  1 9 6 4 .  M . s c h m a d e l  a f f i r m e  q u r a u  b o u t  d e  3 t
à i - F "  i l e  t e r r a i n  a u r ' : i t  ' : : ' i j ' _ ê  1 2 | l  f o . r s  s a  v a l e - -  i n i t i a l r
s o i t  4 7 A  9 2 O F  a u  l i e u  d e  5 D B O , 3 Z F  ( M a i s o n  C a t É g o r i e  1 ) .
(  2 )  I b i d .  D a q n a u d  ( M .  ) ,  p a q e  5 8 .
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s e s  d é b u t s  l e  m o d è l e  I e  p l u s  r e p r é s e n t a t i f  d e s  m é l a n q e s
s o c i a u x .  0 n  r e l e v a i t  e n  e f f e t  à  I a  Z . U . P .  d e  B o r n y  e n
1 9 7 2 ,  3 4 , 6 %  d r o u v r i e r s ,  3 3 y "  d t e m p l o y É s ,  2 2 , 9 %  d e  c a d r e s
d o n t  8 , 9 %  d e  c a d r e s  s u p É r i e u r s .  r r C e t  é q u i l i b r e  d o n n e
u n e  c e r t a i n e  o r i g i n a l i t É  à  I a  Z . U . P .  d e s  H a u t s  d e  B l É m o n t ,
t r a d u  i s a n t  d  I  a  i l l e u r s  1 a  v o  l o n t é  d e s  r e s p o n s a b l e s  d  t  y
f a i r e  c o h a b i t e : r  t o u t e s  I e s  c a t é q o r i e s s o c i a l e s r r  ( 1 ) .
M a i s  c r e s t  à  I t i n t é r i e u r  d u  g r a n d  e n s e m b l e  q u e  d e s  p h É n o m è n e s
d e  s e g r é g a t i o n  s o n t  v i s i b l e s  p a r  l e  b i a i s  d e s  c a t é g o r i e s  d e
l o g e m e n t s  i n s t i t u É s  p a r  I a  t e c h n o c r a t i e :  I . L . N ,  H . L . M .  P . L . R .
L e s  c l a s s e s  l e s  p l u s  p o p u l a i r e s ,  e u i  É t a i e n t  e x c l u e s d e s
Z . U . P .  a u  d é p a r t ,  p é n è t r e n t  e n s u i t e  e n  f o r c e  a p r è s  d é ! l r a -
d a t i o n  e t  d é v a t o r i s a t i o n  d e s  p r e m i è r e s  t r a n c h e s .  L e s  m u n i -
c i p a l i t é s ,  p a r  I  t  i n t e r m É d i a i r e  d e s  r e p r É s e n t a n t s  m u n i c i p a u x ,
d e s  f o n c t i o n n a i r e s  d r a i d e  s o c i a l e ,  d e s  p r o m o t e u r s  p u b l i c s ,
o p è r e n t  u n e  s é l e c t i o n  s  r a p p u y a n t  e s s e n t i e l l e m e n t  s u r
l a  s o l - v a b i l i t é  d e s  f a m i l l e s  -
L e  l o t i s s e m e n t  s o c i a l  r  c o m m e  l e s  a u t r e s  f o r m e s  d  I  h a b  i t a t
q u e  s o n t  l e s  I . L . N . ,  l e s  H . L . M .  B u  l - e s  P . L . R . ,  p r o c è d e
d e  l a  m ê m e  f i l i è r e  t e c h n o e r a t i q u e  q u l  l e s  o  n t  e n g e n d r é s .
L e s  c l a s s e s  s o c i a l e s  q u i  p e u p l e n t  t r e s  l o t i s s e m e n t s  s o n t
v e n t  i I é s  d a n s  I  t  e s p a c e  p a r  I e s  m ê m e s  m É c a n i s m e s  É I a b o r É s
p a r  I  I  E t a t  t e c h n o D r a t i q u e  e t  s e s  s u b o r d o n n é s  q u e  s o n t
I e s  c o l l e c t i v i t é s  I o c a I e s ,  l e s  e m p l o y e u r s ,  I e s  p r o m o t e u r s .
A i n s i ,  ,  u n  t i s s u  u r b a i n  u n i . f o r m e  b i e n  d É t e r m i n É  c o n d i t l . o n n e
u n  t i s s u  s o c i a l  h o m o g è n e ,  a l o r s  q u , t u n e  o b s e r v a t i o n  t r o p
s u p e r f i c i e l l e  t e n d r a i t  p a r f o i s  à  c o n c L u r e  q u e  I e s  c l a s s e s
s o c i a l e s  é v o l u e n t  e t  t r a n s i t e n t  e n  t o u t e  l i b e r t é -

c )  L e s  p e s p o n s a b l e s  d e  L a  s é q r É g a t i o n  e n  l o t i s s e m e n t .
I I  e x i s t e  d e s  c o n s t a n t e s  e t  d e s  l o i s  d e  p e u p l e m e n t

o ù  l e s  r é s e a u x  d e  p e u p l e m e n t  s o n t  f o r t e m e n t  d é t e r m i n é s
p a r  I e s  m é c a n i s m e s  t e c h n o c r a t  i q u e s  e t  é c o n o m i q u e s .  F a u t -
i l ,  c o m m e  I e  f a  i t  M o  n i q u e  D a g n a u d ,  s é p a r e r  d e u x  a u t e u r s
e t  r t b o u c s  é m i s s a i r e s r r  d e  l a  s É g r É q a t i o n  d a n s  I r h a b i t a t ,
I a  t e c h n o c r a t i e  d  I  u n e  p a r t  e t  I  |  é c o n o m i e  c a p i t a l i s t e
p a r  l a  s p é c u l a t i o n  e t  I e s  p r o m û t e u r s  d r a u t r e  p a r t ?  ( 2 ) .
E n  f a i t ,  d a n s  I e  d É v e l o p p e m e n t  d e  c e s  m o n d e s  h o m o g è n e s
q u e  c o n s t i t u e n t  l e s  I o t i s s e m e n t s .  c r  e s t  l a  t e c h n o c r a t i e ,
E l u i  t r o m m e  a u t e u r  d u  m o d è I e  e n  e s t  1 e  r e s p o n s a b l e  e n  p r e -
m i e r  c h e f ,  m a i s  s a n s  p o u r  a u t a n t  ê t r e  d É t a c h é e  d e s  i n t é r ê t s
d u  c a p i t a l  q u r e l l e  m é n a g e .

d )  L e s  d e u x  d i m e n s i o n s  d e  I a  s é g r é g a t i o n  p a r
l e  l o l i i s . s e m , e n t : s o c i a l e  e t  s p a t t r a I e .

A  E e s  d e u x  r + i . v e a u x  s o c i a l  e t  g é o q r a p h L q u e
d e  l a  s é g r É g a t i o n ,  n o u s  a l l o n s  d é m o n t r e r  q u e  I a .  p r o d u c t i o n
d u  l o t i s s e m e n t  e s t  d é p e n d a n t e  d r u n e  i n s t r u m e n t a t i o n  m i s e
e n  p l a c e  p a r  I a  t e c h n o c r a t  i e  q u i  i n t e r v i e n t  d a n s  u n  s y s t è m e
r è q l e m e n t a  i r e  d e  e o n d i t  i o n n e m e n t  é c o n o m i q u e  e t  s o c i a l
d e  l r h a b i t a t  e t  d e  p l a n i f i c a t i o n  i n s t i t u t i o n n e l l e  s é t e c t i v e .

- L a  s É q r é g a t i o n  s o c i a l - e  p a r  l e  c o n d i t i o n n e m e n t
f i n a n e i e r .

J o h n  F . C .  T u r n e r  m e t  e n  é v i d e n c e  c e t t e  l o i  s e l o n
l a q u e l l e  d a n s  u n  E t a t  c e n t r a l i s É ,  c e r t a i n s  p r o d u i t s  s o n t
i n s t  i t u t  i o n n e l l e m e n t  c r É é s  p o u r  r é p o n d r e  à  d e s  g r o u p e s

( 1 ) G u é n e a u  ( E  -  
) .  L a

F a c u I t é  d e s  L e t t r e s  d e
(  2 )  I b i . d .  D a g n a u d  ( M .  )  ,

Z  . t " ! , "  1 . .  1 i  .  Bo_t .e lv
M e t z  ,  3 O  o c t o b r e
p a g e  7 1 .

: , î ! . 1 ' ' s e  d e  g é o g r a p h l e ,
1 9 7 2 ,  p a g e 7 6 .
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s o c i o - é c o n o m i q u e s  b i e n  d é f i n i s .  r r L o r s q u e  p o u v o i r s  n o r m a t i f s
( " m e n e u r s  d e  j e u " )  e t  p o u v o i r s  o p é r a t i o n n e l s  ( r r a c t e u r s t r )
s o n t  c e n t r a l i s é s ,  I e s  d É c i s i o n s  p a r t e n t  d r u n  s o m m e t  d r a u t o r i -
t ê  p o u r  d e s c e n d r e  e n  p a s s a n t  p a r  d e s  n i v e a u x  s u c c e s s i f s
d e  d i v i s i o n  d u  t r a v a i l  J u s q u t à  I a  b a s e .  E t  I à ,  c e  q u i
r e s t e  d e s  r e s s o u r c e s  e s t  f o u r n i  e n  t a n t  q u e  b i e n s  c a t é g o -
r i e l s ;  e n  d  I  a u t r e s  t e r m e s ,  d e s  c a t é q o r i e s  d e  p r o d u i t s
i n s t i t u t i o n n e l l e m e n t  c o n ç u e s  s o n t  o f f e r t e s  à  d e s  c a t é g o r i e s
d e  c o n s o m m a t e u r s  i n s t i t u t i o n n e l l e m e n t  d é f i n i e s o  (  1  ) .
D e  m a n i è r e  c o n c r è t e ,  c  I  e s t  I e  s y s t è m e  d e  f i n a n c e m e n t
i n s t i t u t i o n n a l i s é  p a r  I e  p o u v o i r  t e c h n o c r a t i q u e  q u i  e s t
I t o u t i l  d e  I a  s é q r é g a t i o n .  L e s  p o p u l a t i o n s  s r i n s è r e n t
d a n s  d e s  c a t é g o r i e s  D f f i c i e l l e m e n t  e t  c B m m e r c i a l e m e n t
s p é c i f i é e s  p a r  1 a  r i g i d i t É  d u  c o u p l a g e  e n t r e  c a t é g o r i e s
d e  m é n a g e s  e t  d e  t y p e s  d e  f i n a n c e m e n t .  D a n s  I a  r É a l i t é ,
d e u x  É I É m e n t s  s o n t  i n s t i t u t i o n n a l i s é s  d a n s  L e  p h é n o m è n e
s É I e c t i f  s o c i a l :  l e  p l a f o n d  d e  r e s s o u r c e s  e t  l t a d a p t a t i o n
d r u n  h a b i t a t  c o r r e s p o n d a n t .

+ L e  p l a f o n d  d e  r e s s o u r c e s .
U n  c e r t a i n  p l a f o n d  d e  r e s s o u r c e s  d o n n e  d r o i t

à  d e s  f a c i l i t é s  a e c o r d é e s  p a r  I  t  E t a t  q u i  j u s t i f i e n t  a l n s i
l t a p p e l l a t i o n  d e  L o t i . s s e m e n t  s o c i a l .  E e s  f a c i t l t É s  s o n t
d e  d e u x  s o r t e s .  L e s  P r ê t s  d  I  A c c e s s i o n  à  I a  P r o p r i é t É
(  P .  A .  P .  )  s o n t  i n s t i t u t i o n n a l i s É s  p a r  I e  d é c r e t  d u  2 7
j u i l l e t  1 9 7 7  q u i  f i x e  l e s  m o d a f i t É s  d e s  p r ê t s ,  e t  p a r
l e s  a r r ê t é s  d e s  2 8  e t  2 9  j u i l l e t  q u i  f i x e n t  I e s  p l a f o n d s
d e  r e v e n u s  ( D o c u m e n t s  n " J B  e t  3 9  e n  a n n e x e ) .  [ - e s  F . A .  F -
s o n t  a u s s i  a p p e l É s  f r G r É d i t s  d é v a l o r i s é s "  c a r  c h a q u e  a n n é e ,
I r E t a t  e n  f i x e  I e s  t a u x  q u i  s o n t  t r è s  f a i b l e s  p a r  r a p p o r t
a u x  c r É d i t s  b a n c a i r e s .  I I s  s o n t  e n  d i m i n u t i o n  c o n s t a n t e
d e p u i s  1 9 8 3  p o u r  s t i m u l e r  I a  c o n s t r u c t i o n  d e  l a  m a i s o n
i n d i v i d u e l l e :  1 2 , 5 7 %  e n  1 9 8 2 ,  1 O , 9 2 %  e n  1 9 8 3 ,  1 O , 6 7 %
e n  1 9 8 5 .  D e s  t a u x  é t a i e n t  e n  1 9 B Z  d e  1 5 , 4 %  a u  C r É d i t
A g r i c o  I e  ,  d e  1 5 %  d a n s  l e s  C a  i s s e s  d  I  E p a r q n e  ,  d e  1 6 %  à
I a  B N P ,  d e  1 7 , 4 %  à  I ' A g e n c e  L a  H é n i n .  P o u r  I e s  d i s t r i b u -
t e u r s  d e  p r ê t s  t r o n v e n t i o n n é s ,  I e  t a u x  é t a i t  d e  1 6 , 6 5 %
( 2 ) .  L ' A i d e  P e r s o n n a l i s é e  a u  L o g e m e n t  ( A . P . L . )  e s t  i n s t i t u -
t i o n n a l i s é e  p a r  l a  l o i  d u  3 j  a n v  i e r  1 9 7 7  (  D o c u m e n t  n "  1 1
e n  a n n e x e ) .  C r e s t  u n e  p r i m e  a c c o r d é e  p a r  l r E t a t  n o n  p l u s
t r à  I a  p i e r r e r r  m a i s  t r  à  l a  p e r s o n n e r ! ' .  A  t i t r e  d t e x e m p l e ,
p o u r  l a  p é r i o d e  d u  1 e r  j u i l l e t  1 9 8 3  a u  l 0  j u i n  1 9 8 4 ,
u n  m é n a g e  d e  d e u x  e n f a n t s  d e v a n t  p a y e r  d e s  m e n s u a l i t é s
d e  r e m b o u r s e m e n t s  p o u r  l r h a b i t a t  d e  2 8 0 0 F  e t  q u i  g a q n a i t
5 5 0 0 F  e n  1 9 8 2 ,  r e c e v a i t  c h a q u e  m o i s  u n e  p r i m e  d e  1 1 ? 6 F
d é d u i t e  d i r e c t e m e n t  d e  1 a  t r a i t e  à  r e m b o u r s e r .  D a n s  I e s
m ê m e s  c o n d i t i o n s ,  m a i s  a v e c  u n  s a l a i r e  d e  p l u s d e
1 2  4 4 3 F ,  I a  p r i m e  n r e s t  p l u s  a c c o r d é e .  N o u s  a v i o n s  o b s e r v é
d a n s  I e  p r e m i e r  c h a p i t r e  d e  i a  p r é s e n t e  p a r t i e  q u e  I a
m a j o r i t é  d e s  a c c é d a n t s  s o n t  b é n é f i c i a i r e s  d e s  P .  A .  P .
A i n s i ,  p a r  u n e  i n s t i t u t i o n n a l i s a t i o n  a p p r o p r i É e ,  l a  t e c h n o c r a -
t i e  a - t - e I l e  o r i e n t É  l e s  c o u c h e s  s o c i a l e s  I e s  m o i n s
f a v o r i s É e s  v e . r s  I r a c c é s  à  I a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e .  M a i s
e l l e s  o n t  É t é  a u s s i  c a n a l i s é e s  v e r s  u n  h a b i t a t  s p é c i f i q u e .

* L a  s é q r é q a t i o n  d e  l r h a b i t a t .
S e l o n  I e s  r e s s o u r c e s ,  I e s  a c c é d a n t s  s o n t  c o n d i t i o n n é s

(  1  )  I b  i d .  T u r n e r
( 2 ) L e  M o n i t e u r
e n  v e d e t t e ,  p a q e

( J o h n  F . C . ) ,  p a g e
d u  1  e r  j  a n v  i e r
5 -

1 8 2  -
1 9 8 2 - l-e p r ê t  c o n v e n t i o n n é
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p a r  d e s  I o t i s s e m e n t s  p l u s  o u  m o i n s  a  i s É s .  I c i  i n t e r v i e n n e n t
l e s  a g e n t s  é c o n o m i q u e s :  p r o m o t e u r s ,  l o t i s s e u r s - a m é n a g e u p s r
p a v i l l o n n e u r s  q u i  e n t r e n t  d a n s  I e  c a d r e  .  i n s t i t u t i o n n e l .
C r  e s t  a i n s i  q u e  l a  s t a n d a r d i s a t i o n  d e I a m a  i s o n  e s t
i n s t i t u t i o n n a l i s é e  p a r  l a  p r o c É d u r e  d u  t o n c o u r s  d e  1 a
M a i s o n  I n d i v i d u e l l e  v i s a n t  à  s é I e c t  i o n n e r  l e s  c a n d i d a t s
s u s c e p t i b l e s  d e  f o u r n l r  u n  p r o g r a m m e  d r a u  m o i n s  7 5 t  m a i s o n s ,
a u  p r i x  l e  p l u s  b a s  p o u r  l a  q u a t i t é  l a  p l u s  é 1 e v É e .  L e
p r i x  p r o p o s É  p a r  I e  M i n i s t r e  M .  A .  C h a l a n d o n  d a n s  s a  n o t e
d r i n f o r m a t i o n  d u  2 9  j u i l l e t  1 9 7 t  ( D o c u m e n t  n " 3 5  e n  a n n e x e )
e s t  d e  5 9  0 O 0 F  p o u r  u n  F 5 .  r r C e  p r i x ,  d i t - i I ,  r E p r é s e n t e
u n e  b a i s s e  d e  1 0  à  2 5 %  p o u r  u n e  q u a l i t é  t o u t  à  f a i t  é q u i v a l e n -
t e r r .  A  M a r I y ,  I e  m o d è I e  d e  c a t é g o r i e  F 5  s e r a v e  n d u
7 6  8 3 7 F . .  E n  ' 1 . 9 F 4 ,  l e  p r i  x  d e  v e n t e  m o y e n  d e s  m a i s o n s
c o m m e r c i a l i s É e s  ( s a n s  I e  t e r r a i n )  e n  F r a n c e  é t a i t  d e
3 3 4  û 0 0 F , a v e c  1 e  t e r r a i n  5 0 U  O U 0 F .  L r e f , f o r t  f a i t  p a r
l e s  a g e n t s  é c o n o m i q u e s  p o u r  l i m i t e r  I a  p r o g r e s s i o n d e s
p r i x  (  I ' a u q m e n t a t  i o n  e n  1 9 8 4  n  I  e s t  q u e  d e  6 %  a l o r s  q u e
l f i n f l a t i o n  a t t e i q n a i t  7 , 7 % )  a  f a v o r i s é  l a  c o n s t r u c t i o n
r é p é t i t i v e  o u  j o i n t i v e  e t  d i m i n u é  I a  d i m e n s i o n  d e s  p a r c e l l e s .
L e s  p o u v o  i r s  p u b l i c s  o n t  a D C e n t u é  I a  s É g r é q a t i o n  e n  a b a i s s a n t
L e  t a u x  d e s  P .  A .  P .  p e r m e t t a n t  I  I  a c c É s  à  I a  p r o p r i é t é
e n  l o t i s s e m e n t  à  d e s  c o u c h e s  s o c i a l e s  e n c o r e  p l u s  j e u n e s
e t  p l u s  m o d e s t e s .  P l u s  r é c e m m e n t  , I e  d é c r e t  n " 7 7 . 9 4 4
d u  2 7  j u i l l e t  1 9 7 ?  p u b l i é  d a n s  I e  J . 0 .  d u  1 9 . A . 1 9 7 ?  ( D o c u m e n t
n " 3 8  e n  a n n e x e ) ,  f i x e  d a n s  s o n  a r t i c l e  2 1  l e s  p r i x  t é m o i n s
d E  m a i s o n s  e n  o p É l a t i o n s  g r o u p É e s  q u i  n e  s a u r a i e n t  ê t r e
d é p a s s é s :  r l U n e  o p É r a t i o n  d e  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  ( . . . )
n e  p e u t  f a i r e  l f o b j e t  d r  u n e  d é c i s i o n  f a v o r a b l e  q u e  s i
I e s  d i s p o s i t i o n s  s u i v a n t e s  s o n t  r e s p e c t É e s :
1 . L e  p r i x  d e  v e n t e  p r é v i s i o n n e l  d e  I ' o p é r a t i o n ,  d É f i n i
à  I a  d a t e  d e  d e m a n d e  d e  d é c i s i o n  f a v o r a b l e  v i s é e  à  I r a r t i c l e
1 3 ,  n e  p e u t  ê t r e  s u p é r i e u r a u  p r  i x  d e  r e  f É r e n c e  d e
I r o p É r a t i o n .
2 . L e  p r i x  d e  r e f é r e n c e  d e  I ' o p é r a t i o n  n e  p e u t  s ' é c a r t e r
d e  p l u s  d e  3 3 %  d e  l a  s o m m e  d e s  p r i x  t É m o i n s  d e s  l o g e m e n t s
c o m p o  s a n t  I  t  o  p é r a t  i o  n .
3 . L e s  p r i x  t é m o i n s  d e s  l o g e m e n t s  s o n t  f i x é s  p a r  a r r ê t é
d e s  m i n i s t r e s .  .  .  t r .

L a  v o c a t  i o n  d u  C r é d i t  I m m o b i l i e r  à  d é l i v r e r  I e s  c r é d i t s
d é v a l o r i s é s ,  I e q u e I  d e  s u r c r o  i t  e s t  p r o m o t e u r ,  a  s e r v i
d  I  a g e n t  e  f f i c a c e  d e  I a  t e c h n o c r a t  i e  p o u r  c r é e r  d e s  o  p É r a t  i o n s
g r o u p é e s  s é l e c t i v e s  e t  a i n s i  a b o n d e r  d a n s  I e  s e n s  d e
l a  s é g r é q a t i o n .  (  L o t i s s e m e n t  d u  r r B r e u i l  à  T a l a n g e  o ù
t o u s  l e s  a c c é d a n t s  s o n t  d e s  o u v r i e r s ) .

A i n s i , I e s  m é c a n i s m e s  j u r i d i q u e s
e t  f l i n a n c i e r s  o n t  s é I e c t i o n n É  l e s  c a n d i d a t s  à  t a  p r o p r i É t é
e n  I o t i s s e m e n t  s e l o n  u n e  s o l v a b i t i t é  m i n i m u m .  D o n c  1 e s
p r e s t a t i o n s ,  é t r o i t e m e n t  a l i g n É e s  s u r  I e s  c a p a c i t É s  c o n t r i b u -
t i v e s  d e  I e u r s  d e s t i n a t a i r e s  à  r e v e n u s  m o d e s t e s ,  r e p r o d u i s e n t
I a  s o c i é t É  e n  c l a s s e s  d a n s  I  I  h a b i t a t  p a v i l l o n n a i r e .  C e
q u i  e x p l  i q u e  q u e  I e s  l o t i s s e m e n t s  s o  i e n t  e n  m a j o r i t é
p e u p l é s  p a r  d e s  o u v r i e r s  o u  d e s  e m p l o y é s .  L a  t e c h n o c r a t i e
a  a i n s i  c a n a l i s é  p a r  I e  j e u  d e s  i n s t i t u t i o n s  f i n a n c i è r e s
I e s  c l a s s e s  I e s  m o i n s  f a v o r i s é e s  d a n s  I e s  l o t i s s e m e n t s .
E I l e  a  a i n s i  d o n n é  à  c e  t y p e  d r h a b i t a t  u n e  i m a g e  d e  m a r q u e
s r  I " ; i  t J  ?  e t  p a r f o i  s  p é j o r e t  i  : r n e n t  ; :  v a i  . . . - ,  . ; ,  -  d u
f a i t  e n  p a r t i c u l i e r  d e  s o n  c a r a c t è r e  r é p é t i t i f  q u i  r a p p e l l e
l e s  c i t É s  i n d u s t r i e l l e s .  L e  l o t i s s e m e n t  s  I  e s t  p a r f a i t e m e n t
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a d a p t é  à  c e  j e u  d e  r a  s É g r É q a t i o n  d a n s  r e  d o m a i n e  é c o n o m i q u e
c a D  I a  f o r m e  d e  p e t i t s  r e g r o u p e m e n t s  o u  d  I  e n c l o s  d o t é s
d r u n e  i d e n t i t é  s e  p r ê t e  b i e n  à  u n e  m o d u l a t i o n  d e s  t a r i f s .
A  l r i n v e r s e  d e s  Z . U . P . ,  c e t t e  f o r m e  f o r c e  I e s  p r o m o t e u r s ,
m a l t r e s  d r o u v r a g e  o u  m a i t r e s  d r o e u v r e ,  à  s e  d i s t i n g u e r
d e  I e u r s  c o n c u r r e n t s  p a r  1 a  p r o p o s i t i o n  d e  m e i l l e u r s
p r i x  à  é g a l i t é  d e  p r e s t a t i o n s  ( t o u j o u r s  d a n s  l l e s p r i t
d u  c o n c o u r s  c h a l a n d o n ) .  L a  p o s s i b i l i t é  d e  p a r t i c u r a r i s e r
I  I  e n v i r o n n e m e n t  o u  e n c o r e  d e  p r É s e p v e r  1 e  c a r a c t è r e  p r i v a t i f
d e  l r e s p a c e  o u  d e  c e r t a i n s  É q u i p e m e n t s  ( p i s c i n e ,  t e r r a i n s
d e  s p o r t ,  e s p a c e  d e  j e u x . . .  ) ,  s o n t  a u t a n t  d e  c o n d i t i o n s
q u i  p e r m e t t e n t  d e  d É q a g e r  d e s  s u p e r p r o  f i t s  e t  d e  p o n d é r e r
c e u x - c i  e n  f o n c t i o n  d u  d e g r é  d e  s o l v a b i l i t é  d e s  d i f f É r e n t e s
c o u c h e s  d e  c l i e n t è I e s ,  m Ê m e  a s s e z  v o i s i n e s  l e s  u n e s
d e s  a u t r e s .  E n  j o u a n t  s u r  1 a  p s y c h o l o g i e  d e  c e s  a c h e t e u r s ,
b o u r g e o i s ,  p e t i t s  b o u r g e o i s  o u  p r o t r é t a i r e s ,  i L  s , a v È r e
p o s s i b l e  d e  l e u r  o f f r i r  l - e  p r i v i l È q e  d e  v i . v r e  e n s e m b l e .
C e  q u e  l - e s  h a b i t a n t s  d e s  l o t i s s e m e n t s  s o c i a u x  r e J e t t e n t ,
c r e s t  d a v a n t a g e  I r e n v i r o n n e m e n t  r é p É t i t i f  o ù  ] . e  v o , i s i n
a  1 a  m ê m e  m a i s o n  q u e  I a  s i e n n e ,  e u e  l e  f a i t  d e  v l v r e
e n t r e  p e r s o n n e s  d e  I a  m ê m e  c l a s s e .

- L a  s é g r é g a t i o n  g É o g r a p h i q u e .
D a n s  l r e s p r l t  d e  I a  r É f o r m e  i m p o s é e  p a r  M . C h a I a n d o n ,

u n  d e s  o b j e c t i f s  e s s e n t i e l s  é t a i t  d t a r r ê t e r  l r e s c a l a d e
d e  l a  s p é c u l a t i o n  e n  E o n s i d è r a n t .  t o u t  t e r r a i . n  d u  t e l r i t o i r e
n a t i o n a l  D o m m e  c o n s t r u c t i b l e .  I t E n  t o u r n a n t  l e  d o s  d a n s
c e  d o m a i n e  â :  I a  p r a t i q u e  d e s  p é r i m è t r e s  d t ' a q g l o m é r a t T o n ,
e n  o u v r a n t  I a r g e m e n t  I e  t e r r i t o i r e  à  d e s  o p é r a t i o n s  d e
M a i s o n s  I n d i v i d u e l l e s  G r o u p é e s ,  j e  c o m p t e  p e s e r  s u r  I e s
p r i x  d e s  t e r r a i n s  e n  s u p p r i m a n t  1 a  r e n t e  d e  r a r e t É .  S i
l r o t ' :  c o n s i d è r e  I  I  e n s e m b l e  d u  t e r r i t o  i r e  c o m m e  c B n s t r u c t  i -
b l e ,  I  I  o  f , f r e  d e s  t e r r a i n s  s e r a  s a n s  a u c u n e  m e s u r e  a v e c
1 a  d e m a n d e ,  e t  l e s  p r É t e n t  i o n s  d e s  p r o p r i é t a  i r e s  s e r o  n t
r a m e n É e s  à  u n e  j u s t e  L i m i t e ! '  ( 1 ) .  M . D h a l a n d o n  a j o u t a i t
t r o i s  j o u r s  p l u s  t a r d  ( R è q l e m e n t  d u  C o n e o u r s i  A r t i c l e
I .  D o c u m e n t  n " 2 E }  e n  a n n e x e )  : r r P o u r  l e  c h o i x  d e s  t e r r a i n s ,
I e s  g r o u p e s  n r a u r o n t  à  t e n i r  c o m p t e  q u e  d e s  p û s s i b i t i t é s
d e  r É a l i s a t i o n  d e  I t É q u i p e m e n t  m i n i m a t r  e t  d e  L  r i n t É g r a t i o n
a u  s i t e  n a t u r e l .  E n  p a n t i e r - l L i e r ,  t r e s  t e r r a l n s  F û n F r o n t
ê t r e  c h o i s i s  e n  z o n e  r u r a I e . . . r t . C e t t e  n o u v e l l e  o  r i . e n t a -
t i o n  l i b è r e  I e p r o m o t e u r  o u  1 e  I o t i s s e u r  d e  I a  c h a r g e
f o n c i è r e  q u i  p e s a i t  l o u r d e m e n t  s u r  I  t o p é r a t l o n ,  e n  l e u r
p e r m e t t a n t  d e  c h o  i s i r  d e s  t e r r a i n s  à  I a  D a m p a g n e  à  d e s
p r i x  d é r i s o  i r e s .
L a  t e c h n o c r a t i e  a  d o n c  a i n s i  o r g a n i s é  l r e s p a c e  e n  r e j e t a n t
u n  c e r t a i n  t y p e  d  r h a b i t a t ,  r e  l o t l s s e m e n t ,  r o i n  d e s  v i r l e s .
c e c i  a  ê t ê  f a v o r i s É  p a r  l r e x t e n s i o n  d e  r r u t i t i s a t i o n
d e  I r a u t o m o b i l e ,  p a r  I t a t t r a i t  d e  l a  c a m p a g n e  e t  p a r
l e s  f a c i l i t é s  f i n a n c i è r e s  a c c o r d É e s .  L a  c a m p a g n e  s  t  e s t
p e u  à  p e u  u r b a n i s é e  s o u s  f o r m e  d  t  e n s e m b r e s  s t a n d a r d i s é s
r é s e r v é s  a u x  c o u c h e s  l e s  m o  i n s  f a v o r i s É e s  d e  r a  s o c i É t é
t a n d i s  q u e  l e  c e n t r e  d e  r a  g r a n d e  v i l r e  s  I  e m b o u r q e o i s a i t
p a r  r e  p r o c e s s u s  d e s  o p É r a t i o n s  d e  r É n o v a t i o n  e t  d e  r é h a b i l i -
t a t  i o n  r e h a u s s é e s  p a r  u n  e n v i r o n n e m e n t  d e  p r e s t  i g e  à
f  i n a n c e m e n t  p u b l i c  ( E n s e m b l e  d e s  r r T a n n e u r s r r  à  M e t z )  -

(  1  )  L a n c e m e n t u  C o  n c o u r s .
e n  a n n e x e ) .(  D o c u m e n t  n "  2 9

ss ] -e r n Ï o r m a o n  d u
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L e s  c o u c h e s  s o c i a l e s  d e s  q u a r t i e r s  a n c i e n s  c o n s i d é r é s
E o m m e  t a u d i s ,  é t a i e n t  r e l o g é e s  d a n s  l - e s  l o g e m e n t s  c o n f o r t a b l e s
d u  g r a n d  e n s e m b l e  p é r i p h É r i q u e ,  l a i s s É s  v a c a n t s  p a r  c e u x -
I à  m e m e s ,  q u i  p o u r  f u i r  I e  g r a n d  e n s e m b l e ,  t r h o i s i s s a i e n t
I a  m a i s o n  i n d l v i d u e l l e  e n  l o t i s s e m e n t  à  I a  c a m p a g n e ,
t a n d i s  q u e  l e s  c o n c e p t e u r s  o u  I e s  a d m i n i s t r a t e u r s  d e
c e s  d e r n i e r s ,  v o i r e  I e u r s  e m p l o y é s ,  l e s  d é l a i s s a i e n t
e n  f a v e u r  d e  r É s i d e n c e s  o u  d ' a p p a r t e m e n t s  d e  s t a n d i n q
d a n s  I e  c a d r e  c i t a d i n ,  c o n ç u s  p a r  u n  r É s e a u  I o c a l  e n
f a b r i c a t i o n  p e r s o n n a l i s é e  o u  e n  r e s t a u r a t i o n .

L a  t e c h n o c r a t  i e , p a r t i c u l i ê r e m e n t
c h a l a n d o n i e n n e ,  s i  e I I e  a  p e r m i s  à  l a  c o n s t r u c t i o n  i n d i v i d u e l -
l e  d e  d e v e n i r  s e l o n  l e s  t e r m e s  m ê m e s  d e  M  .  D h a l a n d o n ,
r r l e  I o g e m e n t  d e s  t r a v a i l l e u r s r  d e s  j e u n e s  m É n a g e s  a u
m ê m e  t  i t r e  q u e  c e l u  i  d e s  p e r s o  n n e s  p l u s  â g é e s  o u  p l u s
a i s é e s ! t ,  e s t  a I l É e  d a n s  I e  s e n s  d e  r r l r a t o m i s a t i o n  d e  r a
s o c i ê t ê ' t  p a r  l e  t t j e u  d e  c o n s t r u c t i o n t r  d u  l o t i s s e n e n t .
R é s u t r t a t  d r u n e  p o l i t i q u e  f o n c i è r e  e t  i m m o b i L l è r e  b i e n
d É f i n i e  e t  à  c a r a c t è r e  t e c h n o c r a t  i q u e ,  1 e  I o t i s s e m e n t
a  c o  n t r i b u é  à  a c c e n t u e r  l e  D a r a c t è r e  d e  p l u s  e n  p l u s
s é q r é g a t i f  d e  n o t r e  s o c i é t É  c o u p É e  e n  t r a n c h e s  s o e i a l e s
e t  d é m o g r a p h i q u e s .  L a  c o n s É q u e n c e  d e  e e t t e  t r a t o m i s a t i o n r l
p a r  I e  z o n a g e  e s t  I  I  i s o l e m e n t .  L r  e s p a  c e  l o t i  e s t  d e v e n u
u n  r é c e p t a c l e  d t  i n d i v i d u s ,  i s o l é s  d e s  q r a n d s  c e n t r e s
e t  d é p o u r v u s  d e  l i e n s  c o m m u n a u t a i r e s .  P a r  I r e x t e n s j o n
d e  c e s  m o n d e s  c l o s  e t  u n i f o r m e s ,  I a  t e c h n o c r a t i e  a  a u s s i
e n f e r m é  I e  g o û t  d a n s  u n  c e r t a i n  c o n f o r m i s m e ,  r p f é r e n c e
à  d e s  m o d è I e s  s t a n d a r t ,  e t  d o n c  a  s u p p r i m é  1 a  s p o n t a n é i t é
e t  l e  g c û t  p e r s o n n e l .  T o u t  l e  m o n d e  t e n d  à  p e n s e r  I a
m ê m e  c h o s e ,  à  f a i r e  l a  m ê m e  c h o s e .  C e t t e  s é g r é g a t i o n
d e  I r h a b i t a t  e n  z o n e  p é r i u r b a  i n e  o u  r u r a l e ,  a b r i t a n t
u n e  p o p u l a t  i o n  d e  t r a v a  i  l l e u r s  j  e u n e s  a p p a r t e n a n t  p o u r
I  I  e s s e n t i e l  a u x  c o u c h e s m o y e n n e s  e t  p r o l é t a i r e s  d e  l a
s o c i É t é ,  s  t o p p o s e  d e  p l u s  e n  p l u s  à  u n  a u t r e  h a b i t a t
s p é c i f i q u e  I u i  a u s s i ,  p e r s o n n a l i s é  a u  c e n t r e  v i I I e  d a n s
u n  e n v i r o n n e m e n t  d e  p r e s t i g e ,  e u i  a b r i t e  I a  b o u r g e o  i s i e .
C e r t a i n s  p e n s e n t  q u e  c e  r a s s e m b l e m e n t  d e  c o u c h e s  s o c i a l e s
d e  m ê m e  o r i q i n e  a u r a i t  p u  d é b o u c h e r  s u r  L  t  é c l o s i o n  d e
I a  f ê t e  e t  s u r  I e  r a y o n n e m e n t  d r u n e  c e r t a i n e  c u l t u r e .
E n  f a i t ,  i l  a  e n g e n d r é  d e s  c o n f l i t s ,  I a  m o n o t o n i e ,  l r e n n u i
d a n s  u n  c a d r e  s o u v e n t  t r i s t e  d é n u é  d e  c h a l e u r  h u m a i n e .
T o u t  I e  m a I  v i e n t  e n  f a i t  d u  c o n d i t i o n n e m e n t  d e s  m a s s e s
p a r  l - a  t e c h n o c r a t i e  q u i  a  v o u l u  f a i r e  c i e  I  I  h a b i t a t  u n
b i e n  d e  c o n s o m m a t i o n  a c c e s s i b l e  à  t o u s  l e s  F r a n ç a i s  p o u r
s e r v i r  l a  c a u s e  d u  c a p i t a l i s m e .  E I I e  a  d o n c  a i n s i  e o n t r i b u é
à  a l i m e n t e r  l a  m a c h i n e  c a p i t a l i s t e  q u i  p o u r  s u r v i v r e
d o i t  s a n s  c e s s e  c r é e r  d e  n o u v e a u x  b e s o i n s .  P a r  l a  p r o p r i -
ê t ê  i n . i i v i d u e l l e  e n  l o t i s s e m e n t ,  I r h a b i t a t  e s t  d e v e n u
u n  b i e n  c o n s o m m a b l e  e n  p u i s s a n c e  r  r é s e r v é  à  u n e  c e r t a i n e
c a t é g o r i e  s o c i a l e  e t  q u i  a  p e r d u  s a  v a l e u r  d r  u s a g e .  L e
p r o c e s s u s  d e  c o n d i t  i o n n e m e n t  n r a  ê t ê  p o s s i b l e  q u e  p a r c e
q u e  l a  F r a n c e  r e s t e  u n  p a y s  c e n t r a l i s é  d o m i n É  à  s o n  s o m m e t
p a r  u n e  é f i t e  t e c h n o c r a t i q u e  q u i  i m p o s e  u n  m o d è I e  d r h a b i t a t
à  t o u t  u n  p a y s  p a r  l e s  r o u a g e s  d e  s o n  a d m i n i s t r a t i o n .

C e  m o d è l e  d r h a b i t a t ,  d é j à  u n i f o r m i s é
!  - . c r a t i q u e  e t  c e n t r , r i i s a t e u r ,
I e s  a g e n t s  é c o n o m i q u e s  q u i  r é a l i s e n t
c h e r c h a n t  à  m a x i m i s e r  l e u r s  p r o f i t s

f ; r î  I e  s y s t è m e  1
e n c o r e  d É v a l o r i s é  p a r
l a  c o p i e  c o n f o r m e  e n



t o u t  e n  m i n i m i s a n t  p r o q r e s s i v e m e n t  l a
s o c i a l ,  m a i s  a u s s i  p r o d u i t  d e  c o n s o m m a t
e n  l o t i s s e n e n t  e n  s e  b a n a l i s a n t ,  s  I  e s t
t o u t  b i e n  d e  c o n s o m m a t  i o n  d e  m a s s E .
d u  m o d è I e ,  I  I  a p p a r e i l  É c o n o m i q u e  d a n s
a  é g a l e m e n t  j o u É  u n  1 6 I e  d e  t o u t  p r e m i e r  p l a n .
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q u a l i t é .  P r o d u i t
i o n ,  I a  p r o p r i é t é

d É p r é c i É e  c o m m e
P a r  1 a  d i f f u s i o n

s e s  s t r a t é g i e s ,
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B .  L t a p p a r e i l  é c o n o m i q u e  e t  1 e  p o u v o i r  I o c a l  c o m m e
p r o d u c t e u r s  d u  n o u v e a u  m o d è I e  d r h a b i t a t  ,  l e  I o t i s s e m e n t .

Depu  i s une t r e n t a  i n e d  I  a n n é e s ,
1 r é v o l u t i o n  p o l i t i q u e  e t  a d m i n i s t r a t i v e  e n  m a t i è r e  d r u r b a n i s -
m e  e t  d r h a b i t a t ,  p â r  l e s  c h a n g e m e n t s  r É p É t é s  d u  p o u v o i r
e t  l e  d é v e l o p p e m e n t  d e  s o n  e m p r i s e  d a n s  c e  s e c t e u r  r  a
c o n t r a i n t  l t a p p a r e i l  é c o n o m i q u e  à  s I a d a p t e r ,  d I u n e  p a r t
a u x  g r a n d e s  o r i e n t a t i o n s  n a t i o n a l e s  t r a n s m i s e s  p a r  l e s
D . D . E . ,  d r a u t r e  p a r t  a u x  c l i e n t è t e s  p l u s  o u  m o i n s  c o n d i t i o n -
n é e s  p a r  c e s  d i f f é r e n t e s  p o l i t i q u e s .
L a  p l a n i f i c a t i o n  p a r  l e  p o u v o i r  d e p u i s  1 9 5 8  d u  p h É n o m è n e
d e  c o n c e n t r a t i o n  u r b a i n e ,  s  I  e s t  t r a d u i t e  p a r  u n  u r b a n i s m e
o p É r a t i o n n e l  s s u s  f o r m e  d  r e n s e m b l e s  d t h a b i t a t i o n s  g r o u p é s
q u i  s r e s t  a c c o m p a g n é  d r o s c i l l a t i o n s  a u  n i v e a u  d e s  s t r u c t u r e s
d e s  a g e n t s  é c o n o m i q u e s ,  n é c e s s i t a n t  I  I  i n t e r v e n t i o n  d  I  a g e n t s
d e  p l u s  e n  p l u s  n o m b r e u x  e t  v a r i É s ,  a u x  f o n c t  i o n s  d e
p l u s  e n  p l u s  f l u c t u a n t e s  e t  D o m p l e x e s .  L e s  s t r a t é g i e s
s e  s o n t  m u l t i p l i É e s  p o u r  m a x i m i s e r  I a  r e n t a b i l i t é  e t
I e  p r o f i t ,  c r é a n t  v o l o n t a i r e m e n t  D U  i n d i r e c t e m e n t  I  I  o b s o l e s -
c e n c e  r a p i d e  d u  m o d è I e  E o n ç u  e n  h a u t  l i . e u ,  I i b é r a n t  d e
p l u s  e n  p L u s  r a p l d e m e n t ,  d  I  a u t r e s  b e s o i n s  e t  d  I  a u t r e s
f o r m e s  d r  h a b i t a t ,  m a i s  m é n a g e a n t  s i m u l t a n É m e n t  d  I  a u t r e s
f o r m e s  d e  p r o f i t s .
L e  p o u v o i r  p o l i t i q u e  a  f a v o r i s é  I e  p r o f i t  p a r  1 e  i e u
d e  L a  c o n a u r r e n c e  e t  d e s  n o r m e s  i r n p o s é e s ,  p a r  l a
r e c h e r c h e  d e  I a  p e r f o r m a n c e  d a n s  l a  g r a n d e  s é r i e .  L r a p p a r e i l
é c o n o m i q u e  s r e s t  b i e n  a d a p t é  a u  j e u  d e  p r o d u c t  i o n  d e
l r h a b i t a t  c o m m e  b i e n  d e  c o n s o m m a t i o n ,  m a i s  l a  b a n a l i s a t i o n
d e  l r h a b i t a t  p a r  l a  r e c h e r c h e  d u  p l u s  g r a n d  p r o  f i t  a
s a c r i f i é  l e s  d o n n é e s  s o c i a l e s  e t  h u m a i n e s  a i n s i  q u e  I e
c a d r e  d e  v i e .  L e  b â t i m e n t  e s t  d e v e n u  d e  p l u s  e n  p l u s
u n e  a c t i v i t é - s u p p o r t  d e  I a  c r o i s s a n c e  é c o n o m i q u e .  C e t t e
t e n d a n c e  e s t  c o n f i r m é e  d a n s  u n  a r t i c l e  d u  M o n i t e u r  d u
B â t i m e n t  e t  d e s  T r a v a u x  P u b l i c s  d u  B  f É v r i e r  1 9 8 5  ( T e n d a n c e s ,
p a q e 4 ) :  r r L a  c o n s t r u c t i o n  a  d o n c  b i e n  s a  p l a c e ,  p a r  d e I à
I e s  c o n s i d è r a t i o n s  s u r  I ' i m p o r t a n c e  d e s  b e s o i n s  à  s a t i s f a i r e ,
a u  p r e m i e r  r a n g  d e  t o u t e  p o l i t i q u e  d e  r e l a n c e  d e  I r é c o n o m i e t r .
D a n s  I e  d é v e l o p p e m e n t  q u i  s u i t ,  n o u s  n o u s  p r o p o s t r n s  d e
m e t t r e  e n  l u m i è r e  I e s  m é c a n i s m e s  d e  d  i f f u s i o n  d u  L o t i s s e m e n t
a u  n i v e a u  d e s  f i n a l i t É s ,  d e s  s t r a t é q i e s ,  d e s  o u t i l s  c o m m e r -
c i a u x  d e s  d i f f É r e n t s  i n t e r v e n a n t s  d e  I  I  a p p a r e i l  é c o n o m i q u e
e t  a u  n i v e a u  d u  p o u v o i r  l o c a I .

I . L e s  d i f f é r e n t s  i n t e r v e n a n t s  d a n s  I a  c o n s t r u c t i o n
d e s  I o t i s s e m e n t s .

L e s  a c t e u r s ,  p r o d u c t e u r s  e t  v e n d e u r s ,
q u i  i n t e r v i e n n e n t  d a n s  l e s  o p é r a t i o n s  e n  l o t i s s e m e n t s son t
t r è s  v a r i É s .  L r É v o l u t i o n  e t  I a  c o m p l e x i t é  d e s  p r o c é d u r e s
o n t  d i l u é  I e s  f o n c t i o n s  d e s  a q e n t s  é c o n o m i q u e s  t r a d i t i o n n e l s .
D a n s  I r  é t a t  a c t u e l  d e s  c h o s e s ,  o n  d i s t i n g u e  t r o i s  t y p e s
d r  i n t e r v e n a n t s :  l e s  a q e n t s  é c o n o m i q u e s  p r o p r e m e n t  d i t s ,
I e s  a r c h i t e c t e s - u r b a n i s t e s  e t  l e s  m u n i c i p a l i t é s  c o n s i d é r é e s
c o m m e  m a î t r e s  d r o u v r a g e .

1 . M a l t r e s  d r o u v r a g e  e t  m a l t r e s  d r o e u v r e .
L e  m a î t r e  d  r o u v r a q e  e s t  .  I a  p e r s o n n e

o u  m o r a l e  e - :  - d n c e  u n e  u p É r a t i o r r  é u  q u i  e i .
1 a  r e s p o n s a b i l i t é  t o t a l e .  0 n  p e u t  c o n s i d é r e r  à
q u e  I ' E t a t  I u i - m ê m e  é t a i t  m a l t r e  d  I  o u v r a g e  d a n s  l a

p h  y s  i q u e
u . . i p p U I t -

ce  t  i t r e
cons t ruc -
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t i o n  d e s  Z . U . P .  .  P o u r  l e s  l o t i s s e m e n t s ,  l e  m a î t r e  d  r o u v r a g e

e s t  s o i t  p u b l i c  ( m u n i c i p a l i t É s ) ,  s o i t  s e m i - p u b l i c  ( C r é d i t
f m m o b i l i e r ) ,  s o i t  p r i v É  ( p r o m o t e u r s ) .  D a n s  I e  c a s  d r u n
c o n t r a t  d e  c o n s t r u c t i o n s  i n d i v i d u e l l e s  s u r  p l a n  e t  d a n s
l e  c a s  d e  p r o m o t i o n  i m m o b i l i è r e ,  c r e s t  I r a c c é d a n t  q u i
d e v l e n t  m a l t r e  d r o u v r a g e .

a ) L e  c o n t r a t  d e  c o n s t r u c t i o n  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l -
I e s  s u r  p l a n  e s t  r é q l  p a r  I  I  a r t i c l e  4 5 - 1  d e  I a  l o i  n " ? 1 -
5 7 9  d u  1 6  j u i l l e t  1 9 7 1  m o d i f i É  p a r  I a  l o i  n " 7 2 - 6 4 9  d u
1 1  j u i l l e t  1 9 7 2 ,  I e  d é c r e t  n " 7 2 - 1 2 3 9  d u  2 9  d é c e m b r e  1 9 7 2
e t  l f a r r ê t É  d u  3 t  a v r i L  1 9 7 2 .  L e  p a r t i c u l i e r  a c h è t e  l e
t e r r a i n  l o t  i  e t  u n  c D n s t r u c t e u r  I u i  p r o p o s e  u n  p l a n  d e
m a i s o n  e n  s e  c h a r g e a n t  d e  l a  c o n s t r u c t i o n .

b ) L e  c o n t r a t  d e  p r o m B t i o n  i m m o b i l i è r e  e s t  r é g i
p a r  l a  l o i  n " 7 1 - 5 7 9  d u  1 6  j u i l l e t  1 9 7 1  m o d i f i é e  p a r  l a
l o i .  n " 7 2 - 6 4 9  d u  1 1  j u i l l e t  1 9 7 2  e t  I e  d é c r e t  n " 7 2 - 1 2 3 8
d u  2 9  d é c e m b r e  1 9 7 2 .  L e  p a r t i c u l i e r  a c h è t e  u n  t e r r a i n
l o t i  e t  f a i t  a p p e l  à  u n  i n t e r m É d i a i r e  q u i  s e  c h a r q e  n o n
s e u l e m e n t  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  m a i s  d e  t o u t e s  I e s  o p é r a t i o n s
j u r i d i . q u e s ,  a d m i n i s t r a t i v e s  e t  f i n a n c i è r e s  y  t r o n c o u r a n t .
C e t  i n t e r L o c u t e u r  e s t  u n  p r o m o t e u r  m a n d a t é  m o y e n n a n t
r É m u n é r a t i o n  p o u r  a c c o m p l i r  t o u t e s  l e s  o p é r a t i o n s  n é c e s s a i r e s
à  l a  c o n s t r u c t i o n .

L e  m a î t r e  d r o e u v p e  e s t  u n e  p e r s o n n e  p h y s i q u e
o r - l  m o r a l e  ( a r c h i t e c t e , ,  b u r e a u  d t  É t u d e s ,  i n E i n i e r i e .  .  .  )
q u i  e s t  r e s p o n s a b l e  d e  l a  c o n c e p t i o n  d u  I o t i s s e m e n t ,
d e  L a  d i r e c t i o n  e t  d e  1 a  s u r v e i l l a n c e  d e s  t r a v a u x ,  d e s
c o n s t r u c t i o n s  a i n s i  q u e  d e  I a  v é r i f i c a t i o n  d e s  c o m p t e s
d u  c h a n t i e r .

2 . L e s  a g e n t s  é c o n o m i q u e s .
a ) L e  p r o m o t e u r .

L e  p r o m o t e u r  e s t  I a  p e r s o n n e  m a n d a t é e ,  c  t  e s t
à  d i r e  q u i  r e ç o i t  t o u s  l e s  p o u v o i r s  d u  m a î t r e  d r o u v r a g e
m o y e n n a n t  u n e  r É m u n é r a t i o n ,  p o u r  r é a l i s e r  a u  p r o f i t  d e
c e l u i - c i  u n e  m a i s o n  o u  u n  e n s e m b l e  d  I  h a b i t a t i o n s  e t  a c c o m p l i r
e n  s o n  n o m  t o u t e s  I e s  o p é r a t i o n s  j u r i d i q u e s ,  a d m i n i s t r a t i -
v e s  e t  f i n a n c i è r e s  n é c e s s a i r e s  à  c e t t e  c o n s t r u c t i o n .
D a n s  I e s  f a i t s  I e  p r o m o t e u r  e s t  s o u v e n t  1 u i - m ê m e  m a î t r e
d  l o u v r a g e  .
Les  p ro  mo teu rs  se
de  c r i t è res :

d é f i n i s s e n t  s u i v a n t u n  c e r t a  i n  n o m b r e

- L e u r  t a i l I e  e t  I t É c h e I I e  d e  I e u r  i n t e r v e n t i o n
( l o c a u x ,  r é q i o n a u x  e t  n a t i o n a u x ) .  L e  t a b l e a u  n " 4 5  d o n n e
u n e  i d É e  d e  l a  d i m e n s i o n  d e s  r r G r a n d s r r  d e  l a  p r o m o t i o n
i m m o b i l i è r e .

- L e s  p r o m o t e u r s  l o c a u x  o c c a s i o n n e l s  e t  I e s  p r o f e s s i o n -
n e l s .

- L e s  p r o m o t e u r s  d u  s e c t e u r  I i b r e  e t  I e s  p r o m o t e u r s
s o c i a u x  q u i  c o n s t r u i s e n t  d e s  p r o q r a m m e s  d e s t i n É s  à  d e s
c l i e n t è l e s  a i d É e s .

- L e  s e c t e u r  p u b l i c  e t  l e  s e c t e u r  p r i v é  q r o u p é
d a n s  I a  f ê d ê r a t i o n  N a t i o n a l e  d e s  P r o m o t e u r s - t o n s t r u c t e u r s
(  F .  N .  P .  C .  )  q u i  c o m p r e n d  q u e l q u e s  3 0 0  a d h é r e n t s .
M . N a y z a r o I I a s ,  D i r e c t e u r  d u  C r É d i t  f m m o b i l i e r  d e  I a  M o s e I l e ,
p r o p o s e  1 a  c l a s s i f i c a t i o n  s u i v a n t e  q u i  p r É s e n t e  I ' a v a n t a q e
d  . .  à  l a  f o i i ; I a i r e  E u  q  l a  f o i s  - . i l : - u s . i v e .

- L e s  o r g a n i s m e s  H .  L . M .  :  0 f  f  i c e s  P u b l - i c s  H .  L . M .
( l o c a t i f ) ,  S o c i é t é s  a n o n y m e s  d ' H . L . M .  ( I o c a t i f ) ,  S o c i é t é s
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p r o l r i : t é ) ,( . a c c É s à  I a
S o c i É t É s  c o o p é r a t i v e s  ( a c c É s  à  t a  p r o p r i é t É ) .  C e s  s o c i é t é s
o n t  t o u t e  u n e  g e s t i o n  p r i v é e ,  s o n t  c o m m a n d É e s  p a r  u n
s t a t u t  I é g a l  q u i  r e l è v e  d e  l a  l o i  d u  1 6  j u i l l e t  1 9 7 1
e t  d u  d É c r e t  d ' a p p t i c a t i o n  d u  6  n o v e m b r e  1 9 7 4 ,  d u  d é e r e t
d u  6  j u i n  1 9 5 4 ,  q u i  p e r m e t  1 a  c o n s t i t u t i o n  d e  S o c i é t é s
c i v i l e s  f m m o b i l i è r e s  e t  s o n t  a s s u j e t t i e s  à  l a  t u t e l l e
d e s  D . D . E . .

- L e s  o r g a n i s m e s  s a n s  b u t  l u c r a t i f :  l e s  C a s t o r s ,
l e s  c o m m u n e s  (  c e l l e s  d  t  A m n é v i I l e ,  d e  T e r v i l l e ,  d e  R e t o n f e y
s e r o n t  É t u O i É e s  c o m m e  e x e m p l e s  p l u s  l o  i n )  ,  I e s  s o c i é t é s
d  |  É c o n o m i e m i x t e  (  c e  s o n t  d e s  s o c i é t é s  c r é é e s  à
I  I  i n i t  i a t  i v e  d e s  c o  l l e c t  i v i t é s  I o c a l e s q u  i  p e r m e t -
t e n t  à  c e s  d e r n i è r e s  I a  r é a l i s a t i o n  d e  p r o g r a m m e s  p r é c i s
d a n s  l r a m é n a q e m e n t  (  S E R C ,  S A R E M  ,  S A M  I R A M  )  o u  d a n s  I a
t r o n s t r u c t i o n  d e  l o g e m e n t s  ( 1 a  S C I D ,  f i l i a l e  d e  1 a  f , a i s s e
d e  D é p ô t s ;  l a  S E M F ,  S o c i é t é  d ' E c o n o m i e  M i x t e  d e  I a  V i l I e
d e  F o r b a c h ;  l a  S A I E M ,  S o c i É t É  d , r E c o n o m i e  M i x t e  d e  l a
V i l I e  d e  M e t z ) ,  l e s  o r q a n i s m e s  I ' I i é s  a u x  9 % "  t e r . s  q u e
U N I B L 0 R  ( 1  )  e t  G . E . C . M .  ( G r o u p e m e n t  d ' E t u d e s  e t  d e  c o n s t r u c -
t i o n  M o s e t l a n ) .  C e s  d e u x  o r g a n i s m e s  s o n t  a g r É é s  p a r  I  I  E t a t
p o u r  c o t r l e c t e r  d a n s  l e  e a d r e  d e  L r A s s o c i a t i o n  L o r r a i n E
d e  l f H a b i t a t  ( A . L . H . )  c r É é e  e n  1 9 5 3 ,  8 , 9 1 4  d u  m o n t a n t
b r u t  d e s  r é m u n é r a t i o n s  d e  t o u t  e m p l o y e u r  q u i  e m p l o i e
u n  m i n l m u r n  d e  1  0  s a L a r i É s  B u  v e r s e  u n ,  m i n i m u m  d e  s a l a i r e s
d e  3 1 2  3 9 2 F  ( e n  1 9 7 8 ) .  C e s  D , 9 o Â  s o n t  d e s t i n é s  e n s u i t e
à  a c c o r d e r  d e s  p r ê t s  a u x  s a l a r i é s  d e s  e n t r e p r i s e s  c o t i s a n t e s
p o u r  a c c é d e r  à  I a  p r o p r i é t é .

- L e s  p r o m o t e u r s  p r i v é s :  l e s  p r o m o t e u r s  p a r t  i c u l i e r s
e t  l - e s  p r o p r i é t a i r e s  d e  t e r r a i n s ,  I e s  e n t r e p r i s e s  d u
b â t i m e n t  ( b J e i I e r ,  C h a n z y . . . ) ,  I e s  g r o u p e s  f i n a n c i e r s
( P a r i b a s ,  B . C . M . L .  . . . ) ,  I e s  a g e n t s  i m m o b i l - i e r s  ( t d e i I . . . ) .

L r é v o l u t i o n  j u r i d i q u e  d e  c e s  d e r n i è r e s
a n n é e s  v e r s  I a  c o n s t r u c t i o n  d r e n s e m b l e s  r é p o n d a n t  à  1 a
r e c h e r c h e  d u  p r o f i t  p a r  l a  g r a n d e  b o u r g e o i s i e  i n d u s t r i e l l e
a l L i É e  a u  p o u v o i r ' ,  a  c o n d u i t  à  u n e  g ê n ê r a l i s a t i o n  d e s
o p É r a t i o n s  d  I  u r b a n i s m e  e t  d o n c  à  u n  m o n o p o l e  d e  I a  m a î t r i s e
d r o u v r a g e  p a r  I ' E t a t ,  I e s  c o l l e c t i v i t é s  p u b l i q u e s  e t
I e s  p r o m o t e u r s  p r i v é s  a u  d é t r i m e n t  d u  p a r t  i c u l i e r  .  5 i
l e s  p r o d u c t e u r s  e t  v e n d e u r s  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s
s o n t  v a r i É s  ( p r o p r i é t a i r e s  f o n c i e t s ,  .  a g e n t s  i m m o b i l i e r s ,
l o t i s s e u r s - a m é n a g e u r s ,  e n t r e p r e n e u r s r  n o t a i t e s ,  b a n q u i e r s . . .  ) ,
e n  f a i t  d a n s  I a  c h a l n e  d e  p r o d u c t i o n ,  l r a c t e u r  p r i n c i p a l
e s t  m a i n t e n a n t  l e  p r o m o t e u r  q u i  c o m m a n d e  l a  m a n o e u v r e
e t  I a  p r é p a r e  p o u r  s o n  c o m p t e  o u  p o u r  u n  m a î t r e  d  I  o u v r a g e
p u b l i c .  L a  c o n s t r u c t i o n  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  c o n c e r n a i t
e s s e n t i e l l e m e n t  I e s  p r o m o t e u r s  p u b l i c s  ( o r g a n i s m e s  d  I  H .  L . M .  ) ,
I e s  p r o m o t e u r s  p r i v é s  é t a n t  a l o r s  c a n t o n n é s  d a n s  d e  p e t i t e s
o p É r a t i o n s  p a r t i c u l i è r e s  m a i s  à  p r o f i t s  é I e v é s .  C r  e s t
s u r t o u t  1 e  C r é d i t  I m m o b i l i e r ,  q u i  p a r  s e s  I i e n s  é t r o i t s
a v e c  I e s  p o u v o i r s  p u b l i c s ,  d i s p o s a i t  ( e t  d i s p o s e  e n c o r e )
d e  c o n d i t i o n s  p r i v i t É q i é e s ,  t a n t  p o u r  l - a  p r o s p e c t i o n
d e s  b e s o i n s  s o l v a b l e s  e n  l o g e m e n t s  q u e  p o u r  I a  c o l l e c t e

(  1  ) U N I B L 0 R ,  U n i o n  p o u r  I a  C o n s t r u c t i o n
u n t i : i '  L o r r a i n e , ,  r a ' s e ' ' ,  I e s  s F '
S I C O B L O R ,  S O C D C I L ,  S O F O N C I L ,  S O G I B L O R ,
1 a  c o n s t r u c t i o n ,  d e  I r a m é n a g e m e n t  f o n c i e r  e t
t  i o n  d e s  b i e n s .

e t  I  I  A m é n a g e m e n t
1 ê t ê s  S ! F  r ' - l R ,

s p É c i a l i s t e s  d e
d e  I  I  a d m i n i s t r a -
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d r  i n f o r m a t i o n s  s u r  l e s  p r o g r a m m e s  d r u r b a n i s a t i o n .  L e
d é s e n g a g e m e n t  p r o g r e s s i f  d e  l r E t a t  f a v o r i s e  1 a  p r o m o t i o n
p r i v é e ,  t o u t  p a r t i c u l i è r e m e n t  à  p a r t i r  d e  1 9 6 9  o ù  1 e
C o n c o u r s  d e  l a  M a i s o n  I n d i v i d u e l l e  m a î t r i s e  I  I  u r b a n i s m e
d a n s  d e  g r a n d e s  c o n c e n t r a t i o n s  h o r i z o n t a l e s .  C e l l e s - c i
d o n n e n t  n a i s s a n c e  à  I a  p u i s s a n c e  p r o m o t i o n n e l l e pa r
I a  c o n s t i t u t i o n  d e  g r a n d s  g r o u p e s  t e l s  P R 0 M 0 G I P t ,  p r e m i e r
p r o m o t e u r  f r a n ç a i s ,  I a u r é a t  d u  C o n c o u r s  e t  s a  f i l i a l e
S I M  L 0 R  c r é é e  p a r  M M  .  G a s t o n  e t  R o g e r  L é v y ,  p r o m o t e u r s
d u  p r o q r a m m e  p a v i l l o n n a i r e  d e  r r I r 0 r É e  d e s  F l e u r s t r  à  U a r I y .
L e s  p r o m o t e u r s  p r i v É s  o n t  d o n c  p r o f i t é  d e s  g r a n d e s  o p é r a t i o n s
d  I  u r b a n i s m e  c o m m a n d é e s p a r  I a p o l i t i q u e  d e  m a î t r i s e
t e c h n o c r a t  i q u e  c h a l a n d o n n i e n n e ,  e x c l u a n t  p e u  à  p e u ,  p a r
I e s  r e s t r i c t i o n s  i m p o s É e s  a u  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e  i n d i v i d u e l ,
l e s  c D n s t r u c t i o n s  p a r t i c u l i è r e s .  A i n s i ,  I  |  É v o l u t i o n  a
s u r t o u t  p r o  f i t é  a u  g r a n d  c a p i . t a l i s m e  q u i ,  e n  i n v e s t  i s s a n t
d a n s  l e s  g r a n d e s  o p é r a t i o n s ,  a  a u s s i  i n t é g r é  I e s  g r a n d e s
a c t i v i t é s u r b a  i n e s  : é t u d e s , p l a n i f i c a t i o n , e x é c u t i o n
d  I  i n f r a s t r u c t u r e s .  T o u t  c o m m e  I a  p r o d u c t i o n  d e  v o  i t u r e s ,
I a  p r o d u c t i o n  d u ,  t i s s u  u l b a i n  e s t  d e v e n u e  u n e  a e t i v i t É
i n d u s t r i e l l e  a u x  m a l n s  d e  L a  p p o m a t i o n .

Depu i s 1 9 7 4 , I a s  i t u a t  i o  n  d e s
p r o m o t e u r s  a  É v o I u É  s u i v a n t  d e u x  p h a s e s  I i é e s  à  l a  p o l i t i q u e
d e s  p o u v o i r s  p u b l i c s .  D e  1 9 7 4  à  1 9 8 1 ,  I r è r e  g i s c a r d i e n n e
m a r q u e  1 a  f i n  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  h o r i z o n t a u x  e t  l r a v è n e m e n t
d u  p e t  i t  l o t i s s e m e n t  r u r a l  e n c o u r a g é  p a r  I  I  e n g o u e m e n t
p o u r  I a  m a  i s o n  i n d i v i d u e l l e  à  l a  E a m p a g n e .  C e t t e  v o g u e
f a i t  I r a f f a i r e  d e s  p r o m o t e u r s  p r i v É s  p a r  l a  c h a r g e  f o n c i è r e
r é d u i t e  e n  z o n e  r u r a l e ,  m a i s  d é j à  u n e  n o u v e l l e  g é n é r a t i o n
d  I  a g e n t s  é c o n n o m i q u e s  a  p r i s  I e  r e l a i  s r a d a p t a n t  à  c e t t e
n o u v e l l e  s i t u a t i o n ,  I e s  I o t i s s e u r s - a m é n a g e u r s  e t  I e s
p a v i l l o n n e u r s ,  e n  m ê m e  t e m p s  q u e  s e  d i l u e n t  I e s  f o n c t i o n s
d e s  a g e n t s  é c o n o m i q u e s .  L t  E t a t  s o u t i e n t  I  I  a c t  i v i t é  e n
p r e n a n t  d e s  m e s u r e s  f a v o r a b l e s  à  I a  s o l v a b i t i t é  d e s  c l i e n t è 1 e s
( P . A . P .  e t  A . P . L . ) .  L a  p r o m o t i o n  p r i v é e  e s t  a i n s i  f a v o r i s é e
p a r  I  I  a c c e n t u a t  i o n  d e s  m e s u r e s  p r i s e s  p a r  I e s  p o u v o  i r s
p u b l i c s  à  I  I  e n c o n t r e  d e  l a  c o n s t r u c t i o n  e n  d i f f u s  (  C i r c u l a i r e
d u  1 6  m a r s  1 9 7 7  d u  M i n i s t r e  d e  I ' E q u i p e m e n t ,  D o c u m e n t
n "  3 2  e n  a n n e x e ) .  F e n d a n t  c e t t e  p É r i o d e ,  I e s  h a u s s e s  s o n t
t r è s  s u p é r i e u r e s  à  I  I  a u g m e n t a t i o n  d e  I t i n d i c e  d e s  p r i x
à  I a  c o n s o m m a t i o n .  C r  e s t  q u e  l a  f o r t e  C e m a n d e  d e  I o g e m e n t s
n e u f s  à  p a r t i r  d e  1 9 7 4  a f a i t  m o n t e r  I e s  p r i x .  L r a r r i v É e
d e  l a  g a u c h e  a u  p o u v o i r  e n  m a i  1 9 8 1  e o r r e s p o n d  à  l a  f i n
d r u n e  p É r i o d e  d e  p r o s p é r i t É  p o u r  l e s  p r o m o t e u r s  p r i v É s
d a n s  I e  d o m a i n e  d e  I a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  e t  t o u t  p a r t i c u l i è r e -
m e n t  d u  l o t i s s e m e n t .  E n  f a i t ,  l t a c t i v i t é  a  c o m m e n c é  à
d o n n e r  d e s  s i g n e s  d r e s s o u f f l e m e n t  a v a n t  1 9 8 1  .  D a n s  l e
s e c t e u r  I i b r e  d r a b o r d ,  a i n s i  q u e  I e  p r é c i s e  C a r i n e  L e n f a n t
d a n s  1 e  M o n i t e u r  d u  B â t i m e n t  e t  d e s  T r a v a u x  P u b l i c s  d u
1 e r  f é v r i e r  1 9 B Z  ( p a q e 1 1 ) :  r r P a s  d e  s u r p r i s e  d a n s  I r e x p l i c a t i o n
d e  l a  c h u t e  d e s  c o n s t r u c t i o n s  e n  s e c t e u r  I i b r e  ( 3 0  0 0 0
e n  1 9 8 2  c o n t r e  1 0 0  0 0 0  e n  1 9 8 1  ) .  E I l e  t i e n t  à  d e s  m o t i f s
é c o n o m i q u e s  d o n t  l e s  r a c i n e s  p l o n g e n t  b i e n  e n  a m o n t  d u
1 0  m a i  1 9 8 1  - e t  n o n  c o m m e  d r a u c u n s  p o u r r a i e n t  ê t r e  e n c l i n s
à  l e  p e n s e r ,  à  u n  c h o i x  d u  r r n o u v e a u  r é q i m e r r  d e  p a r v e n i r
à  u n e  s o c i a l i s a t i o n  c o m p l è t e  d u  s e c t e u r  l o q e m e n t -  c r  e s t
à  .  E ,  é t a n t  ; ,  r ' ,  I a  : - : :  i : - s  t a u x  d t i n t é : ' l t  : é d i t ,
a u x  p r o b l è m e s  d e  s o l v a b i l i t é  d r u n e  c l i e n t è l e  r r p e a u  d e
c h a q r i n r r  ( . . . ) .  L a  c l i e n t è l e  a i s é e "  n r e s t  F a s  e x t e n s i b l e
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à  I  '  i n f i n i ' t .  M ê m e  t e n d a n c e  à  I  I  e s s o u f f l e m e n t  d a n s  r e
s e c t e u r  a i d é .  t r D a n s  l a  f o u t É e  d r u n e  a n n é e  m a r q u É e  d é j à
p a r  r a  d É s o r v a b i l i s a t i o n  d e  r a  c l i e n t è l e ,  l a  d i m i n u t i o n
d e  r t o f f r e ,  d u  s t o c k  e t  d e s  v e n t e s  s r e s t  F o u r s u i v i e  e n
1 9 8 1  e n  c e  q u i . c o n c e r n e  l e  m a r c h é  c o n t r ô r é  p a r  r e s  m e m b r e s
d e  I a  F . N . P . C .  t F é d é r a t i o n  N a t i o n a l e  d e s  P r o m o t e u r s - C o n s t r u c -
t e u r s ) ,  c B n s t i t u ê  p a r  u n  p e u  p r u s  d e  4 0 9 6  d e  l o g e m e n t s
a i d é s  (  P .  A .  P .  e t  P .  L . A .  ) .  L r o f f r e  t o t a r e ,  c o r r e s p o n d a n t
a u  s t o c k  i n i t  i a l ,  m a j o r é  d e s  m i s e s  e n  v e n t e s  d e  r  I  a n n é e ,
a  a i n s i  d i m i n u é  d e  4 , 7 4 %  d e  1 9 B U  à  1 9 8 1  ,  ( , t l t *  O 3 7  p o u r
1 1 9  7 D 9  l o g e m e n t s  n e u f s ) .  L e s  v e n t e s  o n t ,  

- e l l e s  
a u s s i ,

p o u r s u i v i  l e u r  d é c r u e ,  f o n d a n t  d e  7 3  6 4 3  r o g e m e n t s  e n
1 9 8 0  à  6 9  3 1 2  e n  1 9 a 1 "  ( ' l ) .  A v e c  l r a r r i v é e  d e  R o q e r  Q u i l t o t
à  I a  t ê t e  d u  M i n i s t è r e  d e  I t E q u i p e m e n t  e n  1 g B 1  ,  l r a c c e n t
e s t  m i s  s u r  1 a  c o n s t r u c t i o n  e t  l a  v e n t e  d e  l o g e m e n t s
n e u f s  b é n é f i c i a n t  d e  r r f i n a n c e m e n t s  p r i v i l é q i é s t '  p o u r
f a v o r i s e r r r l e s  p r u s  d é m u n i s r r  ( z ) .  L ' o b j e c t i f  d e  M . R . Q u i r r o t
e s t  d e  s e  s e r v i r  d u  r o g e m e n t  a i d é  c o m m e  t t e f f e t  d t e n t r a i n e -
m e n t  à  l a  r e r a n c e  d u  s e c t e u r  l i b r e ,  E f l  s e  r a p p r o c h a n t
d e  l a  q u a l i t É  r é e l l e t r  ( l ) .  L r a v è n e m e n t  d e  l a  g a u c h e  a u
p o u v o i r  e t  l a  p o l i t i q u e  i n f r a t i o n n i s t e  q u i  l r a  a c c o m p a g n é
p a F  r e  t r a i n  d e  m e s u r e s  s o c i a l e s  p F i s e s ,  a  é v i . d e m m e n t
d o n n É  u n  c o u p  d e  f o u e t  à  l a  c o n s t r u c t i o n  n e u v e  e n  l o t i s s e m e n t .
M a  i s  c e t  e f f e t  a  ê t ê  d e  c o u r t e  d u r é e ,  c â r  s i m u l t a n é m e n t
o n t  a u g m e n t é  r e s  p r i x  d e s  t e r r a i n s  e t  d e s  m a i s o n s .  F a r
a  i l r e u r s ,  s  I  e s t  a c c e n t u É  I  I  e n d e t t e m e n t  d e s  m é n a g e s  e t
d o n c  r e u r  d é s o r v a b i l i s a t i o n  p o u r  r a  c o n s t r u c t i o n .  M . R . Q u i r l o t
p e n s e  i n s t a u r e r  u n e  c o n c u r r e n c e  e n t r e  l a  p r o m o t i o n  p u b l i q u e
e t  l a  p r o m o t i o n  p r i v é e  e n  d i m i n u a n t  r r e m p r i s e  d e  c e r r e -
c i  d a n s  r a  c o n s t r u c t i o n  d u  r o q e m e n t  a i d É  a f i n  d e  r i m i t e r
l - e  d é r a p a q e  d e s  p r i x  e t  a f i n  d e  m a î t r i s e r  l e s  c o û t s  d e
c o n s t r u c t i o n  e t  r e s  p r i x  f o n c i e r s r r  ( 4 ) .  s e l o n  M . M a u q a r d ,
D i r e c t e u r - A d j o i n t  d u  c a b i n e t  d e  M .  R o g e r  Q u i l r o t ,  r r é c a r t
d e  p r i x  e n t r e  r e  s e c t e u r  a i d É  e t  r e  s e c t e u r  l i b r e ,  s o u v e n t
c o n s i d é r a b r e ,  n r e s t  p a s  l i é  à  u n e  d i f f é r e n c e  r É e l r e  d e
p r i x  m a i s  à  d e s  a p p a r e n c e s  ( m o q u e t t e ,  f a u x  m a r b r e . . . ) .
r r L e s  p r o m o t e u r s ,  d i t - i l ,  n e  f o n t  p a s  p r o g r e s s e r  I t a r c h i t e c t u r e ,
i r s  n e  f o n t  p a s  t r a v a i r l e r  l e s  a r t i s t e s ,  r t p  j o u e n t  p a s
l e  r ô  l e  d e  m é c è n e . L e  p r i x  e n t r e  u n  l o g e m e n t  P . A . P .
e t  u n  I o g e m e n t  d u  s e c t e u r  l i b r e ,  v a r i e  d e  j 5 0 0 F  I e  m Z
à  9 0 0 0 F  I e  n 2  e n  p r o v i n c e ,  e t  d e  5 0 0 0 F  l e  n Z  à  Z i  0 0 0 F
l e  n 2  d a n s  r a  c a p i t a r e "  ( 5 ) .  r l  s r a g i t  d o n c  d e  t e n d r e
v e r ' s  d e s  c r - : n s t r r : c t i o n s  d o n t  r e s  p r i x  c o r r e s p o n d e n t  à
r a  v a r e u r  r é e r l e  e t  q u i  s o n t  a d a p t é s  a u x  d i f f é r e n t s
n i v e a u x  d e  s o l v a b i l i t é .  r f L e s  m a i t r e s  d r o u v r a g e  o n t  p o u r
o b j e c t i f s  p r i o r i t a i r e s  d e p u i s  p l u s i e u r s  a n n é e s ,  l a  m a î t r i s e
d e s  c o û t s  d e  c o n s t r u c t i o n ,  p o u r  p r o p o s e r  s u r  r e  m a r c h é ,
q u t i l  s r a g i s s e  d u  s e c t e u r  a i d É  ( p . 4 . p . ,  p . L . A . )  o u  d u
s e c t e u r  l i b r e  ( n o t a m m e n t  l e s  P r ê t s  c o n v e n t i o n n É s )  d e s

( 1 o n i t e u r
L a  F . N . P . C .  c o m p r e n d  6 0 0
p a r  M . B . D u b a n ,  P D G  d e I a  C a i s s e  f m m o b i l i è r e  d e  I t E s t
( c rMEST) .  Avan t  1976 ,  l es  p romo teu rs - cons t ruc teu rs  son t
dÉs ignÉs  sous  l e  t e rme  de  p romo teu rs  immob l l i e r s .
. . 7 L e . ' . . ; , . ^ - ' . . -  - J  B  f é v r i e r  ' l g F : Z ,  

i _ . : J -  1 3 .
( r ) rb id .
(4 )Le  Mon i teur  du  1er  fév r ie r  1gBz ,  a r t i c re  de  car ine
L e n f a n t ,  p a q e  1 1 .
(  5 )  I b i d ,  p a q e  1 1  .
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p r o d u i t s  I o g e m e n t  c o r r e s p o n d a n t  a u x  d i f f é r e n t s  n i v e a u x
d e  s o  l v a b i l i t é  d e s  a c c É d a n t s  à  I a  p r o p r i é t é "  (  1  )  .  C e t t e
p o l i t i q u e  n  I  a  p a s  e u  I  I  e f f e t  e s c o m p t é  a u p r è s  d e s  p r o m o t e u r s
p r i v é s  q u i  s e m b l e n t  ê t r e  a c t u e l l e m e n t  d a n s  u n e  s i t u a t i o n
d e  p l u s  e n  p l u s  c r i t i q u e .  L e u r  a c t i v i t é  r É t a i t  e n  e f f e t
I i é e  à  d e s  o p é r a t i o n s  r é p é t i t i v e s  q u i  I e u r  a v a i e n t  p e r m i s
d e  g r o s  p r o f i t s .  " I l  y  a  u n e  d i f f É r e n c e  c o l o s s a l e  e n t r e
u n e  o p é r a t i o n  q u e  I r o n  p a s s e  e n  P . A .  P .  ,  d u  f a i t  d e  s o n
i m p o r t a n c e ,  d e  s a  l o c a l i s a t i o n  e t  d e  I a  c o n c e p t i o n  d u
p r o j e t ,  e t  u n e  o p É r a t i o n  a u  c e n t r e - v i I l e .  E n  P .  A .  P .  ,
I  I  i m p o r t a n c e  d u  p r o q p a m m e  p e r m e t  d r  a b a i s s e r  I e s  c o û t s .
D a n s  I a  r É g i o n  t o u l o u s a i n e ,  o n  p e u t  c o n s t r u i r e  2 5 O O F
l e  m 2 ,  c e l a  p e u t  m a r c h e r  t r è s  v i t e  s i  l r e n t r e p r i s e  a
b i e n  é t u d i É  I r o r g a n i s a t i o n  d e  s o n  c h a n t i e r ,  a v e c  c h e m i n
d e  g r u e ,  E p n t r a l e  à  b é t o n ,  s y s t è m e  d e  s i I o s .  .  .  L e s  p r o j e t s
s o n t  c o n ç u s  s u r  u n  t y p e  d e  m o d è I e  f a i s a n t  a p p e l  à  u n e
t r è s  g r a n d e  s i m p l i c i t é  d e  s t r u c t u r e ,  a v e c  t r a m e  r É p É t i t i v e .
T o u t  e s t  t e t l e m e n t  r o d é  q u r o n  a r r i v e  à  é I i m i n e r  I e s
c o û t s  d e  t r a n s p o r t ,  d e  m a i . n  d l o e u v r e [  ( 2 ) -
L r a c t i v i t é  d e s  p r o m o t e u r s  p r i v É s  e s t  É g a t r e m e n t  l i m i t é e
a c t u e l l e m e n t  p a r  1 a  p o l i t i q u e  m o n É t a i r e  a n t i - l n f l a t i o n n i . s t e
q u i  a  r é d u i t  l e s  c a r n e t s  d e  c o m m a n d e s ,  d i m i n u É  I a  d e m a n d e
e t  l a  c o  n s t r u c t  i o  n . D a n s  c e s  c o n d i t i o n s ,  s P  l i v r e  u n e
r r p a r t i e  d e  b r a s  d e  f e r r r  e n t r e  1 e  m i n i s t è r e  d e  I t E q u i p e m e n t
e t  I e s  p r o m o t e u r s  p r i v é s  d o  n t  l e s  o  p é r a t  i o  n s  d o  i v e n t
s r a l i q n e r  s u r  c e t t e  p o l i t i q u e .  M ê m e  s i  M .  D u b a n ,  p r é s i d e n t  d e
l - a  F . N . P . C . ,  p r é t e n d  q u e  I a  f ê d ê r a t i o n  a  s u f f i s a m m e n t
d e  p o  i d s  p o u r  i n t e r v e n i r  c o m m e  i n t e r l o c u t e u r  d a n s  l e s
o r i e n t a t i o n s  d u  p o u v o i r - r r A v e c  I e s  p o u v o i r s  p u b l i c s ,
l a  p a r t i c i p a t i o n  e t  1 a  c o n E e r t a t i o n  s o n t  é t r o i t e s  r  p e r m a n e n t e s
e t  q u a s i  i n s t i t u t i o n n a l i s é e s t '  ( 3 ) -  ,  j - l  n r e n  d e m e u r e  p a s
m o  i n s  q u e  l e s  p r o m o t e u r s  p r i v é s  s n n t  d e  p l u s  e n  p l u s
à  I a  m e r c i  d e  l a  p o l i t i q u e  s o c i a l e  d u  p o u v o i r  p a r  l e s
I o g e m e n t s  a i d é s  e t  q u e  l - e u r  a c t i v i t é  e s t  t e n u e  r r à  b o u t
d e  b r a s "  p a r  c e t t e  p o l i t i q u e .  D e p u i s  1 9 8 1 ,  I r é v o l u t i o n
i m p o s é e  p a r  I e s  p o u v o  i r s  p u b l i c s  a  d e  n o u v e a u  f a v o r i s É
l a  p r o m o t i o n  p u b l i q u e  o u  s e m i - p u b l i q u e  a u x  d é p e n s  d e s
p r o m o t e u r s  p r i v é s  d o n t  I a  v o c a t i o n  d o i t  s t o r i e n t e r  v e r s
1 a  r e c h e r c h e  d e  I a  q u a l i t É  d a n s  I e  s e c t e u r  L i b r e .  L a
p l u s  g r a n d e  p a r t i e  d e s  o p é r a t i o n s  g r o u p é e s  e t  p l a n i f i é e s
s o n t  e n t r e p r i s e s  a c t u e l l e m e n t  p a r  d e s  o r g e n i s m e s  p u b l i c s
o u  s e m i - p u b l i c s  t e l  q u e  I e  C r é d i t  I m m o b i l i e r .

A l o  r s  q u e l e s  p romo teu rs  son t
e s s e n t  i e l - l e m e n t  l e s  a u t e u r s  d e  l a  c o n s t r u c t  i o n  d e s  g r o u p e s
d r h a b i t a t i o n s ,  I e s  l o t i s s e u r s - a m É n a g e u r s ,  l e s  p a v i l l o n n e u r s
e t  I e s  a g e n t s  i m m o b i l i e r s  i n t e r v i e n n e n t  d a n s  I e s  I o t i s s e m e n t s .

b  )  L e  l o t  i s s e u r - a m é n a g e u r .
D a n s  I a  c o n c e p t i o n  d  I  u n  l o t i s s e m e n t ,  I e  I o t i s s e u r -

a m é n a g e u r  e s t  u n  a c t e u r  d é t e r m i n a n t  c a r  c  I  e s t  I u i  q u i
t r a c e  l e  p r o  f i l  d u  f u t u r  l o t  i s s e m e n t  p a r  1 e  d é c o u p a g e
e t  I e s  é q u i p e m e n t s .  L e  I o t  i s s e u r - a m É n a g e u r  e s t  u n e  p e r s o n n e
o u  u n e  s o c i é t é  q u i  a c q u i e r t  d e s  t e r r a i n s  c o n s t r u c t i b l e s ,
q u i  l e s  d i v i s e ,  l e s  v i a b i l i s e ,  I e s  a m é n a g e  s u i v a n t  u n e

(  1  )  P r o f i I ,  r e v u e  d e  I  I  e n t r e p r i s e .  N ' 6 4 ,  s E p t e m b r e - o c t o b r e
i  l F r '  p a g e 8 .
( 2 ) L e  M o n i t e u r  d u  1 e r  f é v r i e r  1 9 8 2 ,  C a r i n e  L e n f a n t ,  p a g e 1 2 .
(  3  )  L e  M o  n  i t e u r  d u  2 1  s e p t e m b r e  1 9 8 1  .  S u r  I e s  p e r s p e c t  i v e s
i m m é d i a t e s  d e  l a  p r o m o t  i o n  p r i v é e ,  p a g e l  5 .
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P a r i s ,  1 e  l 0  a v r i l  l 9 8 5

Dern iè re  heu re  :  l e  caux
des  p rê t s  "PAp"  v i enE  de
b a i s s e r  z  g , I Z .
Ce Ia  ne  du re ra  peu t -ê t re
p a s .
A  s a i s i r  !

N ladame ,  Mons  i eu r ,

V i v re  dans  vo t re  ma ison  ou  vo t re  aDoar temenE,  un
r ê r ' e  q u e  c h , c u n  s o u h . i i t e  r é a i i s e r .

P r o n c g i m  v o u s  o f f r e  c e t Ë e  p o s s i b i t i c é  a u j o u r d ' h u i .
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Ce "ma
o u  v o s  h é s i t a

$
.ù-,gèv

0rI

i s "  e s c  i m p o r c a n t  c a r  i I  r é v è l e  v o s  d o u Ë e s  r
t i ons .  Comme 1a  p lupa rc  des  f rança i s ,  . r o r ' r ,  r \
l gno rez  ce rca inemen t  l es  c i r o i cs  donE  vous  \ \
p o u v e z  b é n é f i c i e r  p o u r  a c h e È e r  

" " n "  " c t " n _  
\ \

d r e  v o t r e  m a i s o n  o u  v o c r e  a p D a r t e m e n E  l \
P romog im.  I  I

f lP o u r È a n Ë ,  v o u s  p e n s e z  s o u v e n È  a  v o c r e  / l
ma i son  ou  appa r temen t ,  eE  vous  avez  ra i son  l l
c a r  c ' e s E  u n  r ê v e  f o r u i d a b l e  e t  r é a l i s a b L e . l f

\

i;*!'

ETES-VOUS qURS DE NE PAS SOUS ESTIMERL qq _ P ! s_g I B Lr= .I]IqLj:-N4-r[c-iE
t

,&  
Vous -c royez  peuE-êEre  ne  pas  pouvo i r  d i spose r  des

= r iÊ,rdfffi ":l:: -;:;:':i":;,:'ï:^iË; :;31:à$:î, ":: ::ffi :"; l"li::; i::.
aqh ! t '  l l  aLdes  qu i  pe rmeccenE  d 'a l l ége r  r " ! - i à *ù 'ou rsemenrs?
vlY.,' I I

E "  l l  Nous  avons  i l expé r i ence  de  cen ta ines  de  pe rsonnes
l l  

qu l  comne  vg ïs  .  pensa i . e ; l :  nê  pas  po t r vo i r  achece r .  i i ous
i i  

i e u .  a v o n s  c i é m o n c r é  i e  c o n c r a i r e ,  e i l e s  s o n E  a u j o u r d ' h u i
l l  p r o p r i é c a i r e s  c e  r e u r s  m a i s o n s  o u  d e  l e u r s  a p p a r t e n e n E s
l l  P r o m o g i m .

l \  q i  v o u s  e n  a v e z  r a  p o s s i b i l i c é ,  a v o u e z  q u ' i l  s e r a i r  v r a i m e n r
\ \ : : T T . g "  

d e  r e m e c E r e  à  p l u s  c a r d  e E  s a n s ' r a i s o n  . "  p . o j à r  q u i
\ \ vous  E ienc  à  coeu r -  - :  p rès  de  chez  vous ,  des  ma iso " ! -à i -a . ,
\ a g R a l t e m e n E s  d e  b e l l e  q u a r i r é ,  à  d e s  p r i x  e x c e p c i o n n e i s ,
\ c ' e s t  u n e  o p o o r c u n i c é  à  s a i s ! r ,  p o u r  v o u s  e c  v à c r e  f a m i l r e .
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= t  " o u s  
d o u r e z  d e - v o s  p o s s i b i l i r é s ,  f a i s o n s  r o u r :s i m p l e m e n E  u n  p a r i  e n s e m b l e .  i ' o u r  c e l a ,  i i  ; ; ; ; - ; " f f i Ë  d eremp l i r  l e_  quesE ionna i re  j o i n t  e r  de  nous  te - i ! t à , , r r . , " n

d a n s  l e s  p l u s  c o u r c s  d é l a i s .
B ien  en tendu ,  ce  ques t i onna i re  ne  vous  engage
à  r i e n  e t  v o s  r é p o n s e s  r e s t e r o n E  s C r i c C e m e n t
c o n f i d e n c i e l l e s .

-  A  p a r t i n  d e  c e  q u e s c i o n n a i r e  e c  d e
v o s - r é p o n s e s ,  n o u s  r e l e v o n s  l e  d é f i  a e  v À u s
bâ t i r  avec  p réc i s i on  l e  p lan  de  f i nanc " rnÀ" i
oe  voEre  ma ison  ou  de  voËre  âppa r temen t
P romog im.
Grâce  à  ces  é lémencs  su r i
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de f inancemenc pAp
Une  chose  esc
d ' a c h e t e r  u n

vo t re  s iEua t i on

c o n d i t i o n s  a c Ë u e l L e s
I e s  t a u x  é v o l u e n c . . .
ma inEenanÈ le  momenE

bonne  nouve l l e  ;  "
oÈre maison ou o. ?;tÈ;"":Ë;r3::;:f i .

ê t r e  p r o p r i é -
P romog im" .
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Le  quesE ionna i re  con f iCenc ie l  que  vous  nous  reLcu :_

nous  pou r rons  b iencôE  vous  aDDren_

ca i  re cie voÈre  ma ison  ou

A  b i e n c ô c  d o n c ,  c h i f f r e s  e n  m a i n .

ne rez  ne  vous  engage  b ien_sû r  à  r i en ;  ma isnous ,  vous  Ie  voyez ,  i I  nous  engage  à  Eou t
I : i . : : _?o r .  

g "g . t " i  ce  pa r i  :  f a i i e  de  vous ,p r o c h a i n e m e n c ,  d e s  p r ô p r i é c a i r e s  d , u n e
T: i : : :_ . :_d  un  appa iceàenr  p romogi rn  p rèsoe cnez  vous  -

fami  1 ia  le  ,
c i r e  ce  t  t e

P . S  :  A E t e n E i o n  I e s
p e u v e n E  s e  m o d i f i e r ;
s û r : e ,  c  ' e s t  v r a i m e n t
l ogemenE,  une  ma ison

w
t l

/



c e r t a  i n e  p r o c é d u r e  i m p o s É e  p a r
1 9 7 7  ( D o c u m e n t  n " 1  e n  a n n e x e ) .
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l e  déc re t  du  26  j u i l l e t

I t  e x i s t e  d i f f É r e n t s  t y p e s  d e  I o t  i s s e u r s - a m é n a g e u r s :
- L e s  l o t i s s e u r s - a m é n a g e u r s  p r o f e s s i o n n e l s  q u i

d i v i s e n t  u n  t e r r a i n ,  I  I  a m é n a g e n t ,  e t  v e n d e n t  l e s  p a r c e l l e s
à  d e s  p a r t i c u l i e r s  o u  à  d e s  c o n s t r u c t e u r s  s u r  c a t a l o g u e s .
M . C a z e n a v e ,  a u t e u r  d u  l o t i s s e m e n t  à  U q y ,  e s t  e n  1 9 8 7
1 e  I o t  i s s e u r - a m é n a g e u r  l e  p l u s  i m p o r t a n t  e n  M o s e l l e .
I I  v i a b i l i s e  p l u s  d e  1  0 0  I o t s  p a r  a n  e t  e n  v e n d  l e  p l u s
g r a n d  n o m b r e .

- L e s  1 - c t i - s s e u r s  o c c a s i o n n e l s .  C e  s o n t  d e s  p r o p r i é t a i -
r e s  d e  t e r r a i n s ,  q u i  s o u s  I r a s s i s t a n D e  d  I  u n  n o t a i r e  D U
d  I  u n  g é o m è t r e ,  I o t i s s e n t  e t  É q u i p e n t  d e s  t e r r a i n s  s u i v a n t
l - e s  d i r e c t i v e s  d u  M i n i s t è r e  d e  I t E q u i p e m e n t .  C r e s t  l e
c a s  d u  I o t i s s e m e n t  d e  C o I l i g n y  q u i  d a t e  d e  1 9 8 2 .  C e  s o n t
a u s s i  d e s  p r o m o t e u r s  q u i ,  d i s p o s a n t  d e  r é s e r v e s  f o n c i è r e s
e t  a y a n t  b e s o i n  d e  I i q u i d e ,  é q u i p e n t  d e s  t e r r a i n s  e t
I e s  v e n d e n t  ( G . E . C . M .  à  M o n t i q n y - 1 e s - M e t z )  o u  r l u i ,  d a n s
l e  c a s  d r u n  q r o u p e  d r h a b i t a t i o n s  o ù  t r e s  m a i s o n s  s e  v e n d e n t
m a I ,  p a r c e l l e n t  e t  v e n d e n t  e n  I o t s  I e  t e r r a i n  n o n  e n c o r e
c o n s t r u i t .  L e  I o t i s s e m e n t  e t  I  I  a m É n a g e m e n t  d ' u n  t e r r a i n
s o n t  a u s s i  p a r f o l s  I t a c t i v i t é  d e s  a g e n t s  i m m o b i l i e r s
o u  f o n c i e r s .

- L e s  f i l i a l e s  d e s  g r o u p e s  n a t i o n a u x  d e  m a i s o n s
s u r  c a t a L o g u e -  E L L e s  f o u r n i s s e n t  d e s  t e r l a t r n s  à  I e u r
s o c i é t É - m è r e  q u l  é c h a p p e a i n s i  à  I a  f i s c a L i t é  s p é c i f i q u e
a u x  g r o u p e s  d r h a b i t a t l o n s  e t  é c o n o m i s e  l a  T . V . A .  P a r
e x e m p l e ,  s u r  u n  t e r r a i n  à  v o c a t i o n  g r o u p e  d r h a b i t a t i o n s
e n  p e r m i s  g r o u p é  q u i  s e r a i t  t a x é  1 7 , 6 0 % ,  s i  l r o p é r a t i o n
l o t i r  e s t  f a i t e  à  p a r t ,  s e u l  I e  t e r r a i n  s e r a i t  t a x é  s o i t
5 , 2 8 %  c e  q u i  f a i t  u n e  é c o n o m i e  d e  I a  T . U . A .  d e  1 2 , 2 2 %
(  1  ) .  L e s  p r i n c i p a l e s  f i l i a l e s  s o n t  I L F A  p o u r  G . M .  F .  ,
F o n c i e r  C o n s e i l  p o u r  P h é n i x  e t  E s t - C o n s t r u c t i o n  p o u r  B o u y g u e s .

r r L e  n o m b r e  d e  l o t i s s e u r s - a m é n a g e u r s
e s t  p e u  É l e v É ,  e x p l i q u e  M .  C a z e n a v e ,  c a r  I  t  a m É n a q e m e n t
s u p p o s e  b e a u c o u p  d  I  i n v e s t i s s e m e n t s  e t  a s s u r e  p e u  d e  r e n d e m e n t s
p a r  r a p p o r t  a u x  n o m b r e  d r e m p l o y é s .  L e  c h i f f r e  d r a f f a i r e s
n f  e s t  q u e  d e  5 y " ,  o r  c e t t e  a c t i v i t é  n e  p e u t  p a s  n o u r r i r
u n  p e r s o n n e l  d e  g r o s  o r g a n i s m e  c o m m e  1 e  C r é d i t  r m m o b i L i e r
o u  S I t U B L 0 R  a v e c  5 % .  P a r  a i I I e u r s ,  d e s  p r o m o t e u r s  c o m m e
R i z z o n  o u  A s t  n r o n t  p a s  i n t é r ê t  à  r é a l i s e r  d e s  l o t i s s e m e n t s
c a r  r e  c h  i f f r e  d  I  a f f a  i r e s  e s t  q u a t r e  f o  i s  s u p É r i e u r  p o u r
u n  t r a v a i l  i d e n t i q u e  d a n s  u n  g r o u p e  d r h a b i t a t i o n s .  L e s
s o c i É t é s  d e  c o n s t r u c t i o n  s o n t  e x o n é r é e s  d e  ? O %  s u r  I e u r s
b é n É f i c e s  à  p a r t i r  d u  m o m e n t  o ù  i r s  s o n t  r É i n v e s t i s  p e n d a n t
s e p t  a n s .  L a  p r o c é d u r e  t o t i r  e s t  a u s s i  p l u s  c o m p l e x e
q u ' u n  p e r m i s  q r o u p é  a u p r è s  d u  M i n i s t è r e  d e  I , E q u i p e m e n t r r .

P o u r  i l l u s t r e r  d e  m a n \ è r e  c o n c r è t e
l ' o p é r a t i o n  l o t l s s e m e n t  d a n s  s e s  d e u x  p h a s e s  f o n c i è r e  e t
i m m o b i l i è r e ,  o n  p e u t  p r e n d r e  c o m m e  e x e m p l e  I e  t o t i s s e m e n t
d u  r r C o t e a u  d u  S o l e i l r '  à  V a n t o u x .  L a  p r o c é d u r e  I o t i s s e m e n t ,
a c t r o r d É e  p a r  I e  c e r t i f i c a t  a d m i n i s t r a t i f  d u  1 5  m a r s  1 g B Z ,
e s t  e f f e c t u é e  p a r  M  . M o r h a n g e  ,  I o t  i s s e u r - a m é n a g e u r  p r i v é .
L a  s u p e r f i c i e  d u  t e r r a i n  e s t  d e  6 t +  9 8 4 n 2  e t  i I  e s t  p a r t a q é
e n  7 6  I o t s .  C e u x - c i  s o n t  v e n t i l é s  e n  1 9 8 3  e n t r e  I e s  p r o m o t e u r s
s u i v a n t s :

( 1 ) S o u r c e :  M. C a z e n a v e ,  I o t  i s s e u r - a m é n a g e u r  à  M e t z .



-Es t -Hab i t a t  Cons t ruc t i on :  I
p rÉ fec to ra l  du  3O  aoû t  19BZ) .  Soc ié té

-Es t -Hab i t a t -Cons t ruc t i on :  7
p ré fec to ra l  du  3  j u i n  19EZ) .

-S .C . I .  La  Ua lé r i ane :
ra l  du  3  j u i n  19BZ) .

- 5 .  C .  I .  La  Va Ié r i . ane :

5  l o t s ,

5  l o t s ,  2333m2  (A r rê té  p ré fec to -
r a l  d u  4  a o û t  1 9 8 2 ) .

- D r a u t r e s  l o t s  o n t  f a i t  I  t o b j e t  d e  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e
i n d i v i d u e l s  ( 1 ) .

c ) L r a g e n t  i m m o b i l l b r .
L r e x e r c i c e  d e  l a  p r o f e s s i o n  d r a g e n t  i m m o b i l i e r

e s t  r é g l e m e n t é e  p a r  l a  l o i  n " 7 0 - 9  d u  z  j a n v i e r  1 9 7 D  e t
l e  d É c r e t  n " 7 2 - 6 7 8  d u  2 t  j u i n  1 g ? 2 .  T r a d i t i o n n e l l e m e n t ,
r a  v o c a t i o n  d r a g e n t  i m m o b i l i e r  É t a i t  l i m i t É e  a u  c o m m e r c e
d e s  i m m e u b r e s  (  a c h a t - v e n t e  )  .  c e t t e  v o c a t  i o  n  s  I  e s t  É r a r q  i e
p u l s q u e  I  I  a g e n t  i m m o b i l i e r  i n t e r v i e n t  a u s s i  d a n s  l e s
l o t  i s s e m e n t s  (  e  n t  r e  a  u t  r e s  )  .
S o n  a c t i o n  s  I  e x e r c e  a c t u e l l e m e n t  s o u s  p l u s i e u r s  f o r m e s :

- C o m m e  m a l t r e  d r o u v r a g e ,  L r a s p e c t  f i n a n c i e r  y
e s t  d o m i n a n t .  r r  a c h è t e  u n  t e r r a i . n  v i e r g e ,  f a i t  u n e  d e m a n d e
d e  v i a b i l i s a t i o n  e t  d r a m é n a g e m e n t ,  p e u t  c o m m a n d e r  u n
m a l t r e  d  I  o e u v r e  e t  f a i r e  r É a t i s e r  u n  p l a n  d  I  u r b a n i s m e .
c r e s t  l u i  q u i  p r e n d  d o n c  r a  r É a l i s a t i o n  d e  I t o p É r a t i o n
à  s a  e h a r g e  s u r  I e  p l a n  f i n a n c i e r .  S e l o n  M . l d u r m ,  a g e n t
i m m o b i l i e r  à  M e t z ,  c E  t y p e  d r o p t i o n  n e  c o n c e r n e r a i t  q u e
3 %  d e s  a g e n t s  i m m o b i l i e r s  s u r  l e  p l a n  n a t i o n a r  c o m m e
s u r  I e  p l a n  d É p a r t e m e n t a l .

- D a n s  I e  l o t i s s e m e n t ,  I r  a g e n t  i m m o b i l i e r  i n t e r v i e n t
e s s e n t i e l r e m e n t  a u  n i v e a u  d e  1 a  c o m m e r c i a r i s a t i o n ,  e t
s e r o n  M . l d u r m ,  r É r c h a t  e t  v e n t e  d e  m a i s o n s  e n  r o t i s s e m e n t
r e p r é s e n t e n t  u n e  a c t i v i t é  c r o i s s a n t e  p o u r  l a  p r o f e s s i o n
e n  r a i s o n  d e  I  I  i m p o r t a n c e  d e s  d i v o r c e s  e t  d e s  m u t a t i o n s .
P r u s  r a  s i t u a t i o n  e s t  é r o i g n É e  d u  c e n t r e  d e  r a  g r a n d e
v i l I e ,  p f u s  c e  c o m m e r c e  e s t  f l o r i s s a n t .

- T o u j o u r s  s e l o n  M . L J u r m ,  l  t  a g e n t  i m m o b i l i e r  d i v e r s i f i e -
r a i t  d e  p r u s  e n  p l u s  s e s  a c t i v i t é s ,  é t a n t  r e  m i e u x  p r a c é
a c t u e r l e m e n t  p o u r  s  I  a d a p t e r  a u x  m u t a t i o n s  r a p i d e s  d e
I  I  h a b i t a t ,  d e  p a r  s e s  a s s i s e s  f i n a n c i è r e s  e t  s e s  c o m p É t e n c e s
c o m m e r c i a r e s  e t  t e c h n i q u e s .  c r  e s t  a i n s i  q u  I  i r  i n t e r v i e n t
d e  p r u s  e n  p l u s ,  s e l o n  r a  c o n j o n c t u r e ,  c o m m e  p r o m o t e u r
o u  c o m m e  I o t i s s e u r ,  t o u t  e n  c o n s e r v a n t  s a  v o c a t i o n  s p é c i f i q u e
d r a g e n t  i m m o b i l i e r .  M a i t r i s a n t  a i n s i  t o u t e  r a  f i r i è r e
d u  l o t l s s e m e n t ,  l e s  a g e n t s  i m m o b i r i e r s  e n  a c c É r è r e n t
l e s  p r o c e s s u s  d r o b s o l e s c e n c e ,  d a n s  l e  s e n s  d e  p r o f i t s
u l t é r i e u r s  p a r  I e s  r a c h a t s  e t  l e s  r e v e n t e s .
P o u r  a c c r o i t r e  l e u r  c a p a c i t É  d t i n t e r v e n t i o n  d a n s  l e  b â t i ,
r e s  a g e n t s  i m m o b i r i e r s  s r a s s o c i e n t .  c r e s t  a i n s i  q u e  l e s
q u a t r e  g r a n d s  d e  r  I  i m m o b i l i e r  à  M e t z  s e  s o n t  r e g r o u p É s
t t p o u r  q u a t r e  f o  i s  p l u s  d e  r a p i d i t É ,  d  I  e f  f  i c a c i t É ,  d e
s É r i e u x  e t  d e  c o m p É t e n c e u  (  2 ) .  E n  f a i t  c e t t e  a s s o c i a t i o n
p e r m e t  a u x  a g e n t s  i m m o b i l i e r s  d r e n t r e r  e n  c o n c u r r e n c e
a v e c  l e s  p a v i l r o n n e u r s  ( v e n t e  s u r  c a t a r o g u e )  e n  a s s u r a n t
l a  c o m m e r c i a l i s a t i o n  d u  b â t j .  à  u n e  é c h e t l e  p l u s  v a s t e .

d ) L e  p a v i l l o n n e u r .

1 ) D o c u m e n t  n e n  a n n e x e .
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lo t s ,  3985m2  (A r rê tÉ
S .  A .  H .  L .M  .

l o t s ,  4157n2  (A r rê tÉ

31 |DnZ  (A r rê tÉ  p ré fec to -

(2 )Pub I i c i t é d a n s  L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u 2 ?  m a r s  1 9 8 3 .
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L e  t e r m e  p a v l l l o n n e u r  e s t  e m p l o y É  a c t u e l l e m e n t  p o u r  d é s i g n e r
I e  v e n d e u r  d e  m a i s o n s  s u r  c a t a l o g u e  o u  v e n d e u r  r r a u  c o u p
p a r  c o u p "  p a r  o p p o s i t i o n  a u  " p r o m o t e u r  d e  v i l l a g e r r  ( 1 ) .
I t  r É p o n d  j u r i d i q u e m e n t  a u  r r c o n t r a t  d e  c o n s t r u c t i o n  d e
m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s  s u r  p l a n t t  r é g i  p a r  l r a r t i c l e  4 5 -
1  d e  l a  l o i  n " 7 1 - 5 7 9  d u  1 6  j u i l l e t  1 9 7 1  m o d i f i é  p a r  1 a
l o l n "  7 2 - 6 4 9  d u  1 1  j  u  i  l l e t  1 9 7 2 ,  1 e  d é c r e t  n "  7 2 - 1 2 3 9
d u  2 9  d é c e m b r e  1 9 7 2 ,  l ' a r r ê t É  d u  3 0  a v r i L  1 9 7 3 .  L  I  a c c É d a n t
s i g n e  u n  c o n t r a t  d e  c o n s t r u c t i o n  d e  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e
a v e c  u n  c o n s t r u c t e u r - v e n d e u r  ( t e r m e  s o u v e n t  u t i l i s é  p o u r
i n s i s t e r  s u r  l a  f o n c t i o n  c o m m e r c i a l e  d u  p a v i l l o n n e u r ) .
C e l u i - c i  p r E p o s e  u n  m o d è l e  d e  m a i s o n  m a i s  a u s s i  u n  t e r r a i n .
I l  p e u t  p r e n d r e  e n  c h a r g e  t o u t e s  l e s  d É m a r c h e s  n é c e s s a i r e s
p o u r  l r  a c q u i s i t i o n  d e  l a  m a i s o n .  L r  a c c é d a n t ,  p r e n a n t
l a  r e s p o n s a b i t i t é  f i n a n c i è r e ,  d e v i e n t  a  i n s i  m a î t r e  d  I  o u v r a g e .
L e  d É v e l o p p e m e n t  d e  c e t t e  p r o  f e s s i o n  D e s  d e r n i è r e s  a n n É e s
s r e s t  t r o u v é  j u s t i f i é  p a r  I | é v o t r u t 1 o n  d e  I r h a b i t a t  c o m m e
o b j e t  d e  c o n s o m m a t i o n  e t  p a r  l a  c o m p l e x i t é  c r o i s s a n t e
d e  1 e  r r m a c h i n e  c o n s t r u c t i . o n r t .  E n  1 9 8 3 ,  s e l o n  l e  M i n i s t è r e
d e  I  I  U r b a n i s m e ,  d u  L o g e m e n t  e t  d e s  T r a n s p o r t s ,  s u r  u n
t o t a t r  d e  3 3 3  6 9 0  l o g e m e n t s  m i s  e n  c h a n t i e r  e n  F r a n c e
(  i n d i v i d u e l  e t  c o l l e c t i f ) ,  l a  t r o n s t r u c t i o n  i n d i v i d u e l l e
e s t  d e  2 1 8  f J 2 9  s o i t  6 5 , 3 3 %  d u  t o t a l  a l o r s  q u r e l l e  n e
r e p r é s e n t a i t  q u e  2 5 , 4 o / "  e n  1 9 6 O  e t  4 6 , 2 %  e n  1 9 7 5  ( 2 ) .
S e l o n  1  |  U n i o n  d u  C r é d l t pou r  I e  Bâ t  imen t (u.c .B.) ,
l e  nombre  de  cons t ruc t l ons  é ta i t  r épa r t i  de  l a  man iè re
su i van te  en t re  I es  d i f f é ren t s  cons t ruc teu rs  en  1983 :

Cas to r s  e t  a r t i sans  :  36%
Promo teu rs
Pav i l l onneu rs

: 26%
:  38% (3 ) .

S e l o n  I  I  l J n i o n  N a t i o n a l e  d e s  C o n s t r u c t e u r s  d e  m a i s o n s  i n d i v i d t r
e I l e s  q u i  r e g r o u p e  e n  1 9 8 2  3 3 D  a d h é r e n t s  c o n s t r u i s a n t
p l u s  d e  6 0  0 0 0  m a i s o n s  p a r  â [ ,  I e  n o m b r e  d e  c o n s t r u c t  i o n s
a s s u r é  p a r  l e s  p a v i l l o n n e u r s  é t a i t  d e  3 8 , 6 3 %  e n  1 9 A 2 .
L a  s i t u a t i o n  s e m b l e  d o n c  s t a b l e .  E t  p o u r t a n t ,  c o m m e  I r  i n d i q u e
un  a r t  i c l e d u  M o n i t e u r  d u  1 2  o c t o b r e  1 9 8 4  ( p a g e  1 3 9 ) ,
l e s  r É s u l t a t s  d e  1 9 8 3  m e t t e n t  e n  é v i d e n c e  l e u r s  d i f f i c u l t É s
(  i 1  s r a g i t  d e s  q u a t r e  g r a n d s  d e  l a  m a i s o n  s u r  c a t a l o g u e )  .
S e l o n  c e t  a r t i c l e ,  ' r C h e z  L e s  q u a t r e  g r a n d s  d e  l a  m a i s o n
s u r  c a t a l o g u e ,  I e s  a f f a i r e s  s o n t  p l u s  d u r e s  e t  I e s  v e n t e s
s e  f o n t  s o u v e n t  à  I r a l r a c h é  ( . . .  ) ,  c h e z  M a i s o n  P h É n i x ,
e l l e s  s o n t  p a s s é e s  d e  9 5 6 4  u n i t é s  e n  1 9 B Z  à  8 7 2 0  u n i t é s
e n  1 9 8 3 ,  c h e z  M a i s o n  B o u y g u e s ,  d e  4 1 3 8  à  3 9 7 0 . . .  L e  c h i f f r e
d f a f f a i r e s  e s t  e n  n e t t e  p r o q r e s s i o n  e n  1 9 8 3  p a r  r a p p o r t
à  1 9 8 2 ,  1 3 %  p o u r  P h é n i x ,  2 0 %  p o u r  B o u y g u e s .  M a i s  I e s
p r o f i t s  s o n t  e n  b a i s s e ,  6 5 , 9  m i l l i a r d s  e n  1 9 A 3  c o n t r e
? O , 4  e n  1 9 B Z  c h e z  c e  d e r n i e r r r .  C r  e s t  q u e  c e s  g r a n d e s
s o c i é t é s  o n t  d r a u t r e s  a c t i v i t é s  d a n s  I e  d o m a i n e  d u  b â t i m e n t
e t  d e s  t r a v a u x  p u b l i c s .  B o u y g u e s  p a r  e x e m p l e  a  c o n s t r u i t
I  I  u n l v e r s i t é  d e  R i y a d h e n  A r a b i e  S a o u d i t e .  C e s  g r a n d e s

soc ié tÉs  on t  des  agences  qu l  se  son t  dÉve loppÉes  dans
tou te  1a  F rance .  Bouygues  e t  B runo -Pe t i t  on t  chacune
t ro i s  agences  en  Mose l l e .  Lemoux -Be rna rd  . es t  une  g rande

(  1  )  I e r m e  e m p l o y é  d a n s  I e
T r a v a r x  

- -  
b l i c s  d r ,  1 2  , - . r : 1 : s b r

( 2 ) I b i d ,  p a g e  4 7 .
( l ) I b i d ,  p a q e  4 9 .

Mo n i t eu r  du  Bâ t  imen t
'  ' : j ' , r i  

" .  : , ' r  1 e  4 9  .
e t d e s
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s o t r i é t É  i n d u s t r i e l l e  b r e t o n n e  d u  b â t i m e n t  q u i  a  d e s  c o n c e s -
s i o n n a i r e s  s u r  t o u t e  l a  F r a n c e ,  p r o p o s a n t  I e s  m ê m e s  m o d è I e s
p a r t o u t  e t  r e v e r s a n t  u n  p o u r c e n t a g e  à  l a  s o c i é t É - m è r e .
L r i m p o r t a n c e  d e s  p a v i l l o n n e u r s  e s t  a t t e s t É e  p a r  l e s  c h i f f r e s
s u i v a n t s :  5 0  m i l l i o n s  d e  c h i f f r e  d r a f f a i r e s  a n n u e l ,  Z O 0 O
c e n t r e s  d r  i n f o r m a t i o n  e n  F r a n c e ,  1 0 0  0 U 0 m Z  d e  m a i s o n s -
t é m o  i n ,  1  0 0  0 0 0  c o n s e l l l e r s  c o m m e r c l a u x ,  p l u s  d e  4 0 0
0 0 0  e m p l o  i s  a u  t o t a l .  C h a q u e  a n n é e  r  u n e  c B n s o m m a t i o n
d e  1 5  m i l l i o n s  d e  t o n n e s  d e  b É t o n ,  d e  2  m i l l i o n s  d e  p o r t e s
e t  f e n ê t r e s ,  d e  2 5  m i l l i o n s  d e  d e  m è t r e s  c a r r É  d e  p l â t r e
p o s é . . .  p l u s  d e  2 5  m i l l l o n s  d e  F r a n ç a i s  l o g É s  e n  I r e s p a c e
d e  2 A  a n s  ( 1 ) .
L e  n o m b r e  d e s  p a v i l l o n n e u r s  s  I  e s t  f o r t e m e n t  d é v e l o p p é
d e p u i s  u n e  q u i n z a i n e  d r a n n é e s .  L a  p r o f e s s i o n  d e  p a v i l l o n n e u r
a p p a r a l t  d a n s  l r a n n u a l r e  t É l é p h o n o n l q u e  d e  l a  M o s e l l e
e n  1 9 7 O  s o u s  1 e  n o m  d e  C o n s t r u c t e u r  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l -
l e s  a v e u  u n  s e u l  r e p r é s e n t a n t .  E n  1 9 7 5 ,  i l  y  e n  a  1 7 ,
e n  1  9 8 4  ,  5 1 .  L a  l i s t e  d e s  p a v i l l o n n e u r s  É t a U l i e  p a r  I e
C r É d i t  I m m o b i l i e r  d e  I a  M o s e I l e  e n  1 9 8 4  ( T a b l e a u '  n "  4 6 )
e s t  c o m p l è t e  p u i s q u r i l s  d é p e n d e n t  d e  c e t  o r g a n i s m e  p o u r  l r o b -
t e n t i o n  d e s  P . A . F . .  T o u t e f o i s  s u r  c e t t e  I i s t e ,  f i g u l e n t
d e s  c o n s t r u c t e u r s  d e  m a i s o n s  d t a u t r e s  d é p a r t e m e n t s  q u i
r e l è v e n t  d u  C r é d i t  f m m o b l l i e r  d e  l a  M o s e I l e .

L a  t a i l l e  d e s  p a v i l l o n n e u r s  e s t
v a r i É e .  S e l o n  L r  U n i o n  N a t i o n a l e  d e s  C o n s t r u c t e u r s  d e
M a i s o n s  I n d i v i d u e l l e s  ( U . N . C . M . I . ) ,  r r s u r  3 3 t r  a d h é r e n t
q u i  r É a l i s e n t  p l u s  d e  6 0 0  0 0 O  m a i s o n s  p a r  â n ,  5 3 , 1 o Â  d e
s e s  a d h É r e n t s  f o n t  m o i n s  d e  5 B  m a i s o n s ,  2 O , 7 %  d e  5 0  à
100  ma i sons ,  18 ,3Y"  de  100  à
de  500  ma i sons  I 'Anu  (2 ) .

2 5 O  m a  i s o n s  e t  4 , 8 %  p l u s

Da ns l r a c t  i v i t é e c o n o m l q u e q u i
c o n c e r n e  I e s  m a r c h a n d s  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s ,  o D  d i s t i n g u e
d e u x  f o n c t i o n s  d i f f é r e n t e s  q u i  s e  p r o l o n g e n t ,  l a  c o n s t r u c t i o n
e t  I r o u t i l  c o m m e r c i a l .

- L a  c o n s t r u c t  i o n  e s t  d é f i n i e  d e p u i s  1 9 B Z  p a r
I r 0 .  P . Q . C . B . ,  0 r g a n i s m e  P r o f e s s i o n n e l  d e  Q u a l i f i c a t i o n
e t  d e  C l a s s i f i c a t i o n  d u  B â t i m e n t  e t  d e s  a c t i v i t é s  a n n e x e s ,
d a n s  I  I  i n d i c a t e u r  d u  b â t i m e n t  e t  d e s  t r a v a u x  p u b l i c s ,
1 e  F A D I T T ,  s o u s  l e  t e r m e  d  e  I ' C o n s t r u c t e u r s  d e  m a i s o n s
i n d i v i d u e l l e s  s t a n d a r d i s É e s r r  ( R u b r i q u e  1 9 1 ) :  r r E n t r e p r i s e s

s p é c i a l i s é e s  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s
s t a n d a r d i s é e s  I i v r É e s  c l É  e n  m a i n ,  e x É c u t a n t  d e s  t r a v a u x
nécessa i res ,  so  i t  t o t a l emen t , s o i t  p a r t i e l  I e r n e n t  p a r
s e s  p r o p r e s  m o y e n s ,  m a i s  e n  p r e n a n t  I  I  e n t i è r e  r e s p o n s a b i t i -
t É  d e  I  I  e n s e m b l e .  L e s  m a i s o n s  s e r o n t  c o n s t r u i t e s  s u i v a n t
d e s  t y p e s  d é t e r m i n É s  e t  f e r o n t  I ' o b j e t  d e  r é a l i s a t i o n s
t É m o i n s :  e l l e s  s e r o n t  É d i f i é e s  s o i t  s u i v a n t  l e s  m é t h o d e s
t r a d i t i o n n e l l e s ,  s o i t  s u i v a n t  d e s  m É t h o d e s  i n d u s t r i a l i s é e s .
L a  p a r t i e  d e s  t r a v a u x  É v e n t u e l l e m e n t  s o u s - t r a i t É e ,  s e r a
c o n f i é e  à  O e s  e n t r e p r i s e s  t i t u l a i r e s  d e  l a  q u a l i f i c a t i o n
c o r r e s p o n d a n t e  à  l a  n a t u r e  d e s  t r a v a u x  d o n t  e l l e s  s o n t
c h a r g É e s r r . U n e  e  n q u ê t e a u p r è s  d e s  p r o f e s s i o n n e l s  d e
1 a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e  p a r u e  d a n s  l e  M o n i t e u r  d u  B â t i m e n t
e t  d e s  T r a v a u x  P u b l i c s  d u  1 2  o c t o b r e  1 9 8 4 ,  f a i t  l e  p o i n t  d e  1 a
p r o f e s s i o n  d a n s  l e  d o m a i n e  d e  I a  c o n s t r u c t i o n :

( îJTâ- 'ûf f ieur du Bât imàâl
o c t o b r e  1 9 8 4 ,  p a g e  4 9 .
( 2 ) I b i d ,  p a g e  4 8 .

e t d e s  T r a v a u x  P u b I i c s , 1 Z
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* r r l r a n c i e n n e t É  d e s  c o n s t r u c t e u r s  d e  p l u s  d e  1 0
a n s ,  d o n c  r e l a t i v e  s t a b i l i t é  d e  l a  p r o f e s s i o n ,

*  I e  p o i d s  d e  l a  s o u s - t r a i t a n c e  d a n s  1 e  m a r c h é
e t  p a r t i c u l i è r e m e n t  I e  r e c r u t e m e n t  d r  a r t i s a n s  l o c a u x ,

* I a  p r o m o t  i o n  l m p o r t a n t e  d e s  p e t i t s  c o n s t r u c t e u r s ,
4 5 %  c o n s t r u i s e n t  m o i n s  d e  l D  m a i s o n s  p a r  â t r ,

* l  t  é m i e t t e m e n t  g é o g r a p h i q u e  d e  I a  p r o f e s s i o n ,
3 9 %  d e s  c o n s t r u c t e u r s  e x e r c e n t  l e u r  m É t i e r  d a n s  u n  s e u l
d é p a r t e m e n t  e t  1 1 %  s e u l e m e n t  d a n s  p l u s  d e  c i n q ,

* I a  v a r l É t é  d e s  m o d è l e s ,  5 5 9 6  o f f r e n t  e n t r e  5  e t
2 D  m o d è l e s ,  1 6 %  p l u s  d e  2 t ,

* l  I  i m p o r t a n c e  d e s  É q u i p e m e n t s  l i v r é s  a v e c  I a  m a i s o n ,
9 1 %  d e s  c o n s t r u c t e u r s  l l v r e n t  I a  m a i s o n  a v e c  d e s  c l o i s o n -
n e m e n t s  i n t é r i e u r s ,  8 7 9 Â  a v e c  I e  c h a u f f a g e  ,  8 7 %  a v e c  l a
p l o m b e r i e  e t  1 e  s a n i t a l r e ,  8 9 ' A  a v e c  1 t É l e c t r i c i t É ,  7 4 %
a v e c  r e v Ê t e m e n t s  d e  s o l s  e t  d e s  m u r s .  L a  p a r t  d u  t r p r ê t

à  f i n i r r r  r e s t e  d o n c  r e l a t l v e m e n t  f a i t l l e ,
* l e  p r i x  d  I  u n e  I a r q e  m a j o r i t É  O e s  m a i s o n s  s e  s i t u e

e n t r e  2 O O  0 0 0  e t  2 5 t  O 0 t 1 F .  P a s  d e  m a i s o n  " p r ê t e  à  h a b l t e r r l
à  m o i n s  d e  ? O t r  0 0 0 F  e t  t r è s  p e u  e n t r e  2 0 0  O O t ]  e t  2 5 O
U 0 0 F  e t  a u  d e s s u s  d e  5 0 t ]  0 0 0 F .  D a n s  l e  " p r ê t  à  f i n i r r r ,
l a  m a j o r i t É  s e  s i t u e  e n t r e  2 0 0  0 0 0  e t  3 0 0  0 0 0 F .

* I e s  é l É m e n t s  i n d u s t r i a l i s É s  ( o s s a t u r e ,  c h a r p e n t e ,
m u r s ,  b l o c s  s a n i t a i r e s )  o n t  o p é r é  c e s  d e r n i è r e s  a n n é e s
u n e  p e r c é e  i m p o r t a n t e  ( 4 5 % )  m a i s  s a n s  e n l e v e r  à  1 a  m a i s o n
s o n  a s p e c t  t r a d i t i o n n e l ,

* l a  d i m i n u t i o n  d e s  s u r f a c e s  m o y e n n e s  e s t  r e s t É e
s t a b l e  c h e z  4 6 %  d r e n t r e  e u x .  L a  d i m i n u t i o n  s e  p r o d u i t
s u r t o u t  d a n s  l e  b a s  d e  g a m m e ,

* l e s  p r o f e s s i o n n e l s  a d o p t e n t  d e s  t e c h n i q u e s  n o u v e l l e s
m a i s  r e s t e n t  a t t a c h É s  a u x  m a t É r i a u x  t r a d i t i o n n e l s :  s i
p a r  e x e m p l e ,  o n  n o t e  u n e  f r É q u e n t e  u t i l i s a t i o n  d u  p a r p a i n g
( 7 6 % )  e t  d e  l a  b r i q u e  ( 2 5 % ) ,  o n  r e m a r q u e  l e  d é v e l o p p e m e n t
d e  I ' o s s a t u r e  b o i s  ( 9 % ) .  L e s  c o n s t r u c t e u r s  r é a l i s e n t
l a  f e r m e t t e  i n d u s t r i a l i s é e  e n  b o i s  ( 6 5 % ) ,  m a i s  a u s s i
l a  c h a r p e n t e  e n  b o i s  t r a d i t i o n n e l  ( 5 6 % ) ,  i l s  u t i l i s e n t
I a  t u i l e  b é t o n  ( 6 1 % ) ,  m a i s  a u s s i  e t  t o u j o u r s  I a  t u i l e
e n  t e r r e  c u i t e  (  4 9 " Â ) ,  I e s  v o l e t s  à  l a  f r a n ç a i s e  ( 9 2 % )
e t  e n  b o i s  ( 9 3 % )  .  D e  m ê m e ,  i I s  r é a l i s e n t  I e s  m e n u i s e r i e s
ex tÉ r i eu res  en  bo i s  ( 95%) ,  u t i l i sen t l a  so lu t i on d e
cons t ruc t i on  su r  t e r re  p l e i n  ( 62%) ,  ma i s  auss i  su r  sous -
so I  (  64%)  .  Le  chau f f aqe  é Iec t r i que  es t  vÉ r i t ab lemen t
p téb i sc i t  ê  ( 96%)  a i ns i  que  1e  chau f f e  eau  é Iec t r i que
(97%)  e t  donc  l e  doub le  v i t r aqe  (9U%) .  Les  e f f o r t s  d r i nnova t i on
son t  impo r tan t s  ( 90% dans  I e  seu l  sec teu r  de  I r i so l a t i on ) ,

* l e  dÉc Io  i sonnemen t  de  ce r t a  i nes  p i èces ,  une  p l us
g rande  ouve r tu re  de  vo lumes ,  l e  r e tou r  aux  mezzan ines
ma is  avec  une  rÉduc t i on  de  1a  su r f ace  hab i t ab le  (  so l vab i l i -
sa t i on  ob l i ge ! )  son t  no tÉs  chez  53% des  cons t ruc teu rsu  (1 ) .
L r  Évo lu t i on  de  1a  cons t ruc t i on  es t  des t i née  à  répond re
aux  beso ins  nouveaux  des  c l i en tè1es .  Ma i s  l r adap ta t i on
joue  auss i  su r  l es  p r i x  qu i  do  i ven t  ê t r e  compa t i b l es
avec  l es  cond i t i ons  nouve l l es  du  marchê  e t  en  pa r t i cu l i e r
de  l a  so l vab i l i tÉ  déc ro i ssan te  des  c l i en tè Ies .  L raspec t

;,;â' iTe -.,-Juï' j  
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B â t i m e n t  e t  d e s  T r a v a u x  P u b l i c s  a u p r è s  d e  6 0 0  p r o f e s s i o n n e l s
d e  l a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e  p r É s e n t s  e n  1 g 8 4  a u  S a I o n  d e
l a  M a i s o n  I n d i v i d u e l l e  à  P a r i s .
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c o m m e r E i a l  e s t  d e v e n u  p r É d o m i n a n t .
- L r o u t i l  c o m m e r c i a l . I N o t r e  g r a n d e , 1 a  m a  i s o  n

i n d i v l d u e l l e r r ,  c  I  e s t  l e  t  i t r e  d e  I  I  a r t i c l e  p o r t a n t  s u r
l r e n q u ê t e  p r é c é d e n t e .  C e  t i t r e  r a p p e l l e  b i e n  I a  v e n t e
d r a u t r e s  o b j e t s  d e  c o n s o m m a t i o n  a c t u e l s .  L e  c o n c e s s i o n n a i r e
d e  m a i s o n s  e s t  p r o c h e  d u  c o n t r e s s i o n n a l r e  d t a u t o m o b i l e s
p a r  s a  f o n c t i o n .  M a i s  c e l u i - f à  d o l t  a s s u r e r  l a  c n n s t r u c t i o n
s u r  u n  t e r r a i n  à  u n  e n d r o i t  d o n n É .  5 a  f o n e t i o n  e s t  d o n c
p l u s  c o m p l e x e .  0 n  l i t  d a n s  c e  m ê m e  a r t i c l e  ( p a q e  4 ? ) z
r f f r D e p u i s  1 9 7 5  e n v i r o n ,  c r e s t  l e  m a r k e t i n g  q u i  d i r i g e
I a  p r o d u c t i o n ,  E E r r  l e s  a c q u é r e u r s  o n t  e u x  a u s s i  é v o l u é .
Q u e r  e s t  l e  c a n d i d a t  à  l a  p r o p r i É t É  d ' u n e  m a i s o n  i n d i v i d u e r -
I e  q u i  n e  t e n t e  p a s  d e  s  I  i n f o r m e r  s u r  l e s  t e c h n i q u e s
e t  p r o c É d É s  u t i l i s É s ,  n E  f r É q u e n t e  p a s  l e s  e x p o s i t i o n s
e t  I e s  v i l l a g e s - t É m o  i n s ,  q u i  n e  s o u h a i t e  p â s ,  a u  m o m e n t
d e  l a  s i g n a t u r e ,  d e s  m o d i f i c a t i o n s  m ê m e s  m i n i m e s  s u r
l e s  m o d è l e s  p r o p o s É s ,  q u i  n e  r e c h e r e h e  p a s  I e  m e i l l e u r
p l a n  d e  f i n a n c e m e n t  e n  f o n c t i o n  d e  s a  s o l v a b i l i t é  a c t u e l l e
e t  f u t u r e . . . a u  r i s q u e  d e  c r É e r  p a r f o i s  d e  v É r i t a b l e s
m o d e s  s u r  I e  p l a n  c o m m e r c i a l ? r l
E n t r e  l e s  t r o n c e s s i o n n a i r e s  s  I  e s t  d é v e l o p p é e  u n e  c o n c u r r e n c e
r e d o u t a b l e  p o u p  s  I  a d a p t e r  à  u n e  c l i e n t è r e  d e  p l u s  e n
p l u s  e x i g e a n t e  e t  q u i  s e  r e t r É c i t  d e  p l u s  e n  p l u s .
L a  f o n c t i o n  d r u n  c o n c e s s i o n n a i r e  p r É s e n t e  p r u s i e u r s  a s p e c t s :

* L e  r e c r u t e m e n t  d r  u n  p e r s o n n e l  d e  r e p r é s e n t a n t s
d o n t  l e  n o m b r e  v a r i e  a v e c  r e  c h i f f r e  d  I  a f f a i r e s .  c h e z
M a L s o n  L e m o u x  B e r n a r d ,  o n  a s s i s t e  e n t r e  l e  1 e r  d é c e m b r e
1 9 8 4  e t  l e  1  e r  j  a n v  i e r  1 9 8 5  à  u n e  c h u t e  d u  p e r s o  n n e r
q u i  p a s s e  d e  5  à  2  (  A g e n c e  d e  M e t z ) .  C e s  e m p l o y é s  n e
s o n t  p a s  s p É c i a r e m e n t  r e c r u t é s  s u r  d i p l ô m e s  m a i s  s u r
l e u r  e f f i c a c i t é  à  v e n d r e  d e s  m a i s o n s .  r r s  p e r Ç o  i v e n t
u n  f i x e  ( v a l e u r  S M I G )  e t  t o u c h e n t  u n  p o u r c e n t a g e  s u r
I e s  m a i s o n s  v e r r  d u e s  C r e s t  u n e  p r o f e s s i o n  q u i  s u p p o s e
u n  i n v e s t  i s s e m e n t  d e  s a  p e r s o n n e  m a  i s  p a r f o  i s  a v e c  p e u
d e  r é s u I t a t s .

* L r  o p g a n i s a t  i o n  d u  c h a n t i e r  à  1 a  s u i t e  d e  l a  v e n t e
d e  r a  m a i s o n .  r r L e s  e n t r e p r e n e u r s  e t  a r t i s a n s  s o n t  r e c r u t É s
s u p  p l a c e r r  a - t - o n  a f f i r m é  c h e z  M a i s o n  L e m o u x  B e r n a r d .
0 n  r i t  d a n s  u n  c a t a l o g u e  M a i s o n  B o u y g u e s :  r r M a i s o n  B o u y q u e s
f a i t  a p p e l  a u x  m e i l l e u r s  a r t i s a n s  d e  v o t r e  r é q i o n .  c r e s t
p o u r  v o u s  I  I  a s s u r a n c e  d r u n e  t o t a r e  .  s é c u r i t é  d a n s  r a
q u a l i t é  ( . . .  )  U o t r e  m a ç o n  q u i  e s t  d e  L a  r É q i o n  D o n n a i t
l a  n a t u r e  d u  t e r r a i n .  r r  s a i t  q u e l r e s  p r É c a u t i o n s  p r e n d r e
q u a n d  1 e  t e r r a i n  e s t  a r g i l e u x ,  q u a n d  r e  t e r r a i n  e s t  s a b l e u x r t .
c h e z  M a i s o n  B r u n o  P e t i t ,  r r L e s  c o m p a g n o n s  s o n t  f o r m é s
p a r  I a  s o c i É t é ,  c e  s o n t  d e s  p r o  f e s s i o n n e r s  q u a l i f i É s
q u l  b â t i r o n t  v o t r e  m a l s o n r r  ( E x t r a i t  d r u n  c a t a l o g u e  d e
p u b l i c l t é ) .  P o u r  M a i s o n  A s k a n o r ,  r a  s o c i É t é  c o n s t r u i t
s e s  m a i s o n s  a v e c  s e s  p r B p r e s  É q u i p e s  d e  m a ç o n s  t  c o u v r e u r s  r
m e n u i s i e r s ,  é l e c t r i c i e n s .  D e u x  p e r s o n n a g e s  j o u e n t  é g a t e m e n t
u n  r ô l e  l m p o r t a n t  d a n s  I a  c o n s t r u c t i o n ,  l e  g é o m è t r e  e t  l t a r c h i t e c -
t e  o u  c h e f  d e  c h a n t i e r  r e c r u t É s  p a r  r a  s o c i ê t ê .  c e u x -
c t  s o n t  c o m m a n d é s  p a r  l e  d i r e c t e u r  d e  l r a g e n c e .

* L r  a c c u e i l  e t  I  I  i n f o r m a t i o n .  A t t a c h é  c o m m e r c i a l
e t  a s s i s t a n t  d e  c r i e n t è r e  n r a t t e n d e n t  p a s  c e r r e - c i  m a i s
v o n t  a u  d e v a n t  d e s  a c c É d a n t s  é v e n t u e l s .  u n e  e n q u ê t e  m e n é e
a u p . ' '  " l i s o n  L e d o u x ,  B e ' , :  . : r '  a  p e r n : c  d e  F . É , , ' : e r
c e  t r a v a i l  d e  p r o s p e c t i o n .  0 n  f a i t  a p p e l  a  p r u s i e u r s  p r o c é d é s :
1  . L a  p r o s p e c t  i o n  t é l é p h o n  i q u e  ,  l a  p l u s  c o u r a n t e  ,  e s t
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a u s s i  l a  p l u s  p a y a n t e  ( 7 0 9 6  d e s  a c c é d a n t s ) .
2 . L a  d i s t r i b u t i o n  d e  p u b l i c i t é s  d a n s  I e s  b o i t e s  a u x  I e t t r e s
( 2y ' )
3 -Le  po r t e  à  po r t e .
4 .La  pub l i c i tÉ  dans  I es  j ou rnaux  l o t r aux .
5 .L ran ima t l on  dans  l es  g randes  su r f aces r  l es  Fo i r es  I n te rna -
t  l ona l - es ,  l es  Sa lons  -  .  .
S e l o n  c e m ê m e  p r o f e s s i o n n e l  n l r  É v o l u t l o n  e s t  n É q a t i v e
e t  s e  t r a d u i t  p a r  I a  c h u t e  d e s  v e n t e s  d e s  m a l s o n s  e t  u n
d é c I l n  r e l a t i f  d e s  p a v i l l o n n e u r s  e n  r a i s o n  d e  l a  c o n c u r r e n c e t
d e  I r a t t r a c t l o n  p o u r  d r a u r e s  f o r m e s  d r h a b i t a t ,  d e  I a
b a i s s e  d u  p o u v o i r  d r a c h a t ,  d e  I a  d i s p e r s i o n  d e s  b e s o i n s ,
d e  l a  m a u v a  i s e  i m a q e  d e  m a r q u e  d u  l o t i s s e m e n t ,  d e  I a
c o n c u r r e n a e  d e  l a  r é n o v a t i o n  e t  d e  1 a  r r v o g u e  p o u r  l r a n c i e n r r .
S u r  u n  c a t a l o g u e  M a i s o n  B r u n o  P e t i t ,  l a  f o n c t i o n  d e  I  I  a t t a c h é
c o m m e r c i a l  e s t  p r É s e n t É e  d e  l a  f a ç o n  s u i v a n t e :  t r  L r  a t t a c h é
c o m m e r c i a l  e s t  v o t r e  i n t e r l o c u t e u r  d u r a n t  c e t t e  é t a p e
p r É a I a b I e  à  1 a  c o n s t r u c t  i o n .  S o n  m É t  i e r :

.  V o u s  r e n s e i g n e r  s u r  I e s  t e r r a i n s  d i s p o n i b l e s ,

.  v o u s  d o c u m e n t e r  s u r  t o u t e s  l e s  a i d e s  d o n t  v o u s
a v e z  d r o i t  e t  l e  m o n t a n t  d e s  m e n s u a L i t é s  à  r e m b o u r s e r ,

. v o u s  a i d e r  à  c h o i s i r  v o t r e  m a i s o n r r .
* L e  c h o i x  d u  t e r r a i n .  L e  t e r r a i n  o f f e r t  j o u e  s o u v e n t

u n  r ô 1 e  d É c i s i f  d a n s  l a  d é c i s i o n .  L e s  p a v i l l o n n e u r s  s o n t
r r e n  c h e v i l l e r t  a v e c  I e s  l o t  i s s e u r s  -  a m é n a g e u r s ,  l e s  m a  i r i e s  ,
I e s  p r o p r i É t a i r e s  o u  a g e n t s  f o n c i e r s .  L r  u s a g e r  i m p o s e
l a  s i t u a t i o n  e t  L e  c o n c e s s i o n n a i r e  t r o u v e  e t  p r o p o s e
u n  t e r r a i n  q u i  t r o r r e s p o n d  1 e  m i e u x  à  c e t t e  s i t u a t i o n .
L r a c h a t  d e  c e l u i - c i  p r é c è d e  t o u j o u r s  I  I  a c h a t  d e  l a  m a i s o n .
L e  p a v i l l o n n e u r  n e  d i s p o s e  d o n c  p a s  I u i - m ê m e  e n  p r i n c i p e
d e  t e r r a i n s  e t  c e  n  I  e s t  p a s  l u i  q u i  e n  a s s u r e  d i r e c t e m e n t
I a  v e n t e .  r r L e s  r e s p o n s a b l e s  M a i s o n  B o u y q u e s  s o n t  v r a i m e n t
d e  l a  r é g i o n .  I I s  c o n n a i s s e n t  p a r f a i t e m e n t  l e  m a r c h é
d e s  t e r r a i n s  c o n s t r u c t i b l e s  e t  v o u s  a i d e r o n t  à  c h o i s i r
I e  t e r r a i n  q u i  c o n v i e n t  à  v o s  g o t t s  e t  à  v o t r e  b e s o i n :
i I s  s o n t  e n  c o n t a c t  a v e c  l e s  g é o m è t r e s ,  l E s  n o t a i r e s ,
I e s  a g e n t s  i m m o b i l i e r s ,  i t s  s o n t  i n f o r m É s  d e  l a  c r é a t i o n
d e  l o t i s s e m e n t s  c o m m u n a u x .
C e  s o n t  e u x  q u i  s  I  a s s u r e r o n t  q u e  l e  t e r r a i n  q u e  v o u s
a v e z  c h o i s l  e s t  c o n s t r u c t i b l e .  E n  f o n c t i o n  d e  l a  n a t u r e
d u  s o I ,  m a i s  a u s s i  c o n f o r m é m e n t  a u x  p l a n s  d r u r b a n i s m e
e t  d e s  r è q l e m e n t a t i o n s  l o c a l e s  q u i  f r a p p e n t  c e r t a i n s
s i t e s . L e s  r e s p o n s a b l e s  M a i s o n  B o u ' y ' ç u e s  s o n t  d e s  s p é c i a l i s -
t e s  d e s  p r o b l è m e s  f o n c i e r s .  I I s  c o n n a i s s e n t  l e s  p r i x
d e s  t e r r a i n s  e t  v o u s  c o n s e i l l e r o n t  u t i l e m e n t  s i  v o u s
c o n n a i s s e z  d é j à  v o u s - m ê m e  u n  t e r r a i n  q u i  v o u s  c o n v i e n n e .
I l s  v o u s  f o u r n i r o n t  t o u s  I e s  r e n s e i g n e m e n t s  i n d l s p e n s a b l e s
à  l a  v i a b i l i s a t i o n  e t  a u x  r a c c o r d e m e n t s  a u x  r É s e a u x  d  I  e a u ,
é l e c t r i c i t é ,  é g o u t ,  e t c .
I l s  s a v e n t  t o u t  s u r  t o u s  l e s  t e r r a i n s .  I l s  s o n t  e n  c o n t a c t
a v e c  I  I  a d m i n i s t r a t  i o n  d u  d é p a r t e m e n t  ,  l e s  s e r v i c e s  d e
I r  équ ipemen t  e t  son t  pa r f a i t emen t  au  cou ran t d e s
d i f f é r e n t s  p r o j e t s  c o n c e r n a n t  l e  d é p a r t e m e n t :  c r É a t i o n
d r é c o l e s ,  z o n e s  p r o t É g É e s ,  f f i o d e r n i s a t i o n  d u  r é s e a u  r o u t i e r r l
(  C a t a l o g u e  M a i s o n  B o u  ,  y g u e s ) .

* L r  i n s t r u c t i o n  d u  d o s s i e r .
- { { r  - r l i e n t è l e  n u .  c h a r ç â  ' e )  d e
d e m a n d e  d e  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e ,
e n  v u e  d e  I  r o b t e n t i o n  d e s  p r ê t s ,

C r  e s t  l r a s s i s t a n t  (  e  )
l - t - i -  ' \ I e -

e n t r e p r e n d  l e s  d É m a r c h e s
e n  p a r t i c u l i e r  I e  P .  A .  P .
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a u p r è s  d e s  o r g a n i s m e s  a c c r É d i t é s  e t  I  t  A .  P .  L .  a u p r è s  d e
l a  C . A . F . .  S e I o n  I e  r e s p o n s a b l e  d e  I r a g e n c e  B r u n o  P e t i t ,
n I e  C r é d i t  I m m o b i l i e r  q u i  d é b l o q u e  l e s  f o n d s ,  e s t  l u i -
m ê m e  p r o m o t e u r  e t  p e u t  d o n c  f r e i n e r  1 e  d é v e l o p p e m e n t
d e s  c o n s t r u c t e u r s  d e  m a i s o n s  e n  r e t a r d a n t  l e s  v e r s e m e n t s r t .
L e  c h a r q é  d e  c l i e n t È 1 e  e f f e c t u e  t o u t e s  I e s  d É m a r c h e s
a u p r è s  d e  l a  D i r e c t  i o n  D é p a r t e m e n t a l e  d e  I t  E q u i p e m e n t  ,
d e s  s e r v i c e s  c o m m u n a u x ,  d e s  b a n q u e s  e t  d u  n o t a i r e -

* E n f i n  l e  d i a l o g u e  s u r  u n  a m é n a g e m e n t  É v e n t u e l
d e  l a  m a i s o n ,  s e l o n  l e s  g o t t s  d u  c l i e n t .  I l  s  I  a g i t  d  I  u n e
n É g o c i a t i o n  q u i  n  I  e s t  j a m a i s  f a c i l e .  D a n s  I e  c a t a l o g u e ,
o n  n e  t r o u v e  n u I I e  p a r t  m e n t i o n  d e  c e t  a s p e c t  i m p o r t a n t
d u  p r o b l è m e .  0 r  o n  t i t  d a n s  l r e n q u ê t e  m e n É e  p a r  I e  M o n i t e u r
d u  B â t i m e n t  e t  d e s  T r a v a u x  P u b l i c s  d u  1 2  o c t o b r e  1 9 8 4
( p a g e  4 B ) :  r r L e  c a t a l o q u e  a p p a r a i t  b i e n ,  4 e  p l u s  e n  p l u s ,
D o m m e  u n e  b a s e  d e  p r o p o s i t i o n s  a c c e p t a b l e s  ( . . .  ) .  P a s
u n  c l i e n t  ,  a s s u r e n t  I e s  c o n s t r u c t e u r s ,  t - l p  c h o  i s i t  1 e
m o d è l e  t y p e ,  e t  i 1  e s t  p r e s q u e  t o u j o u r s  n É c e s s a i r e  d e
I u i  a j o u t e r  d e s  a d a p t a t  i o n s ,  l e  p l u s  s o u v e n t  l É g è r e s ,
i l  e s t  v r a i ,  ,  e t  q u i  n e  f o n t  p a s  i n t e r v e n i r  l e  c o n c e p t e u r
( . . . ) .  L r a n  p a s s é ,  6 6 %  d e s  c o n s t r u c t e u r s  o n t  d u  a p p o r t e r
d e s  m o d i f i c a t i , o n s  à  u n e  p r o p o r t i o n  d e  p l u s  d e  5 O Y "  d e s
m a i s o n s  q u r i r s  p r o p o s e n t ,  c e l a  à  l a  d e m a n d e  d e s  c l i e n t è r e s .
C e  p h é n o m è n e  a  t e n d a n c e  à  s  I  a m p l i f i e r  d e p u i s  p e u :  I a
c l i e n t è l e  d e v i e n t  d e  p l u s  e n  p l u s  e x i g e a n t e  e t  n  t  h É s i t e
p l u s  à  r é c l a m e r  u n  c h a n g e m e n t  d a n s  l - e  p l a n - m a s s e  d e  1 a
m a i s o n ,  u n e  m o d i f i e a t i o n  d e  c l o i s o n n e m e n t ,  u n e  a u t r e
d i s p o s i t i o n  d e s  f e n ê t r e s .  .  .  p a r  e x e m p l e .  C e I a  a  c B n d u i t
u n  c e r t a  i n  n o m b r e  d e  c o n s t r u c t e u r s  à  c o n c e v o  i r  d e s  m a i s o n s -
j e u x  d e  c o n s t r u c t i o n  d o n t  c e r t a i n s  É l é m e n t s  p e u v e n t  p a r f o i s
ê t r e  i n t e r c h a n g É s ,  v o i r e  m o d i f i é s ,  s a n s  d é t r u i r e  l r h a r -
m o n i e  d e  I r a s p e c t  a r c h i t e c t u r a l r r .  S e l o n  I r e n q u ê t e  m e n é e
a u p r è s  d e s  p a v i l l o n n e u r s  d e  M e t z  ( B r u n o  P e t i t ,  L e m o u x
B e r n a r d ) ,  I e s  m o d i f i c a t i o n s  r é c l a m É e s  s o n t  n é g o c i é e s
d u r e m e n t  p a r  l e s  a s s i s t a n t s  d e  c l i e n t è r e  q u i  t r o u v e n t
e n  f a i t  t o u s  l e s  p r é t e x t e s  p o u r  n e  r i e n  c h a n g e r ,  c a r
l e s  m o d i f i c a t i o n s  e n t r a i n e n t  d e s  s u r c o t t s  c o n s i d É r a b l e s
d a n s  r a  r É a r i s a t i o n  c o n ç u e  e n  s É r i e .  S e r o n  M a i s o n  L e m o u x
B e r n a t d ,  1 5 %  s e u r e m e n t  s o n t  d e s  r r c o n s o m m a t e u r s  p r i m a i r e s r l
e t  8 5 i 1 "  e x i g e n t  u n e  i n t e r v e n t i o n  p e r m a n e n t e  q u i  n e  s e
s i t u e  p a s  s u r  l e  t e r r a i n  m a i s  a u p r è s  d u  c o n c e s s i o n n a i r e
q u i  s e r t  d e  r e l a i  e n t r e  I e  c l i e n t  e t  I r a r c h i t e c t e ,  I e
c h e f  d e  c h a n t i e r  o u  l e s  c o r p s  d e  m é t i e r s .  S e I o n  c e  m ê m e
p a v i l l o n n e u r ,  r r l e s  e x i g e n c e s  s e  r a p p o r t e n t  e s s e n t i e l l e m e n t
a u x  f o r m e s  d e s  t o i t u r e s  e t  a u x  p o r t e s  e t  f e n ê t r e s .  L e s
c h a n g e m e n t s  a c c e p t É s  s e  r é d u i s e n t  à  t r è s  p e u  d e  c h o s e s r r .

Le  pav i l l onneu r appa  ra  1 t d o  n c
c o m m e  u n  p r e s t a t a i r e  d e  s e r v i c e s  c h a r g é  d e  m e t t r e  e n
o e u v D e  d e s  d É m a r c h e s  e n  v u e  d e  l a  v e n t e  d  I  u n  p r o d u i t .
A u  d e l à  d e  l a  v a r i é t é  d e s  m o d è i e s ,  l e  p r o d u i t  r e s t e  b a n a l i s é
p a r  s a  f a b r i c a t i o n  e n  s É r i e  c o n d i t i o n n É e  p a r  l a  s t a n d a r d i s a -
t i o n  d e s  p r o c é d é s  e t  d e s  p r o d u i t s .  L a  b a i s s e  d e  s o l v a b i r i s a -
t  i o n  d e s  c l i e n t è 1 e s  c o n d u i t  à  d e s  p r i x  d e  p l u s  e n  p l u s
s e r r É s  e t  d o n c  à  u n e  b a i s s e  d e  l a  q u a r i t é  ( d i m i n u t i o n
d e  l a  s u r f a c e  h a b i t a b l e ,  n é c e s s i t É  d e  c h o i s i r  d e s  t e r r a i n s
à  n o n  m a r c h é  d a n s  d e s  I o t  i s s e m e n t s  à  p a r c e l l e s  e x i g u e s
r "  l ' 1  p I  , l ' l . l  é l o i g n É s  d s '  I  i l : r n d e  v i l l - . . . ) .  L e
l o t i s s e m e n t  a  c o n d u i t  à  u n e  s p é c i a l i s a t i o n  d e  c e r t a i n s
a g e n t s  é c o n o m i q u e s :  l o t i s s e u r s - a m é n a g e u r s  q u i  p r É p a r e n t
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l r a m É n a g e m e n t  d e s  t e r r a i n s ,  p a v i l l o n n e u r s  q u i  p r o p o s e n t
d e s  m o d è I e s  p o u r  c e s  t e r r a i n s  I o t i s ,  p r o m o t e u r s  q u i  c o n s -
t r u i s e n t  d e s  o p É r a t i o n s  g r o u p é e s  s u i v a n t  u n  p l a n  d r u r b a n i s m e .
Q u e  d e v i e n n e n t  l e s  e n t r e p r i s e s  d a n s  c e t t e  é v o l u t i o n ?

e )  L r  e n t r e p r i s e  d u  b â t i m e n t .
D a n s  l e  d o m a i n e  d u  b â t  i m e n t  e t  d e s  t r a v a u x

p u b l i c s ,  l r e n t r e p r i s e  e s t  l r o u t i l  p r o p r e m e n t  d i t  q u i
l n t e r v i e n t  d a n s  1 a  c o n s t r u c t i o n  e t  d o i t  d o n c  ê t r e  d i s t i n g u é e
d e  r a  p r o m o t i o n  q u t r  p r o p o s e  d e s  m o d è l e s  i n d i v i d u a l i s É s
o u  g r o u p é s  e n  o p é r a t i o n .  P o u r  M . C o I a ,  D i r e c t e u r  d u  S e r v i c e
d r a i d e  à  I a  p r o m o t i o n  d u  m a r c h É  d u  b â t i m e n t  ( E h a m b r e
d e s  M é t i e r s ) ,  t r l a  d i f f é r e n c e  f o n d a m e n t a l e  e n t r e  u n  p r o m o t e u r
e t  u n  c h e f  d r e n t r e p r i s e  e s t  q u e  l e  p r e m i e r  I a n c e  u n  p r o g r a m m e
p o u r  u n e  c l i e n t è I e  p o t e n t i e l l e  a v e c  r i s q u e  c o m m e r c i a l
e t  q u e  l e  s e c o n d  D o n s t r u i t  à  r a  d e m a n d e  p r É c i s e  e t  c o n c r è t e
d r u n  c l i e n t  q u e l  q u ' i I  s o i t .  M . C h a n z y ,  q u a n t  à  I u i ,  r r e s t i m e
q u t u n  p r o m o t e u r  n r a  e n  p r i n c i p e  p a s  d e  c o m p é t e n c e  t e c h n i q u e ,
q u e  s o n  s e u l  i n t é r ê t  e s t  l e  c o m m e r c e  d u  b â t i m e n t u  ( 1 ) .

0 n  d l s t i n g u e  t r o i s  t y p e s  d r e n t r e p r i s e s
s e l o n  I a  t a i I l e  ,  d a n s  l e  b â t i m e n t  e t  l e s  t r a v a u x  p u b l i c s :

- L e s  e n t r e p r i s e s  n a t i o n a l e s  o u  r r m a j o r s r t  d o n t  l e
c h i f f r e  d r a f f a i r e s  v a , r i e  e n t r e  1 9  m i r l i a r d s  d e  F r a n c s
( B o u y q u e s ,  l e r  r a n g )  e t  5  m i l l i a r d s  d e  F r a n c s  ( B a t i g n o I l e s ,
S P ï C )  e n  1 9 8 3  ( 2 ) .

- L e s  e n t r e p r i s e s  m o y e n n e s  o u  r é g i o n a l e s .  L e s  l i m i t e s
d e  c e s  e n t r e p r i s e s  s o n t  a s s e z  f L o u e s .  S e l o n  I r 0 r g a n i s m e
P r o f e s s i o n n e r  d e  Q u a l i f i c a t i o n  e t  d e  c l a s s i f i c a t i o n  d u
B â t i m e n t  e n  M o s e l L e ,  i t  s t a g i r a i t  d r e n t r e p r i s e s  d u  b â t i m e n t
q u r o n  p o u r r a i t  s i t u e r  e n t r e  5 1  e t  3 0 0  e m p l o y É s ,  m a i s
l a  l i m i t e  s u p é r i e u r e  q u j  l e s  d i s t i n g u e  d e  I a  g r a n d e  e n t r e p r i s e
d e  t y p e  n a t i o n a l  e s t : . a s s e z  v a g u e .  E n  c h i f f r e s  d r a f f a i r e s ,  t o u -
j o u r s  s e l o n  I a  m ê m e  s o u r c e ,  e I I e s  s e  s i t u e r a i e n t  e n t r e
3 8 0  0 0 0 F  e t  4 i l  5 0 0  0 0 0 F .  E n  f a i t ,  c r e s t  p t u t ô t  p a r  s e s
c a r a c t è r e s  p r o p r e s  q u e  I  I  o n  p e u t  d é f i n i r  c e  t y p e  d  I  e n t r e p r i -
s E ,  c o m m e  o n  l e  v e r r a  p l u s  l o i n .

- L a  p e t i t e  e n t r e p r i s e  o u  e n t r e p r i s e  a r t i s a n a l e
e s t  a u s s i  d i f f i c i l e  à  d é f i n i r  s e r o n  d e s  n o r m e s  q u a n t i t a t i -
v e s .  0 n  p e u t  c o n s i d É r e r  s e l o n  I a  c l a s s i f i c a t i o n  d e  I t 0 .  P . Q . C . U . .
q u e  c e  s o n t  l e s  e n t r e p r i s e s  q u i  o n t  m o i n s  d e  5 1  e m p l o y é s
e t  u n  c h i f f r e  d r a f f a i r e s  e n  d e s s o u s  d e  3 8 0  0 0 0 F  (  3 ) .

L t  É v o l u t i o n  d e l a  p o  I  i t  i q u e  d e
l a  c o n s t r u c t i o n  d u  l o g e m e n t ,  a ,  p r o f o n d é m e n t  j o u é  s u r  l r É v o I u -
t i o n  d e  I  r  e n t r e p r l s e  e n  F r a n c e .  P l u s i e u r s  g r a n d s  t o u r n a n t s
s o n t  à  c o n s i d É r e r  q u i  n o u s  p e r m e t t r o n t  d e  m i e u x  s a i s i r
I r  i n t e r v e n t i o n  d e  l r  e n t r e p r i s e  d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  d e
l a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e  e n  l o t i s s e m e n t .
J u s q u  I  e n  1 9 5 8 ,  d o m i n e  I r e n t r e p r i s e  à  c a r a c t è r e  f a m i t i a t
q u i  a v a i t  p r o f i t é  d e s  f a c i f i t é s  d e  l a  r e c o n s t r u c t i o n ,
d  I  u n  m a n q u e  d  I  e m p r i s e  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e  e t  d e  I  t  i m p o r t a n -
c e  d r u n  c h a n t  i e r  b i e n  a d a p t é .  E n  m a t  1 è r e  d e  l o t i s s e m e n t ,
c  I  e s t  e n c o r e  l a  p e t i t e  e n t r e p r i s e  q u i  e s t  l e  p l u s  s o u v e n t

(  1 ) 1 , 1  .  C h a n z y
avan t  qu  I  e l l e
Cons t ruc t i on
d  I  une  i : t e r  '  -
( 2 ) L e  M o n i t e u r
1 2  o c t o b r e  1 9 8 4 .
( 3 ) L e s  c h i f f r e s

É t a i t  c h e f  d e  I  I  e n t r e p r i s e  C h a n z y - P a r d o u x
d e v i e n n e  f i l i a l e  d u  g r o u p e  C a m p e n o n  B e r n a r d

l e  1 e r  j a n v i e r  1 9 A 1 .  P r o p o s  r e c u e i l l i s  l o r s
a v e c  M .  C h : - r n z y  (  1 9 B G )  -

d u  B â t  i m e n t  e t  d e s

s o n t  d e  1 9 8 3 .

ï r a  v a u x  P u b  I  i c s  d u
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m a l t r e  d r o u v r a g e  d a n s  I a  c o n s t r u c t i o n  d e  q u e l q u e s  u n i t é s
i n d i v i d u e l l e s  o u  c o l l e c t i v e s  s a n s  p r É o c c u p a t i o n s  e x c e s s i v e s
d l a m É n a g e m e n t .  L a  q e s t i o n  d e  I r  e n t r e p r i s e  p r é s e n t e  e n c o r e
u n  c a r a c t à r e  a r c h a l q u e .  C e t t e  p É r l o d e  p r É c è d e  c e l l e  d e
I a  c o n c e n t r a t i o n ,  d e  l a  r a t i o n a l i s a t l o n  d e s  s t r u c t u r e s
e t  d e  l a  d i s p a r i t i o n  e n  m a s s e  d e  c e s  p e t i t e s  e n t r e p r i s e s
v i c t i m e s  d I u n  m a n q u e  d I a d a p t a t i o n  e t  d t e x p É r i e n c e s  m a l h e u r e u -
s e s  d a n s  I a  g e s t i o n .
L a  p é r i o d e  1 9 5 8  e s t  u n e  d É c e n n i e  o ù  l r a c t i v i t é  d u  b â t i m e n t ,
e t  d u  l o g e m e n t  e n  p a r t i c u l i e r ,  p r e n d  u n e  d i m e n s i o n  i n d u s t r i e l -
I e  s o u s  f o r m e  d e  c e s  o p é r a t i o n s  g i g a n t e s q u e s  q u e  s o n t
l e s  z . u . P .  e t  l e s  v i r r e s  n o u v e l l e s .  L t  E t a t  d e v i e n t  m a i t r e
d r o u v r a g e  p a r  l r i n t e r m É d i a i r e  d e s  s o c i É t é s  m i x t e s  d t É q u i p e -
m e n t  e t  d e s  p r o m o t e u r s  p u b r i c s .  c e  s o n t  l e s  e n t r e p r i s e s
d e  t r a v a u x  p u b l i c s  q u i  p r o  f i t e n t  d e  c e t t e  p o l i t  i q u e  e t
q u l  p r e n n e n t  u n e  d i m e n s i o n  r é q i o n a l e  e t  n a t i o n a l e .  L e s
g r o  s s e s  c o  m m a  n d e s  e  n  s é r  i e  e x  i g e n t  d e s  r e c o  n v e  r s  i o  n s
e t  I  I  i n t e r v e n t  i o n  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e .  L r  e n t r e p r i s e
m o y e n n e  c o n n a i t  s o n  â g e  d r o n .  L a  M o s e I l e  c o n n a i t  u n e
p É r i o d e  d e  p r o s p É r i t É  s a n s  p r É c é d e n t ,  e u i  s o u s  I  t  e f f e t
d r  u n e  p o t r i t i q u e  v o l o n t a r i s t e  d e s  p o u v o i r s  p u b t r i c s ,  s  I  a c c o m p a -
g n e  d r  u n  c t é v e l o p p e m e n t  i n t e n s e  d e  I a  c o n s t r u c t i o n  d e s
l o  Eeme  n t  s  . P a r t o u t  s r o u v r e n t  d e s  c h a n t i e r s  t a n d i s  q u e
su r  l r ensemb le  du  dÉpa r temen t ,  une  v i nq ta i ne  d ren t rep r i ses
lmposen t  des  p rÉ ten t i ons  rÉq iona les :

*Bopp  e t  D in t zne r ,  Lévêque  à  Sa r rebou rg ,
*Rég iona le  d  t  E tudes  e t  d tEn t rep r i ses  à  Cha te I -

Sa  i n t -Ge rma  i n
*T rav Io r  à  Mon t i gny - l es -Me tz
*Mu l l e r  à  Bou Iay
+Zann ie r ,  Ponce le t  à  Fau lquemon t
*M i I I e t  à  Châ teau -Sa I i ns
*A rnau t  ,  Cavada  à  l r Jo  i ppy
*Mose l l ane  de  T ravaux  à  Ta lange
*Chanzy  e t  Pa rdoux  à  Me tz

Tou tes  Ees  en t rep r i ses  on t  en t re  1O1  e t  i 00  emp loyés .
Ce r ta i nes  dépassen t  I es  300 :

*DÉ len tano  à  Fo rbach
*LJe i l e r  à  Morhange
*La l l emen t  e t  P ique t  à  Me tz -Magny
*Sa r to re  à  Scy -Chaze I l es
*Camus  D ie t sch ,  D ie t sch  à  Sa r reguemines  (  1  ) .

Le  dÉve loppemen t  des  en t rep r i ses  l oca ies  e t  r eu r  expans ion
rap ide  on t  pou r  e f f e t  de  ba r re r  l a  r ou te  aux  en t rep r i ses
ex tÉ r i eu res  e t  pa r i s i ennes .  c r  es t  d l r e  que  no t re  dÉpa r te -
men t  a  ê tê  pa r t i cu l l è remen t  compé t i t i f  dans  ce  doma ine .
Une  seu le  en t rep r i se  ex tÉ r i eu re  de  p l us  de  1  00  emp loyés
Érss i t  à  s ' imp lan te r ,  I , en t rep r i se  BACCI  (pa r i s  XU ièm; ) .
La  ma i son  i nd i v i due l l e  es t  enco re  à  ce  momen t  r à  rÉse rvÉe
à  une  c l asse  de  p r l v i tÉg iÉs  e t  sa  cons t ruc t i on  es t  assu rée
pa r  que lques  en t rep r i ses  a r t i sana les  spÉc ia l i sées  qu i
on t  su rvÉcu  e t  qu i  on t  r e  p r i v i t ège  d  I  assu re r  r a  qua r i t é .
Pou r tan t  r r en t rep r i se  f am i t i a t e  a  f ondu  f ace  à  r t émergence
des  g rands  rég ionaux  Ma i s  r r achèvemen t  des  g rands  ensemb les
marque  auss i  l a  f i n  d run  rêve  pou r  ces  en t rep r i ses  qu i
von t  devo i r  se  l i v re r  une  l u t t e  sans  merc i .
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A  p a r t  1 r  d e  1 9 ' 1 O ,  I p  l o t i s s e m e n t ,  c o m m e  g r a n d  e n s e m b l e
h o r i z o n t a l ,  c o n n a i t  s o n  â g e  d r o r .  S e u l e s  I e s  e n t r e p r i s e s
d e  t a i I l e  n a t i o n a l e  o u  r É g i o n a l e  p e u v e n t  r É p o n d r e  a u x
c o n d i t l o n s  d u  C o n c o u r s  i m p o s É  p a r  M .  E h a l a n d o n .  0 n  a s s i s t e
à  u n r  r e s t r u c t u r a t  i o n  p r o  f o n d e  d e  I  I  e n t r e p r i s e  q u  I  p r e n d
t r o  l s  f o  r m e s  :
1  .  F u s i o  n  d  I  e n t r e p r i s e s  l m p o r t a n t e s  s o u s  1 r É g l d e  d e  g r o u p e s
f l n a n c l e r s  e t  i n d u s t r i e l s .  E r e s t  l e  c a s  d e  F o u g e r o l l e s -
S N C T  a v e c  P a r i b a s  o u  d e  I r a b s o r p t i o n  d e  C I T R A  p a r  S p i c
B a t i g n o l l e s  a u  s e i n  d u  g r B U p e  E m p a i n  S c h n e i d e r .
2 . P r i s e s  d e  p a r t  i c i p a t i o n s  m i n o r l t a i r e s  d e  g r o u p e s  b a n c a i r e s
p a r  d e s  e n t r e p r i s e s  e n  e x p a n s i o n  .  S u e z  e s t  e n t r é  e n  1 9 7 3
d a n s  I e  c a p i t a l  d e  B o u y g u e s ,  R o t h s c h l l d  e n  ' 1 9 7 6  d a n s
c e l u i  d e  Q u l l l e r y  S a i n t  M a u r .
3 .  R a c h a t  d  I  e n t r e p r i s e s  à  c a p i t a l  f a m i l i a l  p a r  d e s  g r o u p e s
e n  e x p a n s i o n  d u  B â t i m e n t  e t  d e s  T r a v a u x  P u b l i c s .  C e  p r o c e s s u s
c o n n a l t  u n e  p h a s e  a c t i v e  d e  1 9 7 5  à  1 9 7 9 -
R a p p e l o n s  q u r e n  1 9 7 O r  p o u r  f a i r e  f a c e  a u  v a s t e  p r o g r a m m e
d e  c o n s t r u c t i o n s  l n d i v i d u e l l e s  a i n s i  q u r a u x  c o n d i t i o n s
i m p o s é e s  p a r  I e  C o n c o u r s  d e  l a  M a i s o n  I n d i v i d u e l l e ,  I e s
e n t r e p r i s e s  s  I  a s s o c i e n t  d a n s  l a  c r é a t i o n  d r  u n e  s o c i é t é
a d a p t é e  m a i s  c h a c u n e  d  I  e l l e s  s e  v o i t  a t t r i b u e r  u n e  p a r t
d u  p r o g r a m m e .  A i n s i  P R 0 M 0 G I M ,  u n  d e s  s e p t  I a u r É a t s  d u
C o n c o u r s  t  e s t  f o r m É e  d e  h u i t  s o c i É t É s  d  I  e n t r e p r i s e s  o u
e n t r e p r i s e s  d e  d i m e n s l o n  n a t l o n a l e  q u i  o n t  s o u v e n t  d e s
a c t i v i t é s  d a n s  d  I  a u t r e s  d o m a i n e s  q u e  l e  b â t i m e n t  o u  l e s
t r a v a u x  p u b l i c s .  P o u r  d o n n e r  d e s  g a r a n t i e s ,  M . T a r d a s ,
P . D . E .  d e  l a  s o c i É t É  P R 0 M 0 E I M ,  É c r i v a i t  a u  M i n i s t r e  d e
I r E q u i p e m e n t  d è s  I e  2 8  a o t t  1 9 6 9 :  r r A i n s i ,  I e s  q u a t r e
p r i n c i p a l e s  s o c i É t é s  d u  g r o u p e m e n t  ( S C R E G ,  S M A C ,  0 E D C ,
C h u p i n )  t o t a l i s a i e n t  a v e c  I e u r s  f i l i a l e s  a u  3 1 . 1 2 . 1 9 6 8
d e s  c a p i t a u x  p r o p r e s  s r é I e v a n t  à  1 1 7  9 1 9  6 O 3 F  ,  1 1  5 7 3
c a d r e s  t e c h n i c i e n s  e t  o u v r i e r s ,  l e u r  c h i f f r e  d r  a f f a i r e s
s ' É t a n t  é t e v É  e n  1 9 6 8  à  8 0 0  m i l t i o n s  d e  F r a n c s r r  ( 1 ) .
S i m u l t a n é m e n t  p o u r  r e l a n c e r  l a  c o n s t r u c t i o n  d a n s  I e s
Z . U . P .  q u i  c o m m e n ç a i t  à  s r e s s o u f l e r ,  é t a i e n t  l a n c É s  I e s
P . A . D . ,  r r P r ê t  à  c o n s t r u i r e r r ,  a u t r e  p r o c É d u r e  d e  c o n c o u r s
q u i  d e v a i t  f a v o r i s e r  I a  c o n c e n t r a t i o n  d e  I r h a b i t a t  p a r
I  I  o b t r i q a t  i o n  p o u r  l e s  c a n d i d a t s  à  1 a  d o t a t  i o n ,  d e  p r o p o s e r
d e s  p r o g r a m m e s  a u  p l u s  b a s  p r i x  p o u r  u n  m a i n t  i e n  d e  l a
q u a l i t é .  A i n s i ,  p o u r  I a  d o t a t l o n  d e s  8 3 6  I o q e m e n t s  p r É v u s
d a n s  l a  d e u x i è m e  t r a n c h e  d e  I a  Z . U . P .  d e  B o r n y  ,  a v a  i t
ê t ê  r e t e n u  p a r  l e  j u r y  d u  C o n c o u r s ,  I e  g r o i J p e m e n t  d e s
e n t r e p r i s e s  h J e i l e r  e t  G u e r r a  T a r c y  q u i  a v a i e n t  p r o p o s É
I e  p r o c É d É  C 0 S T A M A G N A .  L r e n t r e p r i s e  d u  b â t l m e n t  a  d o n c
o p é r É  u n  p r o c e s s u s  d e  c o n c e n t r a t i o n  g r â c e  à  l a  p o l l t i q u e
s o c i a l e  d e  c o n s t r u c t i o n  m a i s  d a n s  1 a  q r a n d e  s é r i e  e n
s u i v a n t  l a  v o l e  d u  c o n c o u r s  e t  d o n c  d e  l a  c o n c u r r e n c e .
U e r s  1 9 7 4  l t É p u i s e m e n t  d e  l a  d e m a n d e  ( d i f f i c u l t É s  p a r
e x e m p l e  d e  I  I  e n t r e p r i s e  C I T R A - F r a n c e  d a n s  l a  l l v r a l s o n
d e  s e s  m o d è I e s  à  M a r l y  d è s  1 9 7 3  p a r  s u i t e  d  I  u n  e s s o u f l e -
m e n t  d e  l a  d e m a n d e  ( 2 )  )  o b l i g e  l e s  g r a n d e s  e n t r e p r i s e s
à  u n e  n o u v e l l e  s t r a t é g i e ,  d  I  u n e  p a r t  v e r s  I a  d i v e r s i f i c a -
t i o n ,  d ' a u t r e  p a r t  v e r s  I a  r e c h e r c h e  d e  d é b o u c h É s  à  l r É t r a n g e r .

D.D .E .  à  Me tz ,  1969 .
(  2 )  Réponse  de  M .  Schmade l  à  une
Ia  soc ié tÉ  S IM  LOR du  31  . 1  . 19?3  (  Documen t

d i v i s i onneq ' : .  à

I e t t r e  du  P .D .G .
n "41  en  annexe ) .

L'*

d e
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Les  g randes  en t rep r i ses  p rennen t  a l o r s  une  d imens ion
in te rna t i ona le  pa r  l e  phénomène  d rabso rp t i on  des  p .M .E . .
f f l l  e s t  symp toma t i que  que  de  197 t r  à  1978 ,  l e  nombre  d ren t re -
p r i ses  emp loyan t  en t re  50  e t  ggg  sa la r i és so  i t  t ombé
de  517 t r  à  3396 ,  l eu r  pa r t  du  marché  chu tan t  co r ré ra t i ve -
men t  de  36 ,7  à  24 ,516  ( . . . ) .  En  revanche ,  33  en t rep r i ses
de  g ros  oeuv re  emp loyan t  p l us  de  1  000  sa ra r iÉs ,  cBmp ta ien t
36  f l l i a res  en  197o  ma i s  1D2  eR  1976 .  une  Évo lu t i sn  donc
opé rée  pa r  c ro  i s sance  ex te rne  qu i  s  I  es t  pou rsu i v l e  en t re
1975  e t  1980  pu i sque  l es  18  p r i nc i paux  g roupes  de  bâ t imen ts
e t  t r avaux  pub r i cs  o  n t  rÉa l l sÉ  73  p r i ses  de  pa r t  i c  i pa t  i o  ns
ma jo r i t a i r es  (  don t  11  à  I  '  É t r ange r )  su r  l es  1zg  opÉra t i ons
de  reg roupemen ts  de  concen t ra t i onu  (1 ) .  A  pa r t i r  de  1g?4 ,
l a  chu te  de  l a  demande  de  rogemen ts  en  F rance  s  I  accompagne
en  e f f e t  d rune  chu te  de  ra  demende  de  r t o  f f r e .  0n  no ta  i t
dans  I rExp ress  du  30  ma i  197?  (page  69 ) :  r rC res t  une  chu te
des  m ises  en  chan t i e r :  5 \9  300  en  1974 ,516  ZOO en  1975 ,
492  040  en  1976 t t .  ce t t e  concen t ra t i on  du  marché  a  su r t ou t
t ouchÉ  l es  en t rep r i ses  moyennes  de  d imens ion  réq iona le
don t  r es  s t r uc tu res  s té ta i en t  t r op  b i . en  adap tées  e t  de
man iè re  t r op  spéc i f i que  à  1a  po r i t i que  des  modè res  a i ns i
qu ' à  -  

.  I a  -  :  p ré fab r i ca t i on  l ou rde  e t  qu i  ava ien t  t r op
pa r i é  su r  ce t t e  po l i t i que .  su r  l e  p ran  rég iona r  en  Lo r ra i ne ,
on  no te  a i ns i  une  vé r i t ab re  chu te  des  en t rep r i ses  de
p lus  de  50  sa la r iÉs  ap rès  197 t :

197O2  41  en t rep r i ses
19732  34  en t rep r i ses
1976 :31  en t rep r i ses
19?92  24  en t rep r i ses
1984 :1  4  e  n t  r ep r  i  ses  do  n t  4  de  p l us  de  i 00  sa  I a  r  i  és

( l . r Je i l e r ,  D ie t sch  depu i s  19?O,  As t  depu i s  1974 ,  Gue r ra
Ta rcy  depu i s  1  984 )  .
5u r  l e  p ran  na t i ona l ,  on  obse rve  l a  même  évo ru t i on .  Les
en t rep r i ses  de  50  à  99  sa la r iÉs ,  de  , 100  à  199 ,  de  ZOO
à 499  e t  de  500  à  9gg ,  passen t  r espec t i vemen t  du ran t
l a  pÉ r i ode  197O-1978  de  3145  à  1991 ,  de  1Z4q  à  891 ,  de
604  à  413 ,  de  177  à  131  sa la r iÉs .  r rCe  r r de rn ie r  ca r ré " ,
r es te  une  r r bou rgeo i s i e  t r  d ren t rep r i ses  qu i  a  r ong temps
pou rvu  en  hommes  l es  fÉdÉra t i ons  pa t rona res  du  sec teu r ,
on t  pou r  nom au jou rd rhu i ,  l rAven i r ,  Gue r ra  Ta rcy ,  Mas
ou  Gu i rand ie -A f fÈve  e t  son t  mo  i ns  d  I  une  po  i gnÉe  dans
chaque  rég lon r r  ( 2 )  .  M .  co la ,  d i r ec teu r  de  pROM0BA en  Lo r ra i ne ,
no te  ro r s  d rune  i n te r veù r  en  1gB4 :  r r La  d i spa r i t i on  de
l r en t rep r i se  moyenne  à  pa r t i r '  de  1977 ,  pâ r  un  e f f e t  d r i ne r t i e
don t  l es  consÉquences  t a rden t ,  amène  un  recu r  des  e f f e t s .
Pa r  su i t e  d run  s toppage  de  p roduc t i on ,  l r ac t i v i tÉ  qu i
r a l en t i t  d im inue  l es  en t rÉes  f i nanc iè res  e t  r es  ressou rces ,
en t ra l nan t  des  d i f f i cu l t és  d 'ÉchÉances  des  sa la i r es  e t
donc  re  chômaqe  t echn lque  e t  économique .  L r  en t rep r i se
moyenne  es t  t r ès  sens ib l e  aux  f r uc tua t l ons  pa r  un  manque
de  moyens  d radap ta t i on r r .  Le  marché  s rÉ tan t  r e t rÉc i ,  l e s
en t rep r i ses  na t  i ona les  o  n t  en tamÉ une  s t r a téq ie  d toccupa t  i on
en  abso rban t  l es  en t rep r i ses  rÉq iona les :

*Chanzy  Pa rdoux  es t  abso rbÉ  pa r  SAE  en  1gB0
*Tos i  es t  abso rbÉ  pa r  SAE  en  1980

ITte 
-ï"iôi'fiËLr

1 5 . 2 . 1 9 A 2 .
(  2 )  I b i d ,  p a g e  1 5 .

clu
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Bâ t imen t  e t  des  T ravaux  Pub l i c s dl
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*Schn l t z l e r  Pa r  Coche rY  en  197 f J .
Pou r  acquÉr i r  l a  d imens ion  nÉcessa l re  au  t r a l t emen t  des

msrchÉs  l n te rna t l onaux ,  l es  I eade rs  on t  dÉ la l ssÉ  l es

pe t i t es  r ep r i ses  au  p ro f i t  d r  en t rep r l ses  d i sposan t  de

d lmens lon  rÉg iona le ,  vo l r e  na t i ona le .  A ins i ,  Bouyques

a  l n tég ré ,  p " "  p r l se  de  pa r t l c l pa t l ons  ma jo r l t a t r es  '

hu i t  =o " i é tÉ " ' depu l s  197?  (No rpac ,  Pê r tuy ,  GFT I ,  B l sseu l I ,

Ga ro fa l o  ,  Pên1gue1 ) .  Pa r  a i l l eu r s ,  poUr  ren fo I . ce r  ce t t e

pu i ssance ,  l t i n tÉg ra t i on  s té tend  à  d rau t res  dnma ines ' '

A l ns l  Bouygues  i î t èg re  HDR:  i ng iéne r i e  de  concep t  l on  
'

( hop l t aux ,  Éne rg le ,  l n f o rma t l que ) ,  SAUR:  t r a l t emen t  des

èa rx  ,  ETDE:  équ ipemen t  É tec t r l que ,  AMREP:  i n t e r ven t l on
o f f sho re .  Ma l s  l es  r eg roupemen ts  se  f on t  auss l  depu la
peu  au  sommet ,  y  compr l s  ho rs  du  bâ t lmen t  e t  des  t r avaux
pub l l c s ,  a l ns l  t a  p r l se  de  con t rô l e  paT  Bouygues  du  g roupe

Drouo t .  L rexemp le  de  Bouygues  l l l u s t r e  b l en  i c i  l e  phÉnomè-

ne  d  |  évo lu t i on  ve rs  une  càncen t ra t l on  à  d lmens lon  l n te rna t l o -
na le  e t  une  reche rche  de  d l ve rs l f l ca t  1on .  NumÉro  2  de

la  cons t ruc t i on  i nd i v i due l l e  ap rès  PhÉn l x ,  avec  4406

chan t i e r s  de  ma i sons  i nd i v i due l l es  en  1983 ,  Bouygues
a  pu  en t rep rend re  de  g rands  chan t  i e r s  de  cons t ruc t  i on

à  f ,É t range r  avec  une  commande  à  réa I l se r  de  40Oo  l ogemen ts
au  sud  d 'A lge r  ma i s  auss i  l r un i ve rs l tÉ  de  R l yâd  en  A rab ie

Saoud l t e ,  I t aÉ ropo r t  de  Da r  es  Sa Iaam en  Tanzan ie .  0n  peu t

auss i  c i t e r  I  I  exemp le  de  Dumez ,  p rem ie r  ma jo r  dans  I e

bâ t imen t  e t  l es  t r avaux  pub l l c s  en  1963  pa r ' I a  p rog ress ion

du  ch i f f r e  d  I  a f f a i r es ,  qu i  ou t re  I a  rÉa l l sa t i on  de  t r avaux

b ien  connus  e t  spec tacu la i r es  comme l a  cen t ra l e  nuc léa l r e
de  Ca t t enom,  l e  t unne l  du  mÉt ro  DÉ fense  r  l e  musÉe  de

la  V  i I l e t t e ,  l es  pas  de  t  i r  A r l ane  I  e t  I  I  à  Kou rou  ,
a  en t rep r i s  l e  ba r rage  de  Yacy re ta  à  t a  f r on t i è re  a rgen t i -
no -pa raguayenne ,  l e  ba r rage  d  t  A l t  choua r i t  au  Maroc ,
ma i s  auss i  un  p rog ramme de  3129  l ogemen ts  en  A fgÉ r l e ,
de  540  hab i t a t i ons  i nd i v i due l l es  en  Co lomb ie ,  de  400

ma isons  au  Texas  e t  de  5111  v i l l a s  en  A rab ie  Saoud i t e  '
La  pe rcÉe  à  I r é t r ange r  a  donnÉ  aux  g randes  en t rep r l ses
soc lb ta i r es  des  moyens  f l nanc le r s  acc rus .  La  concen t ra t l on
qU i  s  I  es t  p rog ress i vemen t  r en fo r cée  su r  l e  p l an  t echn ique ,
f  i nanc ie r  e t  commerc la l  au  dé t r lmen t  de  l a  moye t : r ! - l e  en t rep r i se ,
a  cûnso l i dÉ  auss i  peu  à  peu  l a  pe t l t e  en t rep r i se  qu i  a
pu  a  l ns i  rÉpond re  aux  beso  i ns  de  1a  sous - t r a i t ance  des
en t rep r i ses  moyennes  qu i  on t  su rvécu  ma l s  auss i  de  l a  g rande

en t rep r i se .  La  pe t i i e  en t rep r l se  a  pu  a i ns l  rÉpond re
depu i s  1974  à  f a  nouve l l e  concep t i on  de  I r hab l t a t  en
pe t i t s  l o t l . s semen ts  r u raux  .  L rex tens ion  du  I o t l s semen t  de
la l t l e  rÉdu i t e ,  pou r  rÉpond re  au  my the  de  1a  qua l i t é
de  l a  v i e  d l f f usÉ  pa r  1e  pouvo i r  g i sca ld l en '  a  donc  redonné

.  v i gueu r  à  1a  pe t i t e  en t rep r i se .  A lns l  no te - t - on  I  rÉvo lu t l on

su l van te  depu i s  1g7O pou r  I es  en t rep r ' i ses  de  mo ins  de  51
sa la r iÉs :

1971
1978
1942

Sur  I e  p l an
de  mo ins  de

95  en t rep r i ses
21 l+ rl

22s  u  (1 )
na t i ona l ,  I  |  Évo lu t i on  pou r  l es  en t rep r i ses

2O sa la r i és  es t  I a  su l van te :
253  151  en t reP r i ses1970

1 9 7 8 2 31  t  44? \ z t

( 1 ) L e I y n d  i c a t  d e
d u  B â t  i m e n t

en t rep r l se  en M o s e l l e .
P u b l i c s  d u  1 5 . 2 . 1 9 8 2 .( 2 ) L e Mon i t eu r e t  des  T ravaux
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D e p u i s  1 9 A 1  t o u t e f o l s ,  l a  c o n s t r u c t i o n  s e m b l e  à  n o u v e a u
m a l m e n é e .  L e  p e t  i t  l o t i s s e m e n t  r u r a l  n  I  a  p l u s  I e s  m ê m e s
f a v e u r s ,  l e s  s t r a t e s  s o c i a l e s  e t  d É m o g r a p h i q u e s  s  |  É p u i s e n t ,
1 a  s o l v a b i l i t ê  d i m i n u e . P o u r  r e l a n c e r  l a  m a c h i n e ,  1 e
pouvo l r  de  gauche  sous  l r  impu l s i on  des  M in i s t r es  Qu i r r o t
e t  Qu i r r ès ,  a  en t rep r i s  une  amb i t i euse  po l l t i que  de  cons t ruc -
t i ons  i nd i v i due l res  en  aba l ssan t  r es  co t t s ,  au t remen t
d l t  en  f avo r i san t  I  I  accÉs  à  l a  p rop r iÉ té  i nd i v i due l l e
à  des  couches  enco re  p l us  j eunes  e t  p l us  modes tes .  0n
t i t  dans  l e  Mon i t eu r  du  Bâ t  imen t  e t  des  T ravaux  pub l t cs
du  I  f év r i e r  1982 :  r r Les  pouvo  i r s  pub l i c s  I ancen t  aux
p ro fess ionne l s  du  bâ t imen t  un  dé f i  amb i t i eux  e t  t r ès
c la i r  dans  sa  f o rmu la t i on :  cons t ru i r e  d t  i c i  à  1  9BB  ,  ZO
O00  l ogemen ts  qu i  so i en t  2596  mo ins  che rs  en  F rancs  cons tan t s
que  ceux  qu ron  bâ t i t  au jou rd rhu i  à  qua t i tÉ  au  mo ins  éga re
s inon  supé r i eu re t r .  Ce t t e  po l i t i que  d i t e  soc ia l e ,  qu i
ne  f a i t  que  cop ie r  en  I  I  exaqé ran t  ce l l e  i naugu rÉe  douze
ans  p l us  t ô t  pa r  A .Cha landon ,  a  l es  mêmes  e f f e t s :  e l l e
re l ance  l a  concu r rence  ma i s  d im inue  I a  qua l i tÉ  des  p res ta t i ons .
Pou r  r en tab i l i se r  au  max imum,  on  i n tèg re  t ou tes  res  f onc t l ons
su r  l e  chan t i e r :  une  même équ ipe  bâ t i t  t ou te  l a  ma i son ,
e l l e  a r r i ve  aux  f onda t i ons  e t  r epa r t  aux  f i n i t l ons .

Dans  son  Évo lu t i on  sous  I  t  e f  l ' e t
des  d i f f é ren tes  po  l t t  i ques ,  l e  l o t i s semen t  a  donc  j ouÉ
un  rô Ie  impo r tan t  dans  l rÉvo lu t i on  de  l r en t rep r i se .  Ce l I e -
c i  a  sub i  de  p ro fondes  mu ta t i ons  dans  ses  s t r uc tu res .
Ne  vo  i t - o  n  pas  pa r  exemp le  I  I  en t rep r i se  As t  ,  devenue
rÉq iona le  depu i s  1979 ,  ê t r e  auss i  un  gand  pav i r l onneu r
de  d imens ion  na t i ona re  (7ème  en  1983 ) ,  un  p romo teu r  spÉc ia l i sÉ
dans  l es  opé ra t i ons  m ix tes  ( i nd i v i due l  p rus  co r l ec t i f )
e t  de  rénova t  i on ,  un  agen t  immob i r i e r .  ce  don  d tub iqu i tÉ
répond  à  une  nécess i t  ê  de  ma l t r i se r  I es  évo lu t i ons  souven t
imposées  pa r  l es  pouvo i r s  pub l i c s  ma i s  Éga lemen t  pa r
ra  r ap id i t é  des  mu ta t i ons  e t  des  beso  i ns  de  no t re  soc iÉ tÉ
de  consommat i on  où  1  |  hab i t a t  es t  devenu  ru i  auss i  unt f a r t i c l e  de  mode r t .  Depu i s  1945 ,  l a  cons t ruc t i on  du  rogemen t
a  pe rdu  peu  à  peu  son  ca rac tè re  a r t i sana l .  L rac t i v i tÉ
dans  l a  concep t i on ,  l a  cons t ruc t i on ,  l a  ges t i on  es t  devenue
de  p rus  en  p rus  une  ac t i v i t é  de  p ro fess ionne l s  spéc la t i sés
d a n s  l a  f a b r l c a t i o n d e gammes  de  p rodu i t s  o f f e r t s
au  pub r i c  dans  des  v i l l ages  ou  su r  ca ta l oque .  Dans  ce t t e
i ndus t r i e  de  cons t ruc t i on  de  l ogemen ts  un i f am l l i aux ,
I a  banque  a  j ouÉ  e l l e  auss i  un  rô l e  mo teu r .

5 .Le  rô Ie  de  l a  banque  dans  l es  l o t l s semen ts .
Les  enquê tes  menÉes  aup rès  de  deux  banques ,

ra  B .  c .M .  L .  à  Me tz  e t  l a  c .M .  D .  p .  à  Amnév i r r e  mon t ren t
l r  impo r tance  de  l a  cons t ruc t i on  l nd i v i due l l e  dans  I  r ac t i v i tÉ
banca i re .  En  1984 ,  p rès  de  80% des -  cap i t aux  son t  i nves t i s
dans  1a  p i e r re  à  r a  B .  c .M .  L .  don t  l a  p l us  g rosse  pa r t i e
conce rne  des  l o t i s semen ts . Pou rquo  i  ce t t e  lmpo r tance
de  r r  i nves t i s semen t  dans  l a  cons t ruc t i on  e t  pa r t i cu l i è re -
men t  dans  I  I  hab i t a t  i nd i v i due l?  Que l l e  s t r a tÉg ie  es t
déve loppée  pa r  l a  banque  dans  ce  doma ine?
L r  i ndus t r i e  du  bâ t  imen t  co  ns t  i t ue  une  b ranche  suppo r t
de  l t  économie  f r ança i se  .  0u t re  ses  ac t i v i tÉs  p rop remen t
- - ' P S  q u e  s - . i t  I e  g r o s  ù ë u v r e ,  l e  5 - s u , , e j  o e ù . i - c r  L c i  i . i n i t i o n ,
e r l e  I t t r a c t e r r  d e s  p a n s  e n t i e r s  d e  s e c t e u r s  e n  a m o n t  ( c i m e n t ,
t u i l e s ,  b r i q u e s ,  p r o d u i t s  l o n q s  d e  l a  s i d é r u r g i e ,  v e r r e ,
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b o i s ,  t p x t i l e s ,  p I a s t l q u e s . . .  )  e t  e n  a v a l  o ù  I r É q u i p e m e n t
d e  l a  m a i s o n  t o u c h e  e n c o r e  d e  n o m b r e u s e s  i n d u s t r i e s .
E l l e  e s t  1 e  p r e m i e r  e m p l o y e u r  f r a n ç a i s  a v e c  p r è s  d e
1  5 0 0  0 0 0  s a l a r i É s ,  a r t i s a n s  e t  p a t r o n s  e n  1 9 8 . 3 ,  a s s u r a n t
d a n s  s e s  v a l e u r s  a J o u t É e s  1  / 5  d u  p r o d u i t  n a t i o n a l  b r u t
f r a n ç a i s .
D e s  d e r n i è r e s  a n n é e s ,  l r é v o r u t i o n  d e s  s t r u c t u r e s  d u  b â t i m e n t
e t  d e  I a  c o n s t r u c t i o n  i n d u s t r i e l l e ,  l e  d é v e l o p p e m e n t
d e  l a  p r o m o t  i o n  e t  d e I  I  a c c é s  à  l a  m a i s o n  i n d i v l d u e l l e
o n t  n é c e s s i t é  I e  b e s o i n  d e  c a p i t a u x  e t  d e  c r É d i t s  d e
d e  p l u s  e n  p l u s  i m p o r t a n t s .  M a i s  I e s  i n t É r ê t s  d e  l a  b a n q u e
p r i v É e  o n t  s u r t o u t  ê t ê  p r i v i l É g i é s  d a n s  I e  b â t i m e n t  d e p u i s
2 5  a n s  p a r  l e  p o u v o i r  p o l i t i q u e  a l l i é  a u  g r a n d  c a p i t a l l s m e .
A p r è s  1 a  g u e r r e  d e  1 9 3 9 - 1 9 4 5 ,  1 e  c a p i t a l  b a n c a  l r e  e s t
e n c o r e  f a i b l e  d a n s  1 e  c i r c u i t  d e  l a  c o n s t r u c t l o n  d e  I o g e m e n t s .
A v e c  l a  I o i  d e  1 9 4 8  s u r  I e  b l o c a g e  4 e s  l o y e r s ,  s r é t a i t
d é v e l o p p É e  I a  t h è s e  s e l o n  l a q u e l l e  l r i n v e s t i s s e m e n t  d a n s
I a  p i e r r e  n r  é t a i t  p l u s  r e n t a b l e .  L a  p r o m o t i o n  i m m o b i l i è r e
ne  - co  ns t  i t ue  pâs e n c o r e  u n  m o d e  d e  r e n t a b i l i s a t  i o n
d u  c a p i t a l .  L a  c o n s t r u c t i o n  e s t  l r a f f a i r e  d e  l a  p e t i t e
e t  m o y e n n e  b o u r g e o i s i e  d  I  e n t r e p r i s e  q u i  n e  c o n s t r u i t
p a s  p o u r  u n e  c l i e n t e l l e  p o t e n t i e l l e  m a i s  s u r  u n e  d e m a n d e
p o n c t u e l l e ,  s i  b i e n  q u e  l e s  c a p i t a u x  n e  s o n t  p a s  i n v e s t i s
d e  m a n i è r e  a l é a t o l r e  e t  l e u r  r a p i d i t é  d e  r o t a t i o n  l e u r
a s s u r e  u n e  r e n t a b i l i t é  i m m É d i a t e  e t  s a n s  r i s q u e s .  L e
p r o d u i t  l o g e m e n t  n r e s t  p a s  r e n t a b r e  p o u r  1 e  g r a n d  c a p i t a l i s m e
d u  f a i t  d e  1 a  d É p e n d a n c e  p a r  r a p p o r t  à  l a  r e n t e  f o n c i è r e
q u i  g ê n e  l e  p r o f i t ,  d u  f a i t  d e  l r o r g a n i s a t i o n  e n c o r e
a r c h a l q u e  d e  l r a c t i v i t É .  C e  n r e s t  q u e  p a r  l a  s É p a r a t i o n
d e s  f o n c t i o n s  d e  c o n s t r u c t i o n  e t  d e  c o m m e r c i a r i s a t i o n
q u e  l e  c a p i t a l  p o u r r a  ê t r e  r e n t a b l e  d a n s  u n  c o n t e x t e
d e  f a b r i c a t i o n  i n d u s t r i e l l e .  L e  c o r l t  d e  l a  r e p r o d u c t i o n
d e  l a  f o r c e  d u  t r a v a i l  e s t  a l o r s  e s s e n t i e l l e m e n t  a s s u r é
p a r  I r E t a t .
A  p a r t i r  d e  1 9 5 8 ,  I e  d É s e n g a q e m e n t  p r o g r e s s i f  d e  I t E t a t
v a  p r o f i t e r  a u x  b a n q u e s  e t  a u x  p r o m o t e u r s  p r i v É s  q u i
n  I  a s s u r e n t  l a  r e l è v e  q u e  p a r c e  q u  t  i l s  y  t r o u v e n t  u n  i n t É r ê t
f i n a n c i e r .  L e s  t r a n s f o r n n a t i o n s  q u i  s , o p è r e n t  d a n s  I a
p o l i t i q u e  d u  l o g e m e n t  d e  1 9 5 8  à  1 9 G 3 ,  m a n i f e s t e n t  l e
s o u t i e n  d i r e c t  d e  l r E t a t  a u  c a p i t a r  m o n o p o r i s t e  i n d u s t r i e l
e t  f i nanc ie r .  Une p o l i t i q u e  v g l o n t a r i s t e  d e  l r e s p a c e
dans  l e  cad re  du  t e r r i t o i r e  na t i ona r  veu t  f avo r i se r  une
concen t ra t  i on  des  i n f r as t ruc tu res  l ou rdes  t r onçues  pou r
des  un i t és  à  f o r t e  compos i t i on  o rgan ique  de  cap i t a l .
c r  es t  dans  l a  cons t ruc t i on  des  g rands  ensemb les  que  s  r opè re
le  p rocessus  de  f us i on  de  l . en t rep r i se .  t rEn  195A ,  I  ,  E ta t
f avo r i se  ra  f us i on  des  en t rep r i ses  a  f i n  qu  I  e l l es  pu i ssen t
se  do te r  d rune  t echno log ie  de  po in te ,  pe rme t tan t  de  s tanda rd i -
se r ,  no rma l i se r  e t  p rÉ fab r i que r  en  sé r i e  t ous  I es  é tÉmen ts r l
(  1  )  La  banque  peu t  a l o r s  i n t e r ven i r  avec  p ro  f i t  pou r
assu re r  l es  f l nancemen ts  en  a t t endan t  que  so  i en t  r ég rées
les  échÉances  pa r  l es  command i t a i r es .  Les  banques  mu l t i p l i en t
l es  gu i che t s  pou r  opÉre r  r a  co l r ec te  des  f onds  nÉcessa i res ,
1a  Ca i sse  de  Dépô ts  e t  Cons igna t i ons  devenan t  l e  g rand  pou r -
voyeu r .  Ma i s  pa ra t l è l emen t ,  l e  pouvo i r  a l l i ê  au  g rand
cap i t a l i sme  c réé  un  vas te  sec teu r  de  l ogemen ts  neu f s

( 1 ) G u i c h a t (  P .  )  e t  C h a u l e t
L e  M o n i t e u r ,  P a r i s ,

(M.c . ) .
1 9 8 1 .

I 1
l r h a b i t a t .

é ta i t  unE  Fo iE
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e n  a c c É s  à  I a  p r o p r i É t é  p e r m e t t a n t  d e  v a l o r i s e r  l e  c a p i t a l
f i n a n c i e r  c e t t e  f o i s - c i  d a n s  1 a  p r o m o t i o n  i m m o b i f i è r e .  I i n t r o -
d u c t i o n  d u  c a p i t a l  d a n s  I e  c i r c u i t  d u  l o g e m e n t  a  p o u r
c o n s é q u e n c e  u n e  É I é v a t l o n  d u  t a u x  d e  p r ê t  e t  u n e  h a u s s e
d e  I  I  a p p o  r t  p e r s o  n n e l .
A  p a r t i r  d e  1 9 6 3 ,  I a  p o l i t i q u e  d e  f l n a n c e m e n t  d e  l r E t a t
s e  m o d i f i e  .  M  .  U a I É r y  G i s c a r d  d  t  E s t a  i n g  m e t  a u  p o  i n t  u n
p l a n  d r a u s t é r i t é  b u d g É t a i r e  e t  d e  s t a b i l i s a t i o n  v i s a n t
à  b r i s e r  l e  p r o c e s s u s  d  I  a c c u m u l a t  i o  n  a v a n t  s o n  t e r m e
d o n t  l r e f f e t  v i s i b l e  e s t  l r i n f l a t i o n .  C e t t e  p o l i t i q u e  f a v o r i s e
1 e  c a p i t a l  m o n o p o l i s t e  a u  d é t r i m e n t  d e  I t a i d e  a p p D r t é e
aux  en t rep r l ses  pub l i ques . L a  p a r t i c l p a t i o n  d e  1 r  E t a t
d a n s  l a  c o n s t r u c t i o n  É t a i t  u n  v É r i t a b l e  g o u f f r e  f i n a n c i e r .
T o u t  e s t  m i s  e n  o e u v r e  p o u r  a s s u r e r  l a  r e l è v e  p a r  I e
s e c t e u r  p r i v É .  L e s  c h i f f r e s  d u  t a b l e a u  n "  4 7  m o n t r e n t
1 e  r e n v e r s e m e n t  d e  l a  t e n d a n c e  d u  f i n a n c e m e n t  d e  I r i m m o b i l i e r .
C e  d É s e n g a g e m e n t  a  i m p o s é  a u x  a c q u É r e u r s  d e  r e c o u r i r
a u  c a p i t a l  p r i v É ,  s o u s  f o r m e  d e  p r ê t s  c o m p l é m e n t a i r e s
q u i  s e  c o m b i n e n t  a v a n t a g e u s e m e n t  a v e c  l e s  f o r m e s  d e  c r é d i t
p u b l i c .  A i n s i ,  I e  p r e m i e r  e f f e t  d e  c e t t e  p o  l i t  i q u e  a
â t ê  d r o u v r i r  l e  m a r c h É  d u  c r é d i t  i m m o b i l i e r  a u x  b a n q u e s
p r i v É e s .  D r  a u t r e  p a r t  r  t r o m m e  d a n s  b e a u c o u p  d e  c a s ,  l e s
f a m i l l e s  m o d e s t e s  q u i  o n t  a c c é s  à  l a  p r o p r i ê t ê  n e  p e u v e n t
s r a c q u i t t e r  d e s  m e n s u a l i t é s  d a n s  l e s  d é l a i s ,  l e s  b a n q u e s
i m p o s e n t  d e  l o u r d e s  p É n a l i t É s  e t  c h a r g e n t  d e  r e m b o u r s e m e n t s
s u p p l é m e n t a  i r e s ,  t r e  q u i  l e u r  a s s u r e n t  u n  t a u x  d e  p r o  f i t
s u p É r i e u r .  t r U n  b a n q u i e r  a f f i r m e  ç L U e  s u r  u n  s e c t e u t  c o u v r a n t
u n  t i e r s  d u  d é p a r t e m e n t  d e  I a  M o s e l l e ,  9 3  d o s s i e r s  d e
p r ê t s  a i d É s  p o u r  l r a c c e s s i o n  à  I a  p r o p r i É t É  a t r c o r d é s
e n t r e  1 9 8 1  e t  1 9 8 4 ,  s o n t  a u  s e r v i c e  d u  c o n t e n t i e u x .  I l s
r e p r É s e n t e n t  7 4 t r  m e n s u a l i t é s  e n  r e t a r d  ( 8  e n  m o y e n n e
p a r  f a m i l l e )  p o u r  u n e  s o m m e  d e 6  3 5 O  3 1 5 F ,  c h  i f f r e s  d u
1 . 1  . 1 9 8 5 "  (  1 ) .
P a r m i  l e s  i n t é r ê t s  q u i  s e  n o u e n t  a u t o u r  d e  l a  p r o d u c t i o n
d e  I a  m a i s o n  e n  a c c é s  à  I a  p r o p r i É t É ,  l e  c r é d i t  b a n c a i r e
e s t  à  d i f f É r e n c i e r  d e s  a u t r e s  f r a c t i o n s  d u  c a p i t a l :  c a p i t a l
f o n c i e r  e t  i m m o b i l i e r ,  c a p i t a l  f i n a n c i e r ,  d e  p r o d u c t i o n ,
d e  c i r c u l a t i o n ,  é p a r g n e ,  c a p i t a l  d é v a l o r i s É .  .  .  L r  e n q u Ê t e
m e n É e  a u p r è s  d e s  b a n q u e s  m o n t r e  u n e  s t r a t É g i e  o r i g i n a l e .
L e  C r É d i t  M u t u e l ,  b a n q u e  p r i v É e ,  s B  s e r t  d e  I r a r g e n t
d e s  é p a r q n a n t s  o u  d e s  d é p o s i t a i r e s  p o u r  r é p o n d r e  à  d e s
b e s o i n s ,  f o u r n i r  I e  m e i l l e u r  s e r v i c e  a u  c l i e n t  e t  I e
p l u s  a p p r o p r i É  à  s e s  p o s s i b i i i t É s  d e  r e m b o u r s e m e n t s .
M a i s  s a  v o c a t i o n  b a n c a i r e ,  m ê m e  s i  e l l e  d e m e u r e  p a r a d o x a l e m e n t
v o  i l É e  d a n s  l e s  i n t e r v i e r r r s  a v e c  I e s  b a n q u i e r s ,  r e s t e
s a  p r i o r l t É .  L a  b a n q u e  c o l l e c t e  l t é p a r g n e  p r i v É e ,  a c c o r d e
d e s  p r ê t s  e t  i n v e s t  i t  e n  v u e  d e  r É a l i s e r  d e s  p r o f i t s .
L a  B .  C . M .  L .  d o n t  p r è s  d e  E O %  d e s  c a p i t a u x  v o n t  d a n s  I a
c o  n s t r u c t  i o  n  d e s  l o t  l s s e m e n t s  e n  1 9 A 5 ,  i n t e r v  i e n t  d a n s
c e  d o m a i n e  à  d e u x  d e g r É s :
1  .  L e  c r é d i t  a c q u É r e u r .  L e  C r é d i t  M u t u e l  n e  p r ê t e  q u  |  à
s e s  m e m b r e s  s u i v a n t  l a  t r a d i t i o n  c o o p É r a t i v e  i m p o s é e
p a r  s o n  f o n d a t e u r  a l l e m a n d  e n  1 8 4 8 ,  F . ù 1 .  R a i f f e i s e n .  L e
t a u x  d e  c r É d i t ,  q u i  v a r i e  d  I  u n e  s u c c u r s a l e  à  I  t  a u t r e
s u i v a n t  1 e  c h i f f r e  d  I  a f f a i r e s ,  e s t  I e  p l u s  b a s  d e  t o u t e s
l e s  b a n q u e s .  L e  C r é d i t  M u t u e l  a  p o u r  p r i n c i p e  d e  n e  p r ê t e r

( 1  )D rou in
d  I  ass i s t an t

(S . ) .  Du  rêve  à
de  se rv i ce  soc ia l ,

I a  r É a I i t É .
m a i  1 9 8 5 ,  p a g e

D i p l ô m e
2 7 .

d r  E t a t
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q u e  s u r  d e s  g a r a n t i e s  s o l i d e s  d e  s o r v a b i l l t é  o u  c l i e n t .
L e s  s o c i é t a i r e s  d u  c r É d i t  M u t u e r  É t a n t  e s s e n t i e l l e m e n t
d e s  e m p r o y é s ,  d e s  o u v r i e r s  o u  d e s  c a d r e s  m o y e n s ,  r e p r É s e n t e n t
l a  c l i e n t è r e  p r i v i r É g i é e  d e s  l o t i s s e m e n t s ,  e n c o r e  r r q u e
d e p u i s  1 9 8 5 ,  c e t t e  c l i e n t è l e ,  n o u s  d i t  r e  r e s p o n s a b r e
d e  r a  B .  D . M .  L .  ,  s e m b l e  s  r o r i e n t e r  v e r s  I  I  a c q u i s i t i o n
d e  l a  p r o p r i ê t ê  e n  v i l t e  ( s t u d i o s  d a n s  l e s  q u a r t i e r s
e n  c o u r s  d e  r É n o v a t i o n  o u  d e  r é h a b i t i t a t i o n ,  a c q u i s i t i o n
d r a n c i e n ) r r .  r r A  A m n É v i l l e ,  r , a c h a t  d e  p a v i l l o n s  e n  l o t i s s e m e n t
s e  p o r t e  b i e n  e n  r a i s o n ,  c o m m e  I t i n d i q u e  r e  D i r e c t e u r  d e  l a
c . M .  D .  P .  l o c a l e ,  d u  d y n a m i s m e  d e  l a  c o m m u n e  r  d e  l a  c h a r g e
f o n c i è r e  p e u  É r e v É e ,  d e  I t a t t r a c t i o n  d t A m n É v i t r e  e t  s u r t o u t
d e  r  I  h a r m o n i e  e n t r e  l a  m u n i c i p a l i t É ,  r  I  a r c h i t e c t e ,  l e
p r o m t r t e u r  e t  l a  b a n q u e r .
2 .  L e  c r É d i t  p r o m o t e u r .  L e s  s u c c u r s a l e s du  C réd i t  Mu tue I
t e l r e  l a  c .M .D .P .  d tAmnÉv i r l e ,  s i  e r l es  conse l ven t  une
au tonom ie  de  pouvo  i r  e t  d  I  ac t  i v i tÉs ,  ne  f i nancen t  pas
les  p romo teu rs  ma i s  eons t i t uen t  des  doss ie r s  qu i  son t
p r i s  en  cha rge  pa r  r a  B .  c .M .  L .  .  se l on  re  D i rec teu r  de
ra  c .M .D .P .  d rAmnÉv i l l e , ' x . e  c réd i t  Mu tue r  n ra  pas  à  c rÉe r
des  beso ins  ca r .  i l s  ex i s t en t  dé jà  en  ra i son  de  I r a t t r ac t i on
pou r  l a  ma i son  i nd i v i dueL re  en  accÉs  à  ra  p rop r  Lê tê  e t
du  s i t e  p r i v i l éq i é  d rAmnév i1 te .  r 1  mène  t ou te fo i s  une
s t ra tÉg ie  o  f f ens i ve  dans  re  doma ine  de  ra  p i e r re  en  c réan t
des  se rv i ces  d  I  i n f o rma t i on  (  Fonc ie r  Eonse i l ,  rmmob i l i e r
conse i l ) .  Le  se rv i ce  rendu  ex i s te  sous  f o rme  de  deux
vo le t s  impo r tan t s :
*Le  c réd i t  t e r ra i n ,  vo i r i e ,  rÉseau ,  d i s t r i bu t i on ,  immob i r i e r*La  sécu r i sa t i on  su r  l a  ga ran t i e  d rachèvemen t  sous  f o rme
d fassu rance .  Les  cap i t aux  son t  en  nÉqoc ia t i on  à  1  4 -35%
pou r  une  du rÉe  max imum de  s i x  mo i s r .  La  ro ta t i on  du  cap i t a l
de  c i - r cu ra t i on  es t  donc  rap ide ,  ce  qu i  suppose  de  l a
même man iè re  une  rap id i t é  d  I  exécu t i on  de  ra  cons t ruc t i on
e t  de  ra  ven te  assu rÉe  pa r  r e  c réd i t  acquÉreu r  l u i -même .
Dans  l r opé ra t i on ,  l e  p ro f i t  es t  donc  doub le  pou r  l a  banque
qu i  j oue  b i en  un  rô1e  mo teu r  dans  l a  cons t ruc t i on  d run
lo t i s semen t .  0n  sa i s i t  b i en  i c i  l r a l l i ance  en t re  l a  banque
e t  r a  p romo t i on  immob i l i è re  qu i  p rend  re  r i sque  de  cons t ru i -
r e  un  p rodu i t  f i n i  pou r  une  c l i en tè l e  po ten t i e r re .  Les
inves t l s semen ts  de  ra  B . c .M .L .  von t ,  pou r  l es  3 /4  dans
r f i nd i v i due l  en  l o t l s senen t ,  e t  pou r  1  / 4  dans  re  co l l ec t l f ,
essen t i e l l emen t  cons t l t uÉ  ma ln tenan t  pa r  de  l a  r éhab i l i t a t i on ,
de  l a  rÉnova t i on  e t  de  ra  r es tau ra t i on .  Les  agen ts  Économi -
ques  son t  l es  p romo teu rs  qu i  f on t  du  pe rm is  de  cons t ru i r e
g roupé  (R i zzon ) ,  l e  c réd l t  rmmob i t i e r  don t  l e  c rÉd i t
Mu tue l  se r t  de  re ra l  pou r  l es  p rê t s  de  c rÉd i t s  dÉva lo r i sÉs
pub r l cs  ( ob l i ga t i ons  avec  p ro f i t s ) ,  pR0M0BA,  r es  l o t i s seu rs
( cazenave ,  L0TTBA)  ,  l es  en t rep r i ses  (  As t  )  ,  l a  mun i c i pa r l t é
d rAmnév i l t e  comme ma i t r e  d rouv rage  e t  p romo teu r .

La  C .M .  D .  P .  d r  AmnÉv i l l e ,  spéc ia l l sée
dans  l e  f i nancemen t  des  l o tLssemen ts ,  j oue  un  16 le  p r l v i rÉq iÉ
pa r  sa  s i t ua t i on  enco re  a t t r ac t i ve  dans  re  bass ln  s l dÉ ru rg t -
que  ( - i 1  n  t  y  a  pas  de  l ogemen ts  d i spon ib l es  e t  r e  t àux
de  décohab i t a t i on  es t  un  des  p l us  bas  du  dépa r temen t  )e t  pa r  l a  po t i t i que  menÉe  pa r  son  Ma i re  dans  l e  doma ine
de  l r hab i t a t  o r i en tÉ  ve rs  I a  cons t ruc t i on  de  l o t i s semen ts .
Une  en ten te  É t  r o i " t e  ex i s t e
I t b ra  i n  ù rus t , ,  en t re :

* l e  Ma i re  M .K i f f e r  qu i

à  Amnév i I l  e  snus  f o rme  r l r un

i m p o s e  s o n  i d É e  p e r s o n n e l l e



du  déve loppemen t  u rba ln  sous
Ia  commune  es t  p romo t r i ce ,
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l o t i s semen ts  don t

* l r e n t r e p r i s e  G e v a t  (  B o t e m e r  A l b e r t  )  ,* l  I  a g e n c e  b a n c a l r e  e t  s o n  d i - r e c t e u r ,
* I  I  a r c h i t e c t e ,  M  .  K r i e r .

L r  i n t e r v e n t i o n  d e  c e l u i - c i  c o m m e  m a i t r e  d t o e u v r e  d a n s
u n e  m a j o r i t é  d r o p É r a t i o n s  e n  g r o u p é  d a n s  l e  s e c t e u r ,
e x p l i q u e  I a  f r é q u e n c e  d u  m ê m e  s t y l e  r e n c o n t r É .  D r u n e
m a n i è r e  g é n é r a l e ,  l a  d o m i n a t i o n  d u  p o u v o i r  s o c i o - é c o n o m i q u e
a  ê t o u f f É  l r o r i q i n a l i t É  d e  l r a r c h i t e c t e  q u i  d o i t  s e  p l i e r ,
I u i  a u s s i ,  a u x  e x i g e n D e s  d e  I a  g r a n d e  s é r i e .

4 .  L e  r ô l e  d e  l r a r c h i t e c t e  d a n s  I e  l o t i s s e m e n t .
T r a d i t i o n n e l l e m e n t , I a  p r o f e s s i o n  d r a r c h i t e c t e

c o n s i s t a i t  à  r é a l i s e r  1 e  p l a n  d  t  u n e  m a i s o n  s e l o n  l e s  v o e u x
d u  c l i e n t .  S o n  r ô I e  s r a r r ê t a i t  f à .  f n t e r v e n a i e n t  a l o r s
l e  g é o m è t r e  e t  I e s  c o r p s  d e  m é t  i e r s ,  l e  c l i e n t  é t a n t
m a î t r e  d r o u v r a g e .  A  I a  f o i s  a r t i s t e  e t  t e c h n i c i e n ,  s o n
p l a n  r é p o n d a i t  à  u n  c e r t a i n  s t y l e  d o n c  à  u n e  c e r t a i . n e
c r é a t i v i t é  d a n s  I  I  u t i l l s a t i o n  d e s  m a t É r i a u x  e t  1 a  c o n c e p t i o n
d e s  f o r m e s  p a r t  i c u l a r i s É e s  p o u r  c h a q u e  m a i s o n ,  e t  s u p p o s a i t
u n e  b o n n e  c o n n a i s s a n c e  d e s  r è g I e s  d e  1 a  c o n s t r u c t i o n .
L e  c a b i n e t  d e  I  !  a r c h i t e c t e  é t a i t  l e  t e m p l e  d u  s a v o i r
e n  l a  m a t i è r e ,  e t  I a  p r o f e s s i o n  d i t e  l i b É r a I e  É t a i t  a u r É o l é e
d r u n  c e r t a i n  p r e s t  i g e .
L a  d é v a l o r i s a t i o n  d e  l r a c t i v i t é  d t a r c h i t e c t e  e s t  c o n c o m i t a n -
t e  d u  d é v e l o p p e m e n t  p l a n i f i É  d e s  v i l l e s  e t  d e  I  t  a p p a r i t i o n
d  I  u n  u r b a n i s m e  v o l o n t a r i s t e  à  p a r t i r  d e s  a n n é e s  5 8 .  L e
c h a n g e m e n t  e s t  a v a n t  t o u t  s t r u c t u r e l  c a r  l e  m o d e  d e  f a b r i c a -
t i o n  d u  l o g e m e n t  c h a n g e  d e  d i m e n s i o n .  L a  c o n s t r u c t i o n
d r u n  e n s e m b l e  d e  1 0  0 0 0  I o g e m e n t s  e s t  c o n ç u  p a r  u n  u r b a n i s t e
Q U i ,  e n  t a n t  q u e  t e l ,  d o i t  p r É v o i r ,  n o n  s e u l e m e n t  I e
b â t i  d a n s  s e s  f o r m e s ,  m a i s  a u s s i  t a  v o i r i e .  C t  e s t  c e l l e -
c i  q u i  c o m m a n d e  I e  p l a n  d  I  e n s e m b l e .  L r  a m p l e u r  d e s  p r o q r a m m e s ,
I a  d i m e n s i o n  n a t i o n a l e  d e s  o p é r a t i o n s  f o n t  i n t e r v e n i r
d e s  a r c h i t e c t e s  p a r i s i e n s  q u i  d é t i e n n e n t  u n  m o n o p o l e
a b s o l u  d a n s  l a  c o n c e p t i o n  d e s  Z . U . P .  d o n t  l e s  p l a n s  s o n t
r é a I i s É s  d a n s  l e s  c a b i n e t s  p a r i s i e n s .  M M .  D u b u i s s o n  e t
M a d e l i n e  q u i  o n t  c o n ç u  I a  Z . U . P .  d e s  H a u t s  d e  B I É m o n t
à  B o r n y  s o n t  p a r i s i e n s .  S e  d é v e l o p p e  a l o r s  u n e  c o n c e p t i o n
u r b a n i s t i q u e  o ù  I e  g é n i e  c i v i l  p r e n d  I e  p a s  s u r  I r a r c h i t e c t u r e
e t  q u i  f a l t  i n t e r v e n i r  I e  g r a n d  c a p i t a l i s m e .  S e u I s  l e s
a r c h i t e c t e s  c o n n u s  e t  j - n f l u e n t s  s o n t  s o l l i c i t É s  p a r  I e s
g r a n d s  e n t r e p r e n e u r s  p r o m o t e u r s  e t  l e s  p o u v o i r s  p u b l i c s
p o u r  d e s  r a i s o n s  d r É c o n o m i e  e t  d e  r a p i d i t é  d r e x É c u t i o n .
P a r  a i I l e u r s ,  l r a c c u m u l a t i o n  d e s  c a p i t a u x  p a r  l e s  g r a n d e s
soc ié tÉs  f i nanc iè res  l eu r  pe rme t d e concen t re r  des
moyens  Éno rmes  dans  I e  marke t l ng  e t  I e  sec teu r  des  re l a -
t i ons  pub l i ques ,  ce  qu i  a  pou r  e f f e t  de  cond i t i onne r
auss i  I es  beso ins  des  F rança i s .  La  g rande  l ndus t r i e  a
fa i t  du  l ogemen t ,  pu i s  de  l a  ma i son  i nd i v i due l l e ,  un
p rodu l t  f i n i  qu i  a  supp r imÉ ,  d rune  pa r t  l e  cho i x  e t  l r i n l t i a t i -
ve  dans  l a  concep t i on  de  1a  ma i son ,  d rau t re  pa r t  I e  d i a l ogue
en t re  r r a r ch i t ec te  e t  1e  c l l en t .  Le  pouvo i r  t echnoc ra t i que
a l r i é  au  g rand  cap i t a r i sme  e t  pa r t i cu l i è remen t  aux  g rands
monopo les  i ndus t r i e r s  e t  banca i res ,  a  conçu  re  r ogemen t  comme
un  p rodu ;  r  f  i n i  de ' - , e , r - , t .  rÉpond r r  *L i  i {  j ; esoL , ' ,Ë  ' l i . : *  i i : ; i ; ' i n ça i s .
Le  I o t i s semen t ,  dans  1a  concep t i on  cha landonn ienne  r  ne
la i sse  pas  p l us  de  p l ace  à  1  |  a r ch i t ec te  pu i squ  t  l l  e s t

f o r m e  d e
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c o m m a n d É  p a r  1 a  r è g I e  d e  l a  t t r É p É t i t l v i t É t t  d r u n  m o d è I e
d o n n é .  D a n s  l e s  m a i s o n s  s u r  c a t a l o g u e ,  i I  e s t  d e v e n u
u n  s o u s - t r a i t a n t .  V e r s  I e s  a n n É e s  7 O ,  I a  p r o f e s s i o n  d  I  a r c h i -
t e c t e  e s t  d a n s  u n  ê t a t  d r a r r i é r a t i o n  É c o n o m i q u e  e t  a r t i s t i q u e
É v i d e n t  .  E t  p o u r t a n t ,  p a r a d o a l e m e n t  ,  l e u r  n o m b r e  a  a u g m e n t É ,
c o n t r e c o u p  d u  p r e s t i g e  d o n t  b é n é f i c i a i t  c e t t e  p r o f e s s i o n
d a n s  l e s  a n n é e s  a n t É r l e u r e s .  B e a u c o u p  d  I  e n t r e  e u x  p e r d e n t
l e u r  c a r a c t è r e  l i b É r a l  e t  d e v i e n n e n t  s a l a r i É s  d e s  g r a n d e s
e n t r e p r i s e s  e t  s o c i É t é s  o u  d u  S e r v i c e  d e  l r E q u i p e m e n t
c r É É  d e p u i s  p e u  ( 1 9 6 6 ) .  C e I u i - c i  m u l t i p l i e  I e s  s e r v i c e s
( U . 0 . C . ,  G . E . P .  . . . ) ,  p r É o c c u p é  d e  m a l t r i s e r  l e  d é v e l o p p e -
m e n t  u r b a i n  d a n s  l e  s e n s  d e s  c h o i x  F o l i t i q u e s  e t  d e  I a
r e c h e r c h e  d u  c o m p r o m i s  d i f f i l e  s o c i o - s p a t i o - é c o n o m i q u e .
C e t t e  É v o l u t i o n ,  d a n s  I e  s e n s  d e  l r i n d u s t r i a l i s a t i o n
d u  l o g e m e n t ,  d e  l a  p l a n i f i c a t i o n  e t  d e  I a  r e c h e r c h e  d e
l a  r e n t a b i l i t é  p a r  l a  c o n s t r u c t i o n  e n  s É r i e ,  a  e u  d e s
c o n s É q u e n c e s  g r a v e s  s u r  I a  p r o f e s s i o n  q u i  a  p e r d u  t o u t e
c r é a t i v i t é .  t r L r e x c É s  d e  n o r m e s  c o n s t r u c t i v e s  a  é t é  v i v e m e n t
c r i t i q u é  e t  r e c o n n u  c o m m e  f r e i n  à  I a  c r é a t l o n u  (  1  ) ,  a l o r s
q u r e n  A n g l e t e r F e ,  I e  s e n s  c i v i q u e ,  l r a t t a c h e m e n t  à  t r t e s t h É t i -
q u e  d e s  A n g l a i s ,  I e s  o n t  a m e n é s  à  f a i r e  a p p e l  à  u n  a r c h i t e c t e
a v a n t  q u e  1 a  d e m a n d e  d u  p e r m i s  s o i t  s t a t u é e  p a r  u n  a r c h i t e c t e
o u  u n  u r b a n i s t e  E o n s e i l .  C e u x - c i  o n t  c o n s e r v é  u n e  v o c a t i o n
t r è s  f i b É r a l e  e t  l e u r  c r é a t i v i t é  e s t  d o n c  m o i n s  j u g u l É e
q u r e n  F r a n c e .  S u r  I e s  2 5  0 0 0  a r c h i t e c t e s  e t  1 0 0 0  u r b a n i s t e s
f o r m É s  d a n s  c e  p a y s  e n  1 9 8 5 ,  p r è s  d e  l a  m o i t l é  e x e r c e
e n c o r e  d a n s  I e  s e c t e u r  p r i v É .
P o u r t a n t ,  s i  l e  p o u v o i r  d e s  a r c h i t e c t e s  (  I e s q u e l s  r é g n a i e n t
s o u v e r a i n e m e n t  d a n s  1 a  c o n s t r u c t i o n )  e s t  e n  d é r o u t e ,
s  I  i I s  s o n t  d e v e n u s  l e s  s o u s - t r a i t a n t s  d e  l a  n o u v e l l e
f i I i è r e c o n c e p t i o n - c o n s t r u c t i o n , i I s r e t r ouven t U N

r e g a i n  d r a c t i v i t é  O e p u i s  l e s  a n n É e s  7 5  p a r  I  |  É v o l u t i o n
d e  I a  c o n s t r u c t i o n  v e r s  d e s  p e t i t s  e n s e m b l e s  o ù  i I s  p e u v e n t
j o u e r  u n  r ô l e  a c t i f  c o m m e  m a i t r e s  d r o e u v r e .  L a consu l t a t i on
d e  I r u n  d r e u x ,  M . K r i e r  i n s t a t l É  e n  C a b i n e t  à  t a l a n g e ,
c o n f i r m e  c e t t e  t e n d a n c e .  I I  i n t e r v i e n t  p o u r  I  I  e s s e n t i e l
d a n s  I a  t r o n c e p t i o n  d  I  u n e  o p É r a t i o n  d  I  e n s e m b l e  e n  l u i
d o n n a n t  s o n  s t y l e  r r o r d o n n É  a u t o u r  d r u n e  d i s p o s i t i o n  d e s
v o l u m e s  d e s  d l f f É r e n t e s  u n i t é s r r .  L r e n s e m b l e  s r o r d o n n e
a u s s i  e n  f o n c t i o n  d e  l a  v o i r i e .  C  I  e s t  p o u r q u o i  I  t  a r c h i t e c -
t e  e s t  d e v e n u  u n  u r b a n l s t e  à  p a r t  e n t i è r e .  M a i s  s a  f o n c t i o n
d a n s  l a  p r o m o t i o n  s r e s t  É I a r g i e  e t  d É p a s s e  l a  r É a l i s a t i o n
d r u n  p l a n  q u i  1 e  c o n c e r n a i t  d e  r r r a n i è r e  s p é c i f  i q u e .  M a i n t e n a n t ,
e n  t a n t  q u e  m a l t r e  d r o e u v r e ,  1 l  o r d o n n e  I e  b â t i  e t  f a i t
r e s p e c t e r  I e s  n o r m e s  d u  S e r v i c e  d e  I  I  E q u i p e m e n t  c o n c e r n a n t
p a r t l c u l l è r e m e n t  l r e n v l r o n n e m e n t  e t  l e s  s t r u c t u r e s ,  d o n c
1 r  l n s e r t  1 o n  d u  n o u v e l  e n s e m b l e  d a n s  I  I  e n v l r o n n e m e n t  e x i s t a n t .
I t  f a i t  a p p l i q u e r  l e s  r è g I e s  d r u r b a n i s m e  o u  d r a r c h l t e c t u r e
d é f i n i e s  d a n s  l e  C o d e  d e  I  I  U r b a n i s m e .  I l  a s s u r e  I e  s u i v i
d e  l r o p É r a t l o n  j u s q u r à  l a  v e n t e  r r c l É  e n  m a i n r r .  5 a  f o n c t i o n
d e v i e n t  d o n c  a i n s i  a u s s i  c o m m e r c i a l e .
D a n s  l e s  d e u x  e x e m p l e s  s u l v a n t s  d e  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e
g r o u p É ,  I  I  a r c h i t e c t e  M .  K r i e r  i n t e r v i e n t  ,  d a n s  u n  c a s
à  I a  d e m a n d e  d  I  u n  p r o m o t e u r  p r i v É ,  d a n s  I  I  a u t r e  à  t a
d e m a n d e  d r u n  m a i t r e  d r o u v r a g e  p u b l i c .

( 1 ) R e v u e  H a b i t e r .  N " 1 3 0 ,  1 9 8 3 .
N a t i o n a l e  d e s  S y n d i c a t s  d r E c o n o m i e

C o  I I o q u e  d e  I a  F ê d ê r a t  i o n
M i x t e  ( F . N . S . E . M . ) .
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a ) L e  l o t l s s e m e n t  r r L e s  G e n ê t s r r  à  T a l a n q e .
A  l a  d e m a n d e  d e  C l a u d e  R i z z o n ,  m a l t r e  d  I  o u v r a g e

e t  p r o m o t e u r  p r i v É ,  M  .  K r i e r  a  p r é s e n t É  u n  p l a n  d  I  u r b a n j . s m e .
I 1  s  I  e n g a g e  p o u r  l e s  d é m a r c h e s  a d m i n i s t r a t i v e s  v i s  à
v i s  d e  I r a u t o r i t É  d e  t u t e l l e  à  s a v o l r  l a  m u n l c i p a t i t é
d e  T a l a n g e  q u i  a  u n  P . 0 .  S .  ,  p u i s  a s s u r e  I e  s u i v i  d e s
t r avaux donnan t  son  av i s  su r  l es  p rob lèmes  pouvan t
s u r v e n i r  d a n s  I e  f u t u r  o u  s u r  l e s  É v e n t u e l s  c h a n g e m e n t s
s o l l i c i t é s  p a r  l e s  a c c é d a n t s .  I l  a s s u r e  e n f i n  I a  r r e n t e
d e s  m a i s o n s  r r c l é  e n  m a i n r r .

b ) L e  l o t i s s e m e n t  r r L a  C i m e n t e r i e  à  A m n é v i l 1 e .
S i t u a t i o n  d e  I r o p é r a t i o n ,  a c h a t  d e  t e r r a i n

e t  d i m e n s i o n  d e  I  I  e n s e m b l e  s o n t  c o m m a n d É s  p a r  I e  M a i r e
d  I  A m n é v i I l e  M .  K i f f e r ,  f f i E  l t r e  d  I  o u v r a g e  q u i  e n  a s s u r e
d o n c  a u s s i  l a  p r o c É d u r e  a d m i n i s t r a t l v e  e t  i n d i r e c t e m e n t
l a  c o u v e r t u r e  f i n a n c i è r e  p a r  I t i n t e r m é d i a i r e  d r u n  p r o m o t e u r -
c o n s t r u c t e u r  ( I t e n t r e p r i s e  G e v a I - B o t t e m e r )  e t  d I u n e  b a n q u e
( 1 a  C . M . D . P .  d r A m n é v i I I e )  q u i  s o n t  n à  s a  s o l d e r ' .  E n  c o l l a b o r a -
t i o n  a v e c  1 e  p r o m o t e u r ,  l r a r c h i t e c t e  M . K r t e r  p r o p o s e
un p l a n  d r l n t é g r a t i o n  d r u n  l o t i s s e m e n t  d t u n e  t r e n t a i n e
d e  m a i s o n s  d a n s  l e  t i s s u  u r b a i n  p r É e x i s t a n t .  M .  K r i e r
a s s u r e  I e  s u i v i  d e  l r o p é r a t i o n  d u  d é b u t  à  I a  f i n ,  c  I  e s t
à  d i r e  j u s q u t à  I a  v e n t e  d e s  m a i s o n s  t r c l é  e n  m a i n r r .

A c t u e I I e m e n t ,  u n e  a u t r e  i d É e  f a i t
s o n  c h e m i n  e n  m a t i è r e  d  I  u r b a n i s m e  o ù  I  I  a r c h i t e c t e  a u r a
u n  r ô  I e  à  j o u e r  q u i  f e r a  d a v a n t a g e  a p p e l  à  s a  v o c a t  i o n
a r t i s t i q u e .  C r e s t  u n e  c o n c e p t i o n  d t h a b i t a t  d i f f é r e n c i é
à  s t r u c t u r e s  s o c i a l e s  m o i n s  h o m o g è n e s r  u n e  r é a l i s a t i o n
d r  e n s e m b l e s  m o i n s  r é p é t i t i f s  q u i  t i e n d r a i t  c o m p t e  d e
b e s o i n s  d i f f é r e n t s  m a i s  a u s s i  d e s  e x i q e n c e s  e t  d e s  r e l a t i o n s
f u t u r e s  d e s  h a b i t a n t s  d a n s  I  I  e n s e m b l e  c o n s t r u i t .  L e s
m a i r e s ,  q u i  d e p u i s  1 9 8 3  o n t  a c q u i s  l e  d r o i t  d e  d é f i v r e r
I e  p e r m i s  d e  c o n s t r u i r e ,  d e v r a i e n t  j o u e r  u n  r ô 1 e  d é t e r m i n a n t
d a n s  l e  s e n s  d e  c e t t e  é v o l u t i o n .

5 . L a  " p r o j e c t i o n r f  d e s
A u  d e l à d e s

m a i r e s .
m é c a n i s m e s  p o l i t i c o - é c o n o m i q u e s

e t  des  con t ra i n tes  . j u r i d i ques  e t  adm in i s t r a t i ves  qu i
commanden t  I es  l o t i s semen ts ,  I es  ma i res  é t  l eu r  mun i c i pa l i tÉ
on t  souven t  j ouÉ  un  rô  I e  dÉ te rm inan t  en  l n tÉg ran t  l e
l o t i s semen t  dans  une  ce r t a  i ne  f o rme  d  I  u rban l sme  pe rsonne l ,
en  imposan t  donc  l eu rs  concep t i ons  e t  l eu rs  o r i en ta t i ons .
Nous  avons  cho i s i  t r o i s  communes  comme exemp les  i l l u s t r an t
non  pas  t an t  I e  dÉve loppemen t  des  l o t l s semen ts  que  l r o r i g i na l ! -
t ê  de  I  I  o r l en ta t l on  pe rsonne l l e  du  Ma i re ,  à  I a  f o i s  comme
ma i t r e  d  I  ouv rage  engagean t  l es  den ie r s  pub l l c s  e t  comme
concep teu r  d rune  f o rme  pe rsonne l l e  d ru rban l sme .

a )La  commune  d rAmnév i l I e .
La  v i l l e  d rAmnév i l l e  a .  I a  rÉpu ta t i on  d rê t re

une  r r v l l l e - l o t i s semen ts r r .  Depu i s  l es  hau teu rs  du  Bo i s
de  Cou lange  à  f  I  es t  d  I  Amnév i l I e ,  l a  v i l l e  appa ra l t  en
e f f e t  comme un  ensemb le  de  ma i sons  i nd l v i due l l es  qu i
semb le  i nsp i rÉ  du  dÉve loppemen t  pav i l l onna i re  amÉr i ca in ,
ma l s  avec  une  p l us  g rande  d i ve rs i tÉ  a r ch i t ec tu ra l e .  Que lques
pe t  i t s  ensemb les  rÉpÉ t  i t  i f s  se  dégaqen t  de  ce t  un i ve rs
pav i l l onna i re :  au  f ond  à  gauche ,  1a  c i tÉ  i ndus t r i e l l e
da tan t  Ê i  t i  . i ' âpnq t , '  ' : i : , : i  f f - r . î t r es  des  f o rge r i  ( 1 ' - ; : :  , , ,  à  d ro i+
l e  l o t l s semen t  du  Pa rc  des  Spo r t s  à  t o  l t s  en  d i aman t
(ma i sons  Camus  0 ie t sch ,  1  966 ) ,  au  cen t re ,  des  ma i sons
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vue d,rensembre d.e }a rrille d.t.annéviIle tiepuls res hauteurs

d.u bois cle coulange. r'a ville apparalt comne un enseilble d.e

malsons ind.lvid,uelles qui senble lnspiré d.u d.éveloppement

pavLllonnalre arnér.Lcain, mals avec une plus grande d.lver-

stté archltecturale.

Photo E.P.Guéneau(N s47) .
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à  t o i t u r e  à  a n g l e  a i g u  d a t a n t  d e  l ,  A p r È s  -  G u e r r e  (  1  9 5 O )  .
D e t t e  d i s p o s i t i o n  h é t é r o c l i t e  d r u n  u r b a n i s m e  s a n s  p l a n
d r e n s e m b l e  r É p o n d  b i e n  à  1 a  c o n c e p t i o n  d r u n  M a i r e  f o r t e m e n t
l m p r é g n é  p a r  I e  f i b É r a l i s m e  a m É r i c a i n  e t  h o s t i l e  à  t o u t e
con t ra i n te  t echnoc ra t i que ,  I e  Doc teu r  K l f f e r . r r C e t t e
mainm ise  É ta t i que  se  p ra t i que  pa r  I  I  i n t e rméd ia i r e  d rune
techno -bu reauc ra t i e  de  p l u  en  p l us  vo race .  C res t  d ra i l l eu r s
pou r  ce t t e  r a i son  que  l e  c i t oyen  f r ança i s  ne  se  sen t
p l us  l i b re  e t  se  sen t  ma I  dans  sa  peauu  (1 )
T ro  i s  i dÉes  -  f o r ce  se  dÉgaqen t  de  ce t  u rban i sme .  D tabo rd
Ie  nombre  imposan t  de  l o t i s semen ts  e t  l eu r pe t  i t  e t a  i  l l e
t r o m m e  I  I  i n d i q u e  l e  p l a n  n "  2 5 .  L e  p l u s  g r a n d  e t  l e  s e u l
q u i  d É p a s s e  l e s  v i n q t  p a r c e l l e s ,  a  ê f ê  c o n ç u  p a r  l e
M a i r e ,  M .  K i f f e r ,  i m m é d i a t e m e n t  a p r è s  s a  p r e m i è r e  É l e c t i o n
e n  1 9 6 5  e t  r é a l i s É  p a r  u n e  s o c i É t É  d  |  É c o n o m i e  m i x t e  c r é é e
à  c e t  e f f e t ,  l a  S 0 C 0 R A M .  I t  e s t  f o r m é  d e  g Z  p a v i l l o n s
i d e n t i q u e s  C A M U S - D I E T S C H .  S u r  l e s  1 4  l o t i s s e m e n t s  r e m e m b r É s
à  A m n é v i I l e  e n  1 9 8 6 ,  9  o n t  ê t ê  c o n s t r u i t s  d e p u i s  1 9 6 5 .
C e t  u r b a n i s m e  q u i  s e  v e u t  à  d i m e n s i o n  h u m a i n e ,  t e n d  e n
f a i t  à  c o n c i l i e r  d e s  i n t é r ê t s  s o c i a u x  (  l o t i s s e m e n t  s o c i a l -
d e  r r L a  C i m e n t e r i e )  e t  I e s  i n t É r ê t s  é c o n o m i q u e s  ( m a i n t i e n
d u  b a s s i n  d e  m a i n  d r o e u v r e ,  f i x a t l o n  d e s  j e u n e s ,  d é f e n s e
d e  I a  s i d É r u r g i e ) .  P a r  I  I  a t t a c h e m e n t  a u  d é v e l o p p e m e n t
d u  p a v i l l o n n a i r e ,  I e  D o c t e u r  K i f f e r  v e u t  i m i t e r  l e  m o d è l e
a m É r i c a i n .  r r L e s  c i t o y e n s  d e s  E t a t s  U n i s  s t i n t É r e s s e n t
à  d e s  p r o b l è m e s  p l u s  c o n c r e t s :  p r o d u c t i v i t É  d e  l r i n d u s t r i e
e t  c o n f o r t  d e  c h a c u n  ( . . .  ) .  L e  c i t o y e n  a m é r i c a i n  a  t o u j o u r s
p r é f é r é  r é s i d e r  e n  p a v i l l o n s  i n d i v i d u e l s .  P l u s  d e  9 5 %
d e s  A m É r i c a i n s  h a b i t e n t  d a n s  c e s  p a v i l l o n s .  U n e  v i l l e
a m é r i c a i n e ,  D r e s t  u n  e n c h e v ê t r e m e n t  d r a u t o r o u t e s  a v e t r
u n e  m u l t i t u d e  d r a v e n u e s  o ù  v i e n n e n t  s e  g r e f f e r  d e s  r r g a r d e n
c i t yu  (2 ) .
La  deux ième  i dÉe - fo r ce  es t
I  I  u t i l i s a t  i o n  d u  f o n c i e r .  A  p a r t  I e  l o t i s s e m e n t  d e
C i m e n t e r i e r r ,  l e s  l o t i s s e m e n t s  s e  c o n s t r u i s e n t  d a n s
e s p a c e s  l a i s s é s  l i b r e s  d u  t i s s u  u r b a i n  p r É e x i s t a n t .
n o u s  a m è n e  à  u n e  t r o i s i è m e  i d é e - f o r c e .
L r  a b s e n c e  d e  g r a n d e s  o p é r a t i o n s  f u t u r i s t e s  c o u p é e s
t i s su  p rÉex i s tan t  ma i s  1e  l ancemen t  de  pe t i t es  opÉra t i ons
ponc tue l l es  b  i en  i n tÉg rÉes  dans  I e  t  i s su  u rba  i n  o  n t  pe rm is
à  ce l l es - c l  d rÊ t re  r ap idemen t  t t d i qÉ rÉes , t  pa r  l e  t i s su
ex l s tan t e t  d  !  év i t e r  des  rup tu res  soc ia l es  obse rvÉes
Io r s  de  I a  cons t l uc t i on  des  Z .U .P .  ou  des  l o t i s semen ts
ru raux .  Se Ion  l e  Doc teu r  K i f f e r ,  t ' l a  g re f f e  du  l o t i s semen t
réuss l t ,  quand  i l  es t  de  pe t i t e  t a i l t e ,  adap tÉ  à  t a  demande
(c res t  l r usage r  qu i  p rocède  en  Ma i r l e  à  l a  demande  de
son  pe rm is  de  co  ns t ru i r e  ) e t  l n t  imemen t  I  i é  à  I a  pa r t  i e
ex i s tan te r r .

A  I r image  f i bé ra l e  de  ce  Ma i re
co r respond  b ien  un  u rban l sme  l i bÉ ra l . ,  ma l s  dans  sa  d i s t r i bu -
t i on  spa t i a l e  seu lemen t .  ca r  à  r ega rde r  de  p rès ,  c€  r i bÉ ra l i s -
me  n  I  es t  qu  I  appa ren t  e t  masque  des  impu l s l ons  pu i ssan tes
du  Ma i re  dans  l es  déc i s i ons  de  cons t ruc t i on ,  dans  l a
p rocÉdu re  e t  dans  I e  con t16 le  de  l r exécu t l on .  La  dÉc i s l on
de  cons t ruc t i on  es t  p r i se  pa r  l e  Ma i re  au  nom d  t  un  ce r t a  i n
p ragma t i sme  qu i  r e j e t t e  t ou te  f o rme  de  con t ra i n te  t echnoc ra -

(1 )1 ( i f f e r  ( J . ) .
page35 .
(2 ) I b i d ,  paqe  27 .

l e  c a r a c t è r e  r a t  i o n n e l d e
tr La
I e s

C e c i

d u

L r i nv i t é d u Gouve rnemen t  AmÉr i ca in ,  1978 ,
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Plan no 25 . Pbn du bon d'Amnâviue. Sifuofion des diff érents
lof issemenls. Réotisotion en coilaborofim lvec M.Defente, djcint
technirye chorgâ de I'urbonisme à Io Moirie d Anneviile .
Eeh .  I

Soco

/, Linifotion du hon cannunol
IJ , Limife des lotissenenb

L Cinenferie (1984)

L Trou Monfoubon (1980)

n les fforasse s (lgBZ)

M, Porc des Sporfs (1970)

V , Rue des Genâfs (1W)

W , Lof . Sidelor ('1955)

WI, Lot- Libe (1955J0)

WIL Moitre des Forges (1920)

E,l"loifre des Forges (1935)

X , Lot. du Sud 11980.1%2 )
&
m

Sidelor (1965)

Sidelor (1965)

Xn , Vieille Ferme flg7Ù)
', W . Victor Hugo (î975)
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t i que .  0n  se  souv ien t  euE ,  s r  É r i gean t  con t re  l es  p l ans
p rospec t i f s  de  I r 0 .R .E .A .M .  e t  I es  esqu i sses  du  SchÉma
drAménagemen t  de  l a  MÉ t ropo le  No rd  qu r l l  qua l i f i a i t  d r r r u top i s -
t es t r ,  l e  Doc teu r  K i f f e r  ava i t  imposÉ ,  au  nom du  bon  sens ,
avec  t ou te  1a  tÉnac i t é  qu ron  I u i  conna i t ,  l , amÉnagemen t
d run  Équ ipemen t  à  voca t i on  rÉg iona le  dans  l e  bo i s  de
C o u l a n g e  r r p a r c e  Q U E ,  d i s a i t - t l , AmnÉv11 Ie  es t  l e  cen t re
de  I a  Mé t ropo le  No rd  e t  do i t  avo i r  l r amb i t i on  d rê t re
une  zone  d ra t t r ac t i on  rÉg iona le r r .  L raven i r  ne  deva i t
pas  dÉmen t i r  Ees  p ropos .  Le  Ma i re  d rAmnÉv i I I e  n tadme t
pas  davan tage  l a  dom ina t i on  de  I a  g rande  p romo t i on  p r i vÉe
su r  I a  commune  pu i sque  c  I  es t  I u i  qu i  s  I  es t  imposÉ  comme
ma l t r e  d  r ouv rage  dans  res  neu f  l o t i s senen ts  l ancÉs  pendan t
ses  manda ts .  C r  es t  donc  I e  Ma i re  qu l  f i xe  I es  g randes
o r i en ta t i ons  en  ma t i è re  de  dÉve loppemen t  u rba in  e t  su i van t
un  modè1e ,  ce lu i  des  E ta t s  un i s ,  qu l  exc ru t  r r l a  cons t ruc t i on
de  f o r t e resses  de  bÉ ton r r  ( 1 ) .  C tes t  l u i  qu i  ma i t r i se
l e  dÉve loppemen t  u rba  i n  de  l a  v  i l l e  en  f i xan t  de  man iè re
t rès  p resonne l l e  l a  f o rme  d  I  ex tens lon ,  c  I  es t  t u i  seu l
qu i  p rend  t r r  i n i t  i a t  i ve  quand  e t  où  i t  I  I  en tend .
Au  n l veau  de  l a  p ro t rédu re ,  o r l  r e t r ouve  I a  même  impu l s i on
pe rsonne l l e .  Depu i s  1965 ,  I es  opÉra t i ons  l o t i s semen ts
p rocèden t  de  I a  demande  d rau to r i sa t i on  de  I o t i r  pa r  l e
Ma l re  au  Se rv i ce  de  I rU rban i sme  (2 )  .  Su r  l r espace  I o t  i
es t  engaqé  ensu i t e  une  opÉra t i on  de  cons t ruc t i ons  i nd i v i due l -
l es  pa r  une  Équ ipe  commandée  pa r  l e  Ma i re .

- La  pa r t i e  a r ch i t ec tu ra l e  es t  assu rÉe  pa r  MM.
Kr i e r ,  a r ch i t ec te  p r i vÉ  à  Ta lange ,  E t  Re i cha r t ,  r esponsab le
du  bu reau  d ru rban i sme  à  l a  ma i r i e  e t  ma l t r e  d roeuv re .
Un  p ro j e t  es t  soum is  au  Ma i re  se lon  ses  d l r ec t i ves .

-La  pa r t i e  cons t ruc t i on  es t  assu rÉe  pa r  l es  p romo teu rs -
cons t ruc teu rs  B0TEMER-GEVAL .

-La  pa r t i e  commerc ia l e  es t  assu rÉe  pa r  I a  ma i r i e .
C r  es t  1e  Ma i re ,  QU i  pa r  I r i n t e rméd ia i r e  de  ses  se rv i ces ,
a i gu i l l e  I es  cand ida t s  accédan ts ,  l esque l s  dÉposen t  une
demande  de  pe rm is  de  c t r ns t ru i r e  ou  d racha t  de  ma i son .
Pou r  acqué r i r  une  ma i son  à  Amnév i l t e ,  i l  f au t  s r i nsc r i r e
en  ma i r i e  su i van t  une  l i s t e  d  I  a t t en te .  Les  ma i sons  son t
vendues  r r c l é  en  ma in t t . f l  n rex i s t e  donc  pas  à  AmnÉv i t l e
d ropÉra t i ons  en  pe rm is  g roupÉ  en t re  r es  ma lns  de  l a  p romo t i on
p r i vÉe  ca r  e l l es  Échappe ra ien t  à  I a  ma i t r i se  du  Ma i re .
Le  con t rô l e  de  l r exécu t i on  es t  donc  rà  auss i  so l gneusemen t
assu ré  pa r  I e  f . l a i r e .  Bu reau  t echn ique ,  age r r t s  Économiques
e t  banque  I u i  son t  i n f éodÉs  e t  do i ven t  se  p l i e r  à  ses
d i rec t l ves ,  sES  souha i t s ,  ses  vo lon tÉs .  Le  l i bé ra l i sme
spa t i a l  e t  gÉog raph ique ,  eu i  donna i t  au  dépa r t  une  imp ress ion
de  déve loppemen t  spon tané  sous  f o rme  de  nombreuses  pe t i t es
opé ra t i ons ,  n res t  donc  qu rappa ren t  e t  masque  un  au to r i t a r i sme
mun l c i pa l  r égnan t  su r  une  Équ ipe  doc l l e ,  don t  l a  con t i nu i tÉ
des  se rv i ces  a  ô té  t ou te  f o rme  de  concu r rence .  concep t  i on
e t  f onc t i onnemen t ,  t ou t  es t  con t rô té  pa r  l es  hommes  de
ma ln  du  Doc teu r  K i f f e r .  L ru rban i sme  amnév i r t o i s  es t  un
u rban i sme  r r k i f fÉ r i s t e r r .

Ce t u rban isme en  l o t l . ssenen ts  à
r r d i m e n s i o n  h u m a i n e r r s e m b l e  b i e n  a d a p t é  à  l a  r É g i o n  s i d É r u r -
g i q u e .  I 1  r e n c o n t r e  u n  c e r t a i n  s u c c É s  a u p r è s  d  I  u n e  p o p u l a -

( 1 ) K i f , f e r  ( J .  ) .  L r  i nv i t é  du  Gouve rnemen t  AmÉ i iCE jn ,  l 9 iE ,  page
35 .
(2 )Do cumen t  n "13  en  annexe
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ntot issementn SIDEITOR à Anné\r i l le,  1965.

Photo  E.  P .  Guéneau(Ne48)  .

nLo t is sement n srDBLoR à Anné\rirre , 1965 .

Photo E.  p .  Guéneau ( f  949 )  .
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nlot issementnnParc des Sportsn à Annévi l le,  19ZO(naalsons Camus Dietsch)

Photo  E.  P .  Guéneau ( I {950) .

f tLot issementrr  nLa Ciroenter ien à ÂmnéviI le,  lgg4.pronoteurs:tsottener-Geval. .

P h o t o  E . P . G u é n e a u  ( N e i ' l  ) .

- - i i  -
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t i o n  d e  c o n d i t i o n  o u v r i è r e  q u i  p e u t  a c c É d e r  à  1 a  p r o p r i é t É
à  u n  â q e  r e l a t i v e m e n t  j e u n e ,  I t  a  p e r m i s  d e  j u g u l e r  l r h é m o r r a -
q i e  d e  1 a  p o p u l a t i o n  e t  d e s  j e u n e s ,  a  d i m i n u é  l e  n l v e a u
d e  c o h a b i t a t  i o n ,  a  f a v o r i s é  l e  n i v e a u  d e  c o n f o r t  .  L a
d e m a n d e  e n  m a i r l e  e s t  s u p é r l e u r e  à  I r o f f r e .  U r b a n i s m e
d o n c  a t t r a c t i f  r e n f o r c É  p a r  l a  m l s e  e n  p l a c e  d r u n  É q u i p e m e n t
d e  n i v e a u  r É g l o n a l  e t  p a r  u n  r é s e a u  r o u t i e r  t r è s  d e n s e .
P o u r  J e a n  K i f f e r ,  c p  t y p e  d r u r b a n i s m e  e s t  s a n s  n u l  d o u t e
u n  a t o u t  d a n s  s a  v o l o n t É  d e  l u t t e r  c o n t r e  1 a  c r i s e  q u i
a  f r a p p é  s a  r é g i o n .

b ) L a  c o m m u n e  d e  T e r v i l l e .
D e p u i s  1 9 7 1 ,  I a  c o m m u n e  d e  T e r v i l l e  a  u n " C o n s e i l

m u n i c i p a l  d é m o c r a t i q u e  à  d i r e c t i o n  c o m m u n i s t e r r  d o n t  l e
M a i r e  e s t  M .  d e  M a t t é i s .  D e p u l s  c e t t e  d a t e ,  s r e s t  d É v e l o p p É
d a n s  c e t t e  v i I l e ,  à  l r  l n s t i g a t i o n  d e s  d i r i g e a n t s  c o m m u n i s t e s ,
u n  u r b a n i s m e  d o n t  I  I  o r i g i n a l i t é  m é r i t e  d  t  ê t r e  s o u l i g n É e
i c i  e t  q u i  s r o p p o s e  à  c e l u i  d e  l a  v i l l e  d ' A m n É v i l I e .
A v a n t  1 9 7 1  ,  l a  v i l l e  d e  T e r v i l l e ,  b a n l i e u e  d e  T h i o n v i I l e ,
s e m b l a i t  v o u É e ,  E F  m a t i è r e  d e  c o n s t r u c t i o n ,  à  u n e  c e r t a i n e
I É t h a r q i e .  D e p u i s  l a  c o n s t r u c t i o n  d e  l r e n s e m b l e  d e  I a
c l t é  d e s  A c a c i a s  ( 4 5 0  l o g e m e n t s )  p a r  l a  5 . A . H . L . M .  T h i o n v i I I e ,
l e  d É v e l o p p e m e n t  u r b a i n  s ! é t a i t  I i m i t é  à  q u e l q u e s  o p é r a t i o n s
p r i v é e s .  C o m m e  l e  s o u l i g n e  e n  1 9 8 3  1 e  M a i r e  a c t u e l ,  r ! 1 e

b e s o i n  é t a i t  r e s t É  c o n s i d É r a b I e .  D e p u i s  1 9 6 4 ,  à  p a r t
q u e l q u e s  i n i t i a t i v e s  d e  p r o m o t e u r s  p r i v é s ,  I a  c o n s t r u c t i o n
d e  l o g e m e n t s  r é c e n t s ,  e t  n o t a m m e n t  e n  I o c a t i f ,  a v a i t
t o t a l e m e n t  c e s s é u  (  1  ) .  L e  d É c l i n  d e  T e r v i l l e  q u i  s t É t a i t
t r a d u i t  p a r  u n e  p e r t e  d e  p o p u l a t i o n  d e  5 2 2  h a b i t a n t s
e n t r e  l e s  d e u x  r e c e n s e m e n t s  d e  1 9 7 5  e t  1 9 8 2 ,  I e  v i e i l l i s s e -
m e n t  d e  l a  p o p u l â t i o n  p a r  l r e x p a t r i a t i o n  d e s  c o u p l e s
j e u n e s ,  l e s  d i f f i c u l t É s  b u d g É t a i r e s ,  a v a i e n t  a m e n é  l r E t a t
à  e n v i s a g e r  I a  d i s p a r i t i o n  d e  c e t t e  c o m m u n e  q u i  p r o p o s a i t
s o n  r a t t a c h e m e n t  à  T h i o n v i I I e .  0 r ,  I a  d e m a n d e  d e  l o g e m e n t s
é t a i t  r e s t é e  i m p o r t a n t e  p u i s q u  I  o n  n o t e  d a n s  l e  j o u r n a l
m u n i c i p a l  r r T e r v i l l e  d r A c c u e i l r r  d e  j u i n  1 9 8 2  ( p a g e  1 0 )
l e  p o  i n t  s u i v a n t  s u r  l e s  d e m a n d e s  d e  I o g e m e n t s  e n  m a i
1 9 8 2 :  r r 1 0 5  p e r s o n n e s  s o u h a i t e n t  t r o u v e r  à  T e r v i l l e  u n
a p p a r t e m e n t  I o c a t i f  d e  t y p e  F 4 ,  9 2  p e r s o n n e s  u n  a p p a r t e m e n t
l o c a t i f  d e  t y p e  F 5 ,  2 3 5  p e r s o n n e s  s o u h a i t e n t  a c c é d e r
à  t a  p r o p r i é t É t t .  M .  d e  M a t t É 1 s  r é s u m a l t  a i n s i  I a  s i t u a t i o n
e n  s e p t e m b r e  1 9 8 3 :  r r 0 n  a  v u  n o s  j e u n e s ,  n o s  f o r c e s  v i v e s ,
q u i t t e r  n o t r e  v i l l e  p o u r  e n  h a b i t e r  d r a u t r e s  q u i  e n  d i s p o -
s a i e n t .  E e l a  n e  p o u v a i t  p a s  d u r e r  s i  n o u s  n e  v o u l i o n s
p a s  c o n d a m n e r  n o t r e  v i l l e  à  v é g é t e r  (  .  .  .  ) .  N o m b r e u x  É t a i e n t
c e u x  q u i  v o u l a i e n t  r e v e n i r  à  T e r v i l l e  a p r è s  a v o i r  ê t ê
o b I l g é s  d t  É m i g r e r  à  D u n k e r q u e ,  F o s  o u  M o n t a t a i r e .  I 1
y  a  e u  d é s s e r r e m e n t  a u  q u a r t i e r  d e s  A c a c i a s ,  m a i s  p o i n t
d e  l o g e m e n t s  v i d e s .  L e  p r o b l è m e  r e s t a i t  d o n c  e n t i e r .
A u j o u r d r h u i ,  1 a  5 . 4 . H .  L . M .  L a  T h l o n v i l l o i s e  e s t  s o l l i c i t É e
t o u s  l e s  j o u r s  e t  d i s p o s e  d  I  u n e  l i s t e  d r a t t e n t e  d e  p l u s
d e  3 0 0  d e m a n d e u r s  d e  l o g e m e n t s .  L e s  s e r v i c e s  m u n i c i p a u x
s o n t  h a r c e l É s  é g a l e m e n t  e t  u n e  l i s t e  d e  p l u s  d e  2 0 0  d e m a n d e s
a  ê t ê  d r e s s É e r r '  ( 2 ) .
C e t t e  s i t u a t i o n  j u s t i f i e  I a  p o l i t i q u e  d y n a m i q u e  e n  m a t i è r e
d  I  u r b a n i s m e  m e n é e  p a r  l a  j  e u n e  É q u i p e  c o m m u n i s t e  à  p a r t  i r
d e  1 9 7 1 ,  r é s o l u m e n t  t o u r n É e  v e r s  u n  p r o g r a m m e  d e  d É v e l o p p e -

( 1 ) T e r v i l l e  d r A c c u e i l .  B u l l e t i n  m u n i c i p a l  f l " 6 ,  s e p t e m b r e  1 9 8 3 ,
p a g e  1 8 .
( 2 ) r b i d .



- 384 -

pa r i an t  su r
2000  (  s  747

m e n t  é c o n o m i q u e  e t  d  I  e x t e n s i o n  u r b a i n e  e n
u n e  p o p u l a t i o n  d e  1 2  0 0 0  h a b i t a n t s  e n  I r a n
e n  1 9 7 5 ,  5  2 2 5  e n  1 9 8 2 .  S o u r c e  I N S E E ) .

Les  mo t l va t i ons  économlques  s rÉ ta i en t
t r adu i t es  rap ldemen t  pa r  l a  cons t ruc t  i on  d  I  un  p rem ie r
l i nk l i ng ,  zone  l o t l e  m i x te  à  voca t i on  a r t i sana le  accompagnÉe
de  que lques  hab i t a t i ons  en t rep r i ses  pa r  l es  p ro fess ionne l s
a r t i sans  pou r  l eu r  comp te ,  pu i s  d run  deux ième  l i nk l i ng
en  1982  su r  l eque l  s t  é ta i t  É r i gÉ  I e  l o t i s seuen t  r r Les
Pe ln t res r r  de  50  pav l l l ons .  I 1  s , ag i ssa i t  dans  un  p rem ie r
t emps  d rob ten i r  des  ressou rces  nouve l l es  en  vue  de  réa l i sa -
t i o n s  d  |  É q u l p e m e n t s  d e v a n t  a c c u e i l l i r d e s  p o  p u l a t  i o  n s
nouve l l es  l esque l l es  se ra ien t ,  dans  un  deux ième  temps ,a t t i rÉes
pa r  un  vas te  p ro j e t  de  cons t ruc t i ons  ave t r  équ ipemen ts
d i r i gé  pa r  l a  mun i c i pa l i tÉ .  C res t  EDF ,  pa r  l es  nécess i tÉs
de  p rév i s i ons  de  l ogemen ts  pou r  son  pe rsonne l  cha rgÉ
du  f onc t i onnemen t  de  l a  Cen t ra l e  de  Da t t enom es t imé  à
1  2OO pe rsonnes ,  qu i  a  accé1Éré  I es  p ro j e t s  de  l a  mun i c i pa l i -
t ê .  EDF  a  a tns i  f ac l l i tÉ  l - a  p rog ress ion  des  doss ie r s ,
essen t i e l l emen t  pa r  I r appo r t  de  ressou rces  pou r  l es
Équ ipemen ts ,  pu i sque  EDF  ve rse  une  t axe  p ro fess ionne l l e
à  t ou te  v i l t e  d raccue l l  au  p ro ra ta  du  pe rsonne l  t ogÉ
su r  son  ban .  Su r  I e  p l an  Économique ,  I e  r a i sonnemen t
de  M .  de  Ma t tÉ i s  É ta i t  l e  su i van t :  I e  l ancemen t  d r  un
vas te  p rog ramme de  cons t ruc t i ons  se ra i t  sou rce  de  c rÉa t i on
d remp lo i s ,  f avo r l se ra i t  1e  r r déco l l age r r  de  I a  commune .
f f La  Z .A .C .  de  Te rv i l t e  es t  un  des  p l us  g rands  chan t i e r s
de  no t re  r ég ion  en  ce t t e  année  1983 .  E l l e  es t  sou rce
de  t r ava i l  pou r  des  cen ta l nes  de  pe rsonnes .  E I I e  donne
un  ba l r on  d  I  oxygène  à  de  nombreuses  en t rep r i ses  de  t r avaux
pub r i cs  e t  du  bâ t imen t .  L r  appo r t  de  2000  hab i t an t s  supp lémen-
ta i r es  ga ran t i r a  un  esso r  du  commer t re  l oca l  qu i  pou r ra
env i sage r  I  I  aven i r  d  I  une  f açon  p l us  op t im i s te .  En f i n
ra  z .A . c .  se ra  sou rce  de  c réa t i on  d tempro  i s .  E r re  accue i r t e -
ra  des  ac t i v i t és  commerc ia l es .  Des  l ocaux  se ron t  Éga lemen t
rÉse rvés  pBu r  des  ac t i v i t és  t e r t i a i r es :  assu rances ,  sgEn t res
banca i res .  e tC .  La  Z .A .E . ,  en f i n ,  pe rme t  d t i n j ec te r  dahs
I f économie  rég iona le  que lques  192  m i l l i ons  de  F rancs
au  t  i t r e  de  I a  cons t ruc t i on  de  l oqemen ts  e t  que lques
42  m l l l i ons  pou r  l es  en t rep r i ses  de  t r avaux  pub l i c s .
Te rv i l l e  d i spose ,  en  ou t re ,  de  40  hec ta res  en  zone  i ndus t r i e l -
I e  l ou rde  1mÉd ia temen t  u t i l i sab les  pa rce  que  Équ ipÉs ,
e t  au  l i nk l i ng  de  t e r ra i ns  b i en  équ ipÉs  des t i nés  aux
commerces ,  aux  ac t i v i t és  t e r t i a i r es ,  aux  P .M .E .  Des  f ac i l i t és
d racha t  son t  acco rdÉes  pa r  l a  v i I l e "  ( 1 ) .

L ru rban i sme  te r v i l l o i s ,  qu i  s  r es t
dÉve loppÉ  depu i s  19?1 ,  es t  f o r t emen t  ma rguÉ  pa r  l es  concep -
t i ons  commun is tes  du  Ma i re  e t  de  son  équ ipe  mun i c i pa re .
0n  peu t  déqage r  que lques  ca rac tè res  dom inan ts :

- l Jn  p ro j e t  g l oba l  d ro r i en ta t i on  t echnoc ra t i que .
0u t re  deux  pe t i t es  opÉra t i ons ,  ce l l e  des  r r pe in t r es r l

au  r i nk l i ng  r r  e t  ce l l e  du  r rB  ma i  1g45 r r  de  B0  l ogemen ts
p rès  du  cen t re - v i l l e  d r i nsp i r a t i on  r r i s ram ique  e t  ko rkos ienne r r ,
un  vas te  p ro j  e t  s  ,  appuyan t  su r  l a  p rocédu re  Z  -  A .C .  a
ê tâ  en t rep r i s  en  1975  (P lan  n "zG) .  La  v i l l e  ne  possÉdan t
pas  de  rése rves  f onc iè res ,  c res t  23  hec ta res  qu i  on t

( 1 ) D É c l a r a t i o n
r e v u e  m u n i c i p a  I e .

d e  M .  d e  M a t t é i s .
N ' 6 ,  s e p t e m b r e  1 9 8 3 ,

Terv i l l e
page  19  -

d  r  AEcue f f .
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Une part ie d.e lrensemble du I j IaL 1945.Une

sulmane et kolkoslennen.

Photo Sophie Drorr i -n(xe5Z et  53) .

architecture dtlnsptratlon nmu-



- 3 8 7 -

É t ê  a c q u i s  p a r  v o i e  d ' e x p r o p r i a t i o n  a u  s u d - o u e s t  p o u r
c o n s t i t u e r  l a  z o n e  q u i  a c c u e i l l e r a  d r  i c i  1  9 8 8 ,  2 0 0 0  h a b i t a n t s
e n v i r o n .  L t o p é r a t i o n  e s t  a v a n t  t o u t  u n e  a f f a i r e  d e  t e c h n i c i e n s ,
p u i q u e  I  I  e n s e m b l e  e s t  c o n ç u  p a r  u n  b u r e a u  d r  u r b a n i s m e
c o m p r e n a n t  u n  a r c h i t e c t e - u r b a n i s t e ,  u n  a r c h l t e c t e ,  u n
É c o n o m i s t e ,  u n  i n g É n i e u r  T P E ,  u n  p é p i n i é r l s t e  e t  u n e
é q u i p e  d e  r É a l i s a t e u r s  c o m F r e n a n t  d e  n o m b r e u x  t e c h n l c l e n s
a p p a r t e n a n t  a u  s y n d l c a t  f r a n ç a i s  d e s  u r b a n i s t e s ,  à  I  I  E c s l e
d e s  B e a u x  A  r t s  d e  M e t z ,  à  I r  O m n i u m  T e c h n i c  H a b i t a t  (  B u r e a u
d r E t u d e  T e c h n i q u e  0 T H ) ,  â u  S e r v i c e  d e s  E a u x  d e  L o r r a i n e ,
à  I a  D i r e c t i o n  d é p a r t e m e n t a l e  d e  I t  A g r i c u l t u r e ,  à  I a
D . D . E . ,  a u  C r É d i t  f m m o b i l i e r  d e  I a  M o s e l l e  ( r e s p o n s a b l e
d e  I a  c o n d u i t e  o p é r a t i o n n e t l e ) .  L a  2 . A . t r .  e s t  l e  f r u i t
d  I  u n e  c o n c e r t a t i o n  e n t r e  l a  c o m m u n e  d  I  u n e  p a r t ,  I  t  E t a t
e t  l e s  p r o m o t e u r s - c o n s t r u c t e u r s  d I a u t r e  p a r t .  E t l e  c o m p r e n d
4 8 0  I o g e m e n t s  a u  t o t a l  r É p a r t i s  e n  u n e  v i n g t a i n e  d e  p e t i t e s
o p é r a t i o n s ,  r É a l i s é e s  p a r  c i n q  p r o m o t e u r s  q u i  t r a v a i t l e n t
d a n s  l e  s e n s  d  I  u n  a m É n a g e m e n t  u n i q u e  m i s  e n  p l a c e  p a r
u n e  é q u i p e  d e  d e u x  a r c h i t e c t e s .  L a  c o n d u i t e  o p é r a t i o n n e l l e
d e  1  |  e n s e m b l e  e s t  d o n c  a s s u r é e  p a r  I e  C r é d i t  I m m o b i l i e r
d e  l a  M o s e l l e ,  o r g a n i s m e  s e m i - p u b t r i c  à  d i m e n s i o n  t e c h n i q u e
( p r o m o t e u r )  e t  f i n a n c i è r e  (  P .  A .  P .  ) .  C e t  o r g a n i s m e  c o n s t i t u e
b i e n  p a r  e x c e l l e n c e  I e  r e l a i  p r i v i l É q i É  d  I  u n  m a l t r e  d  I  o u v r a g e
à  c o l o r a t i o n  c o m m u n i s t e .  Q u a t r e  i d É e s  d o m i n a n t e s  c o m m a n d e n t
c e  p r o j  e t  .  D r a b o  r d  I  I  i n t é q r a t  i o  n  d e  l r o  p é r a t  i o  n  a u  t  i s s u
e x i s t a n t  e t  I r i n t é g r a t l o n  d u  t i s s u  e x i s t a n t .  t t l l  e s t
v i t a l  e n  e f f e t  q u e  c e s  n o u v e a u x  h a b i t a n t s  s e  s e n t e n t
d t e m b l É e  T e r v i l I o  i s  ,  q u t i l s  v i v e n t  a v e c  e t  d a n s  l a  c i t é
e t  q u r i l s  n e  s e  c o n t e n t e n t  p a s  d t y  h a b i t e r .  L r  i d É e  r e t e n u e
e s t  q u e  I r  i n t é g r a t  i o n ,  à  I  I  i m a g e  d  I  u n e  g r e f f e  (  i m a g e
d é j à  e m p l o y é e  p a r  I e  d o c t e u r  K i f f e r )  ,  d o i t  d r a b o r d  p a s s e r
p a r  d e s  é c h a n g e s  d e  s è v e  e n t r e  I r a r b r e  e t  l e  g r e f f o n ,
É c h a n g e  d  I  i n d i v i d u s  e n t r e  T e r v i l l e  e t  s o n  n o u v e a u  q u a r t  i e r .
D a n s  I a  p r a t i q u e ,  i I  s r a g i t  d r a t t i r e r  l e s  T e r v i l l o i s
d a n s  c e  n o u v e l  e s p a c e  e t  d  I  i n c i t e r  l e s  n o u v e a u x  h a b i t a n t s
à  s e  r e n d r e  a u  c e n t r e - v i l t e  (  1  )  .  C e c i  s e r a  p o s s i b l e  p a r
1 a  m i s e  e n  p l a c e  d r é q u i p e m e n t s  a t t r a c t i f s  p o u r  l e s  u n s
e t  1 e s  a u t r e s  a v e c  u n e  l o c a l i s a t i o n  a d é q u a t e ,  u n e  b o n n e
o r g a n i s a t i o n  d e s  c h e m i n e m e n t s .  L e  p r o j e t  v i s e  a u s s i  I t  i n t É g r a -
t i o n  d e  I  I  e n s e m b l e  d e  b a r r e s  e n  b é t o n  c o n s t r u i t  d a n s
1 e  s t y l e  d e s  a n n é e s  6 0  q u i  a v a i t  ê t ê  r e j e t ê  e t  i s o l É
à  l a  p é r i p h É r i e  d e  T e r v i l I e .  C e t  i s o l e m e n t  p e u t  ê t r e
r o m p u  e n  r a i s o n ,  d r a b o r d  d e  I a  I o c a l i s a t i o n  d e  l a  Z . A . C .
t r a i t  d  I  u n i o n  a v e c  I a  v i l l e  d e  T e r v i t l e ,  e n s u i t e  d e  l a
c o n s t r u c t i o n  d r u n  p o n t  r o u t i e r  s u r  l e  r u i s s e a u  d e  U e y m e r a n g e
e t  e n f i n  d u  r r r e t o u r n e m e n t r r  d e  I r é c o l e  d e s  A c a c i a s ,  v é r i t a b l e
b a r r e  d e  b É t o n ,  q u i  p o u r r a i t  j o u e r  p a r  1 a  s u i t e  u n  r ô l e
d e  t o u t  p r e m i e r  p l a n  a u  n i v e a u  p É d a g o g l q u e  e n  a c c u e i l l a n t
l e s  e f f e c t i f s  s c o l a i r e s  d e  l a  Z . A . C . .  . C e t t e  i d ê e  d  t  i n t é g r a t i o n
e s t  a u s s i  l a  p e m i è r e  p r É o c c u p a t i o n  d e s  d e u x  a r c h i t e c t e s
c o n c e p t e u r s :  r r N o n .  C e  n e  s e r a  p a s  I a  v l l l e  d u  f u t u r .
I 1  f a u t  r a m e n e r  I e s  c h o s e s  à  I e u r  j  u s t e  v a l e u r .  L e s  v  i l l e s
d  I  a v a n t  g a r d e  o n t  d u  m a l  à  e x i s t e r  e n  t a n t  q u e  t e l l e s .
D h a q u e  f o i s  q u e  I r o n  a  v o u l u  f a i r e  u n e  r u p t u r e  a v e c  l r e x i s t a n t
o n  a  e u  d e s  é c h e c s .  L r u r b a n i s m e  n e  d o i t  p a s  t o u t  b o u l e v e r s e r

( 1 )  T e r v i I I e  d r A c c u e i l .
1 9 8 2 ,  p a g e  1 2 .

I

B u l l e t  i n m u n i c i p a l f , "  2 . j u i n
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Eusemble vi l le de lervi l le (prenier plan),
ZAC (seccnd pian),  c i té d.es Acacias à gaucbe. La ZAC
reriera ra ci ' té des Acaci as ( ' t9r5) au t issu urbain tervi l -
rois nais c 'est surtout re nlan d. '  eau anena.gé à r  'arr ière
pran qui par son rôre attract i . f  favorisera ra comuunicat ion.
A drr i te '  une r iaisor i  rout ière qui sera a.nénagée à trois
voies longée par un cbenin piétonaier,  à gauche rà ruisseau
de Veynerange représenté par un ruban d.rarbres et
1'esquisse d.rune grande avenue qui nènera au pra.r  d. ,eau.

Photo aérienne tirée de ra revue t"runicipaler Tervirle
d f a c c u e i l ,  D o  5 ,  s e p t .  1 9 8 r ,  p .  6 .

Pboto Ne54.

ffiæ
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d r u n  c o u F ,  i I  d o i t  p r o l o n g e r  I a  v i l l e  t e l l e  q u r e l l e  e s t .
N o u s  e n  s o m m e s  c o n s c i e n t s  e t  c  I  e s t  l e  s c h É m a  q u i  a  ê t ê
a d o p t é  i c i :  I e  p r o l o n g e m e n t  d e  T e r v l I l e  e n  t e n a n t  c o m p t e
d u  t l s s u  e x i s t a n t  a v e c  t o u t e f o l s  u n e  v u e  m o d e r n e ,  u f ,
r e g a r d  n o u v e a u u  (  1  ) .  C e t t e  c o n c e p t l o n  d É f i n l e  p a r  M . M o r e I ,
a r c h l t e c t e - c o n c e p t e u r ,  e s t  c o n f i r m É e  p a r  M . S c h o t t ,  s o n
a s s o c l É :  r r N o t r e  p r e m i e r  s o u c l  a  Ê t ê  d e  r É u s s i r  l a  g r e f f e
d e  c e s  5 0 0  l o g e m e n t s ,  d e  c r É e r  u n e  o s m o s e  e n t r e  I  I  a n c i e n
T e r v i l l e  e t  c e  n o u v e a u  q u a r t i e r t t  ( 2 ) .
D e u x l è m e  i d É e  d o m i n a n t e ,  u r b a n i s m e  e t  a r c h i t e c t u r e  d o i v e n t
f a v o r i . s e r  I a  c o m m u n i c a t i o n .  C r  e s t  a i n s i  q u e  l e s  a r c h i t e c -
t e s  o n t  p r É v u  d e s  a x e s  r a t i o n n e l s  d e  e o m m u n i c a t l o n s  p i é t o n -
n i e r s  e t  r o u t i e r s ,  d e s  é q u i p e m e n t s  q u i  d e v r o n t  a s t u c i e u s e m e n t
p a r  l e u r  I o c a l i s a t i o n ,  f a v o r i s e r  I a  r r g r e f f e r r  e t  c r e s t
I à  l a  t r o i s l è m e  i d É e  d o m i n a n t e ,  l e  r ô l e  p o l a r i s a n t  d e s
é q u i p e m e n t s .  L a  Z . A . C .  s r o r g a n i s e  a u t o u r  d r u n  f o r t  b a r r e a u
c e n t r a l  j  a l o  n n É  d  t  é q u i p e m e n t s  c u l t u r e l s ,  s p o r t  i f s ,  c o m m e r c i a u x
q u i  t r a v e r s e  I  I  e n s e m b l e  e t  c o n d u l t  à  u n  p l a n  d  I  e a u  d e
d e u x  h e c t a r e s .  r r L a  Z . A . E .  e s t  o r g a n l s É e  a u t o u r  d t É q u i p e m e n t s
s o c i o - c u l t u r e l s  c o m m e  l r É c o l e ,  L a  l u d o t h è q u e  o u  l e  c l u b
d e s  j e u n e s  e t  d r É q u i p e m e n t s  d e  l o i s i r s  c o m m e  1 e  p l a n
d r e a u ,  l e s  t e n n i s  o u  l e s  t e r r a i n s  d e  s p o r t s .  E n t r e  e u x ,
o n  a  c r é É  u n  a x e  f o r t  q u l  l e s  r e l i e ,  u n  a x e  t r è s  u r b a i n
q u i  c o m p o r t e r a  d e s  c o m m e r c e s .  U n  a x e  p 1 É t o n n i e r ,  c o n d u i s a n t
I u i  a u s s l  a u  p l a n  d  I  e a u .  A v e c  t o u j o u r s  c e t t e  i d É e :  o n
d o i t  p o u v o i r  s e  r e t r o u v e r u  ( 3 ) .  P a r a l l è l e m e n t  à  c e  b a r r e a u ,
u n  a x e  p i é t o n n l e r  c o n d u i t  d o n c  a u  p l a n  d  t  e a u ,  i r r i q u a n t
e t  a n i m a n t  l e s  p e t i t s  q u a r t i e r s  q u i  r i s q u e r a i e n t  d r ê t r e
i s o l É s  e t  r e j e t é s .  L e  p l a n  d  !  e a u  j o u e  l c l  u n  r ô l e  c a p i t a l ,
c a r  i 1  d o i t  s e r v i r  d e  p 6 l e  d r  a t t r a c t i o n  p o u r  t o u t e  l a
p o p u l a t i o n  d e  T e r v i I I e ,  l a q u e l l e  d e v r a  t r a v e r s e r  l e  n o u v e a u
q u a r t i e r  p o u r  s  t  y  r e n d r e  c e  q u i  É v i t e r a  s o n  i s o l e m e n t .
I ' L e  p l a n  d r e a u  a  p o u r  b u t  e s s e n t i e l  d e  j o u e r  l e  r ô l e
d r a n t i - i s o l a n t u  ( 4 ) .  I n v e r s e m e n t  r  c h e m i n  p i é t o n n i e r  e t
v o  i e  r o u t i è r e  d e v r o n t  i n c i t e r  l e s  h a b i t a n t s  d e  c e  n o u v e a u
q u a r t i e r  à  s e  r e n d r e  à  T e r v i l l e .  A i n s i ,  l e s  c o n c e p t e u r s
o n t  i m p o s É  d e s  c o u r a n t s  t r o b l i g É s t '  p o u r r r b r i s e r  d a n s  I r o e u f i l
t o u t  p h é n o m è n e  d e  r e j e t  e t  d e s  é q u i p e m e n t s  q u i  s e r v i r o n t
d e  r r l i a n t  r r  .
E n f i n  q u a t r i è m e  i d É e  d o m i n a n t e ,  l e  m É l a n g e  d e  p o p u l a t i o n .
r r C r  e s t  u n  p o i n t  i m p o r t a n t .  L a  d i v e r s i t É  d e  I a  p o p u l a t i o n
a  é t é  v o u l u e  d a n s  c e t t e  z o n e .  O n  a  v o u l u  É v l t e r  l e s  e D r e u r s
du  passÉ .  I l  ne  f au t  pas d e  s É g r É g a t i o n .  C e  n e  s e r a
pas  un  qua r t i e r  EDF  ou  un  qua r t l e r  r ése rvÉ  aux  gens  a i sÉs .
I l  y  a  des  HLM ouve r tes  à  t ous .  Tou t  I e  monde  u t i l i se ra
Ie  l ac  e t  l es  Équ ipemen ts  e t  chacun  dev ra  f a i r e  des  conces -
s l ons .  La  réuss i t e  de  l a  g re f f e  en  dépendu  (5 ) .

- L r  a s p e c t f o r t emen t p y r a m l d a l  d e i l 1 r  a p p a r e i l r l
qu i  a  conçu  l e  p ro j e t .

0n  peu t  I e  r ep résen te r  pa r  un  o rgan ig ramme (Graph ique
n "  42 )  0n  cons ta te  que  l es  ac teu rs  de  ce  vas te  p ro j e t

(  1  )  Te rv i l l e
1942 ,  page  12 .
(2 ) rb i d .
t - ? ) I b i d ,  D " 6 ,
( 4 ) I b i d ,  n " 2 ,
( 5 ) L e  M a i r e .
p a q e 5 .

d r  A c c u e i I .  B u l l e t i n

p a g e  1 î ,
p a g e  1 ? . .

U a I  d e  T e r v i l I e ,

mun ic l pa l ,  n -2 ,  j t i n

r e v u e ,  1  0  n o v e m b r e  1 9 8 3  ,
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lechniciens (  arcir i tectes
éconoa is te ,  soc io loEue

ingénieurs TP, péoiniér is ie

mectec]-n, s ta i re ,
cocrr ionateur e t c . . . )

Ingéniér ie Espaces
verts

Conduite
opérat ionnel le

C. I .  i l e  la -Mose l le

ircnseable d.es acteu:rs !n-

Z-I.C. de Terrl l le.

4 rnernbres él-us du

Oonsei l  i iunicipal

Réal isateurs

Arch i i ec tes

(P lan  de  t l asse )

Arcbitectes

Conceoteurs

Etude

d' imoacts

Equigenent Ext.

Graphi que n 942. Orgarrigrânl€ pyraoldal représcù,tant

terveuant dans lraoénagenent de la

Cons.  aunic ipal

Buleau druroanisne

Eqrr iue technic_ue de con-:pt ion

Président  :  Adjo int

au I'laire
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s e  d i s p o s e n t  d a n s  u n e  i m p r e s s i o n n a n t e  p y r a m i d e  a u  s o m m e t
d e  l a q u e l l e  s e  t r o u v e  l e  M a i r e  e t  s o n  c o n s e i l  m u n i c i p a l .
C r e s t  e u x  q u i  o n t  i m p r i m é  I t o r i e n t a t i o n ,  m a n i f e s t É  I e s
c h o i x  e t  q u i  s e  s o n t  e n t o u r É s  p o u r  I e s  r É a l i s e r  d r u n e
É q u i p e  t e c h n i q u e  c h a r g É e  d e  p r é p a r e r  l e s  d o s s l e r s  j u s q u e
d a n s  I e s  m o  i n d r e s  d É t a  i I s  (  I e  b u r e a u  d  I  u r b a n i s m e ,  v É r i t a b l e
c h e v i l l e  o u v r i è r e  d u  p r o j e t )  e t  d ' u n e  é q u i p e  d e  s p é c i a l l s t e s
d e  I  t  a m é n a g e m e n t  e t  d e  l a  c o  n s t r u c t  1 o  n  c h a r q É e  d e  s a
r é a l i s a t i o n .  A u  f o n d ,  d a n s  l a  m É t h o d e ,  r i e n  n e  d i f f è r e
d e  c e l l e  s u i v i e  à  A m n É v i I t e .  C r e s t  d a n s  I a  m a i t r i s e  d e
I  I  u r b a n i s m e  q u e  I e  s y s t è m e  e s t  d i a m É t r a l e m e n t  o p p o s é .
I c i  i t  e s t  g l o b a l ,  p l a n i f i c a t e u r ,  f à  i f  p r o c è d e  a u  c o u p
p a r  c o u p .  D e u x  a u t r e s  d i f f É r e n c e s  f o n d a m e n t a l e s :  I  I  u r b a n i s m e
d e  T e r v i I I e  e s t  p u b l i c  e t  s a n s  p r o f i t s ,  à  A m n é v i l l e ,
i t  f a i t  i n t e r ven i r  l r en t rep r i se  p r i vÉe ,
e t  I e  p ro f i t .

l e  c a p i t a l i s m e

- U n e  r é a l i s a t i o n  p u b l i q u e  s a n s  p r o f i t s .
L t É q u l p e  m u n i c i p a l e ,  s | É t a n t  c h a r g É e  d t a c q u É r i r

I e s  t e r r a i n s  e t  d e  m e t t r e  s u r  p i e d  l e  p r o j e t  e t  s o n  f i n a n c e -
m e n t ,  j o u e  d o n c  I e  r ô I e  d e  m a l t r e  d r o u v r a g e .  E n  1 9 7 9 ,
l e  c o n s e i l  m u n i c i p a l  c h a r g e  l e  c a b i n e t  d  I  a r c h i t e c t e s
M o r e l  e t  I e  c a b i n e t  d e  g é o m è t r e s  U a s s e u r  d  I  é t a b l i r  u n
d o s s i e r  p e r m e t t a n t  l r a c q u i s i t t o n  f o n c l è r e  d e  l a  z o n e .
L e  c a b i n e t  d e  g É o m è t r e s  d é p o s e  I a  d É c l a r a t i o n  d t u t i l i t é
p u b l i q u e .  F i n  1 9 8 0 ,  l e s  É t u d e s  d e  f a l s a b i l i t ê  e t  l r e x É c u t i o n
d u  p l a n  d e  m a s s e  s o n t  c o n f i é s  à  M M .  S c h o t t  e t  M o r e l ,
a r c h i t e c t e s .  L e  c o n s e i l  m u n i c i p a l ,  p a r  l r e n t r e m i s ' e  d u
b u r e a u  d  I  u r b a n i s m e  m i s  e n  p I a c e ,  e n t r e p r e n d  I e s  é t u d e s
e t  f o r m a l i t é s  n É c e s s a i r e s .  D a n s  l e  d o m a i n e  d e  I a  c o n s t r u c t i o n ,
l e s  s i x  p r o m o t e u r s - c o n s t r u c t e u r s  q u i  i n t e r v i e n n e n t  s o n t
t o u s  p u b l i c s  o u  s e m i - p u b l i c s  ( T a b l e a u  n " 4 8 ) .
L r a c h a t  d e s  t e r r a i n s  e s t  f i n a n c é  d i r e c t e m ë n t  p a r  I e s
p a r t e n a i r e s  a u  f u r  e t  à  m e s u r e  d e  I e u r  a c q u i s i t i o n ,  s a n s
q u e  l a  v i l l e  n  I  a  i t  à  f a  i r e  a u c u n e  a v a n c e  d e  f o  n d s .  L a
v i a b i l i s a t i o n ,  p o u r  d e u x  m i l l i a r d s  e t  d e m i  d e  c e n t i m e s ,
e s t  p r i s e  e n  c o m p t e  p a r  l e s  p r o m o t e u r s .
L e s  É q u i p e m e n t s  s o n t  a s s u r é s  p a r  d e s  s u b v e n t i o n s  d e  I  I  E t a t ,
d u  D É p a r t e m e n t ,  p a r  I a  t a x e  v e r s é e  p a r  l e s  c o n s t r u c t e u r s ,
p a r  l a  r É c u p é r a t i o n  d e  1 a  T V A ,  p a r  l r E t a t  q u i  p a r  I r i n t e r m é -
d i a i r e  d e  I a  C I A T ,  f i n a n c e r a  I e s  é q u i p e m e n t s  j u s q u r à
l a  m i s e  e n  r o u t e  C e  l a  C e n t r a l e  d e  C a t t e n o m ,  d a t e  à  I a q u e I I e
c r e s t  l a  t a x e  p r o f e s s i o n n e l l e  q u i  p r e n d r a  l e  r e I a i .  E D F
v e r s e  c e t t e  t a x e  à  t o u t e  v i l l e  d  I  a c c u e i l  a u  p r o r a t a  d u
p e r s o n n e l  l o g É  s u r  s o n  b a n .

L e  p r o j e t  d e  I a  v l l l e  d e  T e r v 1 1 1 e ,
c l u i  a p p a r a i t  c o m m e  u n e  m a i t r i s e  g l o b a l e  e t  t o t a l i t a i r e
d e  l r u r b a n i s m e  d  I  u n e  v i l l e ,  p e u t  ê t r e  c o n s i d É r É  c o m m e
une  réuss i t e  en  ra i son  des  

' p r i o r i tÉs
imposées  pa r  l es

c o n c e p t e u r s  d è s  1 e  d É p a r t :  i n t é g r a t i o r r  e t  d l v e r s i t É  a r c h i t e c -
t u r a l e s  e t  h u m a i n e s .  L e s  r e s p o n s a b l e s  o n t  d É m o n t r é  q u r u n
u r b a n i s m e  n e  p e u t  s e  c o n c e v o  1 r  q u  |  à  I  I  é c h e l l e  d  I  u n e  c o m m u n e
e t  q u e  s a  f l n a f l t É  É t a n t  I e  b o n h e u r  d e  I  I  h o m m e  d a n s  s a
v i e  r e l a t i o n n e l l e  e t  f a m i l i a l e ,  i 1  n e  p o u v a i t  d o n c  ê t r e
l a i s s é ,  n i  à  à  l r i n i t i a t i v e  p a r t i c u l i è r e ,  h i  à  t a  p r o m o t i o n
p r i v é e  d o n t  I a  r e c h e r c h e  d u  p r o f i t  n e  p e u t  a I I e r  q u r à
1 r  e n c o n t r e  d e s  i n t é r ê t s  h u m a i n s .  D a n s  s a  r é a l i s a t i o n
q l o b a l e .  o n  a  v . :  l r i m p o r t n + e e  d e  I ; . :  p ' J . a . . u : .  a c c o r d É e  à
1 a  c o n c e r t a t i o n ,  à  l a  r e c h e r c h e  d r u n  h a b i t a t  h u m a l n  ( p e t i t e s
un i t és  pav i l l onna i res ) e t p o u r  c e  f a l r e  a u  c h o  i x  d e s
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( z)(  Promoteurs :
(  Constructeurs :
f .

Progranmes Ârchitectes
Maltre rl t oeuvre )

)

4 . )4 appartectents :
]1 pavi l lons
) l  pav i l lons
JO pavi l lons :
29-eeesr!esss!s--:

:
7o R+2 R+5

Laporte
Morel

De Bamy et Schott

f lypol i te2 z

t . SA Logis Est
:

]O apparËements :

4 : L a T h i o n v i l l o i s e
sA d't{I,t ' l

:
JO aopartenents :

Le Nouveau LoFis
(scrc; /2 logements

Crédi t  l rumobi l ier " !20 pavl l  lons

Tableau n9{8. Promoteurs, progranmea et archLtectes de Ia Z.A.C. de

ÎervL l le .

R e c e t t e s

Ventes  de  lo ts

Subvent ions

Pré f inzncement  CIAT ( { ) -

Récupéra t ion  TVA
( aménacenent )

F

F

F

F

,7

1

2

485 OOO

220 AOO

722 4CO

5OO OOO

Déoenses

Etude préalables, acqui-

s i t ions  fonc iè res

Equioenents publ ics

acquisi t ions foncières -

F 42 977 4OO

ExcéCent : 8 1 8 9 1 F

lableau n949. Butlget prévieLonnel de La Z.A.C. de fervl-I le ( l t  décembre 1981).

Comlté fnter:mlnistér iel  de 1rÂménagement du lerr l tolre.( 1 )
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l a  Z . A . E .  q u i  p e r m e t  u n e  g r a n d e
à  u n e  é v e n t u e l l e  É v o l u t i o n  d e  I a

p r o c é d u r e s  t e l l e  q u e
l a t i t u d e  d r a d a p t a t i o n
s i t u a t i o n .
L e s  e x e m p l e s  d r A m n É v 1 l l e  e t  d e  T e r v i l l e  o n t  m o n t r é  l r i m p o r t a n -
c e  q u e  p o u v a i e n t  a v o l r  u n  M a i r e  e t  s a  m u n l c i p a l i t É  d a n s
l e s  o r i e n t a t i o n s  e t  l a  r é a l i s a t i o n  d r u n  c e r t a i n  t y p e
d  I  u r b a n i s m e .  D e  n o m b r e u x  a u t r e s  e x e m p l e s  a u r a l e n t  p u
j u s t i f i e r  c e t t e  p l a c e  c r o i s s a n t e  t e n u e  p a r  I e s  c o m m u n e s ,
a u s s i  b i e n  e n  m i l i e u  u r b a i n  q u r e n  m i l i e u  r u r a I ,  f a i s a n t
o b s t a c l e  a u  d É v e l o p p e m e n t  d  I  u n  u r b a n i s m e  c e n t r a l i s a t e u r ,
c o n c e n t r a t i o n n a i r e  e t  a n o n y m e  q u i  s  I  É t a i t  p r o g r e s s i v e m e n t
i m p o s é  d e p u i s  1 9 5 8  p a r  l r a l l l a n c e  d u  g r a n d  c a p i t a l i s m e
e t  d u  p o u v o i r  c e n t r a l l s a t e u r  e t  t e c h n o c r a t i q u e .

c ) L a  c o m m u n e  d e  R e t o n f e y  e n  m i l i e u  r u r a I .
L a  c o m m u n e  d e  R e t o n f e y  e s t  s i t u é e  à  1 0 k m  à  I r

e s t  d e  M e t z  ( D  1 5 4 4 ) .  L e  d ( e r n l e r  l o t i s s e m e n t ,  r r L e  P r é
M a r i é r r  e s t  c o n ç u  e n  1 9 8 4  p a r  I e  M a i r e  q u i  e n  f a i t  I ' s o n

a f f a i r e  p e r s o n n e l l e r r .  P r e n a n t  l e  c o n t r e  - p i e d  d e s  l o t i s s e m e n t s
d e  l a  p é r i o d e  p r É c é d e n t e  q u i  s o n t ,  p o u r  r e p r e n d r e  I r e x p r e s s i o n
d e  M .  d e  M a t t É i s ,  r r d e s  e x c r D i s s a n c e s  o u  d e s  v e r r u e s r r ,
l e  M a i r e  d e  R e t o n f e y  m e t  l u i  a u s s i  l r a c c e n t  s u r  u n e  a d a p t a t i o n
à  l a  s i t u a t i o n  l o c a l - e  e n  r e c h e r c h a n t  t t à  c o n c i l i e r  l e s
i n t É r ê t s  d e  I a  v l e  u r b a i n e  e t  d e  l a  v i e  r u r a l e r r ,  à  é v i t e r
l a  s É g r é g a t i o n  e t  à  l n t É g r e r  I e  l o t i s s e m e n t  d a n s  I e  t i s s u
e x i s t a n t .  P o u r  c e l a r  u n e  r o u t e  a g r i c o l e  e s t  m é n a q é e  à
t r a v e r s  I e  l o t i s s e m e n t .  F a i t  o r i g i n a l  p a r  r a p p o r t  a u x
d e u x  e x e m p l e s  p r É c É d e n t s ,  u n e  c o n c e r t a t i o n  e s t  o r g a n i s É e
e n t r e  1 e  f u t u r  a c c é d a n t  e t  t r o i s  a r c h i t e c t e s  -  c o n s e i l s
c h o i s i s  p a r  l a  m u n i c l p a f i t é . C e t t e  p r o c é d u r e  d r a v a n t
g a r d e  q u i  s r i n s p i r e  d e s  i d é e s  d e  T u r n e r  s u r  l a  p a r t i c i p a -
t i o n  d e  I r u s a g e r  à  s o n  h a b i t a t  ( 1  ) ,  a n n o n c e  p e u t - ê t r e
I  I  u r b a n i s m e  d e  d e m a i n  o ù  I  I  u s a g e r  s e r a i t  à  n o u v e a u  m a l t r e
d r o u v r a g e  à  p a r t  e n t i è r e .  L a  l o i  n " B 3 - B  d u  7  j a n v i e r
1 9 8 3  ( A r t i c l e  8 ,  D o c u m e n t  n " 1 9  e n  a n n e x e ) ,  q u i  d o n n e
a u x  c o m m u n e s  d o t é e s  d  I  u n  P . 0 .  S .  ,  c o m p É t e n c e  e n  m a t  i è r e
d  I  u r b a n i s m e ,  e s t  I  I  o u t  i I  a p p r o p r i é  a l l a n t  d a n s  I e  s e n s
d e  c e t  u r b a n i s m e  a d a p t é  a u x  r é a l l t é s  l o c a l e s .
M a i s  t o u s  l e s  m a i r e s  e t  l e u r  c o n s e i l  m u n i c i p a l ,  n r o n t
n i  I e s  c o m p é t e n E e s ,  F r i  l e s  a m b i t i o n s  p o u r  u n e  t e I I e  m a i t r i s e ,
s i  b i e n  q u  t  a c t u e l l e m e n t ,  c  I  e s t  e n c o r e  s o u v e n t  I a  r e c h e r c h e
d e  I a  r e n t a b i l i t É  e t  d u  p r o f i t  q u i  c o m m a n d e  1 e  d É v e l o p p e m e n t
u r b a i n  e t  d o n c  l a  c o n s t r u c t i o n  d e s  l o t i s s e m e n t s ,  â u  d É t r i m e n t
d e  I a  r e c h e r c h e  d e  I a  s a t i s f a c t i o n  d e s  i n t é r ê t s  s o c i a u x
e t  h u m a i n s  d a n s  u n  c a d r e  d e  v i e  É p a n o u i s s a n t .

I I . L a  r e c h e r c h e  d u  p r o f i t  a u  d É t r i m e n t  d e  I a  s a t i s f a c -
t i o n  d e s  i n t é r ê t s  s o c i a u x  e t  h u m a i n s  e t  d u  c a d r e  d e  v i e .

T o u t e  l a  p r o b l é m â t i Q u e  d e  l r h a b i t a t
r é s i d e  d a n s  I e  f a i t  q u e  l e  l o g i s  - q u i  a v a i t  u n e  f o n c t i o n
p e r s o n n e l l e ,  h u m a l n e  e t  s o c i a l e  p a r  s a  c o n c e p t i o n  e t
s o n  v é c u ,  e s t  d e v e n u  p o u r  l e s  b e s o i n s  d e  I  |  É c o n o m i e  e t
I a  r e c h e r c h e  d r  u n e  c e r t a i n e  m a l t r l s e  u r b a i n e  u n e  d o n n É e
c o  l l e c t  i v e .  L e  p r o b l è m e  p e u t  s e  p o  s e r  e n  c e s  t e r m e s  :
l a  q u a l i t é  d e  l a  v i e  e t  I e s  c o n s l d è r a t i o n s  d u  b o n h e u r
d e  l r h a b i t a n t  p e u v e n t - i I s  e n t r e r  d a n s  l e  m É c a n i s m e  l i b É r a t
c a p i t a l i s t e ?

1  )  Tu rne r
F reedo  m

(
(

( J o h n  F . C . ) .  L e
t o  b u i l d ) ,  N e u  Y o r k ,  1

l oqemen t
972 .

es t vo t re a f f a i r e
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Ï I  p a r a l t r a i t  a c t u e l l e m e n t  i n s o l i t e  d a n s  n o t r e  c i v i l i s a t i o n
d o m i n é e  p a r  1 a  r e n t a b i l i t é  e t  1 e  p r o f i t  ,  q u  I  u n  É c o n o m i s t e ,
d a n s  1 e  c a d r e  d e  s a  d i s c i p l i n e ,  s t i n t é r e s s e  à  t t e n v i r o n -
n e m e n t .  E n  e f f e t ,  l r a c t i v i t É  é c o n o m i q u e ,  d o n t  l a  s e u l e
r a i s o n  d r ê t r e  e s t  1 e  p r o f i t ,  n r a c c o r d e  a u c u n  c r é d i t  ( s a u f
s  I  i l  p r É s e n t e  u n  i n t é r ê t  )  à  c e  c o n c e p t  q u  I  i l  r e l è g u e
a u  d o m a l n e  d e s  r ê v e u r s  e t  d e s  i d É a I l s t e s .  I l  s  t  a g i t  d e
d e u x  m o n d e s  h e r m É t  i q u e s ,  o p p o s É s ,  a n t a g o n i s t e s ,  i n c o n c i l i a -
b l e s ,  l r é c o n o m i e  n e  s e  p r é o c c u p a n t  q u e  d e s  1 n t É r ê t s  m a t É r i e l s
d a n s  u n  c a d r e  s t r i c t e m e n t  q u a n t  i t a t i f  e t  c o m p t a b l e .  L a
r e c h e r c h e  d e  l a  q u a l i t É  d e  l a  v i e  n  I  a  d e  s e n s  q u e  d a n s
u n  d É p a s s e m e n t  d u  m a t É r i e I  e t  e l l e  n e  p o u r r a i t  q u e  s t a p p a u v r i r
e n  s e  r e f é r a n t  à  d e s  v a l e u r s  d e  c r i t è r e s  e t  e n  s e  q u a n t i f i a n t .
L e  s e u l  o b j e c t i f  d e  I  I  a g e n t  é c o n o m i q u e ,  s â  r a i s o n  d  |  ê t r e ,
n e  p e u t  d o n c  ê t r e  q u r u n e  m i s e  e n  o e u v r e  d e  m o y e n s  r a t i o n n e l s
v i s a n t  a u  p r o  f i t  l e  p l u s  é l e v É  p o s s l b l e .  D a n s  u n e  r e v u e
d u  b â t  i m e n t  e t  d e s  t r a v a u x  p u b l i c s  d e  1 g B U  (  1  )  ,  o n  r e 1 è v e
q u e  l a  p e r f o r m a n c e  d a n s  I a  c o n s t r u c t i o n  d o i t  ê t r e  l a
s e u l e  p r é o c c u p a t i o n  p a r  u n e  u t i t i s a t i o n  r a t i o n n e l l e  d u
p e r s o n n e l  e t  d e s  m a t É r i a u x  e t  p a r  l e  r e c o u r s  à  I  I  i n f o r m a t  i -
q u e :  I ' L r o r g a n i s a t i o n  t r a d i t i o n n e l l e  d u  e h a n t i e r  s u i v a n t
u n  d é c o u p a g e  p a r  l o t ,  r e v i e n t  à  m u l t i p l i e r  I e s  i n t e r . v e n a n t s
s u r  l e  c h a n t i e r ,  c h a c u n  r é a l i s a n t  u n e  t â c h e  r e l a t i v e
à  s a  s p É c i a l i t É  s a n s  s o u c i  d  t  o p t i m i s e r  I e s  i n t e r v e n t i o n s .
L e s  c o m p o s a n t s  i n d u s t r i e l s  p o u r  I a  c o n s t r u c t i o n  e n t r a l n e n t
u n e  a p p r o c h e  d i f f é r e n t e .  L e  v o l u m e  d e  p r o d u c t i o n  n É c e s s i t e
u n e  s É p a r a t i o n  e n t r e  p r o d u c t e u r s  e t  p o s e u r s .  C e t t e  d i s p o s i -
t i o n  p e r m e t  u n e  r e m i s e  e n  c a u s e  f o n d a m e n t a l e  d u  c h a n t i e r .
L a  l o g i q u e  d e s  o p é r a t i o n s  d r u n  s i t e  e s t  q u r u n  p o s e u r
r é a l i s e  l e  m a x i m u m d r o p é r a t i o n s  l o r s q u r i l  e s t  p r É s e n t
s u r  I e  c h a n t i e r ,  u n  p o s e u r  d e  c h a r p e n t e s  p e u t  p a r f a i t e m e n t
m e t t r e  e n  o e u v r e  d e s  p a n n e a u x  d e  f a ç a d e  p r . é f a b r i q u é s
e n  b É t o n  a r m é ,  d e s  d a I I e s  d e  s o I  a s s e m b l É e s ,  d e s  p r é c a d r e s
d e  f a ç a d e s .  0 n  y  g a g n e  e n  e f f i c a c i t é :  o c c u p a t i o n  p l u s
s o u p l e  d u  p e r s o n n e l  r  o c c u p a t i o n  r a t i o n n e l l e  d e  I a  g r u e
p u i s q u  I  i l  n ' y  a  p l u s  q u r  u n e  e n t r e p r i s e ,  u n e  s e u l e  i n s t a l l a t i o n
d e  c h a n t i e r ,  e t c .  C e t t e  d É m a r c h e  a  d É m o n t r é ,  à  t r a v e r s
l a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e  s u r  c a t a l o g u e ,  s a  p e r t i n e n c e ,
n o t a m m e n t  a u  p l a n  É c o n o m i q u e  ( . . . ) .  S i  d e s  g a i n s  d e  p r o d u c t i -
v i t É  v e u l e n t  ê t r e  o b t e n u s  e n  a p p l i q u a n t  d e s  c o n t r e p t s
q u i  f o  n t  l e  s u c c é s  d e  I a  r o b o t  i q u e  e t  p l u s  g é n é r a l e m e n t
d e  1 a  p r o d u c t i v i t é ,  i I  e s t  i n d i s p e n s a b l e  d r a b o r d e r  c e
q u e  l e s  l o g i c i e n s  a p p e l l e n t  1 ' é p l s t é m o l o g i e ,  c r e s t  à
d i r e  I e  r e g r o u p e m e n t  d e  q u e l q u e s  r è g l e s  c o n s t a n t e s  q u  i
c o n s t i t u e n t  d e s  i n v a r i a n t e s  q u e l l e s  q u e  s o i e n t  l e s  c o n d i t i o n s
d e  m l s e  e n  o e u v r e .  C e t t e  r e c h e r c h e  d e s  f o n d e m e n t s  d  I  u n e
t e l l e  p o l i t i q u e  p a r a i t ,  b i e n  s 0 l ,  a s s e z  ê t r a n g e  à  d e s
p r o f e s s l o n n e l s  q u i  s o n t  p l u s  p r o c h e s  d u  t e r r a i n  q u e  d e s
d i s c u s s i o n s  d r o r d r e  t h É o r i q u e .  P o u r t a n t  c e t  e f f o r t ,  q u a n d
i l  e s t  a i n s i  r a p p r o c h é  d e s  p r o g r é s  s u s c e p t i b l e s  d ' ê t r e
a p p o r t É s  p a r  l e s  d i f f é r e n t e s  a p p t l c a t i o n s  d e  I t i n f o r m a t l q u e ,
p a r a i t  b e a u c o u p  p l u s  o p é r a t o i r e .  E x e m p l e  I a  p r o g r a m m a t i o n
d r  u n  h a b i t a t " .
I t  e x i s t e  t r o i s  t y p e s  d r e n v i r o n n e m e n t ,  c o l l e c t i f  ( N 1  ) ,
h a b i t a t  d e  v o i s i n a g e  ( N Z ) ,  G p l l u I e  f a m i l i a l e  ( N 3 ) ,  t r o i s
c a r a c t é r i s t i q u e s  d r e n v i r o n n e m e n t ,  l r o r g a n i s a t i o n  d e s
a e t i  r ; i t É s  ( C 1 ) ,  l  r  , ; , - i æ i  i  1 " i . , " . i . i o n ,  d e s  a c ' t i  : i 1  ' '  ,  ( C Z ) ,

( 1 ) R e v u e  P r o f  i I .  N " 6 4 ,  S e p t . 0 c t . 1 g 1 t + .  7 5 5 4 0 ,  P a r i s  C e d e x  1 1 .



- 3 9 6 -

a

a

a

a

a

a

a

a

N
z, a

+r
ql
+t
.fl
p
d
E

o
tt

o
5
ct
.rl
+t
ql
E
t{
o
T{
É.ç{

Éo
ç{
+t
d
E
E
d
f{ôc. o
f{
A

' a

o
.r{
p

o\
r+

a
ql
o

F{p
s
F{

\?
h

tfr
t-

r.c\

CU
ç
ç

CU
1-

N
N
r

s
CU
r

1.ô
c)

N
C)

r
s
r

I
I
l ç
l c )
I
I
I

C-
fE{

a a  a a  a a

r
r-,



I e  m o d e  d e

- 3 9 7 -

q e s t i o n  d e s  a c t i v i t é s  ( C a ) ,  s e p t  f o n c t i o n s
d  I  u s a g e ,  e s p a c e  (  F 1  )  ,  p r o t e c t  i o  n  d e s  i n t e m p é r i e s  ( F 2 )  ,
o u t i l s  ( F 3 ) ,  p r o t e c t i o n  e t  s é c u r i t é  ( F 4 ) ,  a u t o n o m i e  ( F 5 ) ,
s i t e  ( F 6 ) ,  É p a n o u i s s e m e n t  p s y c h o l o g l q u e  ( F 7 ) .  L a  m i s e
e n  p r o g r a m m e  c o r r e s p o n d  a u  t a b l e a u  n " 4 9  b i s .  L e  t a b l e a u  s r i n -
t e r p r è t e  d e  l a  m a n i è r e  s u i v a n t e :  p a r  e x e m p l e  I e  c h i f f r e
1 1 1  c o r r e s p o n d  à  l a  d e m a n d e  s u l v a n t e ,  l e s  e s p a c e s  c o l l e c t i f s
s o n t - i l s  à  p r É v o i r  o u  n o n ?
C e t  e x e m p l e  i l l u s t r e  b i e n  I e  m o n o p o l e  e x c l u s i f  d e s  c r i t è r e s
d e  r e n t a b i l i t é  d a n s  I a  c o n s t r u c t i o n .  N o u s  a v o n s  v u  p r É c É d e m -
m e n t  d a n s  l a  p r é s e n t e  p a r t i e  ( C h a p i t r e  I ) ,  c o m m e n t  I ' i d é o l o g i e
f o n c t i o n n a l i s t e  a l l i é e  a u  p o u v o i r  a v a i t  c o m m a n d é  I  I  h a b i t a t
p D u r  r é p o n d r e  a u x  e x i g e n c e s  d e  l a  s o c i é t é  c a p i t a l i s t e
( h a b i t e r ,  t r a v a i l l e r ,  c i r c u l e r ,  s e  r e c r é e r ) ,  p u l s  c o m m e n t
I t a p p a r e i l  é c o n o m i q u e  s r a p p u y a n t  s u r I e c e n t r a l i s m e
t e c h n o c r a t i q u e  a v a i t  a s s e r v i  l e s  h o m m e s  d e  I  I  a r t ,  c o l o n i s a n t
l r a r c h i t e c t u r e  e n  l u i  s u b s t i t u a n t  I e s  t e c h n i q u e s  d e  f a b r i c a -
t i o n ,  c o m m e n t  1 e  p o u v o i r  d u  c a p i t a l i s m e  i n d u s t r i e l  s  t  é t a i t
a c c a p a r É  I  I  a c t  i v i t É  d e  I ' h a b i t a t  .  P a r  l e  j  e u  d u  m a r c h É ,
l r e s p a c e  a  ê t Ê  f a ç o n n é  p a r  l e  h a s a r d  d e s  t r a n s a c t i o n s
f o n c i è r e s  e t  I i v r é  à  I a  s p é c u l a t i o n .  L a  c l a s s e  p o s s É d a n t e ,
q u i  d É c i d e  d e s  a f f e c t a t l o n s  d e  I r e s p a c e ,  a  t i r É  p r o f i t
d u  d é v e l o p p e m e n t  d e s  t r a n s p o r t s  p o u r  r e j e t e r  I e  I o g e m e n t
d e  l a  m a i n  d r o e u v r e  à  l a  p É r i p h é r i e  d e s  v i l I e s ,  I i b É r a n t
d e  n o u v e a u x  e s p a c e s  a u  c o e u r  d e s  v i l l e s  q u i  o n t  É t ê  o f -
f e r t e s  à  I a  s p É c u l a t i o n  m a i s  l i v r a n t  d u  m ê m e  c o u p  I e s
c a m p a g n e s  à  I t a p p a r e i l  d e  p r o d u c t l o n .  C r e s t  I e  I o t i s s e m e n t
q u i  a  s e r v i  d r  i n s t r u m e n t  p r i v i l É g i É  p o u r  a s s u r e r  c e t t e
m a l n m t s e ;  t r a n s f o r m a n t  l e  s o l  e t  I r h a b i t a t  e n  m a r c h a n d i s e s .
P a r  I e  I o t i s s e m e n t ,  I e  s y s t è m e  i n d u s t r i e l  a  e u  d r o i t
d e  c i t É  e n  p a r t i c u l i e r  d a n s  I e s  g r a n d s  e n s e m b l e s  p a v i l l o n -
n a i r e s  c h a l a n d o n n i e n s ,  i m p o s a n t  I e  m o d e  d e  p r o d u c t i o n
e t  I e  m o d e  c u l t u r e l .
C e t t e  É v o l u t i o n  v e r s  u n e  d o m i n a t i o n  d e  p l u s  e n  p l u s  p e s a n t e
d e  I  |  É c o n o m i q u e  s u r  l e  s o c i a l  e t  I  I  h u m a i n  a  p r o v o q u É
u n  v a s t e  d é r a p a g e  e n  m a t i è r e  d  I  u r b a n i s m e  d o n t  I e s  e f f e t s
c a t a s t r o p h i q u e s  c o m m e n c e n t  à  s e  f a i r e  j o u r .  L e  m a n q u e
d r i n t é g r a t i o n  d e s  l o t i . s s e m e n t s  p a r  I t a p p l o p r i a t i o n  d e s
t e r r a i n s  a u  p r o f i t  d e s  a q e n t s  É c o n o m i q u e s  

- p r i v é s  
e t  d e s

b a n q u e s ,  l a  p o l i t i q u e  u r b a i n e ,  c e n t r a l i s é e  e t  j a c o b i n e ,
d r a m É n a g e m e n t  d u  t e r r i t o i r e  é c h a p p a n t  a u  v o u l o i r  d e s
h o m m e s ,  l a  c o n c e p t i o n  t e c h n i c i s t e  e t  é f i t i s t e  d e s  o u t i l s
d  I  a m É n a g e m e n t  (  d u  r e s t e  s o u v e n t  r e m i s  e n  c a u s e  p a r  d e s
p a s s e - d r o i t s  e t  d e s  i n t é r ê t s  p a r t i c u l i e r s )  o n t  c a l i b r É
d e s  g r o u p e s  s o c i a u x  p a r  l r u n i f o r m i t é  d e s  p r i x  e t  l r h o m o g é n é i t É
d r a c c e s s i o n  e t  d e  s i t u a t i o n  e t  d É b o u c h É  s u r  d e s  c o m p o r t e m e n t s
i n d i v l d u a l l s t e s  d  I  é v a s i o n  e t  d e  r e p l i  s u r  s o l ,  r é d u l s a n t
a i n s i  l e s  p r a t i q u e s  s o c i a l e s  c o l l e c t i v e s .  A i n s i ,  s r e s t
t r o u v é  a m o r c É  p u i s  a c c É I É r É  I a  s É q r É q a t i o n  s o c i a l e  d e s
l o t l s s e m e n t s .  A t t a c h é  à  I t i m p a c t  d e  s o * I v a b i I i t é ,  I e  c a p i t a l i s -
m e  a  l g n o r É  c e  q u l  n  I  a  p a s  d e  v a l e u r  m a r c h a n d e  l m m É d i a t e
e t  d o n c  l e s  c o t t s  s o c i a u x  u I t é r i e u r s .  N e  t e n a n t  p a s  c o m p t e
d e s  v a l e u r s  q r a t u i t e s  e t  h u m a i n e s ,  d e  l a  q u a t i t É  d e  1 a
v i e ,  d e s  É q u i p e m e n t s ,  I e  j e u  d u  m a r c h É  i g n o r e  r r l e  b i l a n
s o c i a l r r .  T r o l s  d i m e n s i o n s  i m p o r t a n t e s  o n t  ê t ê  i g n o r É e s
o u  n é g l i g É e s :  I a  q u a l i t É  a r c h i t e c t u r a l e ,  l e  c a d r e  d e
v i e  e t  I a  $ e n Ê i i t , t i i s a t i o n  i r  c e  d e r n j , p - .  L e s  . g , 1 , , - 1 r - r l  l u e ;
c o n t e m p o r a i n s ,  t e l  K a j  N o s c h i s ,  o n t  m i s  l r a c c e n t  s u r
I a  n é c e s s i t É  d e s  r a p p o r t s  a f f e c t i f s  e n t r e  I  I  h a b i t a n t
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e t  s o n  e n v i r o n n e m e n t  e t  l e s  d a n g e r s  d e  I  |  É v o l u t i o n  a c t u e l l e
v e r s  u n  u r b a n i s m e  t r o p  p l a n i f i É  e t  c o n s o m m a t o i r e  ( 1 ) .

L e s g randes f o n c t i o n s s o  c  i a  l e s
e t  v l t a l e s  d e  l r h a b i t a t  o n t  d o n c  ê t ê  s a c r i f i é e s :

- D ' a b o r d  1 r  é q u l l i b r e .
L r a s p e c t  s É c u r i s a n t  d e  I  I  h a b i t a t ,  q u l  t r a d i t i o n e l -

l e m e n t  a  s e r ' V i  d e  r e f u g e  a u x  a g r e s s i o n s  c l i m a t i q u e s  n a t u r e l -
l e s ,  É p  i d É m i q u e s  o u  d e  m i s è r e  p a r  s o  n  1 6  1 e  d e  f o  y e r  ,
n  I  e s t  p l u s  p r É p o n d é r a n t .  L r h a b t t a t  n  I  e s t  p a s  a d a p t É  à
une  soc ié tÉ  de  p l us  en p l u s  f r a g i l l s é e  e t  a n g o  i s s É e  P a r
l e s  a g r e s s i o n s  s o c i a l e s  ,  p s y c h o l o g i q u e s ,  I e s  n o u v e a u x
r y t h m e s  e t  I e s  n o u v e l l e s  f o r m e s  d  I  t n s é c u r i t é .  L e  c a d r e
d e  v i e  d u  l o t i s s e m e n t  n e  s e  p r ê t e  p a s  à  u n e  v i e  f a m i l i a l e  e t
d e  g r o u p e  a p p e l é e  à  d e v e n i r  p l u s  i n t e n s e  e t  p l u s  c h a l e u r e u s e .
L e  J  e u  d e  l a  r e n t a b i l i t é  o u b l i e  1 e  b l l a n  s o c i a l  q u i  d e v r a i t
ê t r e  é t a b l i  p r é a l a b l e m e n t  a v a n t  t o u t e  d É c i s i o n  d r a m É n a g e r
o u  d e  b â t i r ,  c e  q u l  a  c B n d u i t  à  u n e  d i l l u t i o n  d e  I r u r b a n i s m e ,
u n  p u z z l e  d e  f o r m e s  u r b a i n e s  d l s s É m i n É e s  ç a  e t  l à  '  u n
é p a r p i l l e m e n t  p a v i l l o n n a i r e  a u s s l  a b s u r d e  é c o n o m i q u e m e n t
q u e  s o c i a l e m e n t .  C e  t y p e  d r u r b a n i s m e ,  c o m m a n d é  p a r  l e s
s e u l e s  l o i s  d e  1 a  r e n t a b i l i t É  i m m É d i a t e ,  s a n s  r r b i l a n

s o c l a t  p r é v i s i o n n e l r t ,  q u i  c o n d u i t  à  l t é v a s i o n  e t  a u  r e p l i
s u r  s o i ,  e s t  u n e  m e n a c e  g r a v e  p o u r  n o t r e  s o c i é t É .

- E n s u i t e  I a  l i b e r t É  d e  c h o i x  e n t r e  l e  c e n t r e  o u  1 a  p É r i -
p h é r i e ,  e n t r e  I t i n d i v i d u e l  o u  l e  c o l l e c t i f  ,  e n t r e  u n  h a b i t a t
d e n s e  o u  d i f f u s . .

C e t t e  l i b e r t É  e s t  f a u s s é e  p a r  l e  i e u  d e  l a  I ' s o c i a l i s a -

t i o n  d e s  e s p a c e s r r .  L e  s y s t è m e  a  b a n a l i s é  I r h a b i t a t  e t
n o r m a l i s É  l e s  c o m p o r t e m e n t s ,  a u t r e  m e n a c e  g r a v e .  L r  h a b i t a t
n t e s t  p l u s  l e  p r o d u l t  d r u n e  l e n t e  m a c É r a t i o n  p a r  l e  t e m p s
e t  I  I  u s a g e .  A  I a  d i v e r s i t é  v i s u e l l e  d u  d É c o r  p a t i e m m e n t
m i s  e n  p l a c e  p a r  l e s  g é n é r a t  i o n s  s u c c e s s i v e s  c i a n s  I e
c h a m p  l i b r e  d e  I t i m p r é v u ,  à  l a  c o n s t r u c i i o n  s p o n t a n é e
d e s  l i e u x  d e  I e n c o n t r e s ,  s e  s o n t  s u b s t i t u é s  I a  r É p É t i t i o n ,
I a  m o n o t o n i e ,  p a r f o i s  I a  I a i d e u r ,  t o u j o u r s  I e s  v o i e s
i m p o s é e s  p a p  l e s  t e c h n o c r a t e s ,  d e s  É q u i p e m e n t s  f i g é s
o u  s t É r É o t y p é s  q u i  o n t  I  I  a s p e c t  d u  p a p i e r  c é l o p h a n e  q u i
e n t o u r e  l e  p r o d u i t  c o m e s t i b t e  q u e  I  I  o n  c o n s o m m e .

- E n f i n  I a  d i s p a r i t i o n  d u  s e n t i m e n t  d r a p p a r t e n a n c e .
A  l r i n v e r s e  r r d e s  p a u m é s  d e  F o l o n r r  q u i  f l o t t e n t

d a n s  I r u n i v e r s  a n o n y m e  d e s  Z . U . P .  o u  d e  c e r t a i n s  I o t i s s e m e n t s ,
I r h a b i t a n t  n e  s r a t t a c h e r a  à  s o n  h a b i t a t  e t  à  s o n  e n v i t o n n e -
m e n t  q u e  s r i l  p a r t i c i p e  à  s a  c o n s t r u c t i o n .  A c t u e l l e m e n t ,
I e s  i n t É r ê t s  d e  I r a p p a r e i l  É c o n o m i q u e  n e  s a u r a i e n t  p e r m e t t r e
a u x  c i t o y e n s  d e  p a r t i c i p e r  n i  à  l a  d É f i n l t i o n  n i  à  I a
q e s t  i o n  d u  c a d r e  d e  v i e .  L r  u r b a n i s m e  r e s t e ,  m ê m e  d a n s
l e  c a s  d e  T e r v i t l e ,  u n e  p r o j e c t l o n  a b s t r a l t e  d  I  u n  c a b i n e t
d  I  a r c h i t e c t e s ,  d  I  u n e  e n t e n t e  e n t r e mai t r e  d rouv rage  e t
m a l t r e  d r o e u v t e ,  d r u n  b u r e a u  d r é t u d e s ,  d r u n  s e r v i c e  d e
c o m m e r c i a l i s a t i o n  q u i  v i s e  l e s  c l b } è s  r e n t a b l e s ,  s o l v a b l e s ,
mais  qu i  n  |  é l abo re  pas su r  I e  t e r ra  i n  avec  l es  f u tu r s
hab i t an t s .  Ac tue l l emen t  ,  une  t endance  semb le  t ou te fo  i s
se  f a i r e  j ou r  pBu r  une  reche rche  de  conce r ta t  i on  avec
l r  usage r  ca r  ce lu i - c i  es t  devenu  p lus  ex i gean t .  Pa ra l l è l emen t
à  un  déve loppemen t  de  nouve l l es  s t r a tÉg ies  e t  de  nouveaux
ou t i l s  commer ' c i aux  p l us  ag ress i f s ,  une  rÉac t i on  des  usage rs

( 1 ) N o s c h i s  ( K . ) .  S i g n i f i c a t i o n
l i b r a i r i e  d e s  M é r i d i e n s ,  1  9 8 4 .

d ua f f e c t i v e qua r t  i e r ,
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p o u r  l e u r  i n t e r v e n t  i o n  r É e l l e  d a n s
d e  v i e  c o m m e n c e  à  s e  m a n i f e s t e r .

I  I  h a b i t a t e t c a d r e

I  I  I .  L e s  s t r a t É q i e s  d e s  a g e n t s  É c o n o m i q u e s .
E n  É c o n o m i e  I  l b é r a I e ,  t o u t e  e n t r e p r i s e

a  p o u r  o b j e c t i f  I a  c o m m e r c i a l i s a t l o n  d r u n  p r o d u i t  o u
d  I  u n e  m a r c h a n d i s e .  E n  j a r q o n  É c o n o m i q u e ,  c  I  e s t  e n  t e r m e
d e  c i b l e ,  d r i m p a c t ,  d e  s o l v a b i t i t É  q u e  s e  t r a d u i t  l r o b j e c t i f
d e  l r e n t r e p r i s e  q u e l l e  q u t e l l e  s o i t .  L t é v o l u t i o n  d a n s
I e  b â t  i m e n t  d e p u i s  u n e  v i n q t a i n e  d  I  a n n é e s  a  f a i t  d e  I  I  h a b i t a t
u n  o b j e t  t r o n s o m m a b l e  e t  d o n c  u n e  m a r c h a n d i s e  q u i  s e  n é g o c i e
s u i v a n t  l e s  I o  i s  d u  m a r c h É ,  d e  I  t  o  f f r e  e t  d e  I a  d e m a n d e
m a i s  q u i  r é p o n d  a u s s i ,  d a n s  I e  d o m a i n e  d e  I a  c o m m e r c i a l i s a -
t i o n ,  a u x  m ê m e s  p r o c e s s u s  é v o l u t i f s  d r o b s o l e s c e n c e  e t
à  l a  m ê m e  É v o l u t i o n  s t r u c t u r e l l e  q u i  l e  c o m m a n d e n t .

1 . L a  s é q r é g a t i o n  r É s i d e n t i e l l e , f ac teu r d r o b s o -
l e s c e n c e .

r r A u x  E t a t s  U n i s ,  o n  v o i t  I e  l o g e m e n t  s r i n d e x e r
s u r l a  m o b i l i t é  s o c i a l e ,  s u r  l a  t r a j e c t o i r e  d e  c a r r i è r e
e t  d e  s t a t u t .  L i é e  à  1 a  c o n s o m m a t i o n  g l o b a l e  e t  s o u m i s e  à  t a
m ê m e  o b s o l e s c e n c e  a c c é I é r É e  q u e  n  I  i m p o r t e  q u e l  a u t r e
o b j e t  d e  s t a n d i n g ,  l a  m a i s o n  d e v i e n t  v é r i t a b l e m e n t  o b j e t
d e  c o n s o m m a t i o n r r  ( 1 ) .
E n  F r a n c e ,  c E  p r o c e s s u s n  I  es t  appa ru  que  t r ès  récemmen t
d é c l e n c h É  p a r  1 e  r e j e t  d e s  g r a n d s  e n s e m b l e s .  L a  d é v a l o r i s a -
t i o n  d e  c e u x - c i  a  e u  p o u r  e f f e t  d e  s u s c i t e r  u n  p u i s s a n t
c o u r a n t  e n  f a v e u r  d e  l a  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e .  R a p p e l o n s
q u e  l e  n o m b r e  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s  e n  F r a n c e  e s t
p a s s é  d e  1 9 6 0  à  1 9 8 1 ,  s o i t  e n  2 3  a n s ,  d e  2 5 , 4 %  d u  t o t a l
d e s  l o g e m e n t s  à  6 5 , 3 3 % .  E n t r e  c e s  d e u x  d a t e s ,  l a  F r a n c e
e s t  p a s s é e  d u  d e r n i e r  a u  p r e m i e r  r a n g  d e s  p a y s  e u r o p é e n s
p o u r  I a  c o n s t r u c t i o n  d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s .  E n  f a i t ,
c e t t e  é v o l u t i o n  a  c t ê ê  d e u x  m o n d e s  e t  d e u x  t y p e s  d t h a b i t a t
d e  n i v e a u  d i f f é r e n t ,  c h a c u n  d  I  e u x  r e p r é s e n t a n t  d e s  É t a p e s
d a n s  1 e  c u r s u s  r é s i d e n t  i e I  e n  r a p p o r t  a v e c  I  t  a s c e n s i o n
s o c i a l e ,  l r â g e  d o n c  l e  n i v e a u  s o c i o - É c s n o m i q u e ,  I e  p a v i l l o n
e n  l o t i s s e m e n t  é t a n t  p r é c é d É  p a r  l e  l o g e m e n t  d a n s  u n
q r a n d  e n s e m b l e . A i n s i ,  l e  p o u v o i r  p u b l i c ,  a I I i É  a u x
i n t é rê t s  du  cap i t a l ,  a - t - i I  p ro j e tÉ  dans  l r espace  des
cond i t i ons  de  ség rÉga t i on  pu i s  d r i ns tab i l i t é  qu i  on t
f avo r i sÉ  l a  cons t ruc t i on  de  modè Ies  adap tÉs  aux  d i f f é ren tes
c lasses  soc ia l es ,  chacun  d  I  eux  devenan t  obso lè te  su r
I a  t r a j ec to i r e  soc ia l e .  A lns i  que  1e  p réc i se  Xav ie r  P io t l e
dans  Les  c i t ad ins  e t  I eu r  v i I I e ,  t , i l  s rag i t  donc  d respaces
t rans i t i on  achem inan t  une  p ropo r t l on  p l us  ou  mo ins  g rande
de  p rop r iÉ ta i r es  ve rs  une  s i t ua t i on  p l us  f avo r i sée r r .
La  po l i t i que  de  reche rche  e t  de  su rv i e  des  p romo teu rs
nous  pe rme t  de  m ieux  comprend re  l e  phÉnomène  e t  l e  p rocessus
de  ség rÉga t i on  soc ia l e  r és i den t i e l l e  e t  pa r  vo ie  de  consÉquen -
ce  l e  p rocessus  d  t  i ns tab i l i tÉ .  P roduc teu rs  e t  ma rchands
de  ma i sons  i nd i v i due l l es  r  cBmme d  I  au t res  f ab r l quen t  e t
venden t  des  au tomob i l es  ou  des  vê temen ts ,  I es  p romo teu rs
immob i l i e r s  se  souc ien t  dÉ jà  de  I ' impac t  f u tu r  du  p rodu i t
qu i  do  i t  su r t ou t  n  |  ê t r e  qu rÉphémère .  I I  ne  f au t  pas  que
le  modè1e  so i t  dé f i n i t i f ,  i I  dev ra  donne r  l i eu  à  des
p e r s p e c t i v e s  d r a c t i v i t é s  d u  b . ? + ; m e n t :

l e

( 1 ) B a u d r i l l a r d  ( J . ) .  F a i t s  e t  c h i f f r e s ,  1 9 7 5 .

; i . 1 t , ' , 1 ' : 1 i t ' . ' . ' :
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des t ruc t i on  e t  r econs t ruc t i on ,  amé l i o ra t i on  e t  ag rand i sse -
men ts .  Ces  pe rspec t i ves  se rven t  1a  bou rgeo i s i e  commerc ia l e
en  c réan t  de  nouveaux  beso  i ns  ,  p rodu i t s  i ndus t r i e r s  e t
p rodu i t s  d  I  usage  cou ran t ,  qu i  se ron t  r à  p rus  nÉcessa i res
qu ra i r l eu rs .  La  dÉva lo r i sa t i on  du  l o t l s semen t ,  au  mo ins
sous  une  ce r t a i ne  f o rme  e t  à  un  momen t  donnÉ ,  es t  de
ra  même man iè re  vou rue  pa r  l es  p romo teu rs  pu i sque  dans
reu r  s t r a tÉg ie ,  i r  f au t  que  ce r t a i ns  de  ses  hab i t an t s
accèden t  à  une  t r o i s i ème  É tape ,  ce l l e  d  !  une  rés l dence
p lus  con fo r t ab re  e t  d run  s tand ing  supé r i eu r .  La  sÉg réga t l on
ne  se  rédu i ra  p l us  en  t e rmes  de  co l l ec t t f - i nd i v i due r
ma i s  en  t e rmes  d renv i r onnemen t . Davan tage  que  ve rs  l a
ven te  de  pav i r r ons ,  ce r t a i ns  p romo teu rs  s ro r i en ten t  ve rs
ra  ven te  d  I  un  env i r onnemen t .  D  t  au t re  adop ten t  des  s t r a tÉg les
d i f fÉ ren tes  comme l a  ma i son  r i v rée  t o ta remen t  en  nk i t u
ou  1a  ma i son  ag rand i ssab le  , -  m i se  au  po in t  pa r  As t  cons ldé rÉ
pou r tan t  comme un  p romo teu r  t r ad i t i . onne l  (  nNo t re  t r ad l t i on -
ne l l e  ma i son  As t r r ) ,  au t res  t echn iques  gadge ts  qu i  ne
dev ra ien t  avo i r  qu  I  un  t emps  e t  pousse r  Le  t r onaommateu r
à  souha l t e r  I a  sa t i s f ac t i on  d rau t res  beso ins .

2 .  L révo lu t i on  des  s t r uc tu res .
La  l ec tu re  du  Fad i t t  nous  app rend  que  I  |  Évo lu t i on

des  agen ts  économiques  s  I  es t  o r i en tée  p rog ress l vemen t
ve rs  l e  p ro fess ionna l i sme .  s i  dans  res  annÉes  68 ,  dom ina i t
enco re  dans  l a  p ro fess ion  un  a r t i sana t  à  v i e ,  on  re t r ouve
ensu i t e  de  p rus  en  p l us  des  p ro fess ionne l s  spÉc la l i sÉs
dans  ce r t a i nes  f i l i è res  b i en  adap tées .
Pa r  a l l r eu rs t  ce r t a i ns  aqen ts  économiques  on t  cumurÉ
des  spéc ia l i t és ,  monopo l i san t  t ou te  1a  gamme des  i n te r ven t i ons ,
ma l t r i san t  e t  f ac i t i t an t  r r obso lescence  des  p rodu i t s
(As t ) .  D rau t res ,  comme UNIBL0R,  adop ten t  une  , s t r a tÉg ie
tous  az imu ths r r .  En f i n ,  r écemmen t  appa ra i t  l a  s t r a téq ie
co l l ec t i ve ,  au t re  monopo le  qu i ,  ou t re  I  I  avan tage  d r  une
p rus  g rande  capac i t ê .  opê ra t i onne r l e ,  l im i t e  l a  EonEur rence
e t  f ausse  1a  l o i  de  I  r o f f r e  e t  de  1a  demande .  As t  r eg roupe
dans  un  ho ld i ng  t ou tes  l es  f i r i a res  auss i  b i en  de  p romo t l on
gue  de  cons t ruc t i on .  En  1984  à  Me tz ,  qua t re  cab ine t s
immob i l i e r s  r r se  g roupen t  pou r  qua t re  f o i s  p rus  de  rap id l tÉ ,
d re f f i cac i tÉ ,  de  sé r i eux  e t  de  compÉtence  (  Doma lne  F rança i s ,
Raymond  Lévy ,  Agence  Ro th  e t  Hen r l  ù Iu rm) " .  u l l r og ia  r eg roupe
à  t a  Fo i r e  Expos l t i on  de  Me tz -Gr i gy  en  1  984 ,  r es  ma l sons
de  1o  cons t ruc teu rs  r l i f fÉ ren t s  e t  une  pub l i c i tÉ  commune
(Ma ison  As t ,  Cosmos ,  Hono t ,  Mond ia l  p ra t i c ,  t 1ka t ,  S ree ,
VB) .
Dans  l e  doma ine  de  l a  ma i son  i nd i v l due l l e  e t  du  l o t l s semen t ,
I a  s t r a tÉg ie  s  I  es t  auss l  dÉp lo  yÉe  pa r  l a  m l se  en  p l ace
d  I  un  rÉseau  de  concess lonna i res  su r  l e  p ran  na t i ona r .
As t ,  pa r  exemp le ,  à  douze  concess ionna i res  su r  I  I  ensembre
des  rÉg ions  f r ança i ses  en  1  986  .  son  ch i f f r e  d  I  a f f a i r es
en  deho rs  de  l a  Lo r ra i ne  a  p rog ressÉ  oe  30% de  1991  à
1985 .  ses  ma i sons  à  ossa tu re  bo l s  son t  f ab r i quÉes  à  Tou l .
La  soc ié tÉ  passe  ensu i t e  un  con t ra t  avec  des  en t rep r i ses
qu i  en  assu ren t  I a  cons t ruc t  i on ,  ma i s  c  I  es t  e l l e  qu i
l es  l i v re ,  p f l  assu re  re  mon tâgp ,  l es  commerc ia r i se  e t
o f f r e  son  ass i s tance  t echn ique .  Avec  ce t t e  nouve l l e  s t r a tÉg ie ,
I  a  soc iÉ té  es t  passée  r t e  1984  à  , 1986  de  . n | .  . , en teè  à
1J00  ven tes .  Pa r  a i l l eu r s ,  comme beaucoup  de  g rosses
soc iÉ tés  ou t  i l rÉes  à  ce t  e f f e t  ,  As t  s  I  es t  o r i en tÉe  ve rs
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l r expo r ta t i on ,  en  pa r t i cu l i e r  ve r s  l tA rgÉ r i e  e t  I rA l l emagne .
La  dÉso l vab i l i sa t i on  du  marchÉ  i n tÉ r i eu r  pa r  l es  e f f e t s ,
d rune  pa r t  de  ra  mu l t i p r i ca t i on  des  agen ts  Économiques
(en  pa r t i cu l i e r  d€  pav i r r onneu rs ) ,  d  I  au t re  pa r t  de  l  r  Épu i se -
men t  des  c l i en tè l es  du  f a l t  de  I t e f f e t  rÉcen t  de  su rp roduc t i on ,
a  imposé  des  ou t i r s  de  commerc la r t sa t i on  de  p rus  en
p lus  pe r f o rman ts  e t  de  p l us  en  p l us  ag ress i f s .

qu i

3 .Les  ou t i l s  commerc iaux  e t  l a  pub t i c i tÉ .
Depu i s  p l us i eu rs  annÉes ,  t ou te  l a  I i t t é ra tu re

touche  l e  bâ t imen t  e t  Émanan t  des  p ro fess ionne rs
de  l a  b ranche ,es t  empre in te  d run  ce r t a i n  pess im isme  conce rnan t
l r ac t i v i tÉ :  r r dég rada t i on  de  I t ac t i v i t é r t ,  r rma rchÉ  immob i l i e r
apa th l que t r ,  r r pe rspec t l ves  t e rnes r r ,  r r chu te  l i b re r . .  .  La
s i t ua t i on ,  t ou jou rs  ana l ysée  de  man iè re  a ra rm is te ,  me t
en  cause  l a  c r i se  Économieup ,  l a  déso l vab i l i sa t i on  des
consommateu rs ,  l a  ba i sse  du  pouvo i r  d racha t .  En  f a i t ,
d rau t res  f ac teu rs  i n t e r v i ennen t  que  r r on  p rend  so in  de
masque r  e t  que  I  r on  év i t e  de  men t i onne r :  l a  sa tu ra t i on
du  marchÉ '  dans  I e  sens  de  l  t  Épu i semen t  des  s t r a tes  soc ia l es
supé r i eu res  ve rs  r es  l es  s t r a tes  i n fÉ r i eu res ,  l a  mu l t i p l l ca -
t i on  des  cho l x  de  consommat i on  e t  r r  esca lade  des  beso ins ,
l a  dÉva lo r i sa t i on  du  modè le  d rhab i t a t  qu res t  l e  l o t l s semen t .
P lus  qu run  p rob rème  de  so rvab l l i sa t i on ,  i l  s rag i t  dans
ce t t e  ac t i v i tÉ  d run  p rob lème  de  su rp roduc t i on  en  à i t ua t i on
de  c r l se  du  sys tème  cap i t a r i s t e  où  l a  demande  d run  p rodu i t
È  f r équence  de  rep roduc t i on  l ongue  f a tb r i t  pa r  r appo r t
à  l a  cadence  de  p roduc t i on .
ce t t e  s i t ua t i on  a  nÉcess i tÉ  des  t echn iques  commerc la res
tou jou rs  p l us  pe r f o rman tes  e t  ag ress i ves .  E l l e  a  con t r i buÉ
à  reche rche r  des  c r i en tè l es  enco re  so l vab les ,  à  r end re
la  marchand i se  c rÉd ib te  e t  f i ab l e  ( ou  à  

' t en te r  
de  l a

p résen te r  comme te r re ) ,  à  impose r  r es  a rgumen ts  r es  p l us
ap tes  à  dÉc ide r  r e  consommateu r  enco re  i ndÉc i s .  Dans
ce  doma ine ,  1 ' ag ress i v i t é  commerc ia re  de  ra  pub l i c i tÉ
n ra  p rus  r i en  à  env ie r  à  d tau t res  doma ines  t e r s  que  i , au tomo-
b i l e ,  r es  p rodu i t s  de  beau tÉ . . .  Ma i s  dans  ce  j eu  f o r cÉ
de  I a  sÉduc t i on ,  I e  c l i en t  es t  t ou jou rs  t r ompÉ

a  )  Les  ou t i l s  commerc iaux  p rop res  à  f a  ven te
de  I a  ma i son  i nd i v i due l l e .

L ' ou t i l  c i e  base  es t  l ,  agence  de  ven te .  Ce I t e -
c i  es t  génÉra lemen t  un  s imp re  roca l  ma l s  qu i  p résen te
une  f açade  pub r l c i t a i r e  savan te  e t  se  t r ouve  s i t uÉ  à
un  end ro i t  r ! s t r a tég ique t t .  A  Me tz ,  l es  agences  se  concen t ren t
au tou r  de  deux  pô1es  d tan ima t i on  de  l a  v l l l e ,  l e  cen t re
sa in t  Jacques  e t  l a  ga re  sNcF .  Le  pe rsonne l  de  ces  agences
joue  l e  r 61e  de  rep rÉsen tan t s  de  commerce  p rus  communÉmen t
appe lés  dÉmarcheu rs .  r t s  assu ren t  l a  pub t l c i t é ,  r a  r eche rche
des  c l i en t s ,  l r  i n f o rma t i on  e t  t ou tes  l es  démarches  nécessa i -
r es  à  I r acqu i s i t i o ' n  de  l a  ma i son  e t  du  t e r ra l n .
Le  sa lon  de  ra  Ma i son  rnd i v i due l l e  e t  de  r rHab i t a t  qu i
se  t i en t  dans  l es  ha l l s  de  ra  Fo l r e  Expos i t i on  de  Me tz -
Gr i gy ,  j oux te  re  v i l l aqe -expo  v rLL0GrA  qu i  comprend  une
t ren ta i ne  de  modè les  p résen tÉs  pa r  des  cons t ruc teu rs
d i f f é ren t s .  Le  sa lon  a t t i r e  chaque  année ,  depu i s  sa  na i ssance
en  1981 ,  des  m i r r i e r s  de  pe rsonnes  venues  de  t ou te  l a
I  s rp6  ! . r i '  r  I  même  d  I  a i l r eu rs .  { . - e  concu r rence  qu i  e  , l  ; : t e
en t re  t ous  l es  exposan ts ,  ob l i ge  ceux -c i  à  é l eve r  l eu r
pe r f o rmance  ma i s  su r t ou t  t r adu i t  I a  vo lon tÉ  des  cons t ruc teu rs
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une ageace de vente de roeisons i:rdivid.uetres.rcl, !traison Plrénir, nre

Eaute Jeille.Publicité savante sur ra façad,e.Au prenier plao, un re-

présentao . t (1985) .

Photo E.?.Guéneau (I{e55 ).

Ilae publicité cn fgveur du salon d,e Ia triaisoa Inùiv1'duelre et dê lrEabltat.

tc Républl.carn !6l='q[4 atu 25 avrll 1984.



à  rÉag i r  f ace  au  re t r éc i ssemen t  du  marchÉ .

t 'Que  pensez -vous  de  vo t
pou r  ce t t e  annÉe?
Que l l e  es t  1a  hausse
annÉe?

-406 -

La  c l i en tè l e

re  augmen ta t i on  de  sa la i r e

de  vo t  r e  l o  ye r  pou r  ce t t e

nombreuse  es t  I e  s i qne  de  I  I  a t t r ac t i on  t ou jou rs  ac tue l l e
des  F rança i s  pou r  I  I  accÉs  à  t a  p rop r iÉ té  i nd i v i due l l e .
De t t e  man i f es ta t i on  donne  I  I  occas ion  aux  vendeu rs  de
dép loye r  l eu rs  t a l en t s  commerc laux  pou r  t en te r  de  I a
sÉdu i re .  Ce  Sa Ion  es t  donc  b i en  I  I  exp ress ion  d  I  une  v i r u l ence
commerc ia l e  acc rue  f ace  à  une  c l l en tè Ie  po ten t i e l l e  qu i
es t  amenÉe  à  ce t t e  occas ion  à  p rend re  rendez -vous  e t
à  r r f r anch i r  l e  pas r l
0u t re  1e  Sa Ion  annue l  de  I a  Ma i son  I nd i v i due l l e  e t  de
I  I  Hab i t a t ,  de  nombreux  cons t ruc teu rs  o f f r en t  auss i  ma in tenan t
I a  poss ib i l i tÉ  aux  f u tu r s  accédan ts  de  v i s i t e r  l es  modè Ies
e t  l es  accue i l l en t  à  ce t  e f f e t  dans  une  ma i son -expo  en t lÉ re -
men t  amÉnagÉe  (  Pav i l l on  tÉmo ln ) .  Là  auss i ,  I e  cons t ruc teu r
va  au  devan t  du  c l i en t  en  p roposan t  son  modè Ie  pa r  pub l i c i t é .

b )  Les  i ns t r umen ts  t r ommerc iaux .
Les  agen ts  commerc iaux  u t i l i sen t  t r o i s  i ns t r umen ts

pub l i c i t a i r es  impo r tan t s  :
- La  p resse .

Dans  Le  RÉpub l i ca i n  Lo r ra i n ,  qu i  es t  1e  j ou rna l
l e  p l us  u t i l i sé  à  ce t  e f f e t ,  I es  pub t i c i t és  y  son t  nombreuses
e t  r épé t l t i ves .  Leu r  f r équence ,  qu i  enqage  un  i nves t i s se -
men t  f l na r r c i e r  impo r tan t ,  peu t  l a i sse r  suppose r  un  impac t
impo r tan t .  I l  es t  r econnu  qu  I  en  pub l i c i t é ,  un  l abe l  ou
un  s l ogan ,  l onguemen t  rÉpÉ té ,  f r appe  l e  subconsc ien t
e t  f a l t  penche r  1a  dÉc i s i on  en  sa  f aveu r  l o r sque  I e  cho  i x
s  I  impose  à  un  momen t  donné .

-La  bo i t e  aux  l e t t r es  des  immeub les  co l l ec t i f s .
Dans  I e  cu rsus  rÉs iden t i e l ,  c res t  l a  c l i en tè l e

po ten t i e l l e  pou r  l r accés  à  t a  p rop f i é té  e t  pa r t i cu l i è remen t
en  I . o t i s semen t .  I l  s rag i t  donc  i c i  de  I a  c l i en tè Ie  p r i v i l ég iÉe
des  marchands  de  ma i sons  i nd i v i due l l es .  Dans  I es  bo  l t es
à  l e t t l es ,  on  t r ouve  en  géné ra I  l a  ca r t e  pos ta l e  ou  l e
dép l i an t  su rp r i se  ma i s  de  p l us  en  p l us  un  ques t i onna i re -
réponse  qu i  es t  l r amorce  du  d i a l ogue  qu i  pou r ra  condu i re
à  l r acha t  pa r  I  I  e f f e t  de  t en ta t i on  c rÉé  e t  1a  cu r i os i tÉ
sans  r i sques .  Souven t  une  ques t i on  pousse  1a  cu r i os i t é
à  pou rsu i v re  l a  l ec tu re  e t  à découv r i r  l r a rgumen t  dé te rm i -
nan t  que  I e  l oye r  es t  payé  à  f onds  pe rdus .  Su r  t ous  ces
p rospec tus  on  f l a t t e  l e  l ec teu r .  Uo  i c l  un  exemp le  de  t ex te
rep rodu i t  à  pa r t l r  d  I  un  dép f l an t  rÉd iqÉ  pa r  I a  soe lÉ tÉ
Demlo r  GBA en  1985  e t  r ecue t l l l  dans  une  bo i t e  à  l e t t r es
d  I  u n  i m m e u b l e  c o  l l e c t  i f  I .  L .  N .  ,
à  M e t z - B e l l e c r o  i x :

r ue  du  Marécha I  Ju ln

Ces  deux  ques t  i o  ns
do  cume  n t  ,

vous  on t  poussé  à  ouv r l r  t r e

FÉ f i c i t a t i ons .

vo t re  i n t é rê t

vous  ne  se rez
de  ce  dé l  i  ce '

C r  e s t  q u e  v o u s  ê t e s  s o u c i e u x  d e
e t  d e  c e u x  d e  v o t r e  f a m l l I e .
U n  d e r n i e r  s o n d a g e  n o u s  i n f o r m e  q u e
q u r u n  s r r r  m i l l e  È  F e e n d r e  : . i : , i r * r ! " : n c e
c o n c e p t
( .
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LJSEZ CES AUESTIONS...

EI Sl VOUS \ *rrop'
REPONDEZ:/

*Je ne peux pas
taitu auttgmentt

"Nor pas yraimert"

4qa

(zqa';4L
?c uôëè,,.

En effeÇ nous yous ploposotrs
d'étrdi€r gn_tu!!æegt_et__Se4C
aucul engqgeûnent de vote oart
ClLpEOje finarrcemg!û qul voug
dra dans un prcmier temps si vous
powez raisonnablement dwenir
prcgriétaire.

Ferapfssez s(4taqrscnrcrf rctr!
A)anwtcl e de p&rn de llætæmant ga-
trrrl" êt postez{, sans attel|dre, _

Pros :ec tus  l es t i aé  à  î o r ce r  I a  cu : i cs : t é  1u  l - oes ta - - re  en  co l l - ec t i - f  e t  v i san tà lé . r :nt ler  le  : ra ie: .ent  à " îcnds 
- .pe=àusn 

f  , rn ià jner  ru i  :ou:ra i t  3 t ie  caoi -t a f i sé  s rns  aDDor r  su : c i  ! : en ta i i e '  cans  1a  o rJ .= i - i : _ ; . ' aa . i i ; ; ; l : - i i r -
- 3e i l ec ro i x ) .

_ __ _v QU_VREI V|TE, C_{TE_LETTRE ESr ?OUR VOUS! v
FAIRECO-NSIRÛ/]TilTIJ]dIJAiD'HUÙOrNC-UÀiSON,

^Â OUI, YOUS POUVEZ AWC MAISON AOU7EUES.
f,rffijlrp 

pour vorre information, 3 exemptes de financemenr.

.,- ::ïi,î1;iï-tîi,iiiriÉîjqitçï,:;H,iîfriil, Hl:l*l;l.:"rËrffi:ï:: ichoses ont été :lgle1 depuis teur première visite a [4àijon aouygues. _
2 autres exemples cle tinancement vous montrent ce qui est pàii6re èrace a Marscn Bouygues. Ê

Le 4'sera peut'ètre le vôtre... 
vleYe e 'r!q' 'v" svuvvvçi 

à
I
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I Individuet€ avant ra na*sance d6 reu, I -I mois et bénéticÉrent cl'allocetrons laniitrates | 

-- 
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paprerspetnlsetrevétementsdesor. I GrâG.ôM.ilonBosEu.+lbront 
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l . ru.d! .nD.cÉidGrrarurôaf l té.  |  |  l i

ATTESTAT|ON

plan de finencement adapté à votre buctget

z Retourn€z-nous votre "Demand€ de plan de Fnancement
Gratuit: Lâ Société MAISON BOUYGUES s'engage à étudier
GRATUtTEttlEllTct !.ns eæun argâgfirant ae uotra part un

. D'autre part h Société MAISON EOt YGUES s'engage
également à ne conrmuniquer les renseignements en sa-pos-
sessaon qu'aux intéressés.

Fait â Oamart l€ 3 septembre lgtlit

Pcur seruir et vatcir ce que de droit.



Veu i l l ez  nous  re tou rne r  I a  p résen te
re tou r  nous  nous  engageons  ( . . . )
aucun  sc rupu le  à  nous  dé range r  ( .  .  .  )
Soc iÉ tÉ  Demto r  GBA
'17O,  r ue  Jeanne  d  I  A rc ,  540C I0  Nancy .

Un  au t re  exemp le  de  pub l i c i tÉ  p roposÉ  pa r  Ma i son
Tes t  ma i son .  D i t es  un  p r i x  avan t  d rouv r i r !
Ce t t e  ma i son  co t t e  229  000F
1  .  Uo t re  es t lma t i on  É ta i t  supé r l eu re  à

V o u s  a v e z  r a i s o n .
2 .  U o t r e  e s t i m a t i o n

Vo t re  bon  sens  vous
in te l l i gence  vous  a
posÉes .

Bon  cou rage ! . . .
dÉs i l l u s l ons .

S i  vous  t r ouvez
d  I  avan tages  que
pou r  mo  i ns  de
ache t  ez - I a  v i t e  !

a  f a i t  ouv r i r
f a  i t  r é  f l éch  i r
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c e  p I i ,  v o t r e
a u x  q u e s t  i o  n s

c a r t e :  e n
N  I  a y e z

Phén i x :

229  000F !

É ta  i t  i n f é r i eu re  à  229  000F  !
Uous  a l l ez  au  devan t  de  g randes

une  ma i son  qu i  p résen te  au tan t
1e  modè le  T rad l t i on  de  Phén i x

229  000F ,  a l o r s ,  un  bon  conse i l ,

- L e s  c a t a l o g u e s .
L a  c s m m a n d e  d r u n  c a t a l o g u e  a u p r è s  d r u n  m a r c h a n d

d e  m a i s o n s  i n d i v i d u e l l e s  r e p r É s e n t e  d É j à  u n  p a s  i m p o r t a n t
v e r s  l r a c h a t  d r u n e  m a i s o n  i n d i v i d u e l l e ,  c a r  s i  u n  l o c a t a i r e
d e k r a n d e  u n  c a t a l o q u e  c r e s t  q u r ' i I  a  1 r  l n t e n t l o n  d r a c h e t e r
u n  p a v i l l o n .  A u s s i  l e  c a t a l o g u e  f a i t - i 1  l r o b j e t  d r  u n e
p r É s e n t a t i o n  r e m a r q u a b l e  e t  c h a q u e  a g e n c e  r i v a l i s e  d a n s
I  I  a r t  d e  1 a  p e r s u a s i o n  p a r  I a  s é d u c t i o n  d e s  i m a g e s ,  I e s
r ense ignemen ts  adm in i s t r a t i f s , t echn iques  e t  ma té r i e I s .
Nous  avons  f a i t  un  recensemen t  des  ca ta l oques  des  p r i nc i paux
cons t ruc teu rs  e t  qu i  É ta i en t  en  c i r cu la t i on  en  19852  Les
Ma isons  du  Bonheu r  (GECM) ,  Le  Hameau  de  Mar t i n  Champ
(  UNIBL0R) ,  Une  ma i son  de  maçons ,  ou i ,  vous  pouvez  (Ma i son
Bouygues ) ,  Gho i s i r  sa  ma i son  (B runo  Pe t l t ) ,  En  rembou rsan t
un  peu  chaque  mo i s  ( Lemoux  Be rna rd ) .  Ces  t i t r es  Évoca teu rs
son t  t ou t  un  p roq ramme,  t r r es t  pou rquo i  nous  nous  p roposons
d  I  ana l yse r  dans  l e  dÉ ta i l  l e  messege  de  l a  pub l i c i t é
pou r  I a  ven te  de  l a  ma i son  l nd i v i due l l e .

c )  L e  m e s s a g e  d e  I a  p u b l i c i t é .
D e p u i s  p l u s l e u r s  a n n É e s , l a  pub l i c i tÉ  po .u r

I a  ven te  de  ma tsons  l nd l v i due l l es  a  p r i s  un  ca rac tè re
de  p l us  en  p l us  p rovoquan t r  ag ress i f  e t  i ns i d i eux .  La
nÉcess i t é  de  vend re  f ace  à  une  c l l en tè te  de  p l us  en  p l us
ex igean te  e t  qu i  p rog ress i vemen t  s  I  es t  amenu i sée ,  a  imposé
aux  marchands  de  ma i sons  l nd i v i due l l es  une  p l us  q rande
reche rche  dans  l r é l abo ra t l on  de  I a  f o rme  e t  du  f ond  des
messages  des t i nÉs  à  i n t e rpe le r  I e  c l l en t .  C r  es t  a i ns i
que  s res t  dÉve loppé  dans  ce  doma lne  t ou t  un  a r t  de  l a
séduc t i on  r r acc rochan t r r  l e  c l i en t  pa r  l r usage  d run  s t y l e
pe rsonna l i sé  sous  f o rme  de  d i a l ogues  usan t  de  supe r l a t i f s ,
de  s l ogans ,  de  l abe l s ,  sous  f o rme  d r images  f r appan t  l r imag ina -
t i on  e t  f l a t t an t  l a  vue  e t  de  dÉco rs  f aussemen t  huma ins
; ! - ' . l . i . i l l çnan t  de  l a  r f . i : I i ! : 11  e t  s rad re l ' , . an t  au  - : i ne  d r -

r êve  ou  répondan t  aux  d i f f é ren t s  my thes  en rac inés  chez
les  F rança i s .
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5 et 7, rue Pierre-Perrat - illeiz
maison témOin ouvert tous les jours de 15 n a td t gO

route de Fresçaty - Metz -- Marty Haut
vb constructions se charge de toutes les demandes administratives er vous

aide dans la recherche du terrain. Financement'Nouveaux Prêts d'Etat-APt.'Garantiê 
Bancaire *Crédit Lvonnais".Membre du S.M.l.' Label "Promotelec" Cônfort total électrique

modèles en L à partir del57 000 F (prix de base)

i 
' Oocumeirtation lratuite en nous retournant-cc bon â ladresse la plû prochà a" roit" aorFtt" i

i VB. Constnrctions - 45. rue Nationale 57600 Forbach -Té1. (tZ) 85.?l 6l .^l
! VB. Consrructions - 5 a Z rue Pierre-Penat i7fl)0 Maz -Tél..tt7) 68.49.04 B!

!  
' " ,  

t tor  
- ' -  ' - t  - - - - - - ' - - : - - : - ta- . : -"-- . ' " - , - t : l  

l

Daas ].eE ennées 78, Ia publlcité reste

t{mi fE à Lrtnfornation.

Publicité dans Le Républicala Lorain

encore relativemeat teme et se

d.u 23 avrll 1918.
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.7 ..4 B.o. CoxalRuqnoils
lV rr,.v.m Fodr .li/ooo rEÏz. Tat t:f,r3.'r

T9845 IE BOJIHEUR EST SIGNÊ PHÊNIX...

-DEs 
xowruEs

Â-u-sËnùiëË-DEêLtemrs ExlcEANTs-.1--- \ - 
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l
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Des s loqans qui  veulent  séduire.
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qu'elles sont construites pour durer. qu'ell€s sont b€lles
et pas trop chères.
C'cst pour cene raison que nous ne voulons pas construire
plus de 100 maisons chaque unnée.

Votre conseiller BURGER ET KELLER vous
atten<l <lès le samedi 14 et le dimanche t5 janviciFEr
lffife tour du prcpriébirc. ll irttcnd vos questions it vos
Erfftues eiTêilffify repondre consciencicuscmcnt
el honnètemenL ll ne vous qrchem rien. ll vous cxpliquera
aussi que vou:i pouvez fairc construirc votre maison
pr€sque'sur mesurc'. Enlin il vous éu-51ïE-@ifcment
un devis.et un plan de IinancemenL

BURGER ET KELLER n'essaiera jamais dc vous

avec le c l i :n t .  Remar l_uons Cans cet te

Ie :éout  Cu i isccurs î ' i i  est  une

:ui 1'eut rassutrer Ie client quant

ttæ tncdson de moens.

Iurger E Heiier

_:mmliFFl
:. .- PRfrII( EEtr'

Tenez juger sur pifues, ouverture de la maison qpo

samed i 14 et dimanchelS iarwier, de th 30 à 19h 00.
à Lessy, Chemin de ia Croix au Four,

t
I

E

@

o

o

NOM-Pfi€NOM

AORESSE

Ja cha.cha un raraiô væ
Jag*6âmrmanâ

? trrt*

ivhintenunl près dc chez voui vous pouvez visiter
une m:rison BURCER ET KELLER. Nous vous invitons
ù vùnir lù voir ct lu juger " sur pièccs - !
Nous. nous sommes fiers rlc nos maisons. Nous savons

llis l.' :l tuarru. .tut(dut d.' lo tnouû.'ry'n,

\ .hqb. nka.tilt. \Im.ilt ( Jitnad.lt .k l1 h i, à l3 û tln.

ft-- -----------
- 

S"- 
".gagænl 

dr mâ ga.r. jr dés arc m*ignê $r t6 Mllons
EURG€F ET (€ILER.

,ffi.'

lk*
B.P 31 - 573"a,O MORHANGE - Tél: (8il 0l 00 17

Pouravoir une maison entoute sécurité.

La  pub l i c i i é  es t  un  l i a l o rue

pu 'o l i c i t é  I r oooos i t i on  en t i e

i nv i t a t i on  t t f o r cée "  e t  l a  f i n

à  sa  l l be r té  de  déc iCe r .

MAISON
BOT'YGUES

l a  ; cncu r re :1ce  l es  l abe l s .
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L ' i nage  veu t  f r appe r  1 - ' i nag ina t i o ; : .  e t  f l a t t e r  ] es  sens .

( p u u t i c i t é  l t a i s o n  F h é n i x )  -  . 4 J 8 6 .
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Une publicité qui veut imposer une inage

,_" 
t?lbl1:"il 

Lorrarn(Arrrll I 982 ) .

!Wur
rfw
W,w

person l .e1 le .  . .

MAISoN '.prête a êquiper" 5 P|ËCES 88;14 m2 : 267.000 F T"i c !

Un d.écor far:ssement hr:main et qui est loin d.e Ia réalité.Maison V3, 1-084.



-417  -

l a  - ' uc : l : ' t é  ré :on i  i .  . l n  î e r ra . :  : l o : l c re  l e  : r y tnes  c ien

enracinés , : : rez Ia na;or i ;é  r ies Srançais.

Vous gagnez 6.500 F
. par mois ou plus,

,vous avez
2 enfants au moins

IDEVENTEZ PNOPNIETAI-RE
à DTNT|Z.MAGIII'Y

Vïte, rctiseigdez-voas en téléphonant au

7G,(l.4G.44

le nytae du

proor iéta i re.

Le nytbe de

rura l i té .

I a

IiwrrnuoxALA DoucErn
DE Vrvnn AVEC...



ffi#ffi

tre nytae du bcnheur.
Catalogue Bn:not Petit, 'rChcisir sa
uaisons de fani i letr .

- 4 1  8 -

oaisot l " .  "De sol iCes
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e-6cûû.. rûGlt'ullæT
.a{rlE |tqtru... nætra 6 b.tr ô

l l tæa l ( i l .  -o r - i t *Èr,æar.! | ' -qrônt
vllgnear--!-n

Le  r y tne  1e  Ia  i r a_ r i t : on .

-;::-. - - '

No-ulLtiaglLoDELE 83
',. '?1.;

.;i-.-ri1ç -iâË.J
*€Ë.:+*3',, -.--o***,

Mytce ie Ia r : r ra l i tê .  La f ier té d.êt re DroDt iéta i re.
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Que Is  son t  I es  a rgumen ts  u t i l i sÉs  dans  1a  pub l i c i t é  pou r
conva inc re  l r accédan t  à  l a  p rop r i ê tê  i nd i v i due l l e?  Deux
g rands  t ypes  d ra rgumen ts  r esso r t en t  dans  t ou tes  l es  p résen ta -
t i ons  pub l i c i t a i r es ,  l es  a rgumen ts  f i nanc ie r s  e t  l es
a rgumen ts  t echn iques .

-Les  a rgumen ts  f i nac ie r s
Drabo rd ,  i I  f au t  dÉmon t re r  I a  capac i t é  de  so l vab i l i sa -

t i on  du  consommateu r  dans  I  I  acha t  d  I  une  ma i son  i nd l v i due l l e
en  m in im i san t  l e  p rem ie r  i nves t i s semen t  e t  en  sécu r i san t
I r accÉdan t  pou r  I a  su i t e .  r rDevenez  p rop r i é ta i r e  avec
un  p rem ie r  ve rsemen t  de  600F !  Les  mensua l i tÉs  de  rembou rse -
men ts  se ron t  modu lÉes  se lon  vos  ressou rcesu  (1  )  Dans
une  pub l i c i t é  de  PR0M0GIM qu i  da te  de198U (Documen t  page
su i van te ) ,  es t  f i xÉ  l e  p l an  de  f i nancemen t  p rÉv l s i onne l  pou r
un  coup le  pendan t  v i ng t  ans :  1è re  année :  2423F ,  20ème
année :  4219F .  Son t  auss i  va l o r i sés  dans  l es  pub l i c i t és
1es  avan tages  acco rdés :  r rG râce  à  I tA .P .L . ,  devenez  p rop r i é ta i -
r e  d r u n e  m a i s o n  C O S M O S  e n  e n  p a y a n t q u  I  u n e p a r t i e r l ( L e
R É p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  2 9 . 1 . 1 9 7 8 )  .  r r D e r n i è r e  h e u r e  :
I e  t a u x  d e s  p r ê t s  P . A . P .  v i e n t  d e  b a i s s e r z  9 , 1 % .  C e l a
n e  d u r e r a  p e u t - ê t r e  p a s .  A  s a i s i r r r  ( T r a c t  P R 0 M 0 G I M  d u
1  0 . 4 . 1 9 8 5 )  .  0 n  t e t r o u v e  t o u s  I e s  a r t i f i c e s  d e  I a  p u b l i c i t é
u t i l i s é s  p o u r  I a  v e n t e  d e s  o b j e t s  t r o u r a n t s :  r r A t t e n t i o n !
p o u r  q u e l q u e  t e m p s  e n c o r e ,  l e s  m a i s o n s  5 E C 0  m a i n t i e n n e n t
l e u r s  p r i x  d e  1 9 7 7  "  (  L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a l n  d u  1 5 . 1  . 1 9 7 8 )  .
t t 3 t %  d  I  é c o n o m i e  s u r  1  |  a c h a t  l e  p l u s  l m p o r t a n t  d e  v o t r e
v l e . . . ç a  c o m p t e ! r r  ( M a i s o n  K I T E C 0 ,  L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a i n
d u  2 3 . 3 . 1 9 8 4 ) .  H a l t e  à  l r i n f  l a t i o n f r  ( M a i s o n  S E C L O R ,  L e
R é p u b l i c a i n  L 0 r r a i n  d u  1 6  a v r i l  1 9 8 4 ) .  P o u r  d É c i d e r  I e
c l i e n t ,  I e s  m a i s o n s  e t  I e s  p r i x  s o n t  p r é s e n t É s  c o m m e
p o u r  d e s  o b j e t s  c o u r a n t s  b r a d É s  o u  s o l d é s .  P o u r  f a c i l i t e r
I a  s o l v a b i l i s a t i o n ,  o n  o f f r e  a u  c l i e n t  d e  t r a n s f o r m e r
I a  s o u s c r i p t  i o n  à  I r e m p r u n t  o b l i g a t o  i r e  d e  I t E t a t  e n
u n  i n v e s t i s s e m e n t  p o u r  l a  c o m m a n d e  d r  u n e  m a i s o n  ( M a i s o n
P h É n i x ) .  M a i s  l t a r g u m e n t  l e  p l u s  u t i l i s É  e t  q u i  s a n s
d o u t e  a  l e  p l u s  d r i m p a c t  c o n s i s t e  à  p r É s e n t e r  l r a c h a t
d r u n e  m a i s o n  c o m m e  u n  p l a c e m e n t :  r r D e  t o u t  t e m p s  I a  p i e r r e
a  é t é  u n e  v a l - e u r  r e f u g e  q u i  a t l i e  d e u x  c a r a c t é r i s t  i q u e s :
l r i n d e x a t i o n ,  l e  r e v e n u r r  ( V i v r e  à  M e t z  n " 7 5  d e  f é v r i e r
1 9 8 3 .  P u b l t c i t É  " S p é c i a I  I m m o b i l i e r r r ,  P o u r q u o i  i n v e s t i r
dans  l a  p i e r re? ) . Que  pensez -vous  de  vo t re  auqmen ta t i on
de  sa la  i r e  pou r  ce t t e  année?  Que l l e  es t  I a  hausse  de
vo t re  l oye r  pou r  ce t t e  année?  (  T rac t  Soc ié té  Demlo r  GBA,
Nancy ) .  r rAd ieu  l oye r  !  l r i ve  l a  ma i son  l nd i v i due l l e .  E t
s i  vo t re  I oye r  r en t ra i t .  .  .  dans  vo t re  co f f r e  e t  vous
a ida i t  à  paye r  vo t re  ma l son  b i en  à  vous? r '  (T rac t  PRBM0GIM,
av r i t  1984 ) .

- La  pe r f o rmance  t ecn ique .
Les  cons t ruc teu rs  de  ma i sons l n d i v i d u e l l e s  o n t

p r i v i lÉg iÉ  I a  pe r f o rmance  t echn ique  dans  des  sec teu rs
spÉc  i  f i ques qu i sens ib i l i sen t  l e  c l l en t  pa r  r appo r t
à  s o n  h a b i t a t  a n t é r i e u r ,  d a v a n t a g e  q u e  I  r o r i g l n a f i t É

a r c h i t e c t u r a l e :  r r L a b e l  h a u t e  i s o l a t i o n r r  p o u r  l e s  p a v i l l o n s
G E C M  à  M a r I y  a u  l o t i s s e m e n t  d e s  t t  L y s r '  (  P u b l i c i t É  d a n s
L e  R É p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  2 O . 2 . 1 9 8 3 ) .  0 p t i m a l e ,  l a  m a i s o n -
p l u s  d e  P h É n i x .  L a  s c i e n c e  d e  l a  m a l s o n ,  f r u i t  d r u n e

(  1  )  L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a i n
f r G r o u p e  m a i s o n  f a m i l i a l e r r .

du fév r  i e r  1978 ,  Pub l  i c  i t  É
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PIan d.e flnancenent(PROiTAOGIM).I1 faut favorlser la solvabllisation

pou:r lrachat d.tune malson en présentant rrn plan tte fi.:cancenent qui

extge Ie ninl-nuo d.refforts au d.épart(Note d.e lrauteur).

;ii€ I itiFi

ËiiËi,iiii
1 ' : r a " ê . .
; . :  

- ' i  
" ' j  

' r :  i :  i : ; ' :  -

ii: rili,ii i iii:
i i :  i : : i : : i i  i  ; ! : - j
: . . !  i * i 1 _ i i r :  1 3 : :

ilr i:iii:i i iii'
'g
m
FIq,:t
6dæ
F
ç
El
*q

€
Iil
Ëiq
)aJ
EI

ffia
d
F
E
Elrqæ,
ffi
b

F[
F!
r-
6
€3ee
E\
hE
êle
=E
6
h

5
I
t"t
vliliiiiiliitilfi

!

t
g l

ê 5

E

t

s 5
. !
5 l
i !

P

4

! ;
l r
e l
q'-
6 E
g t

iE

|ffiffiffi,'ffi
Æl'*=-ïHrum
l?lËtr':g+fr ïïïï
rr:iHN

i
#ii$i

i F

: I
j :
: l

!r1-
Ft
i l t; É
; F

i
n
FI
lol

1 lu
tél
, l

I
I
I
i

I
I

i i
J T. i

rË
i l
' ?,
?
I

i i  r i : i l
:  I  r : :  ;  r

,lglFi'i EËi 5
i i4 i..l
tif
. l', J'
, 

!é-'

l$i iË
lgl ' iâïÈr
t iË
r 8 =
o  : ? ïiiiriâ

[!r iaii'l.iiiiF
i$i:;'';ii 

ill
':;i:ii

Eil
Ëil l=
iil ïr
Ëil'
l : l

t

t
a

I
a

iiiiï*$$ï**

ffi

iii+i;ii riiii :î
iiii i" iiiiil 

-r

'i:iiiil ii::

ii:'i:iiîii
! ! '  - - ;  : : '

i;i F3! :ii

î i3 ;

; ; : i
liri
ii i:
: i  r :
i i !  I



- 422 -

.lEgtORtcs
SOCIETE D,ETUDES ET . .i .

DE CONSTRUCTIONS LORRAIUE .
Téféphone 730.16.95 - 73.t.?f;e2

58. route de Thiortville. METZ

-HALTE A
. )  A

' INFLATION !.; .

ËA;i6Â-totot'u:'tuott"

: yyflg8t|fft0Fn\
4N^4U

À i + i  f i ^ ô , , + ; ' l  i  ê â  . t ^ - -
s  - < r o

raonel le  i .c i  Ia  ' rente

so l l es  l r l es  o r i x  scn i

1 5  , . a a 1 a r ^ ^  A t  ^ h i o #  a a r r r a r . Fù u v v  v v g - - - . w ,

de ' rêtenents l -orscutau nonent

c a : s é s t t .

I  r i n a c c

d.es
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7, rue Flarelle - METZ
(porte Serpenoise)
TëJ. (81762.Q.2,

,6(Xl
à Mery-Longvvy
u Les RésidencesLorrainesu-T

_a

d Prir valew l0 favrhr l$il :..1
lhfr..t(tllrilit :
ih lernrnôrÉt t  

: j I
S'sdrcrsor à lil LOCAIELII :4
I, av. Albert-ler

Er : VEFNY.HAm FO|JIION'' Pnx valeur 10 téyri?r l98l
LOT I : l $ l .@0F

S'adcrs.r I l|. BOURGEOTS
æ, n o Poincaré
t5û, SAirT4vOu)
1ét. 792-5a99

à ARS-SUR.MOSELLE
uLe Clos de la Mancen
FRONTIGNY
.I'IAUTE ISOLATCIN"
'Pdx raleur r0 ttiyrbr lgEl ..- ...':

(bm. 4 &lhiùt I b Jignrùln (b fætrl

S'rd'.sg à n. HqrilANil
3. rue Josegà€r.rgnot UgZCOniV
Tér. t4.16.9E

ARGANCY.MUTE

D a :  a

Ces

s7tæTHOtfvlLIE 
-==-==-rF€

;61 253.tt.76 y?lûrz b ortfra rrycæn,ï

à Boulay
,( Les Jardins
de Boulay,

COHPRETEREAN A

F'

7, rue Harelle - MEIZ
(porte Serpenoise)
fél^ (81762.10.2.

MÂISON 5 PIECES $-n SqJSSOLCOI,|Pâ|S ÎEÂnÀN ET GAFAGE
Lot a

F-

^ Â ^ i ; â -  i  -  ^ ; : â - :  - ^ i ^ n - ^
t  . s - - J v ! r J

o b ; e t s  c r a C é s  o u  s c l i é s ( ' t r

7, rue Harelle - MEIZ
(pode Serpenoise)
Têt. (8176240.2.

TERFA|I{ ET S 8^/BE

' 
r J. ^n l-lârellc - MFT7

c l  i r i x  sca t  c résen tés  conne

Républlcain f,orr?r''r Fév:j-er 1981).

5i5@
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t e c h n o l o g i e  d e  p o i n t e ,  p e r m e t  a u s s i  d e  v o u s  q a r a n t i r
3 0  a n s  d e  q a r a n t i e  s u r  1 a  s t r u c t u r e  a c i e r - b é t o n n  /  T r a c t
r r M a i s o r r  F i i e r : i r x :  r â  s u i e n c e  d e  r â  m a i s o n r r ) . C e r t a i n e s  p u b r r u r t è s
i n s i s t e n t  s u r  I a  r a p i d i t é  d r  e x é c u t i o n  d a n s  u n e  s o c i É t é
o ù  1 e s  e x i g e n c e s  d e  l a  c o n s o m m a t i o n  s o n t  d e  p l u s  e n  p l u s
p r e s s a n t e s :  D u  t r a d i t i o n n e l  e n  4  m o i s r r  ( L e s  m a i s o n s  f r a n ç a i s e s ,
L e  R é p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  2 4 . 3 . 1  9 8 4 ) .  D a n s  I e  d o m a i n e
t e c h n i q u e ,  I a  p u b l i c i t é  p r É s e n t e  p a r f o i s  u n  c a r a c t è r e
c o m p É t i t i f  e n  u s a n t  d e  s u p e r l a t i f s : r r L e  p r e m i e r  c o n s t r u c t e u r
d e  M o s e l l e  p r É s e n t e  s e s  p r o g r a m m e s  d e  p a v i l l o n s  l i v r a b l e s
i m m É d i a t e m e n t "  ( C r É d i t  I m m o b i t i e r  d e  l a  M o s e l I e ,  L e  R é p u b l i -
c a i n  L o r r a i n  d u  3  f é v r i e r  1 9 7 8 ) .  r f  P I u s  d e  4 0  a n s  d t e x p É r i e n -
c e ! r r  a n n o n c e  E n t r e p r i s e  d u  B â t i m e n t  E C I  d a n s  u n e  p u b l i c i t É
d u  R É p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  2 7 . 3 . 1 9 8 3 .  M a i s  1 a  p u b l i c i t É
v e u t  t o u j o u r s  a p p a r a i t r e  p e r f o r m a n t e  p a r  r a p p o r t  a u x
d É f a u t s  a n t É r i e u r s  r e j  e t É s  p a r  l e s  u s a g e r s .  C r  e s t  s a n s
d o u t e  à  c e t  a s p e c t  I à  q u e  I  I  a c h e t e u r  s e r a  I e  p l u s  s e n s i b l e :
' r V o i c i  d e  b o n n e s  r a i - s o n s  p o u r  c h o i s i r  u n e  m a i s o n  E L C E :
d e s  m u r s  a u x  q u a l i t é s  e x c e p t i o n n e l L e s . . . r r  ( L e  R É p u b l i c a i n
L o r r a i n  d u  1 7 . 4 . 1 9 7 8 ) .  ! t A  F è v e s - l e - P r a y o n ,  d e v e n e z  p r o p r i É t a i -
r e  s a n s  s u r p r i s e .  A  q u e l q u e s  m i n u t e s  d e  M e t z .  .  .  (  C r é d i t
I m m o b i l i e r  d e  I a  M o s e l I e ,  L e  R É p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  7 . 3 . 1 9 8 3 ) .
r r M a i s o n  m o n d i a l  p r a t i c .  U n e  m a i s o n  p e r s o n n a l i s É e  e n  t r a d i t i o n
n e l r f  (  L e  R É p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  1 5 . 1  . 1 9 7 8 )  .

L a  p u b l i c i t é  a  d o n c  p r i s  u n  a s p e c t
d e  p l u s  e n  p l u s  c o n q u É r a n t ,  s o u m e t t a n t  I e  c o n s o m m a t e u r
à  s e s  l o  i s ,  l u i  i m p o s a n t  u n  c e r t a i n  m o d è l e  r e s s e m b l a n t
f o r t  à  u n e  m o d e  e t  à  u n e  c e r t a i n e  q u a l i t é  t o u j o u r s  s u r e s t i m É e .
C e t t e  m a n i p u l a t  i o n  d a n s  l e  d o m a i n e  d e  l r h a b i t a t  a  e n f e r m é
p p o g r e s s i v e m e n t  l e  F r a n ç a i s  d a n s  u n  c o n d i t i o n n e m e n t  o ù
t o u t e  f o r m e  p e r s o n n e l l e  s e m b l e  a v o  i r  d i s p a r u .  S o u m i s
a u x  c o n t r a i n t e s  p o l i t i c o - é c o n o m i q u e s  q u e  n o u s  v e n o n s
d r a n a l y s e r ,  q u e  r e s t e - t - i I  d t i n i t i a t i v e  a u  c a n d i t a t  à
l a  c o n s t r u c t i o n ?  E t  s o u h a i t e - t - i 1  v r a i m e n t  e n  a v o i r ?
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C .  L r  u s a g e r  c o m m e  c o n s o m m a t e u r  s o l v a b l e  o u  c o m m e
c o n s o m m a t e u r  r e s p o n s a b l e .

L e  t e m p s  n r e s t  p à ' "  e n c o r e  t r è s
I o i n t a i n  o ù  l e  t i s s u  u r b a i n  e t  l e  p a y s a g e  r u r a l  s e  m o d e l a i e n t
à  1 t É c h e 1 1 e  d r u n e  q É n É r a t i o n  e t  o ù  1 a  c o n s t r u c t l o n  a v a i t
u n  E a r a c t è r e  a r t i s a n a l .  L r a c c é l é r a t i o n  d e  I r u r b a n i s a t i o n
l i É e â  u n e  m a l t r i s e  p o l i t i q u e  e t  à  d e s  c o n t r a i n t e s  a d m i n i s t r a -
t i v e s  d e  p l u s  e n  p l u s  f o r t e s ,  I  I  i n d u s t r i a l i s a t i o n  i n t e n s i v e
d a n s  l e  b â t i m e n t  e t  I r  é v o l u t i o n  d e s  m e n t a l i t é s  d a n s  1 e
s e n s  d r u n e  v o l o n t é  d e  t r o n s o m m a t i o n  a c c r u e ,  o n t  c o n d u i t
à  u n  c o n d i t i o n n e m e n t  d e  I r u s a g e r  e n  m a t i è r e  d r h a b i t a t .
Q u e l l e s  s o n t  l e s  I i m i t e s  d e  I  I  a d h é s i o n  à  c e  c o n d i t  i o n n e m e n t
e t  q u e I I e  p l a c e  y  a  t - i l  e n c o r e  p o u r  l a  p a r t i c i p a t i o n
à  I a  c o n s t r u c t i o n  d e  s o n  h a b i t a t  e t  à  l r a m É n a g e m e n t  d e
I  I  e n v i r o n n e m e n t ?

I .  L e  c o n d i t i o n n e m e n t  d e s  F r a n ç a i s  d a n s  l r h a b i t a t .
Le d é v e I o  p p e m e n t a n a r c h i q u e d e

l a  c o n s t r u c t i o n ,  d é s i g n é  o f f i c i e l l e m e n t  p a r  I e  t e r m e
d e  m i t a g e ,  l e  I a i s s e r  f a i r e ,  o n t  n é c e s s i t é  u n  d i r i g i s m e
d e  p l u s  e n  p l u s  c o n t r a i g n a n t  q u i  a  d É b o u c h é  s u r  I  I  u r b a n i s -
m e  o p É r a t i o n n e l .  D a n s  s a  c o n c e p t i o n  t r a d i t i o n n e l l e ,  I a
p r o p r  i ê t ê  e n t r a i n a i t  t e  d r o i t  d e  b â t i r  r r u s q u e  a d  c e a l u m r r .
r r L a  p r o p r i É t é  d u  s o l  c o m p o r t e  1 a  p r o p r i é t é  d u  d e s s u s
e t  d u  d e s s o u s .  L e  p r o p r i É t a i r e  p e u t  f a i r e  a u  d e s s u s  t o u t e s
l e s  p l a n t a t i o n s  e t  c o n s t r u c t i o n s  q u t i l  j u g e  à  p r o p o s .  .  .  "
( A r t i c l e  5 2 2  d u  C o d e  C i v i I ) .  L a  I é g i s l a t i o n  a  f a i t  p a s s e r
p e u  à  p e u  1 e  p o u v o i r  d e  c o n s t r u i r e  d e  l r a m a t e u r  a u  p r o f e s s i o n -
n e 1 ,  d e  l r a r t i s a n  a u x  g r a n d e s  s o c i é t é s .  P a r  I e  P . 0 . S . ,
I e  P .  L .  D .  ,  1 e  C . 0 .  S .  ,  u n e  d i s s o c i a t i o n  s  I  e s t  o p É r é e  e n t r e
I e  d r o i t  d e  p r o p r i É t é  e t  I e  d r o i t  d e  c o n s t r u i r e  c o n c r é t i s é e
p a r  l a  I o i  G a 1 1 e y .  r r A u t r e f o i s ,  l a  t e r r e  a v a i t  p o u r  f o n c t i o n
e s s e n t  i e l l e  d r a s s u r e r  I a  v i e  f a m i l i a l e .  T o u t  p r o p r i é t a i r e
a v a i t  1 e  d r o i t  d r e n  r e t i r e r  l e s  f r u i t s  e t  d t y  é t a b l i r
u n  l o g e m e n t  e n  d e h o r s  d e  t o u t e s  c o n t r a i n t e s  c o l l e c t i v e s .
L e  d r o i t  d e  p r o p r i é t é  c o n f é r a i t  l e  d r o i t  d e  c o n s t r u i r e .
Â u j o u r d ! h u i  u n  t e r r a i n  à  b â t i r  d o i t  p o s s é d e r  d e s  q u a l i t É s
phys iques  pou r  assu re r ! n e r É s i d e n c e  p a i s i b l e  ( . . . ) ,
d o i t  a u s s i  p a r  s a  s i t u a t i o n  q é o q r a p h i q u e ,  o f f r i r  d e s
r e l a t i o n s  c o m m c d e s  a v e c  l e s  é q u i p e m e n t s ,  d o i t  e n f i n  d i s p o s e r
d ' É q u i p e m e n t s  c o l l e c t i f s  (  .  .  .  ) .  D a n s  u n e  p o l i t i q u e  f o n c i è r e
n o u v e l l e  d i s t i n g u a n t  l e  d r o i t  d e  b â t i r  d u  d r o i t  d e  p r c p r i É t é ,
e n  r e m p l a c e m e n t  d e  l r e x p r o p r i a t i o n ,  I e  b a i l  à  1 a  c o n s t r u c t i o n
p o u r r a i t  t r o u v e r  u n  I a r g e  c h a m p  d ' a p p l i c a t i o n r r  ( 1 ) .
D a n s  l e  U I I è m e  p l a n ,  p l u s  d r u n e  i n d i c a t i o n  e s t  f a v o r a b l e
a u  m i e u x  ê t r e  e n  p a r t i c u l i e r  d a n s  I  I  a m é n a g e m e n t  d e  I  I  e s p a c e
e t  d u  c a d r e  d e  v i e ,  m a i s  n e  f i q u r e  a u t r u n e  i n d i c a t i o n
s u r  u n e  r É o r i e n t a t i o n  p o l i t i q u e  q u i  f a v o r i s e r a i t  l r  i n i t l a t i v e ,
l a  p a r t i c i p a t i o n  d e s  i n d i v i d u s  d a n s  I a  c o n c e p t i o n  d u
l o g e m e n t  e t  d u  c a d r e  d e  v i e .  L e  l o g e m e n t  e s t  d e v e n u  u n e
d e n r é e  c o n s o m m a b l e  ( d u r é e  d e  g a r a n t i e :  3 0 a n s !  ) .  D e  s u r c r o l t ,
l e s  c o n t r a i n t e s  a d m i n i s t r a t i v e s  e t  j u r i d i q u e s  s o n t  d e v e n u e s
d e  p l u s  e n  p l u s  p e s a n t e s ,  l a  c o m p l e x i t É  a d m i n i s t r a t  i v e
e t  l e s  d é m a r c h e s  p o u r  l r o b t e n t i o n  d u  p e r . m i s  d É o o u r a g e n t
l e  f u t u r  a c c é d a n t  F U i  p r É f è r e  s r e n  r e m e t t r e  à  u n  p r o f e s s i o n n e l

( 1 ) P r o j e t
1  à  5 .

d e  l o i  G a I l e y , 1 9 7 5 . 0 rd re  des  géomè t res  expe r t s ,
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L r i n d u s t r i a l i s a t i o n  d a n s  l e  b â t i m e n t  q u i  s r e s t  g É n é r a l l s é e
t o u t  p a r t i c u l i è r e m e n t  à  p a r t i r  d e  1 9 5 8 ,  a  c o n t r i b u é  É g a l e m e n t ,
e n t r e  a u t r e s  p a r  1 a  f a b r i c a t i o n  d e  l a  m a i s o n  e n  s É r i e ,
à  e o n d i t i o n n e r  I  I  u s a g e r .  C e  f a c t e u r  é c o n o m i q u e  e s t  f o r t e m e n t
l i É ,  c o m m e  o n  a  p u  I e  d é m o n t r e r  p r É c é d e m m e n t ,  B U  f a c t e u r
p o l i t i c o - a d m i n i s t r a t i f ,  p a r t i c u l i è r e m e m e n t  d a n s  l a  p r o c é d u r e
C h a l a n d o n .  L e s  r è g 1 e s  i m p o s É e s  p a r  l a  c o m m e r c i a l i s a t i o n
c o n d i t i o n n e n t  l r i n d i v i d u  v e r s  I e  c h o i x  d r u n  m o d è l e  s t a n d a r t .
L r a c c e s s i o n  à  1 a  p r o p r i É t É  p a v i l l o n n a i r e ,  r r c l é  e n  m a i n r r ,
e s t  f a c i f i t é  p a p  l a  p r i s e  e n  c h a r g e  d e  t o u t e s  l e s  f o r m a l i t é s
e t  à  c o m m e n c e r  p a r  u n  é c h É a n c i e r  s u r  m e s u r e  a t r c o m p a g n é
d r u n  d e s c r i p t i f  t e c f i n i q u e  e t  d r e n c a r t s  p u b t i c i t a i r e s :
t t c o n s t r u i r e  c r e s t  n o t r e  m É t i e r r r ,  t t p a y e z  m o i n s  d r i m p ô t s r r ,
r r b â t i r  s o n  a v e n i r  m a l g r é  I r i n f l a t i o n r r . . . ( 1 ) .
C e t t e  é v o l u t i o n  d e  I r h a b i t a t  d a n s  l e  s e n s  d u  c o n d i t i o n n e -
m e n t  e s t  u n e  c a r a c t é r i s t i q u e  d e  n o t r e  c i v i l i s a t i o n  à
c o m p o r t e m e n t s t r onsommato  i r es q u e  d  I  a u c u n s q u a l i f i e n t
d r a s s i s t é s .  L e  d É v e l o p p e m e n t  u r b a i n  s o u s  f o r m e  d t o p É r a t i o n s
p é r i p h é r i q u e s  a  r  p e u  à  p e u ,  p a r  l e  j e u  d e s  m É c a n i s m e s
p o l i t i c o - É c o n o m i q u e s ,  É c h a p p É  à  I ' i n i t i a t i v e  i n d i v i d u e l l e .
L e  c a d r e  d e  v i e ,  c o m m e  I e  d o m a i n e  b â t i ,  E S t  s u b i  p a r
I r u s a g e r  e t  i m p o s é  p a r  d e s  d é c i d e u r s  d i f f u s  e t  i n a c c e s s i b l e s .
L e s  c o n t r a i n t e s  i m p o s é e s  p a r  1 a  m a c h i n e  p r o d u c t i o n - c o n s o m m a -
t i o n ,  l r e x t e n s i o n  d u  s t a t u t  d e  s a l a r i é ,  I e s  f a c i l i t é s
d u  c r é d i t ,  I a  p u b l i c i t é ,  l e  c o n f o r m i s m e ,  o n t  e n f e r m é
I  I  i n d i v i d u  d a n s  l e  c o n d i t i o n n e m e n t  d e  l a  c o n s o m m a t i o n
e n  s é r i e .  L a  m a i s o n  e n  l o t i s s e m e n t  r  c o m m e  t o u s  l e s  s e c  t e u r s
d e  n o t r e  v i e  q u o t i d i e n n e ,  s o n t  b a n a l i s é s ,  r e n d a n t  c e l l e -
c i  p l u s  a s s e r v i e  q u e  I i b é r é e . L r h o m m e  n r a  p l u s  g u è r e
d e  p r i s e  s u r  l a  c o n c e p t i o n  d e  s o n  h a b i t a t ,  e n c o r e  m o i n s
s u r  c e I l e  d e  s o n  n o u v e a u  q u a r t i e r .  T o u t  l e  p o r t e  à  s e
d é m o b i l i s e r .  I I  n r a  p l u s  I e  c h o i x ,  i I  e s t  c o n d i t i o n n É
à  a c h e t e r  u n e  m a i s o n  r r c l É  e n  m a i n r r  d a n s  u n  I o t i s s e m e n t
o u  à  s e  v o i r  i m p o s e r  u n  t y p e  d e  p a v i l l o n  d a n s  u n  e n v i r o n n e m e n t
q u t i l  n  I  a  p a s  c h o i s i .  M a i s  a D c e p t e - t - i I  c e  c o n d i t i o n n e m e n t ?

I I .  L e  c o m p o r t e m e n t  d e s  F r a n ç a i s  f a c e  a u  c o n d i t i o n n e m e n t
d e  l e u r  h a b i t a t .

D a n s  L a  V i e  F r a n ç a i s e  d u  2 7  j a n v i e r
1 9 6 O ,  o f ,  p o u v a i t  I i r e  d é j à :  r r 0 n  a  v o u l u  i n f l u e n c e r  l e s
c h e f s  d e  f a m i l l e  e t  l e u r  f a i r e  a d m e t t r e  u n  m o d e  d e  v  i e
q u e  I  I  o n  a v a i t  r ê v é  p o u r  e u x ,  a l o r s  q u  I  e u x  m ê m e s  d a n s
1 a  s o l i t u d e  d e  I e u r  m e u b l é ,  i l s  r ê v a i e n t  d e  t o u t  a u t r e
c h o s e r r .
U n  s o n d a g e  d e  I  '  I F 0 P ,  r É d i q é  p o u r  l e  c o m p t e  d u  M  i n i s t è r e
d e  l r  E q u i p e m e n t  e n  1 9 7 4  e t  p o r t a n t  s u r  2 2 9 1  i n t e r v i e u s
r e p r é s e n t a t i v e s  d e  I a  p o p u l a t i o n  f r a n ç a i s e  â g é e  d e  1 8
a n s  e t  p I u s ,  r E l e v a i t  u n e  f o r t e  m o b i l i s a t i o n  d e s  F r a n ç a i s
s u r  l r u r b a n i s m e .  0 n  n o t e  t r o i s  c e n t r e s  d r  i n t É r ê t :

1  .  L r  u r b a n i s m e  p o u r  l a  m a j o r i t é  d e s  F r a n ç a i s  e s t
I i é  à  I t a m é l i o r a t i o n  d e s  c o n d i t i o n s  d e  v i e ,  d e  I  I  e n v i r o n n e m e n t
e t  d e  l a  q u a l i t é  d e  l a  v i e ,  d a v a n t a g e  q u  t  à  I  I  a m é n a g e m e n t
d e  I a  v i l l e  o u  d u  l o g e m e n t .  L e s  F r a n ç a i s  s o u h a i t e n t  u n
h a b i t a t  a p p r o p r i a b l e  a v e c  e n v i r o n n e m e n t  b i e n  v é c u ,  d e
b o n n e s  r e l a t i o n s  d e  v o i s i n a g e ,  l a  s i n g u l a r i t é  e t  l e  p l u r a l i s m e

( 1 ) E c h É a n c i e r  P R O M û G I M ,  D o c u m e n t  n " 3 O  e n  a n n e x e
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d e s  f o  r m e s  d  I  h a b  l t a t  .

2 .Les  F rança i s  dép to ren t I r i n s u f f i s a n c e  d e  l r i n f o r m a -
t i o n  ( 7 3 " Â ) ,  1 a  l o u r d e u r  d e s  r è g l e m e n t s  a d m i n i s t r a t i f s
( 7 9 % ) ,  l r i m p o r t a n c e  e x c e s s i v e  a t t r i b u é e  a u x  a s p e c t s  f i n a n c i e r s
e t  a u  r e s p e c t  d e s  i n t É r ê t s  d e  p r o p r i É t a i r e s  d e  t e r r a i n s
( r e n t e  f o n c i è r e ) ,  u n e  m a u v a i s e  c o n c e p t i o n  e t  1 a  m É d i o c r e
q u a l i t É  d e  l r h a b i t a t  c o l l e c t i f .

3 .  I l s  c o n s t a t e n t  a u s s i  I a  f a i b l e s s e  d e s  d É m a r c h e s
p o u r  s e  r e n s e i g n e r  ( 2 5 % ) ,  I r a b s e n c e  d e  p a r t i c i p a t i o n
d e s  c i t o y e n s  à  I  !  a m é n a g e m e n t  d e s  v i l I e s  (  B 4 % ) .

S i  l e s  c o n d i t i o n s  p o l i t i c o - é c o n o m i q u e s
n e  s o n t  p a s  a c t u e l l e m e n t  f a v o r a b l e s  à  u n e  p a r t i c l p a t i o n
d e  l r i n d i v i d u  à  I a  c r É a t i o n  d e  s o n  h a b i t a t ,  i l  n r e n  r e s t e
p a s  m o i n s  q u r u n e  f o u l e  d r a c c é d a n t s  n e  s o u h a i t e n t  p a s
s  I  i n v e s t i r  d a n s  r  t  h a b i t a t  -  c e u x - c i  r e p r É s e n t e n t  d e s  c o u c h e s
s o c i a l e s  é c o n o m i q u e m e n t  e t  c u l t u r e r r e m e n t  s p É c i f i q u e s
c a r a c t É r i s é e s  F a r  u n e  a d h É s i o n  à  I a  f a c i l i t é  d u  r t p r ê t
à  h a b i t e r r r  e t  à  r r a c c e s s i o n  à  r a  p r o p r i ê t é  i n d i v i d u e l l e
' r c l é  e n  m a i n r r ,  p a r  l r i n d i f f É r e n c e  e t  I r a b s e n c e  d t i n t É r ê t
p o u r  u n  i n v e s t i s s e m e n t  d a n s  I  I  a m é l i o r a t  i o n  d u  c a d r e  d e
v i e  ( L t a s s o c i a t i o n  L e s  A m i s  d e  l a  c o r r i n e  d e  B e l r e c r o i x
q u i  o e u v r e  p o u r  I  I  a m É I i o r a t i o n  d u  c a d r e  d e  v i e  d u  q u a r t i e r
n e  d r a î n e  q u r u n e  p a r t i e  i n f i m e  d e  I a  p o p u l a t i o n ,  q u i  p l u s
e s t ,  a p p a r t i e n t  a u x  c o u c h e s  s o c i o - c u l t u r e l l e s  l e s  p l u s  é 1 e - .
v é e s ) .  T o u t e f o i s ,  c o m m e  n o u s  l r a v o n s  m o n t r é  d a n s  l a  p r É s e n t e
p a r t i e  (  P r e m i e r  c h a p i t r e ) ,  I a  m a j o r i t É  d e s  a c c é d a n t s
s o n t  d é ç u s  p a r  I  I  e n v i r o n n e m e n t  q u i  p r É s e n t e  t o u j o u r s
u n  d é c a l a g e  b r u t a l  e n t r e  l a  p u b l i c i t É  e t  l a  r é a I i t É .
D ' u n  a u t r e  c ô t é ,  s i  l e s  s o n d a g e s  f o n t  r e s s o r t i r  u n e  a s p i r a t i o n
d e s  F r a n ç a i s  à  p l u s  d e  p a r t i c i p a t i o n  d a n s  1 e s  p r i s e s
d e  c t  é c i s i o n s  s u r  l r u r b a n i s m e ,  l , e x p É r i e n c e  a  m o n t r é  q u ,
i 1  n r e x i s t a i t  p a s  d e  d e m a n d e  s p o n t a n é e  p o u r  1 a  p a r t i c i p a t i o n ,
d e  m ê m e  q u e  1  I  o n  c o n s t a t e  p e u  d  I  e f f o r t s  d e  l a  p a r t  d e
1 a  m a j o r i t é  d e s  c i t o y e n s  p o u r  u n e  r e c h e r c h e  d  I  i n f o r m a t i o n s
e t  d e  f o r m a t i o n  p o u r  l u t t e r  c o n t r e  I e  c o n d i t i o n n e m e n t
e t  s  I  e x p r i m e r  p l u s  p e r s o n n e l l e m e n t  s u r  I  I  h a b i t a t .  0 n
p e u t  t o u t e f o i s ,  d a n s  1 r é t a t  a c t u e l  d e s  c h o s e s ,  E s s a y e r
d e  d é g a q e r  q u e l q u e s  t e n d a n c e s  d a n s  l a  r e c h e r c h e  d e  l a
p e r s o n n a l i s a t i o n  d e  s o n  h a b i t a t  e t  d e  I a  p a r t i c i p a t i o n
à  s o n  é l a b o r a t i o n .

I  I  I  .  L r  e x p r e s s  i o  n
l e  c o n t r e - p o u v o i r .

d e  I a  I  i h e r t É  d e s  u s a g e r s  o u

I I  a p p a r a î t  m a i n t e n a n t  d e  t o u t e
É v i d e n c e  q u  I  i 1  e x i s t e  a c t u e l l - e m e n t  e n  F r a n c e  d e u x  t y p e s
d r h a b i t a t ,  l e  l o t i s s e m e n t ,  h a b i t a t  c o n d i t i o n n é  p o u r  l e s
c l a s s e s  m o y e n n e s  e t  m o d e s t e s  e t  l a  r r c o n s t r u c t i o n  l i b r e t t
a c c e s s i b l e  a u x  c r a s s e s  f o r t u n É e s .  L e  r o t i s s e m e n t  d u  r r c l o s
d e s  L i l a s r r  à  M a r l y ,  q u i  e s t  u n  r r  l o t i s s e m e n t  d e  r i c h e s i l  ,
e s t  u n e  e x c e p t i o n ,  e t  c o n t r a s t e  d a n s  l e  p a y s a g e  p a r  s o n
s t a n d i n g  s u p é r i e u r  ( d i m e n s i o n  i m p o s a n t e  d e s  p a r c e l l e s ,
a r c h i t e c t u r e  r r d e  m a l t r e r r ,  a b o n d a n c e  d e  I a  v é g É t a t i o n . . . )
a v e c  1 e  t r l o t i s s e m e n t  s o c i a l r r  p r o c h e  d e  I t I  |  0 r É e  d e s  F l e u r s r t
d e  f a c t u r e  c h a l a n d o n n i e n n e .

I I  f a u t  d i ç t i n g u e r  p l u s i e u r s  F i v p - " v
c l e  p a r t r c i p a t r o n :  c o n s u l t a t l o n ,  d É f é g a t i o n  d e  p o u v o i r ,
p a r t i e  p r e n a n t e  d a n s  I a  p a r t i c i p a t i o n  a u x  d é c i s i o n s ,
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c o m m e  o n  p e u t  a u s s i  d i s t i n g u e r  p l u s i e u r s  I l e u x  d e  p a r t i c i p a -
t i o n :  p r o j e t  d e  c o n s t r u c t i o n  d e  l a  m a i . s o n ,  a m É n a g e m e n t
d e  I a  m a i s o n  e t  d e  s e s  a b o r d s ,  F r o c e s s u s  d t a m É n a g e m e n t
d u i  q u a r t  i e r .
A u  n i v e a u  d o c t r i n a l ,  c e r t a i n s  p e n s e u r s  c o m m e  C I a u d e  L e f è v r e
p e n s e n t  t t q u ' i l  n t y  a u r a  d e  r É a l i t É  u r b a i n e  é p a n o u i s s a n t e
q u e  l o r s q u e  l e s  h a b i t a n t s  a u r o n t  e u  I a  p o s s i b i t i t é  d e
s  I  a p p r o p r i e r  l e u r  l o g e m e n t  ,  m a i s  s u r t o u t  d e  s e  l e  m o d e l e r
u I t é r i e u r e m e n t ' r .
S u r  l e  p l a n  p o  I  i t  i q u e ,  l ' u r b a n i s m e  e s t  d e v e n u  u n  c h e v a l
d e  b a t a i l l e  s É r i e u x .  L e s  d o c t r i n e s  p o l i t i q u e s  d É g a g e n t
d e s  p r i s e s  d e  p o s i t  i o n  c o h é r e n t e s  a v e c  I e u r  p r o q r a m m e
e t  l e u r  i d é o l o q i e .  L a  d o c t r i n e  s o c i a l i s t e  v e u t  c r é e r
d e s  c o n d i t i o n s  f a v o r a b l e s  à  I a  r É a l i s a t i o n  d r u n  h a b i t a t
h u m a i n  e n  p r É s e r v a n t  l e s  v o c a t i o n s  p r o p r e s  à  1 a  v i I I e
e t  à  t a  c a m p a g n e ,  l a  d o c t r i n e  s o c i a l - d é m o c r a t e  a b o l i t
t o u t e  r è g l e m e n t a t i o n  e n  m a t i è r e  d e  c o n s t r u c t i o n  e t  c o n d u i t
à  u n  d é v e l o p p e m e n t  a n a r c h i q u e ,  I a  d o c t r i n e  l i b é r a I e  p r é c o n i s e
u n  d é v e l o p p e m e n t  d e  l r h a b i t a t  p a r  I e  s e c t e u r  p r i v É  r é p o n d a n t
à  l a  l o  i  d e  I  I  o  f f r e  e t  d e  I a  d e m a n d e .  .  . 0 n  a  c o n s t a t é
q u e  1 a  r É a I i t é ,  s o u s  1 e  p o u v o i r  d e  g a u c h e  o u  d e  d r o i t e ,
s  |  é I o  i g n e  d u  d i s c o u r s .
L e s  m o u v e m e n t s  a s s o c i a t i f s ,  e n c o r e  j e u n e s  e t  p e u  n o m b r e u x ,
r e s t e n t  t i m i d e s  e t  n r a t t i r e n t  q u r u n e  a d h é s i o n  m o d e s t e .
L a  s e u l e  a s s o c i a t i o n  e n  M o s e l l e ,  l a  C 0 V I S E M ,  n é e  e n  1 9 8 4 ,
s e  b o r n e  à  u n e  é t u d e  d e s  p r o b l è m e s  I i é s  a u x  j e u n e s  e t
a u x  r e l a t i o n s  e n t r e  I o t i s s e m e n t  e t  m i l i e u  r u r a l  e t  à
I a  r e c h e r c h e  d r  u n e  a u t r e  c o n c e p t i o n  d e s  é q u i p e m e n t s  q u i
s e r a i e n t  r é a l i s é s  s u r  l a  b a s e  d e  1 a  c o n c e r t a t i o n .  r r E n

f a i t ,  p l u s  l a r g e m e n t  r  n o u s  s o u h a i t o n s  u n  v é r i t a b l e  p a r t e n a -
r i a t  e n t r e  c e u x  q u i  d é c i d e n t  e t  c e u x  q u i  u t i l i s e n t  I e s
é q u i p e m e n t s  r é a I i s é s "  ( 1 ) .
M a i s  c e  s o n t  s u r t o u t  I e s  c o n d i t i o n s  é c o n o m i q u e s  q u i  o n t
i m p o s é  à  f  I  u s a g e r  u n e  p r i s e  e n  c h a r g e  d e  s o n  h a b i t a t
d a n s  I  t  a m é n a g e m e n t  i n t é r i e u r  e t  s e s  a b o r d s .  0 n  v o  i t  d e
p l u s  e n  p l u s  I  I  a r c h i t e c t e  s e  b o r n e r  à  n e  c o n c e v o  i r  q u e
l e s  é 1 É m e n t s  d e  I t h y q i è n e  e t  d u  c o n f o r t  i n d i s p e n s a b l e s ,
l a i s s a n t  a u x  f u t u r s  h a b i t a n t s  d e s  p o s s i b i l i t é s  d r a d a p t a -
t i o n  u I t É r i e u r e s  e t  l a  I i b e r t é  d e  t e r m i n e r  I  I  a m É n a g e m e n t
à  l e u r  q u i s e .  C e u x - c i  p o u r r o n t  a i n s i  v a r i e r  c e r t a i n s
c l o i s o n n e m e n t s  s e l o n  l e u r s  d É s i r s  e t  m o d e l e r  u n  p a y s a g e .
C e t t e  p r a t i q u e ,  o u t r e  q u r e l l e  f a v o r i s e  l a  c o n s o m m a t i o n
d e s  m a t é r ' i a r r x  d  I  a m é n a g e m e n t  e t  I a  p r o  s p É r i t É  d e s  g r a n d e s
s u r f a c e s  s p é c i a l i s é e s  à  c e t  e f f e t  ( B r i c o r a m a .  .  .  ) ,  d o n n e
à  l r u s a g e r  l a  s a t i s f a c t i o n  d e  p a r t i c i p e r  à  t a  c o n s t r u c t i o n
e t  u n e  l i b e r t é  d e  m a n o e u v r e  e n  d e h o r s  d e  

'  
l a q u e l l e  i l

n ' y  a u r a i t  q u e  d e s  m é c a n i s m e s  d  I  e m p r l s o n n e m e n t  d e  I  I  i n d i v i d u
d a n s  u n  c a d r e  u n i f o r m e  e t  r i q i d e .

Pour  un  nombre  de p lus  en  p l us
i m p o r t a n t  d e  F r a n ç a i s ,  I e  l o g e m e n t  n e  p e u t  ê t r e  c o n ç u
p o u r  u n  h o m m e  s t a n d a r t ,  c o m m e  I  I  e s t  u n e  b a l l e  p o u r  u n
f u s i l .  L e  l o t i s s e m e n t  d a n s  s a  f o r m e  s t a n d a r d i s é e ,  u f l i f o r m e
e t  a c h e v É e  e s t  d o n c  u n  p h é n o m è n e  a b e r r a n t ,  i n a d a p t é  a u
b e s o i n  p r o f o n d  d e s  f a m i l l e s ,  I e s q u e l l e s  o n t  a u s s i  I a
p o s s i b i l i t é  d e  s r é p a n o u i r  d a n s  I a  c o n c e p t i o n  e t  l r a m É n a g e m e n t
d e  l e u r  h a b i t a t .

(  1  ) M .  F i e b a c h ,  p r É s i d e n t  d e
R é p u b l i c a i n  L o r r a i n  d u  I  f É v r i e r

l r a s s o c i a t i o n  C 0 V I S E M .
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